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Формат А4 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

Общие данные 

 

Проектом предусматривается разработка разделов проектной документации 

строительства объекта: «Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями по 

адресу: г. Рязань, ул. Зубковой, 4 очередь строительства». 

Основанием для проектирования является договор 0052-КАСП-2018 от 2018г., за-

ключенный между ООО «ЭКОГАРАНТ-Инжиниринг» и ООО «СТРОИТЕЛЬНЫЕ ТЕХНОЛО-

ГИИ». 

 

 

Исходные данные и условия подготовки проектной документации 

на объект капитального строительства: 

 

• Задание на проектирование на разработку проектной документации и 

рабочей документации на строительство объекта «Многоквартирный жи-

лой дом с нежилыми помещениями по адресу: г. Рязань, ул. Зубковой. 4 

очередь строительства»; 

• Градостроительный план земельного участка 62326000-00345-18 от 

13.06.2018г, выданного управлением градостроительства и имущественных 

отношений администрации муниципального образования Рязанский муни-

ципальный район Рязанской области. 

 

Технические условия на подключение объекта к сетям инженерно-технического 

обеспечения общего пользования: 

• - Технические условия на наружное освещение от 01.02.2024 № 057/24, 

выданы МБУ «Дирекция благоустройства города».  

• - Договор от 01.09.2023 о передаче прав и обязанностей по договору от 

16.01.2014 № 070/14-12 об осуществлении технологического присоединения 

к электрическим сетям. 

•  - Технические условия на подключение газоиспользующего оборудования 

и объектов капитального строительства к сетям газораспределения от 

06.02.2024 № 160-24-4, выданы АО «Рязаньгоргаз».  
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• - Технические условия на холодное водоснабжение и водоотведение от 

06.02.2024 № 07-56/205, выданы МП «Водоканал города Рязани».  

• - Технические условия на отвод ливневых вод от 05.02.2024 № 03/2-12-

496-Исх, выданы управлением дорожного хозяйства и транспорта админи-

страции города Рязани.  

• - Технические условия на телефонизацию, радиофикацию и предоставле-

ние доступа в Интернет от 06.02.2024 № 01-24, выданы АО «ТК «СОТ-

КОМ».  

• - Технические условия на диспетчеризацию лифтов от 01.02.2024 № 19, 

выданы ООО «Рязаньлифт». 

 

Выполненная проектная документация разрабатывалась на основании резуль-

татов проведенных инженерных изысканий по площадке застройки объекта:  

• Инженерно-геодезические изыскания выполнены ООО «ЭКСПРЕССГЕОДЕЗИЯ» 

в мае 2018 года по договору № 9 на основании: 

 - с техническим заданием ООО «Северная компания»;  

 - с программой на выполнение топографо-геодезических работ.  

• Инженерно-геологические изыскания выполнены ООО «ЭКОГАРАНТИнжини-

ринг» в мае 2018 года по договору № 0032-КАСП-2018 на основании: 

 - технического задания;  

- программы инженерно-геологических изысканий. 

•   Инженерно-экологические изыскания выполнены ООО «ЭКОГАРАНТИнжини-

ринг» в мае 2018 года по договору № 0032-КАСП-2018 на основании: 

 - технического задания;  

- программы инженерно-экологических изысканий. 

 

 

Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства. 

 

 

Земельный участок КН 62:29:0000000:2757, согласно утвержденных градостро-

ительных условий, по функциональному назначению относится к зоне Ж1, зона 

застройки могоэтажными жилыми домами (5-12 этажей и выше).  

Размещение участка, на котором предполагается строительство Объекта 

по отношению к окружающей обстановке: 

- с севера, юга, востока и запада участок граничит с участками пер-

спективной многоэтажной жилой застройки. 
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Частично земельный участок располагается в охранной зоне ЛЭП 110 кВ, 

которая подлежит выносу из зоны строительства. Условием ввода объекта в 

эксплуатацию будет являться выполнение работ по выносу из зоны застройки 

линии ЛЭП 110 кВ за пределы участка строительства. 

На рассматриваемой территории отсутствуют памятники природы, есте-

ственные экосистемы, включающие в себя дикие виды флоры и фауны, занесенные 

в Красную книгу России. 

Особо охраняемые территории, к которым относятся культурные, истори-

ческие и природные памятники в районе размещения объекта отсутствуют. 

Расположение участка и функциональное назначение прилегающих терри-

торий отражено на ситуационном плане.  

Согласно топографическому плану на площадке строительства отсут-

ствуют существующие строения и коммуникации.  

При разработке проекта генерального плана была использована топо-

графическая съемка, выполненная в 2018 году. 

Здание жилого дома запроектировано с учетом прилегающей территории, 

санитарно-защитных и противопожарных норм и гармонично вписано в окружа-

ющую среду. Расположение жилого дома обусловлено формой, габаритами зе-

мельного участка и условиями инсоляции.  

Высота от планировочной отметки проезда пожарных автомашин до ниж-

ней границы открывающегося проема в наружной стене верхнего этажа состав-

ляет — менее 75 метров. 

Жилой дом запроектирован каркасным с несущими элементами, выполнен-

ными из монолитного железобетона. Вертикальные несущие элементы - стены 

лестничных клеток, лифтовых шахт и пилоны, горизонтальные несущие элементы 

- плиты перекрытий. Фундамент здания выполнен в виде монолитной железобе-

тонной плиты. Предел огнестойкости железобетонных конструкций обеспечива-

ется защитным слоем бетона до арматуры.  

Высота технического подвала – 2,8 м, высота подвала от пола до потол-

ка – 2,47 м. 

Высота наземных этажей:  

- 1 этажа - 3,78 м, высота от пола до потолка – 3,55 м; 

- со 2-го по 24 этажи – 2,8 м, высота от пола до потолка – 2,57 м;  

- высота технического этажа в свету 1,79 м, от пола до пола 2,1 м; 

- высота 25 жилого этажа - 3,36 м, от пола до потолка - 3,13 м; 

- высота 26 этажа – от пола до потолка 2,99.  

На 1-ом этаже запроектировано 8 офисов. 

На каждом типовом этаже - 16 квартир. На 25 жилом этаже предусмот-

рено 9 квартир, на 26-м - 7 квартир. Квартиры запроектированы: одно- и двух-
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комнатные. В квартирах предусматриваются: жилые помещения (комнаты) и под-

собные: кухня, коридор, ванная комната и туалет (или совмещенный санузел). 

Состав квартир определен в задании на проектирование. Квартир с учетом со-

циальной нормы жилья в проекте, в соответствии с заданием на проектирова-

ние, не предусмотрено. 

Проектом не предусмотрен мусоропровод, согласно задания на проектиро-

вание и принятой системе мусороудаления.  

На отметке +68,180 метров располагается технический этаж для прохода 

инженерных коммуникаций.  

На кровле здания предусмотрена крышная котельная. Выход на кровлю 

предусмотрен из лестничной клетки. 

Проектом не предусмотрен мусоропровод, согласно заданию на проектиро-

вание и принятой системе мусороудаления.  

На отметке +67,200 метров располагается технический этаж для прохода 

инженерных коммуникаций.  

Выход на кровлю предусмотрен из лестничной клетки. 

Проектом предусмотрен доступ для инвалидов и других групп населения с 

ограниченными возможностями передвижения в жилые помещения, в соответ-

ствии со статьей 12 Федерального закона №384-ФЗ от 30.12.2009г. «Техниче-

ский регламент о безопасности зданий и сооружений».  

 

Сведения о потребности объекта капитального строительства  

в энергоресурсах и воде. 

 

Инженерное оборудование проектируемого объекта планируется от городских 

инженерных сетей (теплоснабжения, водоснабжения и канализации, электроснабже-

ния) согласно техническим условиям.  

Внеплощадочные сети инженерно-технического обеспечения жилого дома (и мик-

рорайона, в целом) будут запроектированы по отдельному проекту. После получения 

положительное заключение, будут построены и введены в эксплуатацию в срок не 

позднее ввода в эксплуатацию проектируемого жилого дома. 

Источником электроснабжения объекта являются РУ-0,4 кВ проектированной 

ТП-10/0,4 кВ. ТП-10/0,4 кВ запитана от РУ-10 кВ ПС 110/10 кВ «Песочная», через 

проектируемую РП-10 кВ. 

Источником теплоснабжения многоквартирного жилого дома с нежилыми поме-

щениями является проектируемая крышная котельная мощностью 1,5 МВт. 
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Сведения о тепловых нагрузках на отопление, вентиляцию, горячее водоснаб-

жение: 

Расход тепла на отопление жилая часть — 800 кВт  

     в том числе: 

     электрические конвекторы — 1,75 кВт.  

Расход тепла на отопление нежилых помещений обслуживающего назначения — 

60 кВт 

Расход тепла на отопление котельной  -60 кВт 

Расход тепла на ГВС жилая часть: - 610 кВт  

Расход тепла на ГВС нежилых помещений обслуживающего назначения - 30 кВт 

Итого – 1560 кВт. 

 

 Водопотребление 
Водоотведение, 

м³/сут 

№ 

п/п 

Наименование потре-

бителя 

Кол-во 

потреби- 

телей 

в сутки 

Холодная вода Горячая вода 
Холодная и го-

рячая вода 

Норма, 

л/сут 

Расход, 

м³/сут 

Норма, 

л/сут 

Расход, 

м³/сут 

Норма, 

л/сут 

Расход, 

м³/сут 

Бытовые 

стоки 

Безвозв- 

ратные 

потери 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

 Группа "1"          

 

(изм.1) Жилые здания с 

централизованным го-

рячим водоснабжением 

(1 зона) 

266 135 35,910 75 19,950 210 55,860 55,860  

 
Административные 

здания (1 зона) 
30 9,9 0,297 5,1 0,153 15 0,450 0,450  

 Итого по группе "1" 296,000 122,321 36,207 67,916 20,103 190,236 56,310 56,310  

 Группа "2"          

 

(изм.1) Жилые здания с 

централизованным го-

рячим водоснабжением 

(2 зона) 

270 135 36,450 75 20,250 210 56,700 56,700  

 Итого по группе "2" 270,000 135,000 36,450 75,000 20,250 210,000 56,700 56,700  

 ИТОГО 566,000 128,369 72,657 71,295 40,353 199,664 113,010 113,010  

           

 

Расчетная мощность электроприемников многоквартирного жилого дома по 

адресу: г.Рязань ул.Зубковой – 659 кВт. 
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Сведения о категории земель, на которых располагается  

объект капитального строительства 

 

Земельный участок КН 62:29:0000000:2757, отведенный под строительство много-

квартирного жилого дома с нежилыми помещениями расположен по адресу: г. Рязань 

ул. Зубковой (Октябрьский район).  

Градостроительный регламент – Ж1 зона многоэтажной жилой застройки. 

 

 

Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах проведенных 

патентных исследований 

 

При разработке проекта потребности в использовании изобретений и проведе-

нии патентных исследований не было. 

Технико-экономические показатели, приведены в соответствии с СП 

54.13330.2011 

№ Наименование Ед. изм. Показатель 
1 Количество квартир, в том числе: 

-однокомнатных  
-двухкомнатных 

шт. 
 

384 
286 
98 

2 Жилая площадь квартир м² 5572,4 
3 Площадь квартир м² 13 403,94 
4 Общая площадь квартир м² 13 574,22 
5 Площадь застройки м² 908 
6 Площадь жилого здания м² 20573,12 

7 Этажность здания  26 
8 Количество этажей  27 
9 Строительный объем, в том числе: м³ 66827,78 
10 Строительный объем выше отм. 0,000 м³ 64334,3 
11 Строительный объем ниже отм. 0,000 м³ 2 493,48 
12 Количество жителей  536 
13 Количество нежилых коммерческих помеще-

ний (индивидуальных колясочных) 
шт. 92 

14 Площадь нежилых коммерческих помещений 
(индивидуальных колясочных) 

м² 172,42 

15 Количество офисов  шт. 8 

16 Площадь офисов, в том числе: м² 511,22 

17 - офис №01 м² 38,17 

18 - офис №02 м² 84,70 
 

19 - офис №03 м² 47,65 
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20 - офис №04 м² 90,14 
 

21 - офис №05 м² 64,91 
 

22 - офис №06 м² 86,46 
 

23 - офис №07 м² 50,79 
 

24 - офис №08 м² 48,40 
 

25 Количество сотрудников Чел. 30 

 

 

Площадь территории в границах землепользования, га    0,7538 
Площадь застройки участка, га        0,0908 
Площадь твердых покрытий, га              0,4795 

Площадь озеленения, га         0,1835 
Плотность застройки, %         12 
 

 

Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных технических усло-

вий 

Разработка специальных технических условий при проектировании объекта не 

требовалась.  

Данные о проектной мощности проектируемого объект  

капитального строительства 

 

Реализация данного проекта позволит улучшить жилищные условия населения 

города Рязани. 

 

 

Сведения о компьютерных программах, которые использовались  

при выполнении расчетов конструктивных элементов здания 

 

Расчет конструкций здания по первому (на прочность) и второму (на жест-

кость) предельным состояниям выполнен как пространственной системы на ПЭВМ по 

программному комплексу «SCAD Office 21» (версия 2014 г.;). 

При разработке данного проекта потребности в использовании дополнительных 

изобретений и проведении дополнительных патентных исследований не было. 
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Обоснование возможности осуществления строительства 

объекта капитального строительства по этапам строительства 

 

Проектная документация для строительства объекта выполнена единым проек-

том, без разбивки строительства на отдельные этапы. 

 

Сведения о сносе существующих на участке построек 

 

Согласно топографическому плану на площадке строительства отсутству-

ют существующие строения.  

 

 

Сведения о дополнительных защитных мероприятиях  

Опасных геологических и инженерно-геологических процессов на исследуемой 
площадке не обнаружено. 

 

 

Гарантийная запись главного инженера проекта. 

 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 

планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным ре-

гламентом, документами об использовании земельного участка, техническими регла-

ментами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегаю-

щих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

 

 

 

Главный инженер проекта                          Елисеев Д.В. 

 

 


