
Ок-1

Ок-1

Ок-1

Ок-4

95
0

13
50

18
00

15
50

12
50

16
50

32
00

33
50

3500 2200
2300 2900

26
50

1450

3150 17550

13
00

23
40

0
13

50

950 1100

Ок-1

Ок
-2

IV

III

Ол
-3

Ок-1

Ок-1

Ок-1

Ок-4

95
0

13
50

18
00

15
50

12
50

16
50

32
00

33
50

3500 2200
2300 2900

26
50

1450

3150 17550

13
00

23
40

0
13

50

950 1100

Ок-1

Ок
-2

IV

III

Ол
-3

Ас
А

Бс Вс Гс Дс Ес Жс Ис Кс Лс Мс Нс

Пс
Б

25с
24с

23с
22с

21с
20с

19с
18с

17с
16с

15с
14с

13с
12с

11с
10с

9с
8с

7с
6с

5с
4с

3с
2с1

1с

26с2

Ас
А

Бс Вс Гс Дс Ес Жс Ис Кс Лс Мс Нс

Пс
Б

25с
24с

23с
22с

21с
20с

19с
18с

17с
16с

15с
14с

13с
12с

11с
10с

9с
8с

7с
6с

5с
4с

3с
2с1

1с

26с2

Ок-2

Ок-2
Ок-2

Ок-3

Ок-3

В-5

Ок-4

Ок-2

Ок-2
Ок-2

Ок-3

Ок-3

В-5

Ок-4

В-
3

5 этап

в трубе

Ас
А

Бс Вс Гс Дс Ес Жс Ис Кс Лс Мс Нс

Пс
Б

25с
24с

23с
22с

21с
20с

19с
18с

17с
16с

15с
14с

13с
12с

11с
10с

9с
8с

7с
6с

5с
4с

3с
2с1

1с

26с2

Ас
А

Бс Вс Гс Дс Ес Жс Ис Кс Лс Мс Нс

Пс
Б

25с
24с

23с
22с

21с
20с

19с
18с

17с
16с

15с
14с

13с
12с

11с
10с

9с
8с

7с
6с

5с
4с

3с
2с1

1с

26с2

вход в жилой дом
-1.100 (4.10)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(4

.10
) вх

од
 в

 ж
ил

ой
 д

ом
-1

.10
0 

(4
.10

)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(4

.10
)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(4

.10
)

вход в
 жилой д

ом

-1.100 
(4.10)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(4

.20
)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(4

.20
)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(4

.20
)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(3.

90
)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(3.

90
)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(3.

90
)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(3.

90
)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(3.

90
)

вход в жилой дом
-0.950 (4.10)

вход в жилой дом
-0.950 (4.10)

Жилой дом №2

Секция №6

Секция №5

Секция №4 Секция №3 Секция №2

Секция №1

Жилой дом №1

3.89
0.70

3.95
1.00

4.20
1.00 4.10

1.70

4.00
1.40

4.15
1.00 4.00

1.00 4.30
1.15

4.15
1.10

4.20
1.80

4.35
2.00

4.30
1.90

3.95
1.20

4.01
1.00

4.10
1.00

4.15
3.00

4.14
0.90

4.20
0.80

4.02
1.47

4.02
1.10

4.00
1.00

4.00
1.10

4.96
1.70

4.10
1.70

3.80
0.60

3.60
0.60

3.75
0.70

3.85
0.70

3.72
0.50

3.10
0.60

в трубе

вход в жилой дом
-1.100 (4.10)

вход в жилой дом
-1.100 (4.10)

вход в жилой дом
-1.100 (4.10)

вход в жилой дом
-1.100 (4.10)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(4

.10
)

вх
од

 в
 ж

ил
ой

 д
ом

-1
.10

0 
(4

.10
)

вход в
 жилой д

ом

-1.100 
(4.10)

Секция №5

Секция №4

Секция №3

Секция №2
Секция №1

4.10
0.70

4.00
0.70

4.00
0.70 4.20

0.70

4.20
0.70

4.10
0.70

4.00
0.70

4.03
0.70

4.03
0.70

4.00
0.70

4.00
0.70

4.00
0.70

4.00
0.70

4.00
0.70

4.00
0.70

Жилой дом
№3 Жилой дом

№4

Секция №1

Секция №2

Секция №2

Секция №3
Жилой дом №6

Секция №1
Секция №3

Жилой дом №5
Секция №2

Секция №4
Секция №5

Секция №1

4.00
2.00

4.10
2.00

4.10
1.30

4.10
1.40

4.08
1.20

4.27
1.30

4.27
1.10

4.00
0.80

вход в жилой дом
-1.100 (3.95)

вход в жилой дом
-1.100 (3.95)

вход в жилой дом
-1.100 (3.95)

вход в жилой дом
-1.100 (3.95)

3.85
0.70

3.80
1.40

3.85
2.20

4.00
1.00

3.90
3.30

3.80
2.304.10

2.20

4.05
2.20

4.00
2.80

4.00
2.00

4.05
2.80

3.80
1.40

4.00
0.70

4.15
0.70

4.12
0.70

4.12
0.70

4.10
0.70

4.12
0.70

ТП

ТП

песок

песок

навес скамейки на
бетонном основании
без спинок

террасная доска

велосипедная
дорожка

переход поднять в уровень тротуара

велосипедная
дорожка

provod1
19.74

provod2provod3
10.52

provod4
10.50

provod
11.90

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

21
22

23
24

25
26

27
28

29
30

31
32

33

М 1:1000

Схема планировочной организации
земельного участка

граница участка

I этап строительства

Условные обозначения:

зеленые насаждения

основные проезды и автостоянки

ЛистовСтадия Лист
N док.Изм. Кол.уч. Лист Подпись Дата

ООО "БалтПроект-39"

ГИП

Разработал

Загорская

Колесова

Комплекс многоквартирных  домов по ул. Тихорецкая,
г. Калининград, Калининградская область (II этап). Жилой дом №3

Корректировка 1.

21-02-ПЗУ.К1

П 8

145-2210 - зам. 11.22

1 этап

2

2 этап

3 этап

4 этап

5 этап

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

N на
плане

Наименование и обозначение
Этажн
ость

Количество Площадь (кв.м.)

зданий секций квартир
застройки общая

Sкв.здания всего
1 Многоквартирный жилой дом №3 9 1 5 272 2254 12653,1

2 Площадка игр детей и отдыха взрослого населения 434

3 Площадка для занятий спортом 844

4 Открытая парковка на 10 м/м

5 Открытая парковка на 24 м/м, в т.ч. 2 м/м для МГН

6 Открытая парковка под навесом на 62 м/м

7 Открытая парковка под навесом на 33 м/м

8 Открытая парковка на 8 м/м для МГН

9 Хоз.площадка ТБО 36

10 Открытая парковка под навесом на 9 м/м

5 этап

1

3

2

4
5

6

9

II этап строительства

III этап строительства

IV этап строительства

V этап строительства

7

8

ПЕРСПЕКТИВН
З СТРО К

ПЕРСПЕКТИВН
З СТРО К

ПЕРСПЕКТИВН
З СТРО К

Территорию участка осваивают в 5 этапов строительства.
- I этап - жилые дома №1, №2 (площадь территории 14 956 кв.м),
гентством по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области выдано разре ение на строительство №39- 39301000-211-2021 от 01.04.2021г.

в I этапе строятся два девятиэтажных жилых дома, площадка для отдыха взрослого населения площадью 121 кв.м, площадка для игр детей площадью 530 кв.м, 2 площадки для занятий
спортом площадью 683 кв.м и 329 кв.м, парковки на 104 м/м, 2 хоз.площадки ТБО. Благоустройство территории запроектировано на перспективу, с учетом последующих этапов
строительства.
- II этап - жилой дом №3 (площадь территории 12 942 кв.м),
гентством по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области выдано разре ение на строительство №39- 39301000-854-2021 от 01.12.2021г.

во II этапе строится один девятиэтажных жилой дом, площадка для игр детей и отдыха взрослого населения площадью 434 кв.м, площадка для занятий спортом площадью 844 кв.м,
парковки на 146 м/м, 1 хоз.площадка ТБО. Благоустройство территории проектируется на перспективу, с учетом последующих этапов строительства.
- III этап - жилой дом №4 (площадь территории 6 558 кв.м),
гентством по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области выдано разре ение на строительство №39- 39301000-897-2021 от 16.12.2021г.

в III этапе строится один девятиэтажных жилой дом, парковки на 87 м/м. Благоустройство территории проектируется на перспективу, с учетом последующих этапов строительства.
- IV этап - жилой дом №5 (площадь территории 5 080 кв.м),
гентством по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области выдано разре ение на строительство №39- 39301000-263-2022 от 26.04.2022г.

в IV этапе строится один девятиэтажных жилой дом, парковки на 8 м/м. Нормативное благоустройство для данного дома было предусмотрено заренее в предыдущих этапах
строиельства.
- V этап - жилой дом №6 (площадь территории 3 150 кв.м),
гентством по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области выдано разре ение на строительство №39- 39301000-294-2022 от 11.05.2022г.

в V этапе строится один девятиэтажных жилой дом, парковки на 11 м/м. Нормативное благоустройство для данного дома было предусмотрено заренее в предыдущих этапах
строиельства.

Участок не подлежит межеванию и проектируется как единый комплекс.

Общая площадь участка 4,2686 га. (42 686 кв.м.)

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИ ЕСКИЕ ПОК З ТЕЛИ:
№
п/п

Наименование Ед.
изм.

I этап % II этап % ИТОГО
I и II этапы

% III этап % IV этап % V этап %
Весь

участок %

1 Площадь участка кв.м. 14 956 100 12 942 100 27 898 100 6 558 100 5080 100 3150 100 42 686 100
2 Площадь застройки кв.м. 2 950 19,7 2 302 17,8 5 252 18,8 1 190 18,2 1732 34,1 1038 33 9212 21,6
3 Площадь твердых покрытий кв.м. 8 881 59,4 7 894 61 16 775 60,1 3 753 57,2 1109 21,8 1165 37 22802 53,4
4 Площадь озеленения кв.м. 3 125 20,9 2 746 21,2 5 871 21,1 1 615 24,6 2239 44,1 947 30 10672 25
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