
 
 

 

 

 

 
Наименование объекта:  " Жилой комплекс "Береговой" в г. Салехард " 

 

                                

 

Заказчик:      

 

                

Шифр: 948.23- ПЗУ 

 

 

 

Том 2. 

 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 

 

 

 
Изм. № док. Подп. Дата 

    

    

    

 

 

 

 

 

 

 

 
г. Салехард 

2023 г. 



 
 

 

 

                            

Наименование объекта:  " Жилой комплекс "Береговой" в г. Салехард " 

 

                                

 

Заказчик:      

 

                

Шифр: 948.23-ПЗУ 

 

 

 

 

Том 2. 

 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 

 

 

 

 

 

 

ГИП                                                                                                    С.В. Науменко 

 

 
Изм. № док. Подп. Дата 

    

    

    

 
г. Салехард 

2023 г. 



 

 

Состав проектной документации по объекту: 

«Жилой комплекс "Береговой" в г. Салехард» 

№ 

тома 

Обозначение Наименование 

 

Приме- 

чание 

 

Раздел 1 «Пояснительная записка» 

 

1 948.23-ПЗ Общая пояснительная записка.  

 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 

 

2 948.23-ПЗУ Схема планировочной организации земельного участка.  

 

Раздел 3. Архитектурные решения 

 

3.1 948.23-1-АР Раздел 3. Книга 1. 

Архитектурные решения. Секция 1. 

 

3.2 948.23-2-АР Раздел 3. Книга 2. 

Архитектурные решения. Секция 2. 

 

3.3 948.23-3-АР Раздел 3. Книга 3. 

Архитектурные решения. Секция 3. 

 

3.4 948.23-4-АР Раздел 3. Книга 4. 

Архитектурные решения. Секция 4. 

 

 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения 

 

4.1.1 948.23-1-КР1 Раздел 4. Книга 1.1. Конструктивные и объемно-

планировочные решения ( ниже 0.000). Секция 1. 

 

4.1.2 948.23-2-КР1 Раздел 4. Книга 1.2. Конструктивные и объемно-

планировочные решения ( ниже 0.000). Секция 2. 

 

4.1.3 948.23-3-КР1 Раздел 4. Книга 1.3. Конструктивные и объемно-

планировочные решения ( ниже 0.000). Секция 3. 

 

4.1.4 948.23-4-КР1 Раздел 4. Книга 1.4.Конструктивные и объемно-

планировочные решения ( ниже 0.000). Секция 4. 

 

4.2.1 948.23-1-КР2 Раздел 4. Книга 2.1.Конструктивные и объемно-

планировочные решения (выше 0.000). Секция 1. 

 

4.2.2 948.23-2-КР2 Раздел 4. Книга 2.2. Конструктивные и объемно-

планировочные решения (выше 0.000). Секция 2. 

 

4.2.3 948.23-3-КР2 Раздел 4. Книга 2.3. Конструктивные и объемно-

планировочные решения (выше 0.000). Секция 3. 

 

4.2.4 948.23-4-КР2 Раздел 4. Книга 2.4.Конструктивные и объемно-

планировочные решения (выше 0.000). Секция 4. 
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Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений 

Подраздел 1. Система электроснабжения 

5.1.1.1 948.23-1-ИОС1 Раздел 5. Подраздел 1. Часть 1.Книга 1. 

 Электроосвещение и силовое 

электрооборудование. Секция 1. 

 

5.1.1.2 948.23-2-ИОС1 Раздел 5. Подраздел 1. Часть 1.Книга 2. 

 Электроосвещение и силовое 

электрооборудование. Секция 2. 

 

5.1.1.3 948.23-3-ИОС1 Раздел 5. Подраздел 1. Часть 1.Книга 3. 

 Электроосвещение и силовое 

электрооборудование. Секция 3. 

 

5.1.1.4 948.23-4-ИОС1 Раздел 5. Подраздел 1. Часть 1.Книга 4. 

 Электроосвещение и силовое 

электрооборудование. Секция 4. 

 

5.1.2 948.23-1-ИОС1.2 Раздел 5. Подраздел 1. Часть 2 

Наружные сети электроснабжения 

 

Подразделы 2. Система водоснабжения 

5.2.1.1.1 

 

948.23-1-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 1.1 

Система водоснабжения. Жилой дом 1. Секция 1 

 

5.2.1.1.2 948.23-1-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 1.2 

Система водоснабжения. Жилой дом 1. Секция 3 

 

5.2.1.1.3 948.23-1-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 1.3 

Система водоснабжения. Жилой дом 1. Секция 4 

 

5.2.1.2.1 948.23-2-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 2.1 

Система водоснабжения. Жилой дом 2. Секция 1 

 

5.2.1.2.2 948.23-2-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 2.2 

Система водоснабжения. Жилой дом 2. Секция 2 

 

5.2.1.3.1 948.23-3-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 3.1 

Система водоснабжения. Жилой дом 3. Секция 2 

 

5.2.1.3.2 948.23-3-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 3.2 

Система водоснабжения. Жилой дом 3. Секция 3 

 

5.2.1.3.3 948.23-3-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 3.3 

Система водоснабжения. Жилой дом 3. Секция 4 

 

5.2.1.4.1 948.23-4-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 4.1 

Система водоснабжения. Жилой дом 4. Секция 1 

 

5.2.1.4.2 948.23-4-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 4.2 

Система водоснабжения. Жилой дом 4. Секция 2 

 

5.2.1.5.1 948.23-5-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 5.1 

Система водоснабжения. Жилой дом 5. Секция 2 

 

5.2.1.5.2 948.23-5-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 5.2 

Система водоснабжения. Жилой дом 5. Секция 1 

 

5.2.1.5.3 948.23-5-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 5.3 

Система водоснабжения. Жилой дом 5. Секция 2 

 

5.2.1.6.1 948.236-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 6.1 

Система водоснабжения. Жилой дом 6. Секция 2 

 

5.2.1.6.2 948.23-6-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 6.2 

Система водоснабжения. Жилой дом 6. Секция 3 

 

5.2.1.6.3 948.23-6-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 6.3 

Система водоснабжения. Жилой дом 6. Секция 2 

 

5.2.1.7.1 948.23-7-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 7.1 

Система водоснабжения. Жилой дом 7. Секция 2 

 

5.2.1.7.2 948.23-7-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 7.2  



Система водоснабжения. Жилой дом 7. Секция 1 

5.2.1.7.3 948.23-7-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 1. Книга 7.3 

Система водоснабжения. Жилой дом 7. Секция 2 

 

5.2.2 948.23-1-ИОС1.2 Раздел 5. Подраздел 2. Часть 2 

Наружные сети водоснабжения 

 

Подразделы 3. Система водоотведения 

5.3.1.1.1 

 

948.23-1-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 1.1 

Система водоотведения. Жилой дом 1. Секция 1 

 

5.3.1.1.2 948.23-1-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 1.2 

Система водоснабжения. Жилой дом 1. Секция 3 

 

5.3.1.1.3 948.23-1-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 1.3 

Система водоснабжения. Жилой дом 1. Секция 4 

 

5.3.1.2.1 948.23-2-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 2.1 

Система водоснабжения. Жилой дом 2. Секция 1 

 

5.3.1.2.2 948.23-2-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 2.2 

Система водоснабжения. Жилой дом 2. Секция 2 

 

5.3.1.3.1 948.23-3-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 3.1 

Система водоотведения. Жилой дом 3. Секция 2 

 

5.3.1.3.2 948.23-3-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 3.2 

Система водоотведения. Жилой дом 3. Секция 3 

 

5.3.1.3.3 948.23-3-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 3.3 

Система водоотведения. Жилой дом 3. Секция 4 

 

5.3.1.4.1 948.23-4-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 4.1 

Система водоотведения. Жилой дом 4. Секция 1 

 

5.3.1.4.2 948.23-4-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 4.2 

Система водоотведения. Жилой дом 4. Секция 2 

 

5.3.1.5.1 948.23-5-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 5.1 

Система водоотведения. Жилой дом 5. Секция 2 

 

5.3.1.5.2 948.23-5-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 5.2 

Система водоотведения. Жилой дом 5. Секция 1 

 

5.3.1.5.3 948.23-5-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 5.3 

Система водоотведения. Жилой дом 5. Секция 2 

 

5.3.1.6.1 948.236-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 6.1 

Система водоотведения. Жилой дом 6. Секция 2 

 

5.3.1.6.2 948.23-6-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 6.2 

Система водоотведения. Жилой дом 6. Секция 3 

 

5.3.1.6.3 948.23-6-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 6.3 

Система водоотведения. Жилой дом 6. Секция 2 

 

5.3.1.7.1 948.23-7-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 7.1 

Система водоотведения. Жилой дом 7. Секция 2 

 

5.3.1.7.2 948.23-7-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 7.2 

Система водоотведения. Жилой дом 7. Секция 1 

 

5.3.1.7.3 948.23-7-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 1. Книга 7.3 

Система водоотведения. Жилой дом 7. Секция 2 

 

5.3.2 948.23-1-ИОС1.3 Раздел 5. Подраздел 3. Часть 2 

Наружные сети водоотведения 

 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха 

5.4.1 948.23-1-ИОС4 Раздел 5. Подраздел 4. Книга 1.1 

Система отопления, вентиляции и 

кондиционирования воздуха. Секция 1. 

 

5.4.2 948.23-2-ИОС4 Раздел 5. Подраздел 4. Книга 1.2 

Система отопления, вентиляции и 

кондиционирования воздуха. Секция 2. 

 

5.4.3 948.23-3-ИОС4 Раздел 5. Подраздел 4. Книга 1.3 

Система отопления, вентиляции и 

 



кондиционирования воздуха. Секция 3. 

5.4.4 948.23-4-ИОС4 Раздел 5. Подраздел 4. Книга 1.4 

Система отопления, вентиляции и 

кондиционирования воздуха. Секция 4. 

 

Подраздел 5. Сети газоснабжения 

5.5.1.1.1 948.23-1-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 1.1 

Сети газоснабжения. Жилой дом 1. Секция 1 

 

5.5.1.1.2 948.23-1-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 1.2 

Сети газоснабжения. Жилой дом 1. Секция 3 

 

5.5.1.1.3 948.23-1-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 1.3 

Сети газоснабжения. Жилой дом 1. Секция 4 

 

5.5.1.2.1 948.23-2-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 2.1 

Сети газоснабжения. Жилой дом 2. Секция 1 

 

5.5.1.2.2 948.23-2-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 2.2 

Сети газоснабжения. Жилой дом 2. Секция 2 

 

5.5.1.3.1 948.23-3-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 3.1 

Сети газоснабжения. Жилой дом 3. Секция 2 

 

5.5.1.3.2 948.23-3-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 3.2 

Сети газоснабжения. Жилой дом 3. Секция 3 

 

5.5.1.3.3 948.23-3-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 3.3 

Сети газоснабжения. Жилой дом 3. Секция 4 

 

5.5.1.4.1 948.23-4-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 4.1 

Сети газоснабжения. Жилой дом 4. Секция 1 

 

5.5.1.4.2 948.23-4-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 4.2 

Сети газоснабжения. Жилой дом 4. Секция 2 

 

5.5.1.5.1 948.23-5-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 5.1 

Сети газоснабжения. Жилой дом 5. Секция 2 

 

5.5.1.5.2 948.23-5-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 5.2 

Сети газоснабжения. Жилой дом 5. Секция 1 

 

5.5.1.5.3 948.23-5-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 5.3 

Сети газоснабжения. Жилой дом 5. Секция 2 

 

5.5.1.6.1 948.23-6-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 6.1 

Сети газоснабжения. Жилой дом 6. Секция 2 

 

5.5.1.6.2 948.23-6-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 6.2 

Сети газоснабжения. Жилой дом 6. Секция 3 

 

5.5.1.6.3 948.23-6-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 6.3 

Сети газоснабжения. Жилой дом 6. Секция 3 

 

5.5.1.7.1 948.23-7-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 7.1 

Сети газоснабжения. Жилой дом 7. Секция 2 

 

5.5.1.7.2 948.23-7-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 7.2 

Сети газоснабжения. Жилой дом 7. Секция 1 

 

5.5.1.7.3 948.23-7-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 1. Книга 7.3 

Сети газоснабжения. Жилой дом 7. Секция 2 

 

5.5.2.7.3 948.23-1-ИОС5.1 Раздел 5. Подраздел 5. Часть 2.  

Наружные сети газоснабжения  

 

Подраздел 6. Сети связи 

5.6.1 948.23-1-ИОС6 Раздел 5. Подраздел 6. Книга 1 

Сети связи. Секция 1 

 

5.6.2 948.23-2-ИОС6 Раздел 5. Подраздел 6. Книга 2 

Сети связи. Секция 2 

 

5.6.3 948.23-3-ИОС6 Раздел 5. Подраздел 6. Книга 3 

Сети связи. Секция 3 

 

5.6.4 948.23-4-ИОС6 Раздел 5. Подраздел 6. Книга 14 

Сети связи. Секция 4 

 

Подраздел 7. Пожарная сигнализация. Система оповещения при пожаре 



5.7.1 948.23-1-ИОС7 Раздел 5. Подраздел 7. Книга 1 

Пожарная сигнализация. Система оповещения 

при пожаре. Секция 1 

 

5.7.2 948.23-2-ИОС7 Раздел 5. Подраздел 7. Книга 2 

Пожарная сигнализация. Система оповещения 

при пожаре. Секция 2 

 

5.7.3 948.23-3-ИОС7 Раздел 5. Подраздел 7. Книга 3 

Пожарная сигнализация. Система оповещения 

при пожаре. Секция 3 

 

5.7.4 948.23-4-ИОС7 Раздел 5. Подраздел 7. Книга 4 

Пожарная сигнализация. Система оповещения 

при пожаре. Секция 4 

 

Раздел 6. Проект организации строительства 

6 948.23-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства  

Раздел 7. Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального 

строительства 

7 948.23-ПОД Раздел 7. «Проект организации работ по сносу 

(демонтажу) линейного объекта» 

Не 

разрабат

ывается 

Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

8 948.23-ООС Раздел 8. Перечень мероприятия по охране 

окружающей среды 

 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

9 948.23-ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности 

 

Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

10 948.23-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов. 

 

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических ресурсов 

10.1 948.23-ЭЭ Раздел 10.1. 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, строений и 

сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов.  

 

Раздел 11. Смета на строительство объектов капитального строительства 

11 948.23-СМ Смета на строительство объектов капитального 

строительства 

Не 

разрабат

ывается 

Раздел 12. Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами 

12 948.23-ТБЭ Раздел 10.1. Требования к обеспечению 

безопасной эксплуатации объекта капитального 

строительства. 

 

Приложения 

1 2102/23-И-ИГДИ Технический отчет по результатам  инженерно- 

геодезических изысканий 

 

2 2102/23-И -ИГИ Технический отчет по результатам  инженерно -

геологических изысканий 

 

3 2102/23-ИЭИ 
Технический отчет по результатам инженерно-

экологических и гидрологических  изысканий. 

 

4 2102/23-ИДГИ 
Отчет об инженерно-гидрометеорологических 

изысканиях 
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Схема планировочной организации земельного участка 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства. 

Схема планировочной организации земельного участка по объекту: «Жилой 

комплекс «Береговой» в г.Салехарде»  выполнена на основании следующих 

исходных данных: 

- Задания на проектирование объекта; 

- Отчет об инженерно-геологических изысканиях на объекте, выполнены 

сотрудниками ООО "АПМ Арктика" г. Салехард, шифр 2102/23-И-ИГИ. 

Участок изысканий расположен в черте города Салехард, ЯНАО по 

ул.Обдорская, ул.Береговая 2-я, ул.Новая, ул.№8. 

Участок изысканий расположен в границах кадастровых участков с номерами 

89:08:010304:3665 Категория земель – Земли поселений (земли населенных 

пунктов). 

В физико-географическом отношении район работ расположен в западной 

части ЗападноСибирской равнины, на севере Среднесибирской низменности и 

представляет собой пологую слабовсхолмленную равнину Полуйской 

возвышенности.  

В административном отношении объект изысканий расположен в черте города 

Салехард в Ямало-Ненецком автономном округе.  

Город Салехард единственный в мире город, расположенный на широте 

Северного Полярного круга, на правом берегу р. Обь, при впадении в неѐ р. 

Полуй, в зоне островного распространения многолетнемерзлых грунтов. В ходе 

рекогносцировочного обследования опасных инженерно-геологических процессов 

не выявлено. Связь с городом Салехардом, осуществляется: воздушным 

транспортом из аэропорта Салехард, расположенного в 7 км к северу от города; 
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по железной дороге со станции, расположенной на другом берегу р. Обь в г. 

Лабытнанги; речным транспортом из Салехардского речного порта.  

Техногенные воздействия на окружающую среду могут проявляться в 

нарушении почвенно-растительного слоя, образовании специфических грунтов 

(насыпных или измененных на месте природных грунтов), нарушении 

естественного стока атмосферных осадков и их инфильтрации. 

 Рельеф изучаемой территории в пределах съемки слабохолмистый, с общим 

уклоном на юг, юго-восток в сторону долины реки Обь. Абсолютные отметки по 

устьям пройденных выработок (в контуре съемки) изменяются в пределах 05,85-

07,50 м.  

Согласно геоморфологическому районированию Западной Сибири (по С.С. 

Воскресенскому) территория изысканий относится к области речной долины Оби. 

Область представляет собой совокупность современных и верхнечетвертичных 

речных, озерно-аллювиальных и аллювиальных аккумулятивных равнин, что 

предопределило крайнюю степень уплощения и выровненности ее рельефа. В 

геологическом строении данного района принимают участие аллювиальные 

отложения верхнечетвертичного возраста.  

Климатическая характеристика района работ составлена по данным 

наблюдений метеорологической станции (м.ст.) Салехард. Климат района 

изысканий находится на границе субантарктического и умеренного 

климатических поясов. Зима суровая, холодная, продолжительная, с сильными 

ветрами и ранними осенними заморозками. Лето короткое, теплое. Переходные 

сезоны - осень и весна очень короткие. Безморозный период очень короткий. 

Характерны резкие колебания температуры воздуха в течение года и даже суток. 

г. Салехард относится к климатическому району  1Г по СП 131.13330.2021. 

- Средняя температура наиболее холодной пятидневки с обеспеченностью 0.92  

-43°С по СП 131.13330.2021  актуализированная редакция СНиП 23-01-99* 

"Строительная климатология". 

- Абсолютно минимальная температура -54°С. 

- Абсолютно максимальная температура  +33°С. 
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- Расчетная снеговая нагрузка - 320 кг/м² для V района согласно СП 

20.13330.2016. 

- Нормативный скоростной напор ветра на высоте до 10м от поверхности 

земли  - 48 кг/м² для III климатического района  согласно СП 20.13330.2016. 

- Класс ответственности здания -II (нормальный). 

- Класс функциональной пожарной опасности Ф1.3. 

- Степень огнестойкости здания - II. 

- Класс конструктивной пожарной опасности - С0. 

- Класс конструктивной пожарной опасности строительных конструкций - К0. 

В разрезе площадки выделено В толще вскрытых отложений выделено:  

3 инженерно-геологических элемента (ИГЭ) и 2 слоя. 

·Слой 1 (QIV) - Почвенно-растительный слой. Залегает в виде слоя 

мощностью 0,25-0,8 м. 

·Слой 1а (tQIV) - Насыпной грунт, представлен песком пылеватым и 

мелкозернистым, с включением щебня. Залегает виде слоя мощностью 0,3-0,8 м. 

·ИГЭ 2 (am³IIIer) - Песок пылеватый, неоднородный, коричневого цвета. От 

влажного до водонасыщенного. Плотный. Мощность составляет до 3,1 м.  

·ИГЭ 32 (am³IIIer) - Песок мелкозернистый, неоднородный, серого цвета. От 

средней степени водонасыщения до водонасыщенного, средней степени 

сложения. Мощность изменяется в интервале от 2,1 до 12,1 м.  

·ИГЭ 31 (am³IIIer) - Песок мелкозернистый, неоднородный, серого цвета 

плотный, водонасыщенный. Мощность изменяется в интервале от 2,4 до 10,4 м.  

Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов составляет для ИГЭ 6 - 

3,47 м, для слоя 1а - 3,85 м. 

На период изысканий (апрель-июнь 2023 г.) грунтовые воды вскрыты 

повсеместно. Установившийся уровень грунтовых вод в пробуренных скважинах 

отмечен на глубине 1,0-4,0 м, на абсолютных отметках 3,00-4,85 м. Для 

предотвращения развития процессов подтопления при строительстве необходимо 

предусмотреть мероприятия по инженерной защите территории от подтопления в 

соответствии с СП 104.13330.2016 и СП 116.13330.2016 (регулирование 

поверхностного стока, устройство вертикального дренажа для понижения уровня 
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грунтовых вод).    В геокреологическом отношении участок относится к зоне 

сплошного развития многолетнемерзлых грунтов. 

На период изысканий на исследуемую глубину до 15,0 м 

многолетнемерзлые грунты не вскрыты.  

 Нормативная глубина сезонного промерзания составляет 2,94 м. 

Площадь земельного участка в границе отвода под комплексное освоение 

составляет – 41407,0 м2. 

Земельный участок под  комплексное освоение разделен на 2 участка. 

 1-ый земельный участок, площадью 19544м2. (кадастровый номер 

 89:08:010304:6152). 

 2-ой земельный участок, площадью 21863,0м2. (кадастровый номер 

89:08:010304:3665). 

На  этапе проектирования является проектирование семи  многоквартирных 

жилых домов. Количество проживающих составляет 1324 человека. Количество 

квартир-532шт. 

а_1) сведения о наличии зон с особыми условиями использования 

территорий в пределах границ земельного участка 

Не имеются. 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка - в случае 

необходимости определения указанных зон в соответствии с 

законодательством Российской Федерации 

 «В соответствии  с действующим законодательством  (СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов») многоквартирные жилые дома не  

отнесены к объектам, являющимся источниками химического, биологического 

и(или) физического воздействия на среду обитания и здоровье человека, поэтому 

установление санитарно-защитной зоны от проектируемого объекта не требуется. 
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в) Обоснование и описание планировочной организации  земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка. 

 Размещение проектируемого многоквартирного жилого дома на отведенном 

участке определяется нормами: 

 СП 42.13330.2016 (актуализированная редакция) «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», 

  СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (Новая 

редакция).  

 СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к 

обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов 

среды обитания». 

Границы земельного  участка заданы в координатах. Планировочная 

организация земельного участка увязана с существующими транспортными 

коммуникациями. Планировочная схема обеспечивает свободные пешеходные 

подходы к зданиям и сооружениям, а также ко всем функциональным зонам.  

При озеленении территории проводится посадка деревьев и кустарников 

местных пород. 

На территории проектируемого участка выделяют следующие зоны:  

-проектируемые жилые дома 

-площадки для игр детей, площадки для занятия физкультурой 

-площадки для отдыха взрослого населения 

-хозяйственные площадки 

-открытая кратковременная парковка для временного хранения легковых 

автомобилей. 

Площадка для сбора мусора расположена на расстоянии не менее 20 м от 

окон здания, по периметру имеет озеленение.  

На территории игровой площадки продолжительность инсоляции составляет 

не менее 3 ч на 50 % площади участка. 

https://docs.cntd.ru/document/573500115#6560IO
https://docs.cntd.ru/document/573500115#6560IO
https://docs.cntd.ru/document/573500115#6560IO
https://docs.cntd.ru/document/573500115#6560IO
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Расчет  размеров площадок, а также  открытых  стоянок смотри  948.23-ПЗУ, 

л.2. 

г)  Технико – экономические показатели земельного участка,                         

предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

Технико-экономические показатели определены в границе работ и 

составляют:  

-площадь участка                                                  41407,0 м
2
 

-площадь застройки                                                           8123,60м
2
    

- площадь покрытий                                                                             33055,2 м
2
 

-площадь озеленения                         12237,8 м
2
 

Технико-экономические показатели см.948.23-ПЗУ, л.2. 

д) Обоснование и описание решений по инженерной подготовке 

территории, в том числе решений по инженерной защите территории  и 

объектов капитального строительства от последствий опасных 

геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

Согласно СП 11-105-97, часть III в пределах участка изысканий 

специфические грунты представлены техногенными грунтами.  

Насыпной грунт (Слой 1а). Мощность грунта 0,30-0,80 м. Насыпной является 

грунтом природного происхождения, первоначальная структура которого 

изменена в результате разработки и вторичной укладки. Грунт слежавшийся, 

отсыпан сухим способом, с завершенным процессом самоуплотнения. Расчетное 

сопротивление насыпного грунта рекомендуется принять 180 кПа (табл. Б.9 СП 

22.13330.2016). В соответствии с п.9.2.1 СП 11-105-97 ч.3 в случаях, когда 

самоуплотнение техногенных и (или) консолидация подстилающих грунтов не 

завершены и (или) когда техногенные грунты не рекомендуется использовать в 

качестве естественного основания, определение их физико-механических свойств, 

как правило, не требуется. Согласно СП 11-105-97, Часть III, относятся к виду 

песчаных, по способу отсыпки - к отвалам грунтов, для них характерны 

неоднородный состав, неравномерная плотность и сжимаемость. Грунт имеет 

повсеместное распространение в пределах площадки изысканий. При 
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проектировании оснований сооружений на техногенных грунтах, следует учесть 

рекомендации СП 50-101-2004 п.6.6, СП 22.13330.2016 п. 6.6.  

Согласно СП 115.13330.2016, из опасных природных процессов отмечается 

морозное пучение грунтов и подтопление грунтовыми водами. 

 Пучинистость грунтов в зоне сезонного промерзания/оттаивания. На 

территории изыскания грунты, расположенные в пределах зоны сезонного 

промерзания/оттаивания подвержены процессам пучения. Нормативная глубина 

сезонного оттаивания/промерзания рассчитывалась по СП 22.13330.2016. В 

пределах изыскиваемого объекта в зоне сезонного оттаивания/промерзания 

залегают: слой 1, ИГЭ 2, ИГЭ 32, Слой 1а; Нормативная глубина сезонного 

промерзания составляет 2,94м.  

Согласно ГОСТ 25100-2020 все грунты, залегающие в зоне сезонного 

промерзания, являются слабопучинистыми и сильнопучинистыми, относительная 

деформация морозного пучения для слоя 1 изменяется в интервале 0,033-0,091, 

ИГЭ 32 изменяется в интервале 0,0011- 0,012, ИГЭ 2 в интервале 0,009-0,013, слой 

1а – 0,0018. Протоколы результатов лабораторного исследования пучинистых 

грунтов представлены в приложении Ж. Процесс пучения усиливается при 

увеличении влажности пучинистых грунтов в результате атмосферных осадков (в 

частности, обильных осенних дождей) и при капиллярном поднятии влаги. 

Согласно СП 115.13330.2016, категория опасности территории по возможному 

проявлению морозного пучения – опасная.  

Сейсмичность. Согласно СП 14.13330.2018 для оценки сейсмичности 

изыскиваемого района принимаем карту общего сейсмического районирования 

ОСР-2015-А (вероятность возможного превышения интенсивности землетрясений 

в течение 50 лет – 10%). Сейсмическая активность составляет 5 баллов шкалы 

MSK-64 для средних грунтовых условий. Согласно СП 115.13330.2016, категория 

опасности территории по возможному проявлению сейсмичности - умеренно 

опасная. Категория сложности инженерно-геологических условий изучаемой 

территории – II (средней сложности). Подтопление на участке изысканий имеет 

повсеместный характер. Уровни грунтовых вод устанавливаются близ 

поверхности земли на глубине 1,0-4,0 м. Подтопленными в естественных 
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условиях являются все скважины, с уровнем грунтовых вод выше 3,0 м. Согласно 

приложению И, СП 11-105-97 ч.II критерий типизации территории по 

подтопляемости по наличию процесса подтопления – I (подтопленные в 

естественных условиях), II (потенциально подтопляемые); 

Категория опасности согласно СП 115.13330.2016 по процессу подтопления – 

опасная. В процессе строительства и эксплуатации процесс подтопления 

активизируется из-за дальнейшего нарушения поверхностного стока под 

воздействием проводимых земляных работ (сооружения насыпей, земляных 

валов, котлованов, траншей и т.д.). Для предотвращения развития процессов 

подтопления при проектировании необходимо предусмотреть мероприятия по 

инженерной защите территории от подтопления в соответствии со СП 

104.13330.2016 и СП 116.13330.2012 (регулирование поверхностного стока, 

устройство вертикального дренажа для понижения уровня грунтовых вод). В 

процессе строительства и эксплуатации процесс подтопления активизируется из-

за дальнейшего нарушения поверхностного стока под воздействием проводимых 

земляных работ (сооружения насыпей, земляных валов, котлованов, траншей и 

т.д.).  

Для предотвращения развития процессов подтопления при проектировании 

необходимо предусмотреть мероприятия по инженерной защите территории от 

подтопления в соответствии со СП 104.13330.2016 и СП 116.13330.2012 

(регулирование поверхностного стока, устройство вертикального дренажа для 

понижения уровня грунтовых вод). Категория сложности инженерно-

геологических условий по совокупности факторов – II (средней сложности). 

 

е) Описание организации  рельефа вертикальной  планировкой 

 Организация рельефа территории проектируемого здания решается в 

соответствии со строительными, санитарными требованиями, 

гидрогеологическими условиями, в увязке с существующей застройкой и 

рельефом местности. Организация рельефа территории решается в подсыпке. 

Высота подсыпки различная от 0,00 до 2,39м.  

Отметки полов здания, планировочные отметки проездов, площадок 

определены в результате проработки плана организации рельефа. Проектные 
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уклоны спланированной поверхности колеблются в пределах 4‰-14‰. Отвод 

поверхностных вод предусматривается по спланированной поверхности и 

проезжей части автодорог с выпуском на существующую территорию. 

ж) Описание решений  по благоустройству территории                              

Благоустройство территории выполнено  в соответствии с нормами 

проектирования,  санитарно-гигиеническими требованиями. 

Вдоль дома запроектирован проезд с асфальтобетонным покрытием шириной 

5.5м. 

Подъезд пожарных машин к проектируемому зданию обеспечен с двух 

сторон. Проезд сквозной.  

Вдоль фасада проектируемых жилых домов предусмотрен тротуар и 

площадки перед подъездами. Ко всем дворовым площадкам предусмотрены 

пешеходные дорожки с твердым покрытием. Детская игровая площадка и 

площадка для занятия физкультурой принята с синтетическим травмобезопасным 

покрытием, хозяйственная площадка и площадка для отдыха взрослого населения 

– с асфальтобетонным покрытием. 

При размещении площадки для мусоросборников соблюдены санитарные 

разрывы от детских, взрослых, спортивных площадок. 

Дворовая территория озеленяется. 

Мероприятия по озеленению: 

-посадка деревьев и кустарников декоративных пород, устройство газонов. 

На озеленение данного участка требуется  12237,8 м
3
 растительного грунта. 

На детских площадках устанавливается необходимое оборудование.   

В местах отдыха и перед подъездами в дом устанавливаются скамьи, урны. 

Площадка для мусоросборников ограждается с 3-х сторон сплошной 

металлической оградой, по периметру также ограждена кустарниками. 

Проектом предусмотрено беспрепятственное, безопасное и удобное 

передвижение маломобильных групп населения по участку к доступному входу 

в здание. 

 Все пути передвижения инвалидов имеют твердое  покрытие, 

препятствующее скольжению. В  местах сопряжения пешеходных путей и 
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проезда предусмотрены безбарьерные зоны. Высота бортового камня вдоль 

путей передвижения инвалидов предусматривается 5см. 

з) Обоснование зонирования территории земельного участка, 

предназначенного для размещения объекта капитального строительства, а 

также принципиальная схема размещения территориальных зон с указанием 

сведений о расстояниях до ближайших установленных территориальных зон 

и мест размещения существующих и проектируемых зданий, строений и 

сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 

обслуживающего назначения) объектов капитального строительства - для 

объектов производственного назначения 

Не требуется. 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающий 

внешние и внутренние грузоперезозки- для объектов производственного 

значения 

Не требуется. 

 

к) характеристику и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов 

производственного назначения 

Не требуется. 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для 

объектов непроизводственного назначения 

Внешние подъезды к проектируемым жилым домам в период эксплуатации 

решается с существующих улиц с твердым  асфальтобетонным покрытием, а 

именно с  ул.Обдорская, ул.Береговая 2-я, ул.Новая, ул.№8. 

Ширина проезда принята  5,5м, что дает возможность подъезда пожарных 

машин к зданию.  Все противопожарные разрывы выполнены в соответствии с 

действующими нормами. 
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