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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Земельный участок расположен в квартале улиц Мира – 70-летия Октября – проспект 

Дружбы Народов – Игоря Подовжнего, г. Новый Уренгой, Ямало-Ненецкий  автономный 

округ.  Является элементом микрорайона 02:12 (Проект планировки территории (ш.64-ВЛС-

ППТ). 

Земельный участок с к.н. 89:11:050303:1605, 89:11:050303:1608 (элемент 

планировочной структуры 02:12:01) граничит: 

с северной стороны – улица Мира; 

с южной стороны – многоквартирные жилые дома класса «Стандарт»                                   

(элемент планировочной структуры 02:12:11); 

с западной стороны – улица Игоря Подовжнего; 

с восточной стороны – общеобразовательная школа (элемент планировочной 

структуры 02:12:4) и детский сад (элемент планировочной структуры 02:12:5). 

Территориальная зона застройки – Ж4. 

По восточной границе земельного участка проложены магистральные сети 

теплоснабжения и водопровода 

Земельный участок свободен от зданий, строений, сооружений. 

Площадь земельного участка для строительства дома ГП-83, по данным 

градостроительного плана земельного участка № РФ-89-3-04-0-00-2024-0179-0 с 

кадастровым номером 89:11:050303:1605 составляет 15668 м². 

Площадь земельного участка для строительства дома ГП-82, по данным 

градостроительного плана земельного участка № РФ-89-3-04-0-00-2024-0183-0 с 

кадастровым номером 89:11:050303:1608 составляет 15076 м². 

Площадь земельного участка для строительства трансформаторной подстанции, по 

данным градостроительного плана земельного участка № РФ-89-3-04-0-00-2024-0178-0 с 

кадастровым номером 89:11:050303:1606 составляет 84 м². 

Проектируемые жилые дома обеспечены подъездными путями и парковочными 

местами. 

По восточной границе земельного участка проложены магистральные сети (теплотрасса и     

   водопровод) 

Участок свободен от зданий и сооружений. 

Земельные участки полностью расположены в границах зоны с особыми условиями 

использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории. 
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Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 89:11-

6.17 от 28.01.2015, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: 

 - Ограничения установлены Постановлением Главного государственного санитарного врача 

РФ от 14.03.2002 № 10 «О введении в действие Санитарных правил и норм «Зоны санитарной 

охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-

02», вид/наименование: Зона с особыми условиями использования территории (охранная зона). 

Третий пояс санитарной охраны: Городской водозабор г. Новый Уренгой добычи пресных 

подземных вод для их использования в системах питьевого и технологического водоснабжения, 

тип: Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения, 

номер: б/н, дата решения: 24.11.2014, номер решения: б/н. (Городской водозабор г.Новый Уреной). 

-  Земельный участок полностью расположен в границах зоны: 3-6 подзоны 

приаэродромных территорий (РОСАВИАЦИЯ),  ограничение использования земельного 

участка в пределах зоны: В соответствии п. 2д Правил выделения на приаэродромной 

территории подзон, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 2 декабря 2017 г. 

№ 1460. 

Инженерно-геологические условия 

Район изысканий расположен в северной части Западно-Сибирской равнины. 

По классификации Н.А. Гвоздецкого район изысканий относится к лесотундровой 

равнинной широтно-зональной области Северо-Надым-Пурской провинции. 

Поверхность этой подзоны пологоволнистая и пологоувалистая, в различной степени 

залесена. Редкостойные леса, представленные, в основном, лиственницей и многоствольной 

березой, занимают около 60% территории подзоны. В подлеске преобладают кустарники 

(ольховник, карликовая береза, полярная ива). Безлесны лишь центральные части 

междуречий, занятые плоскими и заболоченными тундровыми ландшафтами. Поверхность 

кочковатая, заболоченная, имеющая слабый уклон в западном направлении. Растительные 

сообщества представлены различными мхами, лишайниками, злаковыми и кустарничком, в 

основном, багульником. По физико-географическому районированию участок работ 

расположен в северной части города Новый Уренгой, микрорайон Славянский.   Новый 

Уренгой находиться на севере России в Ямало-Ненецком автономном округе, в его 

предполярной части. Город располагается на Ево-Яхе, притоке реки Пур. Еще две речки 

Седе-Яха и Тамчара-Яха протекают по городу и делят его на две части – Южную и северную. 

В геоморфологическом отношении район изысканий расположен в долине р. Пур. 

Характеризуется распространением озерно-аллювиальных террас. Абсолютные отметки 

устьев скважин составляют 51,90– 53,25 м. Техногенные условия рассматриваемой 

территории обусловлены хозяйственным освоением территории. Местность представляет 

собой частично застроенную территорию. Имеются различные коммуникации. 
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Согласно СП 11-105-97 часть IV приложения Б инженерно-геологические условия 

участка приурочены к II категории сложности (средней). По дорожно-климатическому 

районированию район изысканий, согласно СП 34.13330.2021, относится к I дорожно-

климатической зоне, тип местности по степени увлажнения - 1-й. Согласно приложению В 

СП 50.13330.2012 зона влажности территории - 2 (нормальная). 

В соответствии с СП 131.13330.2020, рассматриваемая территория изысканий по 

рекомендуемому климатическому разделению территории РФ для строительства находится 

в районе I, в подрайоне I Д. 

В геологическом строении участка принимают участие озерно-аллювиальные 

отложения средне-верхнечетвертичного возраста (la QIII-IV), представленные песчано-

глинистыми грунтами, выдержанными по мощности и простиранию. 

При визуальном обследовании площадки и сопредельной территории, опасных физико-

геологических явлений (карста, оползни, бугры пучения и т.п.) не установлено. 

Гидрогеологические условия 

В гидрогеологическом отношении участок изысканий расположен в северной части 

Западно-Сибирского артезианского бассейна. Мощный осадочный чехол имеет целый ряд 

водоносных комплексов и горизонтов. В вертикальном разрезе бассейн делится на два 

гидрогеологических этажа, разобщенных региональным водоупором палеоцен-эоценовых 

отложений, имеющих глинистый состав. В инженерно-геологическом отношении 

наибольший интерес представляет верхний гидрогеологический этаж, охватывающий толщу 

пород четвертичного возраста. 

Гидрогеологические условия участка изысканий характеризуются наличием грунтовых 

вод. Питание грунтовых вод осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков и 

подтока воды со стороны высоких террас. Горизонт безнапорный. 

Изменение гидрогеологических условий возможно за счет техногенных факторов, 

которые могут возникнуть в период строительства и эксплуатации объекта. В настоящее 

время уровень грунтовых вод подвержен сезонным колебаниям с минимальными отметками 

в конце зимы и максимальным подъемом в весенне-летний период. В весеннее-осенний 

период возможно колебание УГВ на 0,50 - 1,00 м от замеренного. Основными 

водовмещающими грунтами является песок средней крупности. 

Появившийся уровень грунтовых вод на момент изысканий (июль 2022 г) зафиксирован 

на глубине 4,60 – 7,40 м (отметки 45,18 – 48,52 м) от поверхности. 

Установившийся уровень грунтовых вод на момент изысканий (июль 2022 г) 

зафиксирован на глубине 4,60 – 7,40 м (отметки 45,18 – 48,52 м) от поверхности. 

По результатам химического анализа проб грунтовые воды пресные. Реакция вод 

нейтральная (рН изменяется от 6,4 до 6,9). Вода очень мягкая, с величиной общей жесткости 
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1,14-1,50 мг-экв/дм³. По химическому типу вода хлоридно-гидрокарбонатная магниево-

калиево-натриевая, хлоридно-сульфатно-гидрокарбонатная калиево-натриево-магниевая и 

сульфатно-гидрокарбонатная магниево-кальциевая. 

На основании пространственной изменчивости частных значений показателей физических 

свойств грунтов, определенных лабораторными методами, в соответствии с ГОСТ 20522-

2012, ГОСТ 25100-2020, СП 22.13330.2016, с учетом данных о геологическом строении, 

литологических особенностях, на проектируемом участке выделены следующие инженерно-

геологические элементы (ИГЭ): 

- ИГЭ – 1: Песок средней крупности, средней плотности, маловлажный;  

- ИГЭ – 2: Песок средней крупности, средней плотности, водонасыщенный;  

- ИГЭ – 3: Песок средней крупности, твердомерзлый, слабольдистый, массивной. 

Климатические условия 

Климат в зоне расположения характеризуется как умеренный резко континентальный, 

граничащий с субарктическим. В течение года имеют место значительные колебания 

температур. Среднегодовая температура воздуха в городе около – 4,7°C, а влажность около 

68%. Преобладает ветер юго-западного направления. Зимы продолжительные и очень 

холодные (примерно 280 дней в году). Самые низкие температуры отмечаются в январе и 

феврале. В эти месяцы средние температуры составляют -20,7 и -18,6°C, но иногда 

опускаются ниже - 30°C, и даже до -45°C. Июль - самый тёплый месяц. Среднемесячная 

температура воздуха в июле +17,1°C. Часто в июле ртутный столбик поднимается до  

+30..+35°C. Климатическое лето в городе длится около 40 дней.   

Самый тёплый период приходится на июль со среднемесячными температурами в 

+17,1°C. 

Для климата района характерна быстрая смена погодных условий, особенно в переходные 

периоды - от весны к лету и от осени к зиме. Средняя температура января от -18 до -24 °С. 

Период с отрицательной температурой воздуха длится с октября по апрель. Период с 

устойчивым снежным покровом длится от 180 до 200 дней - с октября до мая. Самый теплый 

месяц 9 июль, средняя температура которого колеблется от +15.7 до +18.4 °С. Среднегодовая 

скорость ветра 5 - 7 м/с. Годовое количество осадков 400 – 550. 

Район изысканий относится к 1Г подрайону климатического районирования для 

строительства. Основное направление ветров – западные и юго-западные. Период 

положительных температур составляет от 115 до 130 дней. Абсолютная минимальная 

температура воздуха - минус 50 ºС. Абсолютная максимальная температура воздуха - плюс 

38 ºС. Среднемесячная относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца 

составляет 81%, наиболее теплого месяца – 74%. Климатические параметры приняты 

согласно СП 131.13330.2012 «Строительная климатология». 
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Нормативные климатические характеристики для строительства согласно СП 

20.13330.2016:  

- согласно карте районирования территории РФ по весу снегового покрова – III; - согласно 

карте районирования территории РФ по средней скорости ветра, м\c, за зимний период – 4;  

- согласно карте районирования территории РФ по давлению ветра – I;  

- вес снегового покрова на 1 м² горизонтальной поверхности земли для III-го района РФ: 

Sg = 1.5 кПа = 150 кгс/м²;  

- ветровое давление для I-го района РФ: ŵо = 0.23 кПа = 23 кгс/м²;  

- толщина стенки гололеда, превышаемая 1 раз в 5 лет, на элементах кругового сечения 

диаметром 10 мм, расположенных на высоте 10 м над поверхностью земли для III-го района 

РФ: b=10 мм. 

Рельеф местности расположения в основном равнинный. Равнина нарушается 

небольшими понижениями в сторону озёр и болот, которых на территории района 

достаточно много. Имеются небольшие возвышенности и гривы шириной 500 – 800 метров, 

ориентированные, в основном, в северо-восточном и северном направлениях. 

Система координат местная.  Система высот Балтийская 1977г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Обоснование  границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка. 

 
Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для проектируемого объекта по санитарной 

классификации санитарно-защитная зона не устанавливается. 
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Земельный участок расположен за границами санитарно-защитных зон предприятий, 

сооружений и иных объектов. 

Земельный участок полностью расположен в границах зон с особыми условиями 

использования территорий: 

- на основании приказа ФАВТ «Росавиации» №194-П от 18.02.2020,   Генеральным планом 

города, утвержденным Решением Городской Думы города Салехарда №37 от 29.04.2020, 

установлена приаэродромная территория аэродрома Салехард (3 -6 подзоны).   

- 3 пояс санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого 

назначения (Городской водозабор г.Новый Уреной), утвержденный Постановлением Главного 

государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 № 10. 

Санитарные разрывы: 

По проекту санитарный разрыв от автостоянок с постоянным хранением автомобилей 

составляет 10м - для стоянок до 10м/м, 15м и более - для стоянок 11-50м/м, на расстоянии 10 м 

от жилых домов ГП-82 и ГП-83 расположены гостевые автостоянки (см. графическую часть том 

2 лист 3) , санитарный разрыв от которых не устанавливается, согласно п.11 СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка 

В основу планировочных решений положен принцип функционального зонирования 

территории, с учетом технологических связей, санитарно-гигиенических и противопожарных 

требований, размещения коридоров для прокладки сетей с учетом транспортных связей, 

условий строительства и ремонта. 
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Планировочное решение объекта выполнено на основании: 

- задания на проектирование; 

- топографической съемки М 1:500. 

-градостроительных планов земельных участков 

Проектирование ведется в пределах отведенных границ земельного участка, согласно 

ГПЗУ, в территориальной зоне Ж4 «Многоэтажная жилая застройка». Основными видами 

разрешенного использования земельного участка в данной зоне предусмотрено строительство 

многоэтажной жилой застройки (высотной застройки) с этажностью от 9 этажей и выше. 

 

 

   Расчетное количество жителей жилого комплекса составляет 1032 человека. 

ГП-82: 

15463,08 кв.м. – общей площади квартир / 30 кв.м. – норма на 1 человека жилой 

обеспеченности = 516 жителя – согласно п.5 от 24 апреля 2008 г. N 297г. МНГП Новый Уренгой,  

п. 4.2.9 и табл.7 из РНГП ЯНАО от 31 .01  2018 года   N 69-П . 

ГП-83: 

15463,08 кв.м.  – общей площади квартир / 30 кв.м. – норма на 1 человека жилой 

обеспеченности = 516 жителя – согласно п.5 от 24 апреля 2008 г. N 297г. МНГП Новый Уренгой,  

п. 4.2.9 и табл.7 из РНГП ЯНАО от 31 .01  2018 года   N 69-П . 

 

 

Проектом предусматривается следующий набор плоскостных сооружений, таблица 1: 

Показатели дворовых площадок и расчет жителей  
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Дефицит в придомовой территории отсутствует. 

Площадки для сбора мусора имеют твердое асфальтовое покрытие и возможность 

подъезда техники для их обслуживания, контейнеры для сбора твердых бытовых отходов  

объемом 0.75 м3 – пластиковые,  по расчету согласно таблицы К.1 СП 42.13330.2016 норма 

накопления ТБО на 1 чел. в год  - 900 л, также расчет можно произвести по формуле: 

С = (Р*N)/365, где: 

С – определяемый объем накопления ТКО в сутки. 

Р – количество жильцов многоквартирного дома, которые будут выбрасывать бытовые 

отходы. 

N – годовая норма накопления ТБО на одного проживающего в доме. 

365 – количество дней в году. 

№ 

п/п 

Наименование Количество, м2 

Норма по МНГП,   РНГП г. 

Новый Уренгой,  

По проекту  

ГП-82 

 

По проекту 

ГП-83 

1. Количество жителей 30кв.м/1чел 

от площади 

квартир 

15463,08/ 

/30=516 

516 516 

2. Количество квартир По ТЗ 256 256 256 

3. Стоянки автомобилей 

постоянное хранение, 

шт. 

0,7 на 

 1 квартиру 

256х0,7= 

179 

179 179 

4. Стоянки автомобилей 

временное хранение 

(гостевые), шт. 

0,125 на 

 1 квартиру 

0,125х256=3

2 

32 32 

 

5. Стоянки автомобилей 

для встроенных 

объектов торгового 

назначения , шт. 

2,5м-места 

/100кв.м 

(1622,4х2,5)/

100 -15%=32 

35 

 

35 

 

6. Детские площадки, м2 0,7кв.м/1чел. 516х0,7= 

361 

722* 

7. Спортивные площадки, 

м2 

0,7кв.м/1чел. 516х0,7= 

361 

722* 

8. Площадка для отдыха 

взрослого населения, м2 

0,1кв.м/1чел. 516х0,1= 

52 

110 

9. Хозяйственные 

площадки, м2 

0,3кв.м/1чел. 516х0,3= 

155 

310 

 Озеленение территории, 

м2 

6кв.м/1чел 516х6= 

3096 

5400/2158* 

*в т.ч. благоустройство на эксплуатируемой кровле (внутренний двор) 

** в площадь отдельных участков озеленения территории включены площадки для отдыха, 

игры детей, пешеходные дорожки (п.7.4 СП 42.13330) 
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соответственно по проекту: (1032*900)/365=2545л накоплений ТБО в день, в одном 

контейнере объемом 0.75 м3 – 770 л, значит 2545л/770л=3,3 контейнера объемом 0,75 м3, при 

очистке их эксплуатирующей организацией раз в сутки. 

Проектом предусмотрена установка площадки для ТБО с навесом, огражденным с трех 

сторон высотой 1,8м, на площадке - 4 контейнера, навес устанавливается на твердое покрытие 

из тротуарных плит. 

Расстояние от площадки для сбора мусора до жилых домов составляет не менее 20м не 

более 100м. 

В соответствии с п.8.2 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты» проектом 

предусматривается устройство продольных противопожарных проездов вдоль проектируемых 

зданий шириной 6,0 м. 

Радиусы закругления приняты 6,0 м. Расстояние от здания до пожарных проездов 

предусмотрено в соответствии с СП 4.13130.2013. 

Ширина тротуаров и пешеходных дорожек принята 2,0 м (п. 5.1.7 СП 59.13330.2020). 

Связь участка с магистральными городскими улицами осуществляется двумя въездами-

выездами: шириной 6 м. 

Минимально допустимое расстояние от окон жилых зданий до площадок составляет: 

- детская площадка - не менее 12 м; 

 - для отдыха взрослого населения - не менее 10 м; 

Территория, не занятая зданиями, сооружениями, тротуарами и проездами, озеленяется 

путем устройства газонов и посадки деревьев и кустарников. 

В соответствии с требованиями СП 59.13330.2020, пути беспрепятственного, 

безопасного и удобного передвижения МГН соединены с внешними по отношению к участку 

транспортными и пешеходными коммуникациями. 

Доступ МГН на территорию объекта осуществляется либо по городским тротуарам, 

переходящим в тротуары на территории объекта, либо доставляется автотранспортом (личным, 

социальным, либо другими видами специализированного транспорта).Высота бордюров по 

краям пешеходных путей вдоль проездов не менее 0.05м и не более 0.15м. Высота бортового 

камня в местах пересечения не превышает 0.04 м. уклон по съезду на проезжую часть не 

превышает 1:12. На всем пути движения материал покрытия с шероховатостью, не 

допускающей скольжение. Лестницы на пути движения МГН отсутствуют. В местах изменения 

уклонов искусственное освещение не менее 100 лк. 

Для автомобилей МГН, в частности, инвалидов колясочников, предусмотрены 

парковочные места размерами 3.6х6м.  
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Расчет парковочных мест на участке в количестве, требуемом нормативом- 

Постановление от 31 января 2018 г. №69-п «Об утверждении региональных нормативов 

градостроительного проектирования ЯНАО (далее РНГП) с изменениями от 24.05.2018 N539-П 

(таблица 38-40). 

Расчет потребности в парковочных местах для жилого дома ГП-82.  

256 квартир х 1 машино-место х 0,7 = 179 м-места, в т.ч. 18 машино-мест для МГН (из 

них 8 машино-мест с габаритами 3,6 х 6,0 м.) – для постоянного хранения. 

256 квартир х 1 машино-место х 0,125= 32 м-места, в т.ч. 3 м-мест для МГН (из них 1 

машино-место с габаритами 3,6 х 6,0 м.) – для временного хранения-гостевые автостоянки. 

Проектом предусмотрено 90 машино-мест в подземной автостоянке и 121 машино-место 

на открытой автостоянке в радиусе пешеходной доступности не более 200м. 

Дефицит постоянных и временных парковочных мест отсутствует. 

Требуемое расчетное количество машино-мест для парковки легковых автомобилей на 

приобъектных стоянках встроенных коммерческих помещений общей торговой площадью 

более 1000кв.м, согласно нормативу – Постановление «Об утверждении нормативов 

Градостроительного проектирования в муниципальном образовании г. Новый Уренгой» с изм. 

от 07.09.2021 N 371, таблица 22  -  2,5  машино-мест на 100кв.м общей торговой  площади  – 

1622,40кв.м торговой площади х 2,5/100=41 машино-место. Согласно СП 42.13330.2016 

приложению Ж примечанию 6 «Количество расчетных единиц для помещений общественного 

назначения, встроенных в жилые здания, допускается уменьшать на 15%», таким образом 41 – 

15% = 35 машино-мест требуется для встроенных коммерческих помещений, из которых 3 

машино -места для инвалидов. 

 

Расчет потребности в парковочных местах для жилого дома ГП-83. 

256 квартир х 1 машино-место х 0,7 = 179 м-места, в т.ч. 18 машино-мест для МГН (из 

них 8 машино-мест с габаритами 3,6 х 6,0 м.) – для постоянного хранения. 

256 квартир х 1 машино-место х 0,125= 32 м-места, в т.ч. 3 м-мест для МГН (из них 1 

машино-место с габаритами 3,6 х 6,0 м.) – для временного хранения-гостевые автостоянки. 

Проектом предусмотрено 90 машино-мест в подземной автостоянке и 110 машино-мест 

на открытой автостоянке в радиусе пешеходной доступности не более 200м., 21 машино-место 

из которых – гостевые автостоянки. 

Требуемое расчетное количество машино-мест для парковки легковых автомобилей на 

приобъектных стоянках встроенных коммерческих помещений общей торговой площадью 

более 1000кв.м, согласно нормативу – Постановление «Об утверждении нормативов 

Градостроительного проектирования в муниципальном образовании г. Новый Уренгой» с изм. 

от 07.09.2021 N 371, таблица 22  -  2,5  машино-мест на 100кв.м общей торговой  площади  – 
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1622,40кв.м торговой площади х 2,5/100=41 машино-место. Согласно СП 42.13330.2016 

приложению Ж примечанию 6 «Количество расчетных единиц для помещений общественного 

назначения, встроенных в жилые здания, допускается уменьшать на 15%», таким образом 41 – 

15% = 35 машино-мест требуется для встроенных коммерческих помещений, из которых 3 

машино -места для инвалидов. 

Согласно письму №127/23 от 08.08.2023года от ООО «Энко Трейд» - для размещения 

гостевых и временных парковочных мест для объектов общественного назначения, встроенных 

в жилые дома на уровне первого этажа, используются места для постоянного хранения 

автомобилей. 

ИТОГО, согласно расчету, общее количество парковочных мест для постоянного 

хранения автомобилей, на два дома ГП-82 и ГП--83 составляет 358 машино-места, из 

которых 36 машино-места для инвалидов. В частности, для инвалидов колясочников, 

согласно п.5.2.1 СП 59.13330.2020 года, предусмотрены расширенные парковочные места 

размерами 3.6х6,0м., в количестве 8 мест и дополнительно 2% числа мест свыше 200, а именно 

8+(358-200*2%) = 8+3=11 машино-мест из 36 машино-мест для МГН. 

Согласно данному проекту, в границах участков по ГПЗУ, возможно разместить 411 

машино-места на открытой стоянке, 180 машино-мест в паркингах – дефицит в 

парковочных местах отсутствует. 

Парковочные места для инвалидов располагаются на расстоянии не более 50м. от входов 

в объекты общественного назначения и 100м. от входов в подъезды жилого дома.  
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4. Технико-экономические показатели земельного участка 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства 

Основные технико-экономические показатели по схеме планировочной организации 

земельного участка приведены в таблице 2. 

Таблица 2 – Основные технико-экономические показатели. 

№

№ п/п                   Наименование 

 

 

Ед.и

зм. 

 

 

ГП-82 

 

ГП-83 

 

ТП-12 

 

 1. Площадь земельного 

участка, в том числе 

м2 15076,00 

 

15668,00 84,00 

1.1 Площадь застройки, в том 

числе: 

м2        5704,00 5704,00 50,00 

1.1.1 Эксплуатируемая кровля, в 

том числе  

м2        2 376,0 2376,00  

1.1.2 Площадь   твердого 

покрытия на кровле 

м2 1303,00 1291,00  

1.1.3 Площадь газона на кровле м2 1073,00 1085,00  

1.2 Площадь   твердого 

покрытия 

м2 7752,00 8342,00 34,00 

1.3 Площадь газона м2 1620,00 1622,00  

2 Процент застройки % 38 36  

3 Количество квартир шт 256 256  

4 Общая площадь нежилых 

помещений  

м2 1622,40 1622,40 - 

5 Общая площадь квартир 

включая лоджии 

м2 15463,08 15463,08  

6 Общая площадь квартир с 

учетом балконов (лоджий) с 

понижающим коэф. 

м2 15121,49 

 

15121,49 

 

 

7 Общая площадь квартир без 

лоджий 

м2 14 779,01 14 779,01  

8 Площадь покрытий за 

границами ГПЗУ 

(въезды/выезды -

примыкания), в том числе 

м2 638,00 

8.1 Площадь   твердого 

покрытия 

 265,00 

8.2 Площадь газона  373,00 
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5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории в 

том числе решений по инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий опасных геологических 

процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Проект вертикальной планировки предусматривает комплекс инженерно-технических 

мероприятий по преобразованию существующего рельефа осваиваемой территории, 

обеспечивающих технологические требования на взаимное высотное размещение зданий и 

сооружений объекта, отвод атмосферных осадков с территории объекта, ее защиту от 

подтопления грунтовыми и поверхностными водами, уменьшению объема накопления 

снежной массы в зимний период. 

На территории участка строительства предусмотрена инженерная подготовка 

территории, включающая: 

- снятие растительного слоя, вырубка кустарников и деревьев, попадающих в зону застройки 

(рубка насаждений производится вне проекта, силами заказчика на предварительном этапе 

подготовке участка под строительство); 

- срезку возвышенностей на севере территории, препятствующих размещению застройки, 

проездов, площадок  

- -подсыпку территории чистыми грунтами до проектных отметок. 

Отсыпка территории до руководящей планировочной отметки производится из 

привозного грунта – песчаный непучинистый. Проектируемая территория привязывается к 

существующей спланированной территории.  

Привозной грунт должен соответствовать ГОСТ 25100-2020 «Грунты. Классификация». 

Работы по отсыпке площадки строительства должны производиться в соответствии 

указаниями СП 48.13330.2011 "СНиП 12-01-2004 "Организация строительства" и СП 

45.13330.2012 "СНиП 3.02.01-87 "Земляные сооружения, основания и фундаменты". 

Минимальный требуемый коэффициент уплотнения грунта – 0,95 и коэффициент 

относительного уплотнения 1,23 для песчаных грунтов принят согласно «Методике 

определения коэффициента относительного уплотнения песков». 

Уклоны по площадке обеспечивают отвод поверхностных вод с территории участка в 

проектируемые лотки с подключением в общую сеть ливневой канализации. 
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Мероприятия по инженерной подготовке территории направлены не только на создание 

более благоприятных условий для строительства и эксплуатации сооружений, но и являются 

важнейшими природоохранными мероприятиями, позволяющими обеспечить нормальные 

экологические условия на объекте. 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 
Проект организации рельефа предусматривает комплекс инженерно-технических 

мероприятий по преобразованию существующего рельефа осваиваемой территории, 

обеспечивающий выполнение технологических требований по взаимному высотному 

размещению зданий и сооружений объекта, а также отвод атмосферных осадков с территории 

объекта, защиту от подтопления грунтовыми и поверхностными водами с прилегающих к 

площадке земель. 

Проект организации рельефа выполнен в проектных горизонталях сечением через 0,1 м. 

Вертикальная планировка запроектирована с учетом обеспечения поверхностного водоотвода 

на период строительства и эксплуатации и предусматривает общий водоотвод от зданий, 

сооружений и оборудования. 

Проектные решения по вертикальной планировке участка увязаны с отметками 

прилегающей территории, с учетом обеспечения отвода поверхностных стоков в лотки с 

решетками по территории проектирования, и отводом в существующую дождевую 

канализацию.  

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола первого этажа  

ГП-82 – 54,15. 

ГП-83 - 54,10. 

Проект организации рельефа выполнен методом проектных отметок с максимальным 

приближением к существующему рельефу. 

Отвод атмосферных осадков осуществляется уклонами по проезжей части в лотки. 

Водоотвод на тротуарах решен поперечными уклонами от здания в сторону проездов. Уклоны 

поперечные приняты для проездов 20-25‰, отмостка – с уклоном 10.30‰. Поперечные уклоны 

тротуаров приняты в соответствии с климатическим районом размещения объекта 

строительства и требованиями по безопасному движению МГН, продольные уклоны назначены 

минимальные от 5‰. 

Минимальные уклоны по спланированной территории приняты 0,003‰, по проездам и 

площадкам поперечные 0,02‰, продольные 0,003-0,028‰. 
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7. Описание решений по благоустройству территории 

Территория проектируемого комплекса благоустраивается и озеленяется в 

соответствии со строительными нормами и правилами. 

Земельный участок с к.н.  89:11:050303:196 расположен в квартале улиц Мира – 70-летия 

Октября – проспект Дружбы Народов – Игоря Подовжнего, г. Новый Уренгой, Ямало-

Ненецкий  автономный округ.  Является элементом микрорайона 02:12 (Проект планировки 

территории (ш.64-ВЛС-ППТ). 

Минимальная ширина тротуара – 2 м.   

Минимальная ширина внутриквартального проезда – 6 м.   

Тупиковых проездов нет. 

Жилой комплекс интегрирован в сложившуюся застройку, связан с ней транспортными                       

и пешеходными связями: 

- с внутриквартального проезда граничащего с восточной стороны; 

- с ул.Игоря Подовжнего; 

- с ул.Мира для спец.техники. 

Жилой комплекс имеет единую пешеходную и транспортную связь для 1 и 2 этапов 

строительства. 

Конструкция дорожной одежды проезда принята из асфальтобетонной смеси на 

щебеночном основании. Проезжая часть с тротуаром сопрягается бортовым камнем высотой 

0,15 м. марки     БР 100.30.15 по ГОСТ6665-91.  

Покрытие тротуаров предусмотрено из брусчатки на щебеночном основании. 

Покрытие спортивных и детских площадок  – резиновое. 

Покрытие велодорожек из асфальтобетонной смеси на щебеночном основании. 

Сопряжение покрытий внутридворовых площадок – резиновый бордюр 490х45х210мм                     

(ТУ 2533-001-67799165-2012) и  бортовой камень высотой 0,80 м. марки БР 100.30.8                             

по ГОСТ6665-91. 

Учитывая интересы маломобильных групп населения, на пересечении улиц и тротуаров 

предусмотрен пониженный бордюр. Благоустройство территории предполагает ряд работ, 

согласно л.5 5-23ПИ-ПЗУ: 

- устройство дорожных покрытий - конструкция указана на листе 5 графической части  

5-23ПИ-ПЗУ: проезды из асфальтобетона, тротуары из мелкоразмерной тротуарной плитки,  
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- на газонах, планируется высадка лиственных и хвойных пород деревьев и кустарника 

рядовой посадки. 

- организация парковок легкового автотранспорта с учетом противопожарных, 

градостроительных и норм для МГН; 

- устройство площадок для размещения бытовых отходов. Площадки запроектированы 

на расстоянии не далее 100 м с возможностью обслуживания их специализированным 

транспортом; 

- организация наружного освещения. На всей территории предусмотрено наружное 

освещение. На проездах не менее 2лк, на парковках не менее 5лк. 

- расстановка малых форм архитектуры и игрового оборудования на детских спортивных 

площадках, и площадках отдыха населения  

- устройство детских площадок, площадок для отдыха взрослых 

- устройство бетонных лотков с решетками для отвода сточных и талых вод в общую 

сеть ливневой канализации. 

Газоны и тротуары отделяются от проезжей части бортовым камнем БР100.30.15 

высотой 15 см. на пути движения маломобильных групп населения перепад составляет не 

более 0,015 см. Нормируемые зоны для маломобильных групп населения оборудованы 

тактильной плиткой. 

На участках, предусмотренных под озеленение, предусмотрена подсыпка плодородного 

грунта в соответствии с нормой озеленения и вертикальной планировкой. 
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8. Зонирование территории земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения 

зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 

назначения) объектов капитального строительства - для объектов 

производственного назначения 

 
Не разрабатывается, так как объект непроизводственного назначения. 
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9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе межцеховые) 

грузоперевозки, - для объектов производственного назначения 

Не разрабатывается, так как объект непроизводственного назначения. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

10. Характеристика и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов 

производственного назначения 

Не разрабатывается, так как объект непроизводственного назначения. 
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11. Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства, для объектов непроизводственного 

назначения  

Связь участка с магистральными городскими улицами осуществляется двумя 

въездами-выездами шириной 6,0м. 

Движение пожарных машин, а также транспорта специальных служб 

осуществляется как по проездам, рассчитанным на соответствующую нагрузку. 

Движение мусоровозов по территории комплекса ограничено маршрутом до 

мусорных площадок. 

Высадка из такси, а также из транспорта, перевозящего только инвалидов возможна 

непосредственно у площадок перед входами в здание, продольный и поперечный уклон, 

материалы покрытия и перепад между проездом и тротуаром также соответствуют 

требованиям СП 59.13330.2020.  

Для автомобилей МГН и, в частности, инвалидов колясочников, предусмотрены 

парковочные места размерами 3.6х6,0м. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

12. Перечень нормативных документов 
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− Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. №190-ФЗ; 

− Постановление от 16 февраля 2008 г. № 87 «О составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию; 

− ГОСТ Р 21.1101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

− Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности»; 

− Федеральный закон РФ от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений»; 

− СП 4.13330.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям»; 

− СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»; 

− СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

− СП 118.13330.2022 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009»; 

− СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001». 

− СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления. 

Актуализированная редакция СНиП 2.06.15-85». 

− Региональные нормативы градостроительного проектирования ЯНАО 

− Местные нормативы градостроительного проектирования города Новый Уренгой 
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