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 Содержание тома 

Обозначение Наименование Примечание 

 Содержание тома  
 Состав проектной документации  
 Текстовая часть  

а) Характеристика земельного участка  

б) 
Обоснование границ санитарно-защитных зон 
объектов капитального строительства в пределах 
границ земельного участка. 

 

в) Планировочная организация земельного участка  
г) Технико-экономические показатели земельного 

участка, предоставленного строительства объекта  

д) Обоснование решений по инженерной подготовке 
территории  

е) Описание организации рельефа вертикальной 
планировкой  

ж) Описание решений по благоустройству террито-
рии  

з) 

Зонирование территории земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капи-
тального строительства, обоснование функцио-
нального назначения и принципиальной схемы 
размещения зон, обоснование размещения зданий 
и сооружений (основного ,вспомогательного, 
подсобного, складского и обслуживающего на-
значения) объектов капитального строительства – 
для объектов производственного назначения 

 

и) 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешние и внутренние (в том 
числе межцеховые) грузоперевозки,  - для объек-
тов производственного назначения 

 

к) 

Характеристику и технические показатели 
транспортных коммуникаций (при наличии 
таких коммуникаций) для объектов произ-
водственного назначения 

 

л) 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд 
к объекту капитального строительства, для объ-
ектов непроизводственного назначения 
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 Состав проектной документации 

Номер 
тома 

Обозна-
чение Наименование Приме-

чание 

Том 1 199-2018 ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

Том 2 199-2018 ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации земель-
ного участка  

Том 3.1 199-2018 АР.1 Раздел 3.1 Архитектурные решения дом №1  

Том 3.2 199-2018 АР.2 Раздел 3.2 Архитектурные решения дом №2  

Том 3.3 199-2018 АР.3 Раздел 3.3 Архитектурные решения дом №3  

Том 4.1 2199-2018 КР.1 Раздел 4.1 Конструктивные и объемно-планировочные 
решения  дом №1  

Том 4.2 199-2018 КР.2 Раздел 4.2 Конструктивные и объемно-планировочные 
решения дом №2  

Том 4.3 199-2018 КР.3 Раздел 4.3 Конструктивные и объемно-планировочные 
решения дом №3  

  

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений 

 

Том 5.1.1 199-2018 ИОС 
1.1 

Подраздел 1.1 Электрическая система. Электрообору-
дование.  

Том 5.1.2 199-2018 ИОС 
1.2 

Подраздел 1.2 Электрическая система. Электроснаб-
жение.  

Том 5.1.3 199-2018 ИОС 
1.3 

Подраздел 1.3 Электрическая система. Наружное  ос-
вещение.  

Том 5.2 199-2018 ИОС 2 Подраздел 2. Система водоснабжения   

Том 5.3 199-2018 ИОС 3 Подраздел 3. Система водоотведения  

Том 5.4 199-2018 ИОС 4 Подраздел 4. Система отопления и вентиляции   

Том 5.5 199-2018 ИОС 5 Подраздел 5. Сети связи  

Том 5.6 199-2018 ИОС 6 Подраздел 6. Системы газоснабжения    

Том 6 199-2018 ПОС Раздел 6. Проект организации строительства  

Том 8 199-2018 ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружаю-
щей среды  

Том 9 199-2018 ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности  

Том 10 199-2018 ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа ин-
валидов  
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Том 10.1 199-2018 ЭЭ 

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению соблюде-
ний требований энергетической эффективности и тре-
бований оснащенности зданий, строений и сооруже-
ний приборами учета энергетических ресурсов 

 

Том 10.2 199-2018 БЭ Раздел 10.2. Мероприятия по обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального строительства  
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 Текстовая часть 
 

Проектная документация раздела «Схема планировочной организации земельного 
участка» выполнена в соответствии со СП 42.13330.2011 и Градостроительным планом зе-
мельного участка. Принятые решения определены природно-климатическими условиями, 
положением участка степенью его благоустройства и инженерной подготовкой территории. 

Проектная документация разработана на основании следующих документов: 
Задания заказчика на проектирование; 
Градостроительного плана земельного участка №RU39310000-414-2018/А от 

12.04.2018г. 
Свидетельство о государственной регистрации права 39-АБ 496517 от 01.07.2015г. 
Отчета об инженерно-геологических изысканиях выполнен ООО «ЛенТИИз- Кали-

нинград», Арх. №11286, шифр К-22-18 , 2018г.  
Топографической съемки, выполненной ООО «Геодезист», заявка №0821 от 

26.11.2014г. 
 

а. Характеристика земельного участка  
Многоквартирные жилые дома со встроенными административными и торговыми по-

мещениями, надземными автостоянками открытого типа запроектированы на участке с ка-
дастровым номером 39:03060002:335 от 19.06.2015г. , площадью 12700 м2 в г. Гурьевске, 
Гурьевский район Калининградской области.  

Участок строительства расположен в районе ул. Авангардной, ул. Лазурной в г. Гурь-
евске. В направлении на северо-запад от Калининградского шоссе в г. Гурьевске. 

В данное время  участок свободен от застройки. Зеленые насаждения на участке от-
сутствуют в соответствии  со  съемкой, выполненной ООО «Геодезист», заявка №0821 от 
26.11.2014г.. 
Земельный участок расположен в зоне Ж-3 – зоне застройки среднеэтажными жилыми  до-
мами (5 этажей). 

Участок строительства расположен в проектируемом квартале, с соответствии с утвер-
жденным проектом планировки. 

Участок граничит: 
с севера – земельные участки индивидуальных жилых домов; 
с юга – проезд вдоль земельного участка; 
с запада – проезд вдоль земельного участка, земельные участки с КН 39:03060002:334, 

39:03060002:332; 
с востока – земельный участок многоквартирных жилых домов с  кадастровым номером 

39:03060002:336. 
   Рельеф участка – холмистый, с понижением к восточной части земельного участка - 

абсолютные отметки изменяются от 23,54 м до 20,46 м в Балтийской системе высот. 
Проектная документация разработана с учетом следующих условий строительства: 
Климатический подрайон в соответствии с СП 131.13330.2012 - II Б 
Расчетная зимняя температура наружного воздуха -19°С, в соответствии с СП 

60.13330.2012,           
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 Ветровой режим характеризуется преобладанием западных и юго-западных  
Нормативное значение веса снегового покрова 1,20(120) кПа (кгс/м2).             
Нормативное значение ветрового давления для Калининградской области  0,30 кПа по 

СП 20.13330-2011. 
Ограничения использования земельного участка по условиям использования     терри-

тории, по  экологическим  условиям и нормативному  режиму  хозяйственной  деятельности  
- не установлены. 

Ограничения в использовании  земельного участка  по  условиям  охраны  объектов 
культурного наследия, градостроительным планом земельного участка, не установлены.  

Весь участок расположен в границах приаэроромной территории аэродрома Калинин-
град "Храброво", утвержденной приказом Федерального Агентства воздушного транспорта 
от 31.12.2020г. №1899-П. 

Обоснование возможности размещения многоквартирных жилых домов в грани-
цах приаэродромной территории 

Оценка по соблюдению высотного регламента в границах территории в целях обеспе-
чения безопасности полетов воздушных судов: 

Земельный участок расположен в третьей подзоне. Третья подзона, в которой запреща-
ется размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполно-
моченным Правительством РФ федеральным органом исполнительной власти. 

В соответствии со схемой допустимой высоты застройки в границах третьей подзоны, 
земельный участок с кадастровым номером 39:03:060002:335 расположен в квадрате 601 с 
разрешенной абсолютной допустимой высотой застройки по минимальному значению - 
163,2м. Проектируемые объекты – жилые дома не превышают допустимую высоту по 
ГПЗУ – 26м.: 

- высота здания для многоквартирного жилого дома №1 по ГП – 24,52м; 
 - высота здания для многоквартирного жилого дома №2 по ГП – 23,56м; 
 - высота здания для многоквартирного жилого дома №3 по ГП – 23,17м; 

На основании вышесказанного размещение многоквартирных жилых домов в границах 
приаэродромной территории  - возможно.  

 
б. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка. 
Объекты, строительства не имеют санитарно-защитных зон. Проектирование объек-

тов ведется с учетом размещения в границах отведенного земельного участка. 
При проектировании объектов на Схеме планировочной организации земельного участ-

ка нанесены площадки ТБО и локальные очистные сооружения ливневого стока.  
Зона от локальных очистных сооружений расстояния до жилого дома не менее 15 м со-

гласно п.7.1.13 табл. 7.1.2 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (по проекту до жилого дома 15,90м). 
Площадка для ТБО размещена на расстоянии не менее  20м  от жилого  дома и  детско-

спортивных площадок, согласно п.8.2.5  СанПиН 2.1.2.2645-10. (по проекту до жилого дома 
22,60 м). 

       
в. Планировочная организация земельного участка принята в соответствии со 

СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских по-
селений» и Градостроительным планом земельного участка. Обеспечены санитарные и по-
жарные разрывы между проектируемыми зданиями на предоставленном земельном участ-
к
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 е,  существующими зданиями, на соседних участках, а также подъезд пожарных машин с 
фасадной стороны здания. Есть возможность проезда пожарных машин вокруг здания.  

Проектом соблюдены противопожарные разрывы  межу  зданиями  более 10 м  для  
II степени  огнестойкости   зданий  и С0.  Проезды вдоль зданий соответствуют требовани-
ям  п.8.8  СП 4.13130.2013  по отступу  проезда от края  здания для зданий высотой до 28м., 
соответственно  5-8м.   

Созданы  удобные пешеходные связи, которые обеспечили доступ к проектируемому 
объекту. 

 Проезд на территорию проектируемых объектов, осуществляется со стороны север-
ной границы участка. 

Все жилые помещения обеспечены инсоляцией согласно  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-
01. 

За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого этажа, что 
соответствует отметке на местности: 

 - для многоквартирного жилого дома №1 по ГП - +24,00м; 
 - для многоквартирного жилого дома №2 по ГП - +24,30м; 
 - для многоквартирного жилого дома №3 по ГП - +24,40м; 

 
Высота здания от уровня земли до конька крыши многоквартирного жилого дома 

№1 по ГП – 24,52 м. 
Высота здания от уровня земли до конька крыши многоквартирного жилого дома 

№2 по ГП – 23,56 м. 
Высота здания от уровня земли до конька крыши многоквартирного жилого дома 

№3 по ГП – 23,170 м. 
 

Проектируемые многоквартирные жилые дома соответствуют: 
- основному  разрешенному  виду  использования  «среднеэтажная жилая застройка 5 

этажей»; 
- проценту  застройки  в  границах  земельного  участка не более 40% по  ГПЗУ – по 

проекту 28% , что менее чем требуемый; 
Посадка зданий на Схему планировочной организации земельного участка выполнена с 

соответствии с ограничениями расстояния  до  красных  линий улиц - не менее 5м и огра-
ничениями расстояния  до  границ смежных участков - не менее 3м; 

Размещение  объекта запроектировано в  пределах границ   мест  допустимого разме-
щения, согласно чертежа ГПЗУ. 

Ограничения в использовании  земельного участка  по  условиям  охраны  объектов 
культурного  наследия ГПЗУ не установлены.  

Парковочные места размещены в границах земельного участка. 
В границах земельного участка запроектированы все нормативные площадки (детские, 

физкультурная, площадка для отдыха взрослых, площадки для ТБО). 
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 г. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 
строительства объекта: 

Площадь участка                                -       12700,00 кв.м. 
Площадь застройки (жилыми домами и ТП)         -   3626,10 кв.м. 
Площадь покрытия                             -          5300,20 кв.м.   
Площадь озеленения                           -          3773,70 кв.м. 
Процент застройки                            -          28% 
Процент озеленения                            -         30% 
 
Многоквартирные жилые дома строятся в один этап. 
 
д.) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от по-
следствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных грунтовых вод. 

На территории участка нет опасных геологических процессов и паводковых вод. 
Проектом предусматриваются мероприятия по инженерной подготовке территории и 

отводу поверхностных вод. 
Подключение объекта осуществляется к проектируемым инженерным сетям. Отвод 

атмосферных вод с крыши и с проезжей части, проектируемого объекта, в проектируемую 
ливневую канализацию, через очистные сооружения с последующим подключением в ме-
лиоративный канал «Калининградмелиоводхоз».  

 
е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 
Вертикальная планировка участка выполнена в увязке с прилегающей территорией 

района. Высотная посадка зданий принята оптимальной с учетом уровня грунтовых вод, уст-
ройства удобных подъездов и подходов, подключения к сетям канализации. 

Вертикальная планировка обеспечивает сток атмосферных вод с проезжей части ули-
цы и отвод их в дождевую канализацию. 

Работа ведется по «красным» горизонталям, которые в проекте даны через 10 см.  
В местах примыкания основных пешеходных путей запроектировано понижение бор-

тового камня для удобства передвижения маломобильных групп населения. 
 
ж) описание решений по благоустройству территории. 
Проектом предусматривается строительство Многоквартирные жилые дома со встроен-

ными административными и торговыми помещениями, надземными автостоянками открытого 
типа в Гурьевске, Гурьевский район Калининградской области.  Строительство зданий предпо-
лагается вести в один этап. 

Все нормативные площадки, рассчитаны на 3 многоквартирных дома. 
Благоустройство территории участка решается с учетом современной эстетики, ко-

лорита современной жилой среды.  
Размеры которых приняты на основании расчетных удельных показателей на человека.  

Численность  населения рассчитана на основании средней жилищной обеспеченности по дан-
ным Росстата (на апрель 2018г.) из расчета 28,1 м2 жилой площади на человека. 11926,10м2 
площади квартир трех зданий / 28,1 м2  = 425 жителей. 

Удельные размеры площадок рассчитаны согласно Приложению 1 ГПЗУ. 
Проектом «Схема организации земельного участка» запроектировано: 
- площадь детских площадок   297,50 м² (по расчету – 297,50 м² )          
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 - площадь площадок для отдыха взрослых 42,50 м² (по расчету – 42,50 м² )          
- площадь физкультурных площадок 850,0 м² (по расчету – 850,0 м² )      
- площадь площадок для мусорных контейнеров (хозяйственные)  42,5 м²  (по расчету – 

43,0 м² ) 
Площадки размещены на нормативных расстояниях до  окон жилых домов п.7.5 СП 
42.1330.2011. 
                   

Автостоянка  
Требуемое количество стояночных мест для жильцов дома (расчет выполнен на основании 

Градостроительного плана земельного участка, Приложение 1).   
Количество мест для временного хранения автотранспорта (парковочных мест) - не менее 

6 парковочных мест на 10 квартир, 25% из которых могут быть гостевыми.  
Общее количество квартир в домах - 218 шт.   
Парковочных мест по расчету - 218/10 х 6 = 131м/мест.(в том числе 11 м/мест для рабо-

тающих в офисах, входят в количество гостевых парковочных мест).  
Работающих в офисах  - 70 человек. 
Количество парковочных мест для работников офисов составляет 10-15 м/мест на 100 ра-

ботающих  
Количество парковочных мест 70/100 х 15= 11 м/мест.  
Парковочные места для работающих в офисах и посетителей предусмотрены на террито-

рии жилого дома. 
 
Проектом запроектировано -   131 м/место, что обеспечивает потребность как для жителей 

дома, так и встроенных  помещений общественного назначения      
Парковочные места для работников офисов и гостевые парковки расположены за грани-

цами земельного участка в количестве 17 шт. , в соответствии с требованиями п.3.7 СанПиН 
2.1.2.2645-10. 

Места для автомобилей инвалидов МГН размещены  на территории участка в количестве 
13 шт., что составляет 10% от общего числа парковочных мест. 

 
Парковки ( поз. 10,11 по ГП) запроектированы с навесами открытого типа. 
  
 
Прилегающая территория внутри площадочного проезда и тротуаров покрывается фигур-

ной бетонной плиткой толщиной 8 и 6 см. При пересечении тротуаров с проезжей частью пре-
дусматривается пониженный бордюрный камень для свободного перемещения маломобиль-
ных групп населения. Запроектирован подъезд к фасаду пожарной машины. Свободная от 
твердого покрытия поверхность засыпается привозным растительным грунтом, засеивается га-
зонной травой. Площадки для игр детей и физкультурная площадка покрыты специальным 
покрытием на основе технологии «Safetyplay».  Площадка зеленой зоны обрамляется поребри-
ком.    

Озеленение территории предусматривает : 
- посадку декоративного озеленения  - деревья (клены шаровидные); 
- засев участков газонной травой.  

На территории участка запроектировано благоустройство малыми архитектурными 
формами: скамейки и урны (запроектированы на площадке для отдыха взрослых), На физ-
культурной площадке запроектированы спортивные снаряды, на площадке для игр детей 
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 предусмотрены малые архитектурные формы - игровое оборудование. 
Для организации сбора и удаления бытового мусора запроектированы хозяйственная 

площадка, расположена на придомовой территории, общей площадью 43,0м2, предназначена 
для размещения двух мусорных контейнеров объемом по 7м3. Бытовой мусор удаляется об-
служивающей специализированной организацией. Размещение площадки для бытового му-
сора согласно положению СП 42.13330.2011. 

Запроектировано освещение дворовой и прилегающей  территории смотреть (ИОС 1,1 
подраздел3, «Наружное освещение).  

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 
(основного ,вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
объектов капитального строительства – для объектов производственного назначения. 

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 
и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки,  - для объектов производствен-
ного назначения 

 
Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

 
к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций 

(при наличии таких коммуникаций) для объектов производственного назначения; 
 

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 
 
 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, для объектов непроиз-
водственного назначения 

Проектируемый объект является Многоквартирными жилыми домами со встроен-
ными административными и торговыми помещениями, надземными автостоянками откры-
того типа, расположенные на участке с кадастровым номером 39:03060002:335 в г. Гурьев-
ске, Гурьевский район Калининградской области. Подъезд на земельный участок для 
транспорта и обслуживания площадки для ТБО запроектирован с квартального проезда.  

Въезд на земельный участок  организован проезда, идущего вдоль северной границы 
участка.  
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Количество Площадь, кв.м Стр. объём, куб.м

Квартир Застройки Общ. квартир

Зда-
ния

Все-
 го Здания Всего Здания Всего Здания Всего

Многоквартирный жилой
дом №1по ГП (1 этап) 5  1 80 4019,80

2475,50 19187,9
16712,40

ниже отм. 0,000

выше отм. 0,000

8

9

10

11

12

Многоквартирный жилой
дом №2 по ГП (2 этап)

Многоквартирный жилой
дом №3 по ГП (3 этап)
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5
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 1

 1
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3910,90

4017,20

23264,0

19664,0

3034,0
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ниже отм. 0,000

выше отм. 0,000

2480,0
17184,0

ниже отм. 0,000

выше отм. 0,000

6

7

Площадка для занятий
спортом

Площадка для игр
детей

Площадка для отдыха
взрослых
Площадка для ТБО
(хозяйственные площадки)
Автостоянка на  8 машин
(2 места для МГН)
Автостоянка на
6 машин

13

14

Автостоянка на 10 машин
(2 места для МГН)
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850,00

297,50

124,00

75,00

137,50

137,50

135,0

92,50

92,50

135,0
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 1

 1

 2

 1 43,00

Автостоянка на 11 машин
(открытого типа с навесами)

Автостоянка на 7 машин
(1 место для МГН)

Гостевая автостоянка на10
машин(2 места для МГН)
Автостоянка на  10 машин
(1 место для МГН)

19

20

21

22

23

Автостоянка на  10машин

Трансформаторная
подстанция (новая)
Модульная установка по
очистке дождевого стока

110,50

125,00

130,00

130,00

130,00

130,00

18,00

Автостоянка на 11 машин
(открытого типа с навесами)

Гостевая втостоянка на 7
машин (1 место для МГН)

Автостоянка на  10 машин
(1 место для МГН)
Автостоянка на  10 машин
(1 место для МГН)
Автостоянка на  10 машин
(1 место для МГН)
Автостоянка на  10 машин
(1 место для МГН)

1145,50

1317,20

1145,40

 1

14,00

Обозн.
на

плане
Кол-во

Топографическая съемка выполненна ООО «Геодезист», заявка №0821 от 26.11.2014г .
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Ведомость малых архитектурных форм

2.Номера малых форм даны по каталогу КСИЛ "Детские площадки", г.Санкт-Петербург.
Адрес официального представителя - ул.Д.Донского, 7/11, офис 523,
5 этаж, тел.8-911-47-47-232.

1.Малые формы даны со своими зонами безопасности.

ВЕДОМОСТЬ ЭЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ

Наименование породы и вида насаждений
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