ДОГОВОР № ______
участия в долевом строительстве
Владимирская область город Муром                 

                                     «__» _______ 202_ г.

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «УНИКОМ» (ООО «СЗ «УНИКОМ»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Дедяева Евгения Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и  

___________________, действующ__ в своих интересах и от своего имени, именуем__ в дальнейшем «Участник долевого строительства»/«Дольщик», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами построить «Многоквартирный жилой дом» на земельном участке с кадастровым номером 52:52:0010803:1080 (далее – «объект»), и после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства квартиру (далее – «объект долевого строительства», «квартира»), а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять объект долевого строительства.

Указанный в настоящем Договоре адрес является строительным адресом строящегося объекта недвижимости. После ввода объекта недвижимости в эксплуатацию ему будет присвоен почтовый адрес. Место исполнения настоящего Договора - Нижегородская область, г. Выкса.

Проектные характеристики строящегося (создаваемого) объекта недвижимости: 

	Вид
	Многоквартирный жилой дом по адресу: Нижегородская область, г. Выкса, ул. Красные Зори, в районе домов 23,15

	Проектная декларация
	№ 52-000898 от 11.08.2023 г.

	Назначение
	Жилое

	Количество этажей
	9

	Общая площадь/ площадь квартир
	6970,33/5061,82 кв.м. 
При этом, под общей площадью квартиры понимается сумма площади всех частей помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, включая также площадь лоджий, рассчитываемую, согласно Приказу Минстроя России от 25.11.2016 N 854/пр "Об установлении понижающих коэффициентов для расчета площади лоджии, веранды, балкона, террасы, используемой при расчете общей приведенной площади жилого помещения"

	Высота потолков
	После чистовой отделки не менее 2,6 м.

	Материалы наружных стен и поэтажных перекрытий 
	Монолитный железобетонный каркас со стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.). Материал поэтажных перекрытий – монолитный железобетон.

	Класс энергоэффективности 
	В+

	Класс сейсмостойкости
	5 баллов


Характеристики земельного участка:  
	Кадастровый номер
	52:52:0010803:1080

	Адрес 
	Нижегородская область, городской округ город Выкса, ул. Красные Зори

	Площадь
	4 817 кв.м. 

	Категория земель
	Земли населенных пунктов

	Виды разрешенного использования
	Среднеэтажная жилая застройка

	Вид права 
	Субаренда

	Вид договора
	Договор субаренды № З-УС/2023_ от 14.04.2023_г.


1.2. Характеристики объекта долевого строительства, подлежащего передаче Участнику долевого строительства согласно проектной документации, жилое помещение (квартира):
	Тип квартиры
	Общая приведенная площадь квартиры, в т.ч. площадь холодных помещений с учетом коэф., исходя из которой Стороны производят расчеты (по проекту)
	Жилая площадь/ площадь кухни
	Наличие лоджии/

балкона (с коэфф. 0,5/0,3)
	Этаж
	Подъезд
	Проектный

номер

	
	
	 
	 
	
	
	


Объем приведенной площади объекта долевого строительства отражен в настоящем Договоре в соответствии с данными, указанными в проектной документации, в связи с чем носит ориентировочный характер и подлежит корректировке, согласно техническому плану, оформленному органами, осуществляющими техническую инвентаризацию, после постановки объекта на кадастровый учет. Обмер площади квартиры (вместе с лоджией) производится после проведения отделочных работ. Характеристики и планировка объекта долевого строительства указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью.

          1.3. Стороны объединяют свои усилия с целью создания комплекса недвижимого имущества, включающего земельный участок и расположенный на нем объект недвижимости, инженерные коммуникации к нему, иные объекты недвижимости, в котором отдельные части (квартира) будут находиться в собственности Участника долевого строительства. 
1.4. Застройщик не имеет права вносить в проектную и рабочую документацию никакие изменения, не согласованные Дольщиком. 
Подготовленная Застройщиком проектная и рабочая документация подлежит утверждению Дольщиком.
          1.5. Класс энергетической эффективности многоквартирного дома В (Высокий). Если в итоговых разрешительных документах будет указан класс ниже, чем предусмотрено настоящим пунктом, обязательства Застройщика в рамках настоящего Договора являются неисполненными, данное обстоятельство является нарушением условий Договора.       
          1.6. Привлечение Застройщиком третьих лиц для строительства объекта осуществляется по согласованию с Дольщиком. 
2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Цена объекта долевого строительства ______,00 (______________) рублей за 1 кв.м. Ориентировочная площадь _______ кв.м., НДС не облагается. 

Итоговая площадь объекта определяется после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, согласно техническому плану, оформленному органами, осуществляющими техническую инвентаризацию. В случае изменения итоговой площади объекта долевого строительства по сравнению с площадью, изначально указанной в договоре, Стороны производят окончательный расчет по договору с учетом такого изменения.

2.2. Денежная сумма в размере ______________,00 (________________________) рублей 00 копеек вносится Участником долевого строительства на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент), на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент), в течение 14 (четырнадцати) календарных дней с даты регистрации настоящего Договора.

2.3. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства, указанные в п.2.2. Договора, на специальный эскроу счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, с учетом следующего: 
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 (800) 555 55 50 – для мобильных и городских.
               Депонент: _______________________.
Бенефициар: ООО «СЗ «УНИКОМ».
Депонируемая сумма: _____________ (_______________________________) рублей 00 копеек.
               Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: в течение 14 (четырнадцати) календарных дней с даты регистрации настоящего Договора.
    Срок условного депонирования денежных средств: не более 6 (шести) месяцев с даты ввода объекта недвижимости в эксплуатацию, определяемой как последняя дата квартала ввода в эксплуатацию, указанного в проектной декларации.

    2.4. Участник долевого строительства обязуется не осуществлять платежи по настоящему Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора.

    2.5. В цену настоящего Договора включены дополнительные расходы Застройщика, связанные с наличием дополнительных обременений, а также компенсация дополнительных расходов Застройщика на отделочные работы объекта долевого строительства в соответствии с условиями настоящего Договора сверх объемов таких работ, предусмотренных проектной документацией.
                                                           3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Участник долевого строительства вправе:

3.1.1. Досрочно исполнить свои обязательства по оплате проектной площади объекта долевого строительства. 

               3.1.2. Без согласования с Застройщиком осуществлять переустройство, перепланировку и любые иные действия с объектом долевого строительства после передачи его Застройщиком. Ответственность за такие действия и их последствия лежит на Дольщике.
               3.1.3. В рабочее время проверять ход и качество работы, выполняемой Застройщиком.

               3.1.4. В рабочее время беспрепятственно посещать строительную площадку, знакомиться с документацией, оформляемой Застройщиком в процессе строительства, снимать с нее копии.  
                3.1.5. Осуществлять входной контроль всех поступающих на место выполнения работ материалов и оборудования на соответствие показателей качества материалов, изделий и оборудования требованиям стандартов, технических условий или технических свидетельств на них, указанных в проектной документации и (или) договоре. При необходимости могут выполняться контрольные измерения и испытания материалов и оборудования. Результаты входного контроля оформляются актами.
                3.1.6. Производить фотофиксацию работ, в то числе скрытых работ, в рабочее время по своему усмотрению. Давать замечания, предписания с указанием сроков устранения, принимать участие в освидетельствовании этапов строительства.
                3.1.7. В случае обнаружения недостатков (дефектов) по своему выбору потребовать от Застройщика:

- устранения недостатков (дефектов) в срок, указанный Дольщиком;

- соразмерного уменьшения цены Договора;

- возмещения своих расходов на устранение недостатков.
3.2. Участник долевого строительства обязан:

3.2.1. Оплатить полную стоимость объекта долевого строительства в порядке и сроки, предусмотренные положениями раздела 2 настоящего Договора.

3.2.2. Принять объект долевого строительства по акту приема-передачи после получения Застройщиком разрешения на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию, в порядке и сроки, предусмотренные статьей 8 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. и положениями настоящего Договора.

3.2.3. Нести расходы на содержание объекта долевого строительства после его получения по акту приема-передачи. 
В течение 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства обязан заключить договор на управление многоквартирным домом с управляющей компанией, с которой Застройщик в порядке п. 14 ст. 161 ЖК РФ заключит договор на управление многоквартирным домом, либо принять решение об изменении способа управления многоквартирным домом или о выборе иной управляющей компании.
3.3. Застройщик вправе:

3.3.1. При нарушении Участником долевого строительства условий об оплате, содержащихся в разделе 2 Договора, предъявить требование о расторжении Договора и о взыскании неустойки и убытков в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора.

3.3.2. Пользоваться земельным участком, на котором строится объект недвижимости только для исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.3.3. Принимать любые меры, гарантирующие финансовое обеспечение строительства объекта недвижимости.
3.3.4. С момента ввода объекта недвижимости в эксплуатацию передать его на обслуживание и содержание управляющей компании путем заключения соответствующего временного договора с управляющей компанией в целях обеспечения объекта недвижимости коммунальными услугами и его надлежащей эксплуатации до момента выбора участниками долевого строительства способа управления многоквартирным домом.
3.3.5. Досрочно ввести объект недвижимости в эксплуатацию и досрочно передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства.
3.3.6. По предварительному согласованию с Участником долевого строительства применять аналоговые материалы, не влияющие на архитектурные и конструктивные решения, без внесения изменений в проектную документацию, без дополнительной корректировки технического задания и задания на проектирование.

3.4. Застройщик обязан:

3.4.1. Выполнить все обусловленные Договором работы и сдать их результат в установленные сроки и в полном соответствии с проектной и рабочей документацией, требованиями действующего законодательства РФ, строительными нормами и правилами, в том числе, принятыми в РФ СП, СНИПами, ГОСТами, РД и тп, независимо от того, носит ли их применение обязательный или добровольный характер. В случае наличия строительных норм и правил, в соответствии с их положениями применяющихся к отношениям с участием именно физических лиц, настоящим Стороны подтверждают распространение таких норм и правил на настоящий Договор.

3.4.2. Передать объект долевого строительства Участнику долевого строительства с отделкой, согласно Технического задания, Задания на проектирование, проектной и рабочей документации.
3.4.3. Передать объект долевого строительства, построенный в соответствии с проектом, после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию Участнику долевого строительства, оформить документы, необходимые для регистрации Дольщиком права собственности на объект долевого строительства.

3.4.4. Получать/оформлять всю исходно-разрешительную и исполнительную документацию, необходимую для строительства объекта (в том числе, положительное заключение экспертизы проектной документации, разрешение на строительство, заключение о соответствии построенного объекта, разрешение на ввод объекта в эксплуатацию). Плата за оформление такой документации входит в общую цену Договора.

3.4.5. В случае привлечения Застройщиком иностранных граждан или лиц без гражданства к выполнению работ, Застройщик гарантирует наличие всех необходимых разрешений на их привлечение в установленном законодательством Российской Федерации порядке. Ответственность за соблюдение и исполнение требований Федерального закона от 18.07.2006 № 109-ФЗ «О миграционном учете иностранных граждан и лиц без гражданства» и Федерального закона от 25.07.2002 № 115-ФЗ «О правовом положении иностранных граждан в Российской Федерации» в полном объеме возлагается на Застройщика.
3.4.6. Обеспечить в рабочее время доступ представителя Дольщика на объект и к записям журнала производства работ, в том числе с целью контроля качества строительства, ведения документации, соблюдения технологии выполнения работ, норм и правил охраны труда, пожарной безопасности, промышленной безопасности и охраны окружающей природной среды. 
3.4.7. В течение 3 (трех) рабочих дней по завершении работ и передачи объекта Дольщику вывезти с земельного участка, на котором велось строительство, все собственное оборудование, строительную технику, излишки материалов, транспортные средства и т.п., произвести демонтаж возведенных им временных зданий и сооружений, за исключением тех временных зданий и сооружений, которые Дольщик решит оставить для дальнейшего использования, выполнить благоустройство земельного участка в соответствии с проектом   и оставить после себя объект и территорию выполнения работ в состоянии, соответствующем экологическим требованиям и санитарным нормам. 

3.4.8. Совместно с Дольщиком осуществить действия, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора, а также всех изменений и дополнений к нему, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами Договора или дополнительных соглашений к нему, в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке. Расходы по уплате государственной пошлины за совершение регистрационных действий Стороны несут в соответствии с действующим законодательством.

3.4.9. Осуществить действия, необходимые для постановки многоквартирного дома и объекта долевого строительства на кадастровый учет. 
3.4.10. В течение 10 (десяти) дней с даты получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию передать в органы Росреестра необходимую документацию для государственной регистрации права собственности Дольщика на объект долевого строительства.

3.4.11. В случае расторжения Договора (одностороннего отказа от его исполнения) по инициативе любой из Сторон, передать незавершенный объект Дольщику по акту приема-передачи, при наличии соответствующего заявления Дольщика.
3.4.12. С момента ввода объекта недвижимости в эксплуатацию передать его на обслуживание и содержание управляющей компании путем заключения соответствующего временного договора с управляющей компанией в целях обеспечения объекта недвижимости коммунальными услугами и его надлежащей эксплуатации до момента выбора участниками долевого строительства способа управления многоквартирным домом
3.5. Участник долевого строительства на момент заключения настоящего договора осведомлен, что строительство Объекта осуществляется Застройщиком с привлечением кредитных средств ПАО «Сбербанк России» на основании Договора № 420B00MNJMF об открытии невозобновляемой кредитной линии от 15.09.2023 г., заключенного между ПАО «Сбербанк России» и ООО «Специализированный застройщик «Уником». Земельный участок, на котором осуществляется строительство объекта, находится в залоге у ПАО «Сбербанк России».
                                 4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

               4.1. Срок получения Застройщиком разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства не позднее 20.09.2026г. При этом, допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по вводу в эксплуатацию и передаче объекта долевого строительства.
   При подписании Акта приема-передачи объекта долевого строительства Участник долевого строительства получает Инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства (квартиры) и общего имущества в многоквартирном жилом доме, о чем делается отметка в Акте либо в отдельном документе. Положения Инструкции должны соответствовать действующим в Российской Федерации нормам и правилам по эксплуатации многоквартирных домов и квартир в них, а также инструкциям производителей материалов и оборудования, примененных Застройщиком при строительстве объекта.
4.2. Услуги Застройщика считаются оказанными (кроме гарантийных обязательств) после подписания Сторонами акта приема-передачи объекта долевого строительства.
5. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА ФОРС-МАЖОРА

  5.1. Стороны не несут ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор). Выполнение этих обязательств соразмерно отодвигается на время действия указанных обстоятельств.
5.2. О наступлении обязательств непреодолимой силы Стороны уведомляют друг друга в письменной форме со ссылкой на конкретные обстоятельства, делающие невозможным выполнение условий Договора, и документальным их подтверждением.
5.3. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более 2 (двух) месяцев, любая из Сторон вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора, направив другой Стороне соответствующее уведомление.
                                                         6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
6.1. В случае нарушения обязательств, установленных настоящим Договором, виновная Сторона несет ответственность, предусмотренную законодательством РФ и настоящим Договором.  

6.2. Оплата начисленных в соответствии с действующим законодательством неустоек и (или) штрафов производится Сторонами в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения соответствующего требования от второй Стороны.

6.3. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере, установленном законодательством о долевом строительстве.

6.4. В случае нарушения основных промежуточных сроков выполнения работ по строительству (сроков этапов работ), сроков устранения недостатков более чем на 30 (тридцать) дней Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки.
6.5. В случае одностороннего отказа Дольщика от исполнения Договора (пункт 7.12 Договора, статья 9 Федерального закона от 30.12.2004 г. N 214-ФЗ) Дольщик вправе взыскать с Застройщика либо пени за нарушение сроков, либо штраф в размере 10% от цены Договора.
6.6. Застройщик гарантирует Дольщику возмещение убытков, связанных с доначислением Дольщику налога на прибыль, соответствующих пеней и штрафов, в связи с квалификацией налоговым органом затрат по Договору в качестве неправомерно включенных в состав расходов для целей налогообложения по налогу на прибыль по причине выявления признаков недобросовестного налогоплательщика в деятельности Застройщика и/или в деятельности третьих лиц, привлекаемых Застройщиком для исполнения своих обязательств по Договору.

Возмещение убытков производится на основании счета, с приложением к нему расчета убытков, а также копии решения налогового органа об исключении из расходов по налогу на прибыль сумм расходов по Договору.
6.7. В случае досрочного расторжения (одностороннего отказа от исполнения) Договора по инициативе любой из Сторон Дольщик возмещает Застройщику расходы на строительство объекта, понесенные Застройщиком до получения им уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора (либо даты подписания Сторонами соглашения о расторжении Договора), при условии заключения сторонами соглашения о передаче Дольщику объекта незавершенного строительства и государственной регистрации права собственности Дольщика на объект незавершенного строительства (Многоквартирный жилой дом по адресу: Нижегородская область, г. Выкса, ул. Красные Зори, в районе домов 23,15).
6.8. По Договору убытки могут быть взысканы в полной сумме сверх неустойки.
                                                      7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
7.2. Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами принятых по настоящему Договору обязательств.

7.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору имеют юридическую силу в случае подписания их обеими Сторонами и государственной регистрации.

7.4. Споры по настоящему Договору разрешаются с соблюдением досудебного (претензионного) порядка, а при недостижении согласия – в Арбитражном суде Нижегородской области. Претензия и ответ на нее направляется в письменном виде способом, предусматривающим фиксацию вручения. Срок для ответа на претензию - 30 (тридцать) календарных дней со дня ее получения, если иной срок не будет установлен соглашением Сторон. 
7.5. Гарантийный срок на объект долевого строительства, кроме технологического и инженерного оборудования, составляет 5 (пять) лет с даты подписания Дольщиком без замечаний акта приема-передачи объекта долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование составляет три года с даты подписания Дольщиком без замечаний акта приема-передачи объекта долевого строительства. Если на оборудование его изготовителем установлен гарантийный срок, превышающий три года, в отношении такого оборудования применяется гарантийный срок продолжительностью, установленной изготовителем.
Гарантийный срок на нижеуказанные элементы отделки составляет 2 (два) года с даты подписания Дольщиком без замечаний акта приема-передачи объекта долевого строительства:

- плитка в санузлах, на лестничной клетке и технических помещениях;

- устройство потолков;

- линолеум, ламинат и плинтуса;

- обои;

- оконные заполнения из ПВХ-профиля;

- подоконники;

- двери входные и межкомнатные;

- розетки, выключатели, осветительные приборы.

Гарантия на указанные элементы отделки не распространяется на случаи физического повреждения элементов отделки пользователями квартиры и приглашенными ими третьими лицами, а также на дефекты, возникшие в результате нарушения пользователями квартиры и приглашенными ими третьими лицами  правил эксплуатации жилых помещений, установленных инструкцией по эксплуатации, передаваемой Участнику долевого строительства одновременно с подписанием акта приема-передачи квартиры (при условии соответствия инструкции пункту 4.1 Договора).

7.6. При необоснованном отказе или уклонении Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства более 1 (одного) месяца Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, который будет иметь юридическую силу.

7.7. Проектная декларация, сведения об изменении проектной декларации, информация о Застройщике, о проекте строительства, о разрешении на строительство, предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося объекта, перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке объекта, проектная и рабочая документация, исполнительная документация, а также любая исходно-разрешительная документация, относящаяся к строительству объекта (в том числе, положительное заключение экспертизы проектной документации. разрешение на строительство, разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, заключение о соответствии построенного объекта и прочее) должны быть переданы Дольщику Застройщиком в течение 3 (трех) рабочих дней с даты их получения/оформления Застройщиком.
Исполнительная документация готовится в соответствии с требованиями РД-11-02-2006 «Требования к составу и порядку ведения исполнительной документации при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства требования, предъявляемые к актам освидетельствования работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения» и включает в себя:

· титульный лист;

· реестр исполнительной документации;

· ведомость изменений проекта;

· общий и специальные журналы учета выполненных работ;

· акты освидетельствования скрытых работ;

· документы о качестве (сертификаты, паспорта и т.п.), а также результаты испытаний на          примененные материалы и изделия;

· исполнительные схемы и чертежи;

· иные документы, отражающие фактическое исполнение технических решений.

Общий и специальные журналы ведутся в соответствии с РД-11-05-2007 «Порядок ведения общего (или) специального журнала учета выполненных работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства».

Исполнительная документация предоставляется в 1 (одном) экземпляре на бумажном носителе + 1 (один) экземпляр в электронном виде в формате *.pdf.   

7.9.
Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от Договора об участии в долевом строительстве в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ

В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора, предусмотренных настоящим пунктом Договора, Застройщик вправе расторгнуть Договор не ранее чем через 30 (тридцать) календарных дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства в порядке, предусмотренном частью 4 статьи 8 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004, предупреждения о необходимости устранения допущенного нарушения и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им в разделе 8 Договора почтовому адресу, Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора.

 В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.

7.10. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своих адресов, номеров телефонов и других реквизитов (данных), имеющих значение для надлежащего исполнения договорных обязательств, в срок не позднее 10 (десяти) дней после фактического изменения данных Стороны Договора. Направление сообщений по адресу, обозначенному Стороной в Договоре, является надлежащим извещением, при этом другая Сторона несет риск наступления возможных неблагоприятных последствий при несвоевременном извещении об изменении реквизитов.
7.11. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу.

7.12. Помимо оснований, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, Дольщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, направив Застройщику соответствующее уведомление, в случае нарушения Застройщиком основных промежуточных сроков выполнения работ, нарушения Застройщиком сроков устранения недостатков более чем на 30 (тридцать) дней, внесения Застройщиком изменений в проектную и/или рабочую документацию, не согласованных с Дольщиком, а также наличие отступлений, произведенных Застройщиком от положений проектной и/или рабочей документации, не согласованных Дольщиком.

7.13. При выполнении работ по Договору Стороны руководствуются условиями Договора, а также «Соглашением о соблюдении законодательства в области охраны труда, промышленной, пожарной и безопасности дорожного движения, радиационной безопасности, а также охраны окружающей среды», размещенным на сайте Дольщика https://omk.ru/law_documents/. Застройщик заявляет, что ознакомлен и согласен с условиями данного Соглашения. 

Соглашение считается заключенным между Сторонами с даты подписания настоящего Договора.

Приложения:

 Приложение 1: Характеристики объекта долевого строительства
Приложение 2: График выполнения работ по договору участия в долевом строительстве 
                                           9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Застройщик:                           
	Участник долевого строительства:

	ООО «СЗ «УНИКОМ»

Местонахождение: 602267, Владимирская обл., 

г. Муром, ул. Воровского, д.46А

почтовый адрес: 602267, Владимирская обл., 

г. Муром, ул. Воровского, д.46А

ОГРН 1163328056605

ИНН 3307021246, КПП 330701001

р/c 40702810911510000012
Филиал «ЦЕНТРАЛЬНЫЙ» Банка ВТБ ПАО               г. Москва
К/c 30101810145250000411, БИК 044525411
Тел. 8-800-500-58-48
Электронная почта: office@unikom33.ru
__________________ Е.В. Дедяев

	Наименование
____________________________________________

____________________________________________

____________________________________________

Телефон: _______________________

Электронная почта: ________________________

______________ ______________________________



Приложение №1 к Договору № ________
об участии в долевом строительстве

от «__» ______________ 202_ г. 
Строительный №__, ________омнатная квартира в ___ подъезде, на ____ этаже, ________ от лестницы, ориентировочная площадь с холодными помещениями (лоджия) ________ кв.м.

ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик:                    
	Участник долевого строительства:

	ООО «СЗ «УНИКОМ»

Генеральный директор

_______________ Е.В. Дедяев
	______________ _____________________


Приложение № 2 к Договору № _______
об участии в долевом строительстве

от «__» ___________ 202_ г. 
График выполнения работ

	№ п/п
	Наименование работ
	Сроки выполнения

	1
	Подготовительный период
	15.08.2023г. – 30.08.2023г.

	2
	Устройство фундаментов, несущих конструкций, ограждающих элементов ниже отм. 0.00
	01.09.2023г. – 15.11.2023г.

	3
	Устройство несущих конструкций, ограждающих элементов выше отм. 0.00
	16.11.2023г. – 10.07.2024г.

	4
	Устройство кровли
	10.07.2024г. – 10.08.2024г.

	5
	Устройство фасада
	10.07.2024г. – 10.08.2024г.

	6
	Монтаж наружных инженерных систем здания
	10.04.2024г. – 10.09.2024г.

	7
	Монтаж внутренних инженерных систем здания
	10.04.2024г. – 10.09.2024г.

	8
	Отделка помещений
	11.08.2024г. – 11.01.2025г.

	9
	Благоустройство территории
	15.09.2024г. – 15.11.2024г.

	10
	Пусконаладочные работы инженерных систем здания
	16.11.2024г. – 30.11.2024г.

	11
	Получение заключения о соответствии построенного объекта и разрешения на ввод в эксплуатацию
	 01.12.2024г. – 31.12.2024г.

	13
	Передача объекта долевого строительства Участнику долевого строительства
и
Оформление права собственности Участника долевого строительства на объект долевого строительства
	01.01.2025г. – 20.09.2026г.

    


Основные промежуточные сроки
*Сроки работ № 2, 3, 4, 5, 8, 9, 11, 12 являются основными промежуточными сроками.
ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик:                    
	Участник долевого строительства:

	ООО «СЗ «УНИКОМ»

Генеральный директор

_______________ Е.В. Дедяев


	______________ _____________________
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