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1. Общие положения 

Вносятся изменения в расчет площадок связи с уточнением технико-
экономических показателей и объединением участков 37:24:030129:694, 
37:24:030129:695, 37:24:030129:696  

Проектная документация по объекту «Многоквартирный жилой дом по ул. 
Сарментовой в г. Иваново (К№ 37:24:030129:702) разработана на основании исходно-
разрешительной документации: 

- задания на выполнение проектной документации, утвержденного заказчиком  
- градостроительного плана земельного участка РФ-37-2-02-0-00-2023-1070, 

выданного управлением архитектуры и градостроительства Администрации города 
Иванова 10.02.2023г.; 

- технического отчета по инженерно-геодезическим изысканиям, выполненного 
ООО «Инженер» в 2021г.; 

- технического отчета по инженерно-геологическим изысканиям, выполненного 
ООО «Инженер» в 2021г.; 

- технического отчета по инженерно-экологическим изысканиям, выполненного 
ООО «Инженер» в 2021г. 

 
 

2. Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта 

 
Территория площадью 8396 кв.м для размещения «Многоквартирного жилого 

дома» расположена на участке с кадастровым номером 37:24:030129:702. 
Участок, отведенный для строительства многоквартирного жилого дома по 

адресу: город Иваново, ул. Сарментовой, расположен в северо-восточной части 
города Иваново. 

Категория земель - земли населённых пунктов. 
Разрешенное использование- многоэтажная жилая застройка (высотная 

застройка). 
Климат Ивановского района - умеренно-континентальный с тёплым летом и 

умеренно-холодной снежной зимой. Основную роль в формировании климата играют 
воздушные массы умеренных широт. Наиболее теплый месяц - июль, со средней 
температурой +18 °C. Самый холодный месяц - январь со средней температурой -
12 °C. Устойчивый снежный покров образуется в середине ноября и держится до 
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середины апреля. Толщина снежного покрова достигает 40 см. Наибольшая глубина 
промерзания почвы - 95 см. 

Строительно-климатическая зона IIВ, климат района – умеренно- 
континентальный. Для него характерно сравнительно жаркое лето и морозная 
зима с устойчивым снежным покровом. Район изысканий согласно СП 131.13330.2020   
относится к IIIВ климатическому подрайону. 

Согласно СП 20.13330.2016 район изысканий относится: 
По давлению ветра: к I району; 
По толщине стенки гололеда: к I району; 
По весу снегового покрова: к IV району; 
По средней скорости ветра в зимний период: к 4 району. 
Среднегодовые климатические показатели:  
Абсолютная минимальная температура воздуха составляет -45˚С, абсолютная 

максимальная температура воздуха - (+38˚С). 
Участок граничит: 
- с юга, юга-востока и востока проходит магистральная ул. Сарментовой; 
- с юго-запада – ул. Спартака и проектируемый жилой дом 
Участок расположен на застроенной территории, на нем присутствуют здания, 

здание сварочного, кузнечного цехов. По территории участка проходит 
распределительный подземный газопровод среднего давления, хоз. питьевой 
водопровод. Демонтаж инженерных сетей и сооружений выполняется в разделе 
06/21-ПОД. 

Рельеф участка изменен деятельностью человека, с уклоном в северном 
направлении. Высотные отметки меняются в пределах от 118,00 до 121,00. 

К техногенным факторам относятся воздействие автомобильного транспорта, 
хозяйственная деятельность человека и другие элементы техногенной нагрузки. 
Все элементы нагрузки оказывают локальные (местные) незначительные влияния 
на окружающую среду. 

 
 
 
 
  

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка 

 
В соответствии с законодательством Российской Федерации санитарно-

защитной зоны для данного объекта не предусматривается 
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4. Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами 

 
Участок проектирования располагается в территориальной зоне Ж-3 (2.6) -

Зона многоэтажной жилой застройки. 
Проектируемое здание соответствует параметрам застройки данной зоны. 
Размещение многоквартирного жилого дома позволяет создать внутри 

дворовое пространство. Ориентация здания обеспечивает нормативную инсоляцию 
квартир, детских и спортивных площадок. 

Территория двора условно поделена на три функциональные зоны: детскую, 
общественную и спортивную. 

Проектируемое здание располагается в соответствии с функциональным     
назначением, с учетом санитарных и противопожарных норм в соответствии с 
требованиями: 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и   
сельских поселений»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты». 
Согласно п.2.2 ГПЗУ РФ-37-2-02-0-00-2023-1070 от 10.02.2023 основной вид 

разрешенного использования  земельного участка : многоэтажная жилая застройка 
(код 2.6)  

Параметры земельного участка соответствуют предельным размерам 
земельного участка согласно п.2.3  ГПЗУ РФ-37-2-02-0-00-2023-1070 от 10.02.2023 
г. 

 
5. Технико-экономические показатели земельного участка 

Таблица 1 
№ 
п/п  Наименование показателей Ед. изм. 

 
Показат
ель 

Процентное 
соотношение 

1 Площадь участка по ГПЗУ м2 8396,0 100% 

5 Площадь застройки м2 1430,0 17% 

6 
Площадь твердых покрытий 
(асфальт, плитка) 

м2 4540,0 54% 

7 Площадь озеленения  м2 1651,0 20% 
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8 
Площадь травяного покрытия 
площадок 

м2 775,0 9% 

9 
Площадь квартир, без учета 
лоджий 

 м2 6848,46 

10 Количество квартир    шт. 123 

11 Численность населения    чел. 228 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий опасных геологических 

процессов, поверхностных и грунтовых вод 

В составе мероприятий по охране окружающей природной среды 
предусматривается: 

- защита территории от загрязнения твердыми бытовыми отходами с помощью
устройства хозяйственных площадок для мусорных контейнеров; 

- защита территории от подтопления и заболачивания устройством сбора
дождевых стоков в ливневую канализацию; 

- защита грунтовых поверхностей от водно-ветровой эрозии устройством
газонов на незастроенной территории; 

-устройство беспыльных покрытий (асфальтобетон, тротуарная плитка) на
дорогах и пешеходных путях. 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Существующий рельеф площадки техногенный, изменен деятельностью 
человека. Основной сток воды проходит в северо-восточном направлении. 
Абсолютные отметки поверхности земли колеблются от 118,00 до 121,00 

План организации рельефа выполнен в проектных горизонталях сечением 0.1. 
Отвод поверхностных вод предусмотрен по спланированной поверхности в 
проектируемые дождеприемные колодцы. 

Организация рельефа участка запроектирована в увязке с прилегающей 
территорией, с учетом выполнения отвода атмосферных осадков и оптимальной 
высотой посадки здания. Отвод поверхностных стоков предусматривается по 
спланированной поверхности проезжей части в дождеприемные колодцы 
проектируемой ливневой канализации. 
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8. Описание решений по благоустройству территории 

Комплекс работ по благоустройству включает: организацию рельефа, 
устройство проездов, тротуаров, стоянок с твердым покрытием, озеленение 
территории, а именно посадка деревьев, кустарников, устройство газонов с 
посевом многолетних трав- овсяница, райграс. Конструкция проездов, стоянок, 
отмостки принята покрытием асфальтобетонной смесью по основанию из щебня и 
подстилающему слою из песка. Конструкция площадок для отдыха взрослых, 
хозплощадок, тротуаров из тротуарной плитки. 

Покрытие детских и спортивных площадок из газона, устойчивого к 
вытаптыванию. 

Ширина проезжей части дворового проезда 5,5м с радиусами закругления 6,0м, 
ширина тротуаров 2м. В местах пересечения тротуаров и проездов предусмотрены 
пандусы для беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения. 

На дворовой территории запроектированы площадки для отдыха взрослых, для 
игр детей, спортивные площадки и площадки для установки мусорных 
контейнеров. 

Проектируемые площадки оборудуются малыми архитектурными формами. 
Проектируемое озеленение обеспечивает визуальную привлекательность 

участка начиная с этапа ввода объекта в эксплуатацию, а также всесезонный 
благоприятный вид. Территория оснащена солнце и тенелюбивыми растениями 
партерного типа (деревья, газон). 

Территория дома оснащена наружным освещением (стационарными 
светильниками), обеспечивающим нормативный уровень искусственной 
освещенности. 

Проект разработан таким образом, что обеспечивает возможность посещения 
объекта МГН. 

В соответствии с СП 59.13330.2020 в проекте заложены мероприятия для 
беспрепятственного и удобного передвижения маломобильных групп населения по 
территории: 

- ширина пешеходного пути с учетом встречного движения инвалидов на 
креслах-колясках не менее 2,0 м (по плиточному покрытию). Продольный уклон 
путей движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках не 
превышает 5%, поперечный - 2 %; 

- перепад высот в местах съезда на проезжую часть не превышает 0,15 м;
- высота бордюров по краям пешеходных путей на территории принимается не

менее 0,05 м; 
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- перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов
и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не 
превышает 0,025 м; 

- покрытие пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов заложено в проекте
из твердых материалов, должно быть ровным, шероховатым, без зазоров, не 
создающим вибрацию при движении, а также предотвращающим скольжение, т.е. 
сохраняющим крепкое сцепление подошвы обуви, опор вспомогательных средств 
хождения и колес кресла-коляски при сырости и снеге; 

- покрытие из бетонных плит должно иметь толщину швов между плитами не
более 0,015 м; 

- предоставлен беспрепятственный доступ маломобильных групп к местам
отдыха. 

РАСЧЕТ КОЛИЧЕСТВА ЖИТЕЛЕЙ 
 Вносятся изменения в связи с уточнением технико-экономических 

показателей 
Норма жилищной обеспеченности принята 30,0 м2 площади квартиры на 1 

жителя. 
Общая площадь квартир жилого дома -6848,46 м2. 
6848,46:30,0=228 (чел) 
Общее количество жильцов - 228 человек. 

РАСЧЕТ ПОТРЕБНОСТИ В ПЛОЩАДКАХ 

    Количество жителей-228 человек. 
(а) площадка для отдыха детей -0.7х228=159,8 м2 
(б) площадка для отдыха взрослых-0,1*228=22,8м2 
(в) площадка для спорта-2,0*228=456,0 м2 
(г, д,) площадки для хозяйственных целей-0,3*228=68,4 м2 

Ранее принятые проектные решения были рассчитаны на большее 
количество человек (249 чел.), нормативное обеспечение площадками  
выполняется, поэтому ранее принятые проектные решения остаются без изменений.  

РАСЧЕТ ПОТРЕБНОСТИ СТОЯНОК ДЛЯ АВТОМОБИЛЕЙ 

Согласно внесенным изменениям в Правила землепользования и 
застройки города Иваново от 25.03.2020 №871 многоквартирный жилой дом 
должен быть обеспечен автостоянками из расчета 0,6 машино-мест на 1 
квартиру: 

Количество квартир жилого дома -123 
шт. 123*0,6=73,8 машино-мест 
Из них для ММГН 10%  
74*10%=7 машино-мест 
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Проектом в границах участка расположено 74 машино-места  
  

РАСЧЕТ ПОТРЕБНОСТИ В МУСОРОСБОРНИКАХ 

                                                                                                                       
Таблица 2   

      Наименование 
объектов 

образования отходов 

Площадь 
покрытий, 

м2 
        

Кол-
во, 
чел. 

Среднесуточная норма 
 
Объем, 

м3 

Благоустроенный 
жилищный фонд 
 

 228 0,95 м3/чел 0,65 

Крупногабаритные 
отходы всего жил. 
фонда 

 
 

 5% в составе 
приведенных значений 
твердых коммунальных 

 

 
0,031 

 
Смет с тротуаров, 
улицы и дворовой 
территории 
 

4675,0  0,016 м3/м2 площади 
 

0,20 

                                                                                                                      Всего:  0,851 
 

Всего по расчету требуется мусоросборников 2 шт., при емкости контейнера 
0,8 м3. 

По проекту установлено 4 мусоросборника и два отсека для складирования 
крупногабаритных отходов. 

Расчет потребности в мусоросборниках выполнен согласно п. 7 таб.7.3.2 
Местных нормативов градостроительного проектирования города Иваново.  
Хозяйственные площадки принимаются в зависимости от имеющихся 
территориальных возможностей. 

Площадки для мусоросборников отражены в графической части. 
 Площадь площадки мусоросборников составляет 12 кв.м. 
 Площадь хозяйственных площадок составляет 24 кв.м. 
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9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального 

строительства 

 
Основной въезд автотранспорта на территорию осуществляется со стороны 

ул. Сарментовой, далее по проектируемой дороге с пешеходной зоной и по 
внутренним проездам. Парковочные места располагаются в юго-восточной и 
восточной части участка. Подъезд служебного/грузового транспорта к зданиям 
обеспечен по внутри дворовым проездам, с возможностью кругового проезда. 

Доступность здания пожарными машинами обеспечивается так же, со стороны 
ул. Сарментовой, по проектируемой дороге. Подъезд пожарной техники со стороны 
внутреннего двора обеспечен по внутри-дворовым проездам. 

Ближайшая остановка общественного транспорта «ул. Сарментовой» 
находится в 60 м от участка строительства. 
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