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 «ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС "УЮТНЫЕ ДОМА НА ВЗЛЁТКЕ". I ЭТАП: ЖИЛЫЕ ДОМА №1 И №2  
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ЖИЛЫЕ ДОМА №1, №2, №3, №4 СО ВСТРОЕННЫМИ НЕЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ 
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А-20/05/22-ПЗУ 

Изм. № док. Подп. Дата
1 1-22 12.22 

12.22 2-222 
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 «ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС "УЮТНЫЕ ДОМА НА ВЗЛЁТКЕ". I ЭТАП: ЖИЛЫЕ ДОМА №1 И №2  
СО ВСТРОЕННЫМИ НЕЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ И ОТДЕЛЬНО СТОЯЩАЯ АВТОПАРКОВКА 

ПО АДРЕСУ: Г. КРАСНОЯРСК, СОВЕТСКИЙ РАЙОН, УЛ. АЭРОВОКЗАЛЬНАЯ, 19.  
II ЭТАП: ЖИЛЫЕ ДОМА №3 И №4 СО ВСТРОЕННЫМИ НЕЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ  

ПО АДРЕСУ: Г. КРАСНОЯРСК, СОВЕТСКИЙ РАЙОН, УЛ. АЭРОВОКЗАЛЬНАЯ, 19» 

ЖИЛЫЕ ДОМА №1, №2, №3, №4 СО ВСТРОЕННЫМИ НЕЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ 
 И ОТДЕЛЬНО СТОЯЩАЯ АВТОПАРКОВКА

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

РАЗДЕЛ 2. СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

А-20/05/22-  ПЗУ 

ГЛАВНЫЙ ИНЖЕНЕР ПРОЕКТА БЕЛОБОРОДОВ А.А.

Изм. № док. Подп. Дата
1 1-22 12.22 

12.22 2-222 
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Разрешенuе 

1-22

Изм. Лucm 

Cmp. 
5-6;

Лucm 1 

Cmp. 
4-5

Обозначенuе 

Содержанuе uзмененuя 

Жuлые аома. №1, №2, №3, №4 со Всmроеннымu 
нежuлымu помещенuямu, отдельно сmояща.я 
а.Вmопа.ркоВка. 
Ра.заел 2. "Схема. пла.нuроВочноu орга.нuза.цuu 
земельного уча.сmка." (А-20/05/22-ПЗ':1) 

В пункте 2) «mехнuко-экономuческuе пока.за.mелu 
земельного уча.сmка., uспра.Влены слеаующuе 
пока.за.mелu ТЭП: 
1 эmа.п: 
Площа.аь Зa.cmpouкu (Включа.еm площа.аь зa.cmpouкu 
жuлых аомоВ №1, №2, а.Вmопа.ркоВкu u моаульноu 
ТП): 3123,00 м2; 
11 эmа.п: 
Площа.аь ':!ча.сmка. В гра.нuца.х npouзBoacmBa. ра.боm: 
6227,64м2; 
Площадь проездов: 3200,78м2;
Площааь тpomyapoв: 323,37 м2; 
Всего по I u II эmапам: 
Площадь Учасmка В гранuцах npouзвoдcmва рабоm: 
13344,58м2;
Площадь проездов: 4678,98м2; 
Площадь части участка подлежащего последующему 
изъятию: 766,42м2

В пункте В) обосноВа.нuе пла.нuроВочноu 
орга.нuза.цuu земельного уча.сmка. В coomBemcmBuu 
с гра.аосmроumельным u mехнuческuм регла.менmом 

В сВязu с uзмененuем ТЭП, прuВеаены В 
coomBemcmBue пока.за.mелu: 
Коэффuцuенm uнmeнcuBнocmu, Коэффuцuенm 
зa.cmpouкu, Оmношенuе площа.аu общесmВенных 
помещенuu к общеu площа.аu дома. 

Изм. Внес КраВченко 12.2022 

Cocma.Buл БелобороВоВ 12.2022 

гип БелобороВоВ 12.2022 ООО "АрхuГра.д" 

':lmB. ива.нов 12.2022 

ООО "АрхuГраа" 
«ЖuмО комплекс "�юmные аома на Взлёmке". 
1 эmап: Жuлые аома №1 u №2 со Всmроеннымu 
нежuлымu помещенuямu u отдельно стоящая 

аВmопаркоВка по ааресу: г. Красноярск, 
CoBemcкuO раОон, ул. АэроВокзальная, 19. 

11 эmnn: Жuлые дома №З u №4 со Всmроеннымu 
liежuлымu помещенuямu по ааресу: г. Красноярск 

CoBemcкuO раОон, ул. АэроВокзальная, 19» 

Код Прuмечанuе 

4 

Лucm ЛucmoB 
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Разрешенuе 

2-22

Изм. Лucm 

Cmp. 
4-5,9;

Лucm 1 

Обозначенuе 

Содержанuе uзмененuя 

Жuлые аома. №1, №2, №3, №4 со Всmроеннымu 
нежuлымu помещенuямu, отдельно сmояща.я 
а.Вmопа.ркоВка. 
Ра.заел 2. "Схема. пла.нuроВочноu орга.нuза.цuu 
земельного уча.сmка." (А-20/05/22-ПЗ':1) 

Èñïðàâëåíî îáùåå êîëè÷åñòâî ìàøèíîìåñò íà 270øò. Â 
òåêñòîâîé ÷àñòè äîáàâëåíî îïèñàíèå ñ óêàçàíèåì 
îãðàíè÷åíèé äëÿ ïÿòîé çîíû ñ îñîáûìè óñëîâèÿìè 
èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé - Ïðèàýðîäðîìíàÿ 
òåððèòîðèÿ ñîãëàñíî Ïðèêàçó "Îá óñòàíîâëåíèè 
ïðèàýðîäðîìíîé òåððèòîðèè àýðîäðîìà ãðàæäàíñêîé 
àâèàöèè Êðàñíîÿðñê (Åìåëüÿíîâî)» ¹629-Ï îò: 
2022-09-02.
Èç ïëîùàäè ó÷àñòêà â ãðàíèöàõ ïðîèçâîäñòâà ðàáîò II 
ýòàïà èñêëþ÷åíà ïëîùàäü ÷àñòè ó÷àñòêà ïîäëåæàùåãî 
ïîñëåäóþùåìó èçúÿòèþ â ñîîòâåòñòâèè ñ Ïðîåêòîì 
ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè Öåíòðàëüíîé ëåâîáåðåæíîé 
÷àñòè ãîðîäà Êðàñíîÿðñêà è ðàéîíà "Óäà÷íûé" è 
âûïîëíåí ïåðåñ÷åò ïëîùàäåé óëè÷íûõ ïîêðûòèé:

Ïî II ýòàïó.
- Ïëîùàäü ó÷àñòêà â ãðàíèöàõ ïðîèçâîäñòâà ðàáîò:
6227,64ì2;
- Ïëîùàäü ïðîåçäîâ: 3200,78ì2;
Âñåãî ïî I è II ýòàïàì.
- Ïëîùàäü ó÷àñòêà â ãðàíèöàõ ïðîèçâîäñòâà ðàáîò:
13344,58ì2;
- Ïëîùàäü ïðîåçäîâ: 4678,98ì2;
- Ïëîùàäü ÷àñòè ó÷àñòêà ïîäëåæàùåãî ïîñëåäóþùåìó
èçúÿòèþ: 766,42ì2;

Изм. Внес КраВченко 12.2022 

Cocma.Buл БелобороВоВ 12.2022 

гип БелобороВоВ 12.2022 ООО "АрхuГра.д" 

':lmB. ива.нов 12.2022 

ООО "АрхuГраа" 
«ЖuмО комплекс "�юmные аома на Взлёmке". 
1 эmап: Жuлые аома №1 u №2 со Всmроеннымu 
нежuлымu помещенuямu u отдельно стоящая 

аВmопаркоВка по ааресу: г. Красноярск, 
CoBemcкuO раОон, ул. АэроВокзальная, 19. 

11 эmnn: Жuлые дома №З u №4 со Всmроеннымu 
liежuлымu помещенuямu по ааресу: г. Красноярск 

CoBemcкuO раОон, ул. АэроВокзальная, 19» 
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А-20/05/22-СП
Изм.  Кол.уч. Лист  № док. Подп. Дата 

ГИП Белобородов 

Содержание тома 

Стадия Лист Листов 

Выполнил Кравченко П 2 

ООО «АрхиГрад»Н.контр. Иванов 

 «ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС "УЮТНЫЕ ДОМА НА ВЗЛЁТКЕ".  

I ЭТАП: ЖИЛЫЕ ДОМА №1 И №2 СО ВСТРОЕННЫМИ НЕЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ 

И ОТДЕЛЬНО СТОЯЩАЯ АВТОПАРКОВКА  

ПО АДРЕСУ: Г. КРАСНОЯРСК, СОВЕТСКИЙ РАЙОН, УЛ. АЭРОВОКЗАЛЬНАЯ, 19. 

II ЭТАП: ЖИЛЫЕ ДОМА №3 И №4 СО ВСТРОЕННЫМИ НЕЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ 

ПО АДРЕСУ: Г. КРАСНОЯРСК, СОВЕТСКИЙ РАЙОН, УЛ. АЭРОВОКЗАЛЬНАЯ, 19» 

№ 

раздела 
Обозначение Наименование Примечание 

1 А-20/05/22-ПЗ Раздел 1 «Пояснительная записка» 

2 А-20/05/22-ПЗУ 
Раздел 2 «Схема планировочной органи-

зации земельного участка» 

3 

А-20/05/22-АР 

Раздел 3 «Архитектурные решения. Жи-

лые дома №1, №2, №3, №4 со встроен-

ными нежилыми помещениями» 

А-20/05/22-5-АР 

Раздел 3.1 «Архитектурные решения. 

Отдельно стоящая автопарковка со

встроенным нежилым помещением» 

4 

Раздел 4 «Конструктивные и объёмно-планировочные решения» 

А-20/05/22-1-КР 

Подраздел 4.1 «Конструктивные и объ-

ёмно-планировочные решения. Жилой 

дом №1со встроенными нежилыми по-

мещениями» 

А-20/05/22-2-КР 

Подраздел 4.2 «Конструктивные и объ-

ёмно-планировочные решения. Жилой 

дом №2 со встроенными нежилыми по-

мещениями» 

А-20/05/22-3-КР 

Подраздел 4.3 «Конструктивные и объ-

ёмно-планировочные решения. Жилой 

дом №3 со встроенными нежилыми по-

мещениями» 

А-20/05/22-4-КР 

Подраздел 4.4 «Конструктивные и объ-

ёмно-планировочные решения. Жилой 

дом №4 со встроенными нежилыми по-

мещениями» 

А-20/05/22-5-КР 

Подраздел 4.5 «Конструктивные и объ-

ёмно-планировочные решения. Отдельно 

стоящая автопарковка со встроенным не-

жилым помещением» 

5 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, со-

держание технологических решений». 

А-20/05/22-ИОС1 

Подраздел 1 «Система электроснабже-

ния. Жилые дома №1, №2, №3, №4 со 

встроенными нежилыми помещениями 

и отдельно стоящая автопарковка со

встроенным нежилым помещением» 



2 

А-20/05/22-СП 

Лист 

2 
Изм.  Кол.уч. Лист  № док. Подп. Дата 

А-20/05/22-ИОС2 

Подраздел 2 «Система водоснабжения. 

Жилые дома №1, №2, №3, №4 со встро-

енными нежилыми помещениями» 

А-20/05/22-5-ИОС2 

Подраздел 2.1 «Система водоснабже-

ния. Отдельно стоящая автопарковка со 

встроенным нежилым помещением» 

А-20/05/22-ИОС3 

Подраздел 3 «Система водоотведения. 

Жилые дома №1, №2, №3, №4 со встро-

енными нежилыми помещениями» 

А-20/05/22-5-ИОС3 

Подраздел 3.1 «Система водоотведения. 

Отдельно стоящая автопарковка со 

встроенным нежилым помещением» 

А-20/05/22-ИОС4 

Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха. Тепловые 

сети. Жилые дома №1, №2, №3, №4 со 

встроенными нежилыми помещения-

ми» 

А-20/05/22-5-ИОС4 

Подраздел 4.1 «Отопление, вентиляция 

и кондиционирование воздуха. Тепло-

вые сети. Отдельно стоящая 

автопарковка со встроенным нежилым 

помещением» 

А-20/05/22-ИОС5 

Подраздел 5 «Сети связи. Жилые дома 

№1, №2, №3, №4 со встроенными не-

жилыми помещениями» 

6 А-20/05/22-ПОС 
Раздел 6 «Проект организации строи-

тельства» 

7 А-20/05/22-ПОД 

Раздел 7 «Проект организации работ по 

сносу или демонтажу объектов капи-

тального строительства» 

8 А-20/05/22-ООС 
Раздел 8 «Перечень мероприятий по 

охране окружающей среды» 

9 А-20/05/22-ПБ 
Раздел 9 «Мероприятия по обеспече-

нию пожарной безопасности» 

10 А-20/05/22-ОДИ 
Раздел 10 «Мероприятия по обеспече-

нию доступа инвалидов» 

10_1 

А-20/05/22-1-ЭЭ 

Раздел 10_1 «Мероприятия по обеспе-

чению соблюдения энергетической эф-

фективности и требований оснащенно-

сти зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энерге-

тических ресурсов. Жилой дом №1 со 

встроенными нежилыми помещения-

ми» 

А-20/05/22-2-ЭЭ 

Раздел 10_1 «Мероприятия по обеспе-

чению соблюдения энергетической эф-

фективности и требований оснащенно-

сти зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энерге-

тических ресурсов. Жилой дом №2 со 

встроенными нежилыми помещения-



3 

А-20/05/22-СП 

Лист 

3 
Изм.  Кол.уч. Лист  № док. Подп. Дата 

ми» 

А-20/05/22-3-ЭЭ 

Раздел 10_1 «Мероприятия по обеспе-

чению соблюдения энергетической эф-

фективности и требований оснащенно-

сти зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энерге-

тических ресурсов. Жилой дом №3 со 

встроенными нежилыми помещения-

ми» 

А-20/05/22-4-ЭЭ 

Раздел 10_1.1 «Мероприятия по обес-

печению соблюдения энергетической 

эффективности и требований оснащен-

ности зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энерге-

тических ресурсов. Жилой дом №4 со 

встроенными нежилыми помещения-

ми» 

12 

Раздел 12 «Иная документация в случаях,  

предусмотренных федеральными законами» 

А-20/05/22-ОБЭ 

Подраздел 12.1. «Требования к обеспе-

чению безопасной эксплуатации объек-

тов капитального строительства» 

А-20/05/22-НПКР 

Подраздел 12.2 «Сведения о норматив-

ной периодичности капитального ре-

монта многоквартирного дома, необхо-

димых для обеспечения безопасной 

эксплуатации такого дома, объёме и 

составе указанных работ» 

А-20/05/22-Ш Подраздел 12.3 «Расчет шума» 

А-20/05/22-1-КЕО 

Подраздел 12.4.1 «Расчет естественного 

освещения и инсоляции. Жилой дом 

№1 со встроенными нежилыми поме-

щениями» 

А-20/05/22-2-КЕО 

Подраздел 12.4.2 «Расчет естественного 

освещения и инсоляции. Жилой дом 

№2 со встроенными нежилыми поме-

щениями» 

А-20/05/22-3-КЕО 

Подраздел 12.4.3 «Расчет естественного 

освещения и инсоляции. Жилой дом 

№3 со встроенными нежилыми поме-

щениями» 

А-20/05/22-4-КЕО 

Подраздел 12.4.4 «Расчет естественного 

освещения и инсоляции. Жилой дом 

№4 со встроенными нежилыми поме-

щениями» 

2 



 

 
2 

      

А-20/05/22-ПЗУ 

Лист 

      
2 

Изм.  Кол.уч. Лист  № док. Подп. Дата 

СОДЕРЖАНИЕ 

 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации 

 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об 

использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется 

действие градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 

градостроительный регламент) 

 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод 

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой  

ж) описание решений по благоустройству территории  

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и 

сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 

обслуживающего назначения) объектов капитального строительства - для объектов 

производственного назначения 

 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения 

 

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при 

наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения 

 

м) расчет стоянок автомобилей  

н) расчет обеспеченности учреждениями образования (детскими садами, школами) 

для жителей проектируемых домов 

 

о) расчет площадок благоустройства  

п) уровни освещенности придомовых территорий  

Графическая часть  
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РАЗДЕЛ 2. СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства 

 

Схема планировочной организации земельного участка, проектируемого объекта «Жилой 

комплекс "Уютные дома на Взлётке". I этап: Жилые дома №1 и №2 со встроенными нежилыми 

помещениями и отдельно стоящая автопарковка по адресу: г. Красноярск, Советский район, ул. 

Аэровокзальная, 19. II этап: Жилые дома №3 и №4 со встроенными нежилыми помещениями по 

адресу: г. Красноярск, Советский район, ул. Аэровокзальная, 19» расположенные по адресу г. 

Красноярск, ул. Аэровокзальная, выполнен на основании градостроительного плана земельного 

участка. Кадастровый номер 24:50:0400131:7351, площадь участка – 14 111,0м2. 

В Территория проектирования имеет следующие территориальные ограничения: 

- с северной стороны – территория существующих жилых домов; 

- с восточной, западной и южной сторон – существующие нежилые сооружения; 

Абсолютные отметки поверхности в пределах площадки дома изменяются от 176,00 

до180,00 м.   

Рельеф техногенный, спланированный, рельеф не имеет ярко выраженного уклона. 

Район работ относится к строительно-климатической зоне IB. Климат района резко 

континентальный. Зона влажности: сухая. Абсолютная минимальная температура воздуха – 48 

С. Абсолютная максимальная температура воздуха +25,8 С. 

С восточной и южной сторон от участка располагаются зарегистрированные объекты 

капитального строительства – боксовых гаражи. Западной стороны от проектируемого участка 

располагается нежилое здание. Проектируемые объекты, расположены от существующих с 

учётом соблюдения нормативных требований. 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации 

 

Проектируемый объект – четыре многоквартирных жилых дома с надземной 

автопарковкой со встроенными нежилыми помещениями, установление санитарно-защитной 

зоны не требуется. Проектируемая автопарковка располагается на расстоянии не менее 10 м от 

жилых домов. 

В районе строительства жилых домов отсутствуют действующие предприятия, здания и 

сооружения промышленного назначения, транспорта и т.д., оказывающие негативное влияние 

на среду обитания человека 



 

 
4 

      

А-20/05/22-ПЗУ 

Лист 

      
4 

Изм.  Кол.уч. Лист  № док. Подп. Дата 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентом 

Схема планировочной организации земельного участка, проектируемого объекта жилых 

домов №1, №2, №3, №4 и отдельно стоящей автопарковки со встроенным нежилым помещением 

выполнен на основании градостроительного плана земельного участка № РФ-24-2-08-0-00-2022-

1144 от 02.12.2022. Кадастровый номер 24:50:0400131:7351, площадь участка – 14 111,0м2. 

Земельный участок, отведенный под строительство проектируемого объекта, 

расположен в Советском районе города Красноярск. Категория земель - земли населенных 

пунктов. Территориальная зона – многофункциональная зона.   Общая площадь земельного 

участка, отведенного под строительство, составляет 14111,0 м2  

Согласно решения Красноярского городского Совета депутатов «О правилах 

землепользования и застройки городского округа город Красноярск и о признании утратившими 

силу отдельных решений Красноярского городского Совета депутатов» от 7.07.2015г № В-122, 

земельный участок с видом разрешённого использования: многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) – код 2.6; хранение автотранспорта (код - 2.7.1).  

Проектируемые объекты I и II этапов соответствуют указанному виду разрешённого 

использования. 

Отведенный под застройку земельный участок расположен в приаэродромной 

территории аэродрома Емельяново. В соответствии с приказом Федерального агентства 

воздушного транспорта №629-П от 02.09.2022 «Об установлении приаэродромной территории 

аэродрома гражданской авиации Красноярск (Емельяново)» участок строительства расположен 

в пятой подзоне. 

В соответствии с требованиями для пятой подзоны, проектируемый объект не является 

опасным производственным объектом, определенным Федеральным законом "О промышленной 

безопасности опасных производственных объектов", функционирование которых может 

повлиять на безопасность полетов воздушных судов. 

Часть города Красноярска, попадающая в приаэродромную территорию, располагается 

в пятой подзоне воздушных подходов для аэродрома «Емельяново» и не имеет ограничений по 

высоте застройки. 

Коэффициент интенсивности жилой застройки – величина, определяемая как 

максимально допустимое отношение суммы общей площади всех жилых помещений (включая 

площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за 

исключением балконов, лоджий, веранд и террас) во всех зданиях, расположенных на 

земельном участке, к площади земельного участка; 
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Коэффициент интенсивности в границах градостроительного плана равен: 

26775,00 /14111,0=1,897 

где   26775,00 – площадь квартир (без учета лоджий и балконов) для всех жилых домов I 

и II этапа строительства; 

         14111,0 м2 – площадь градостроительного плана земельного участка; 

Коэффициент застройки в границах градостроительного плана равен: 

4463,96/14111,0=0,316  

где    4463,96 м2 – площадь застройки в границах градостроительного плана; 

        14111,0 м2 – площадь градостроительного плана земельного участка; 

Согласно градостроительного плана земельного участка к одному из основных видов 

разрешенного использования относится многоэтажная застройка (высотная застройка) - код 2,6. 

Согласно кода – 2,6 допустимо размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в 

отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме 

составляет не более 15% от общей площади дома: 

I этап: 

Для дома №1: 767,34/ 9954,73=0,08= 8%<15% 

где  767,34 – площадь встроенных нежилых помещений; 

       9954,73 – общая площадь жилого дома №1; 

Для дома №2: 767,34/9956,18=0,08= 8%<15% 

где  767,34 – площадь встроенных нежилых помещений; 

       9956,18 – общая площадь жилого дома №2; 

II этап: 

Для дома №3: 767,34/ 9954,66=0,08= 8%<15% 

где  767,34 – площадь встроенных нежилых помещений; 

       9954,66 – общая площадь жилого дома №3; 

Для дома №4: 767,34/ 9954,45=0,08= 8%<15% 

где  767,34 – площадь встроенных нежилых помещений; 

       9954,45 – общая площадь жилого дома №4; 

 

Вывод: коэффициент застройки в границе принадлежащей застройщику составляет 

0,316 при нормативном не более 0,40 м; коэффициент интенсивности жилой застройки в 

границе принадлежащей застройщику составляет 1,89 при нормативном не более 1,90 (в 

условиях реконструкции); площадь нежилых помещений в каждом жилом доме 

составляет 8%, от общей площади дома, при норме 15%. 
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г) технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

 

Таблица 2 

№№ 

п./п. 
Площадь м2 

 Участка: 14111,0 

 Части участка подлежащего последующему изъятию  766,42 

 I этап  

1 Участка в границах производства работ 7116,94 

2 Застройки (Жилых домов №1, №2, автопарковки и ТП) 3123,00 

3 Проездов 1478,2 

4 Тротуаров 851,83 

5 Хозяйственных площадок 268,20 

6 Площадки для отдыха (на экспл. кровле автопарковки) 89,40 

7 Спортивные площадки (на экспл. кровле автопарковки) 894,0 

8 Детские площадки (на экспл. кровле автопарковки) 625,80 

9 Отмосток 557,55 

10 Озеленения 838,16 

 II этап  

1 Участка в границах производства работ 6227,64 

2 Застройки (Жилых домов №3, №4) 1340,96 

3 Проездов 3200,78 

4 Тротуаров 323,37 

5 Хозяйственных площадок в I этапе 

6 Площадки для отдыха в I этапе 

7 Спортивные площадки  в I этапе 

8 Детские площадки в I этапе 

9 Отмосток 413,04 

10 Озеленения 949,49 

 Всего по I и II этапам  

1 Участка в границах производства работ 13344,58 

2 Застройки  4463,96 

3 Проездов 4678,98 

4 Тротуаров 1175,20 

5 Хозяйственных площадок 268,2 

6 Площадки для отдыха 89,4 

7 Спортивные площадки  894 

8 Детские площадки 625,8 

9 Отмосток 970,59 

10 Озеленения 1787,65 

11 Части участка подлежащего последующему изъятию  766,42 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод. 

 

Разработка мероприятий по инженерной подготовке территории выполняется на 
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основании комплексного анализа природных условий, природно-техногенных процессов, их 

взаимного влияния на окружающую среду. 

На территории проектного участка отсутствуют такие опасные геологические явления как 

селевые потоки, оползни, обвалы, снежные лавины, затопление и подтопление территории. На 

территории имеются присадочные грунты I типа. 

Осуществление инженерных мероприятий способствует улучшению экологической 

ситуации и повышению уровня благоустройства на территории: 

- устройство отмостки по периметру здания шириной 1,5м с уклоном в поперечном 

направлении 0,03 (отмостку устраивать из железобетона h=0,1 – 0,15м); 

- уплотнение просадочных грунтов тяжелыми трамбовками с целью устранения 

просадочных свойств; 

- водоотведение. 

 

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

 

Проектом предусмотрена сплошная вертикальная планировка на всем участке работ. 

Пологий уклон рельефа обуславливает небольшие объемы земляных работ и незначительную 

высоту насыпей/выемок (не более 0,5м). 

Вертикальная планировка площадки предусматривает водоотвод ливневых и талых вод 

по спланированной поверхности в прибордюрные лотки проектируемых проездов, затем на 

проезжую часть со стороны въезда. 

Уклоны проездов составляют 0,5%. Поперечный профиль проездов принят с 

односкатным уклоном. Поперечный уклон - 2%. Возвышение тротуара над проезжей частью - 

0,15м. В местах пересечения тротуара с проезжей частью, в целях обеспечения возможности 

проезда механических инвалидных колясок, бортовой камень устанавливается «втопленным»: 

превышение бортового камня над проезжей частью. 

 

ж) описание решений по благоустройству территории; 

 

Проект благоустройства территории предусматривает устройство покрытий следующих 

видов: 

- на проездах и парковках: двухслойное асфальтобетонное;  

- на отмостке: брусчатое;  

- детские площадки: спортивный газон; 

- спортивные площадки: спортивный газон; 

- хозяйственный площадки: брусчатое покрытие; 

- площадки отдыха взрослых: брусчатое покрытие; 
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В соответствии с п.5.1 СанПиН 2.2.31384-03 «Гигиенические требования к 

организации строительного производства» для устройства дорожных одежд необходимо 

использовать строительные материалы, имеющие санитарно-эпидемиологическое заключение. 

Проект озеленения предусматривает устройство газона обыкновенного. Для устройства 

газона используются травы, устойчивые к вытаптыванию.  

 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального 

назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения 

зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 

обслуживающего назначения) объектов капитального строительства - для объектов 

производственного назначения; 

 

Проектируемый объект капитального строительства, согласно п. 2 Положения о составе 

разделов проектной документации и требованиях к их содержанию, утвержденного 

постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87, относится к объектам 

непроизводственного назначения 

 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения; 

 

Проектируемый объект капитального строительства, согласно п. 2 Положения о составе 

разделов проектной документации и требованиях к их содержанию, утвержденного 

постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87, относится к объектам 

непроизводственного назначения 

 

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций 

(при наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

 

Проектируемый объект капитального строительства, согласно п. 2 Положения о составе 

разделов проектной документации и требованиях к их содержанию, утвержденного 

постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87, относится к объектам 

непроизводственного назначения 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для 

объектов непроизводственного назначения; 

 

Подъезд к объекту предусмотрен со стороны ул. Березина и далее по местным проездам. 

Данный проезд в соответствии СП 42.13330.2011, относится к категории «проезды». Проектная 

ширина пожарного проезда - 6,0м, что позволяет обеспечить ширину полосы для проезда 

пожарных автомашин в соответствии с Техническим регламентом о требованиях пожарной 

http://dokipedia.ru/document/5149607
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безопасности.   

Местоположение тротуаров определено исходя из направления основных пешеходных 

потоков. 

В соответствии с ст.67 ФЗ №123 к зданию обеспечен подъезд для медицинской и 

пожарной техники со всех сторон. Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной 

техники рассчитана на нагрузку не менее 16 тонн на ось, что обеспечивает беспрепятственную 

установку пожарных автомобилей. 

Предусмотренные решения обеспечивают нормативные требования для пожарной 

техники и водоснабжению для нужд наружного пожаротушения. 

 В соответствии с проектом и по согласованию с органами ГАИ необходимо установить 

дорожные знаки по ГОСТ 23457-86 и выполнить дорожную разметку по ГОСТ 23457-86. 

Возведение проектируемой ТП осуществляется в первом этапе строительства. Доступ к 

ТП предполагается по территории участка проектирования и по земельному участку, 

государственная собственность на котором не разграничена. Подключение ТП осуществляется 

от городских сетей согласно ТУ на электроснабжение.  

Подключение объектов второго этапа строительства выполняется к ТП проектируемой в 

первом этапе строительства. 

 

м) расчет стоянок автомобилей 

 

Расчет стоянок автомобилей определен согласно запроектированному количеству 

квартир. Количество квартир составляет - 544 штук. 

Согласно местных нормативов градостроительного проектирования городского округа 

город Красноярск, утвержденных решением Красноярского городского совета депутатов от 

04.09.2018 № В-299 п 3.1.1 и 3.1.2 таблицы 1 основной части,  минимально допустимый уровень 

обеспеченности парковками для размещения индивидуальных легковых автомобилей на 

территории земельного участка проектируемого жилого дома должен быть не менее 40% 

машино-мест от потребности в условиях реконструкции. 

 Следовательно, расчетное количество машино-мест для жилого дома составляет: 

544*0,4=218 машино-мест. 

Согласно СП 42.13330.2020 прил. Ж для офисных помещений рекомендуется 

предусматривать на открытых стоянках 1 машиноместо на 60м2 общей площади.  

т.е. 3069,36/60=51,16=52 машиномест. 

Проектом предусмотрено 52 парковочных места для офисных помещений.  

Согласно п. 5.2.1 СП 59.13330.20120 на открытых индивидуальных автостоянках жилых и 

нежилых помещений при количестве от 201 до 500 м/м следует выделять 8 мест и дополнительно 
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2 % числа мест свыше 200; для транспорта инвалидов (МГН).  

Количество парковочных мест для МГН по проекту составит: 

8 + ((270-200)х2)/100=9 машиномест. Принимаем 9 м/мест МГН. 

Проектируемые парковочные места для нежилых помещений расположены с северной 

стороны от жилого дома №1, с юго-восточной стороны от жилого дома №2, с восточной стороны 

от жилого дома №3, с южной и западной сторон соотносительно жилого дома №4. 

.Вывод: Данным проектом выполнено 270 парковочных машиномест (включая 52 

машиномест для офисов) 9 из которых для МГН. Из общего количества в I этап входит – 

135м/места (в т.ч. 80м/м в наземной автопарковке и 55м/м на улице); во II этап входит – 

135м/мест (все 135м/м на улице). 

 

н) расчет обеспеченности учреждениями образования  

(детскими садами, школами) для жителей проектируемых домов 

 

В составе проектной документации представлен расчет обеспеченности учреждениями 

образования (детскими садами, школами) для жителей проектируемых домов. 

Расчет выполнен по нормам обеспеченности, уточненным по демографическим данным 

всероссийской переписи населения, материалам текущего учета «Красноярскстата» и данным 

статистики. 

Расчет площадок благоустройства произведен с учетом региональных норм и СП 

42.13330.2016. Численность жильцов данного жилого дома составляет – 894 человека. 

о) расчет площадок благоустройства 

N 

п/п 
Наименование 

Норм. 

площадь 

м2/чел 

Требуемая площадь м2/чел Фактическая площадь м2/чел 

I этап II этап I этап II этап 
Всего на  

I и II этап 

1 Детские 

площадки 

0,7 447х0,7=312,9 447х0,7=312,9 625,80  (учтено в I  этапе) 625,80 

2 Спортивные 

площадки 

1,0* 447х1,0=447 447х1,0=447 894,0  (учтено в I  этапе) 894,0 

3 Площадки 

отдыха 

0,1 447х0,1=44,7 447х0,1=44,7 89,40  (учтено в I  этапе) 89,40 

4 Хозяйственные 

площадки 

0,3 447х0,3=134,1 447х0,3=134,1 268,20  (учтено в I  этапе) 268,20 

*согласно примечания 2 п.7,5 СП 42.13330.2016 при формирования единого 

физкультурно-оздоровительного комплекса (ФОК) микрорайона для школьников и взрослых 

допускается уменьшать спортивные площадки на 50%. На расстоянии менее 200м. расположена 

Средняя школа № 66 имени Героя Советского Союза Бурыхина Е.И. 

Детские, спортивные и площадки отдыха расположены на кровле автопарковки, часть 

спортивных площадок расположена на севере от жилого дома 1. 
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п) уровни освещенности придомовых территорий 

 

В соответствии с санитарно-эпидемиологическими требованиями к условиям проживания 

в жилых зданиях и помещениях (СанПиН 2.1.2.2645-10) проектом принимаются следующие 

уровни освещения придомовых территорий: 

- для пешеходных дорожек (тротуаров) - 4 Лк; 

- для проездов, автостоянок и хозяйственных площадок - 2 Лк; 

- для площадок для отдыха - 1 Лк; 

- для детских и спортивных площадок -10 Лк. 
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