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Общество с ограниченной ответственностью
Член СРо аудиторов Ассоциация <Содружество> (ОРН3 1210601s345)
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Мнение
Мы провели

ответственностью
состоящей из:

АУДИТОР СКОЕ ЗАIUIЮ ЧЕ НИЕ НЕЗАВИ СИМ ОГО АУДИТО РА

участникам общества с ограниченной ответственностью
"Специализированный застройщик''ВЕСТА - дЕвЕлопмЕнт,,

аудит прилагаемой годовой бр<галтерской отчетности общества с ограниченной
"Специализированный застройщик "ВЕСТА - дЕвЕлопмЕнт" [огрн L1672з2Oвlв07),

- бухгалтерского баланса по состоянию на З1 декабря2021 года,
- отчета о финансовьж результатах за 202L год,
- приложений к бр<галтерскому балансу и отчету о финансовых результата& в том числе:
- отчета об изменениях капиталаза2027 rод,
- отчета о движении денежных средств за 2021 год,
- пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2021 rод, включая

основные положения уlетной политики,
по нашему мнению, прилагаемая годовая бр<галтерскaя отчетность oтpzDkaeT достоверно во всех

существенных отношениях финансовое положение общества с ограниченной о"uеaсruеrностью
"Специали3ированный застройщик "ВЕСТА - дЕвЕлоПмЕнт" по состоянию на З1 декабря 2О21, rода,
финансовые результаты его деятельности и движение денежных средств за2O2L.од 

" 
aьоrветствии с

правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации.

Основание для вырiDкения мнения
мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита [мсд), Наша

ответственность в соответствии с этими стандартами описана в разделе <<ответственность аудитора за
аудит годовой бр<галтерской отчетности> настоящего заключения. Мы являемся независимыми по
отношению к аудируемому лицу в соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских
организаций и Кодексом профессиональной этики аудиторов, соответствующими Межqдународному
кодексу этики профессиональных бухгалтеров [включая международные стандарты ,ur""rarro.rr),
разработанному Советом по международным стандартам этики дп" пръqессиональньж бухгалтеров, и нами
выполнены прочие обязанности в соответствии с этими требованиями профессионiльной Ътики, Мы
полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими,
чтобы служить основанием для выра?кения нашего мнения.

Ответственность руководства аудируемого лица и лиц,
управление, за годовую бухгмтерскую oт.IeTHocTb

отвечающих за корпоративное

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной годовой
бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бргалтеiской отчетности,
установленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего контроля, которую руководствосчитает необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащЬй .уще.r"""r"r"
искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок.

при подготовке годовой бргалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку
способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, за раскрытие в
соответствующих слгIаях сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и за составление
отчетности на основе допущения о непрерывности деятельности, за исключением слr{аев, когда
руководство намеревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у
руководства отсутствует какая-либо иная реальная альтернатива, кроме ликвидации или прекращения
деятельности,

лица, отвечающие за корпоративное управление,
годовой бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

несут ответственность за надзор за подготовкой

ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности
наша цель состоит в полr{ении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская отчетностьне содержиТ существенНых искажениЙ вследствие недобросовестных действий или ошибок, и в

Аудиторское заключение о бухгмтерской отчетносги общества с ограниченной
ответственностью "С3 "ВЕСТА - ДЕВЕЛОПМЕНТ"
за период с 01 .07,202Тг. по Зt,72,202Lг 
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л Инкамf Консалт Член СРО аудиторов Ассоциация <Содр5псесгво> (орн3 12106015345)

составлении аудиторского заключения, содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет
собой высокую степень уверенности, но не является гарантией того, что аiдит, проведенный в соответствии
с МСА, всегда выявляет существенные искажения при их наличии. Искажения могут быть результатомнедобросоВестныХ деЙствиЙ или ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно
предположить, что в отдельнос"ги или в совокупности они могут повлиять на экономические решенияпользователей, принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с мсА, Mbi применяем профессиональное с}Dкдение и
сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. Кромь того, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчетности
вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в
ответ на эти риски; пол)лаем аудиторские доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими,
чтобы служитЬ основанием для вырФкения нашего мнения. Риск необlларужения существенного иск€l}кения
в результате недобросовестных действий выше, чем риск необнаруяtения существенного искажения в
результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать сговор, подлог, умышленныйпропуск, искаженное представление информации или действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимаНие системЫ внутреннего контроля, имеющей значение для ауди-га, с целью
разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью выражения мнения об
эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяьмой учетной политики, обоснованность оценочных
значений, рассчитанНых руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допущения о
непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских дока3ательств - вывод о том,
имеется ли существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате которых
могут возникнуть значительные сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою
деятельность. Если мы приходим к выводу о наличии существенноЙ п"опр"д"r"нности, мы должныпривлечь внимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации вгодовой бухгалтерской отчетнос,ги или, если такое раскрытие информацйи является ненадлежащим,
модифицировать наше мнение. Наши выводы основаны на аудиторских доказательства& полученных до
даты нацего аудиторского заключения. Однако будущие события илиусловия могут привести к томи что
аудируемое лицо утратит способность продолжать непрерывно свою деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бр<галтерской отчетности в целом, ее структуры и
содержания, включЕUI раскрытие информации, а также того, представляет ли годовzrя бухгiлтерская
отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы было обеспечено их достоверноепредставление,

мы осуществляем информационное взаимодействие с лицами, отвечающими за корпоративное
управление, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и срок;ж
аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о значительных недостатках
системы внутреннего контроля, которые мы выявляем в процессе аудита.

l

l
{иректор ООО <ИнкамКонсалт>>,

руководитель задания по аудиту, по результатам
которого составлено аудиторское заключение

Аудиторская организация: Общество с ограниченной
тюменская область, город Тюмень, улицапролетарская,

26 апреля 2022 rода

Аудиторское заключение о бухгмтерской отчетносги обцества с ограниченной
ответственностью "Сз "вЕстА _ дЕвЕлOпмЕнт,,
за период с 0].,01.2021г. по З1,].2.2021г.
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Общество с ограниченной ответственностью "СпециализированныйОрганизация застройщик"ВЕСТА.
идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической
деятельности
Организационно-правоЙБ
Общества с ограниченной
ответственностью / Частнаясобственность
Единица измерения; в тыс, рублей
Месгонахоцдение (адрес)

Бухгалтерский баланс
на 31 декабря 2021 r.

жилых и нежилых

Форма по OKYfl

flaTa (число, месяц, год)

по оКПо

инн

по
оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды

071 0001

31 l lz lzozl
04496564

7203395646

41.20

,l2300
16

384

625026, Тюменская обл, Тюмень 1 Малыгина N9 90

Бухгалтерская отчетностЬ подлежит обязательному аудиту Е дд
Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при

п
наличии)

нЕт

индивидуального аудитора

инн

огрн/
огрнип

идентификационный номер налогоплательlлика аудиторской организации/индивидуального
аудитора
основной государственный регисграционный номер аудиторской
орган изации/индивидуал ьного ауд итора
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пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2021 г,

На 31 декабря
2020 г.

На 3'l декабря
2019 г.

Актив

l. внЕоБоротньlЕ Активы
Нематериальные активы 1110
Результаты исGледован иИ и разраЬток 1120
Нематериальные поисковые активы ,1130

lИатериальные поисковые активы 1140
Основные средства 1150 163 249 286 921 208 898
!оходные вложения в материальные
ценности 1160

Финансовые вложения 1170
отложенныJ налюгоще активы ,1,180

32 14 11Прочие внеоборотные активы 1,190
итого по разделу l 1100 163282 286 935 208 909ll. оБоротныЕ Актttвы
3апасы 1210 432 347 326 з00в том числе:

незавершенное строительство 432 052
палог на дооавленную стоимость по
приобретенным ценностям 1220

бо qзд 13 001 ,1 894
1 2з0 597 255 191 040 39 8з0
1240

,Щенежные средства и денежные
эквиваленты 1 250

21 971 346 743 590Прочие оборотные активы 1 260
,l l vl v l lv роýлtiJ |У ll 1 200 1 112 507 55,| 111 42 615

1 600 1 275789 838 045 251 524

/|

БАлАнс
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Форма 07'l0001 с.2

пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2021 г.

На 31 декабря
2020 г.

На 31 декабря
2019 г.

пАссив
lll. кАпитАл и рЕзЕрвь1

Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей)

,l310
17в 137 176 137 176 137

Собственные акции, ьlкупленные у
акционеров

,1320

Переоценка вн9обороiных активов 1 340
Цобавочный капитал (без переоценки) 1350
Резервный капитал 1 360
н_ераспределенная прибыль (непокрытый
убыток) 1 370

(208) (98) (50)
Итого по раiделу ll| 1 300 ,l75 929 ,l76 039 176 087

lv. лUJ l. UUр(Jчl-,lыЕ оБязАтЕлЬСтВА
3аgмные средства 1410 575 989 520 098 61 635
отложенные налоговые обязаiельства 1420 16
ОценочныБЪбяйтелЪЪва 1430
Прочие обязательства ,1450

Итого по рЭйЫуlV ,t400
576 005 520 098 о| оJэ

v. кtАl кUGроч1-1ыЕ оБязАтЕльствА
3аемные средства 1510 29 152 7 465 2 975
Кредиторская задолжен ность 1 520 10 502 5 073 7 944
Цоходы будущих периодов ,t530

484 201 129 370 2 882Оценочные обязательства 1 540
Прочие обязательства 1 550
Итого по разделу V 1 500 523 855 141 908 ,13 802БАлАнс

1 700 1 2757в9 838 045 251 524
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Идентификационный номер налогоплательLцика

Вид экономической
деятельности Строительство )a(илых и нежилых зданий
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответствен ностью / Частная собственность
Единица измерения: в тыс. рублей

инн

по
оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды
071 0002

31 l lz l2021

04496564

7203395646

41.20

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код 3а Январь _ flекабрь
2021 г.

3а Январь _ flекабрь
2020 r.

Выручка 2110
Себестоимость продаж 2120
валовая прибьпь (чбыток) 2100
Коммерческие расходы 2210
Управленческие расходы 2220

Прибыль (убыток) от продаж 2200
Доходы от участия в других организациях 231 0
lроценты к получению 2320

Проценты к уплате 23з0
Iрочие доходы 2340

Прочие расходы 2350 (113) (9)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 (113) (9)
Налог на прибыль 2410 3

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411
отложенный налог на прибыль 2412 2 е

Прочее 2460 2 (42)
Чистая прибыль (уOыток) 2400 (111) (48)

о
ь
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l
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Руководитель

Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код 3а Январь -,Щекабрь
2021 г.

3а Январь -,Qекабрь
2020 г.

гgJуJlDldl (Jl переоценки внеоооротных активов, не
включаемый в чисryю прибыль (убыток) периода 251 0

rезультат от прочих операций, не включаемый
в чисryю прибыль (убыток) периода 2520
l-lалог на прибыль от операций, резулБЫБiорых
не вкпючается в чисryю прибыль (убыток) периода 2530
uовокупный финансовый резчльтат пеойола 2500

2900

(111) (48)Справочйо----=...-
Базовая прибыль (убыток) на акцию
Разводненная прибылi 0б-ыЙО на акцию 291 0

о

31 марта 2022 г
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Общество с оrраничgнной ответственностью "Специализированный
Организация застройщик"ВЕСТА-ДЕВЕЛОПМЕНТ""
Идентификационный номер налогоплател ьщика
Вид экономической
деятельности Строительство жилых и нежилых зданий
Организационно-правовая форма / форма собственности
Обцества с оrраниченной
отвотственностью / Частнаясобственность
Единица измерения: в тыс. рублей

по оКПо

инн
по

оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды
071 0005

31 12 2021

04496564

7203395646

41.20

1 2300 16

384

наименование показателя Код 3а Январь - ffекабрь
2021 г.

3а Январь - flекабрь
2020 г.

flенежные потоки от текущих операций
Поступления - всего 4110 2 556 349

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 2 368
арендных платежей, ли ценз ионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 4113
прочие поступления 4119 188 349

lлатежи - всего 4120 (383 220) (,112 659)
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы
усrlуги 4121 (352 216) (90 335)
в связи с оплатой труда работников 4122 (23 495) (11 962)
процентов по долговым обязательствам 4123
налога на прибыль организаций 4124
прочие платежи 4129 (7 509) (10 362)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 (380 664) (112 310)
,Щенежные потоки от инвестиционных операций

Поступления - всего 4210
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложениЙ) 4211
от продажи акций других организаций (долей участия) 4212
от возврата предоставленных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 4213
дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 4214
прочие поступления 4219

платежи - всего 4220
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221
в связи с приобретением акций других организаций (долей
участия) 4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов другим лицам 4223
процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стоимость инвестиционного актива 4224
прочие платежи 4229

Сальдо денqжных потоков от инвестиционных операций 4200
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Руководитель

Форма 071ООО5 с.2

Код 3а Январь -,Щекабрь
2021 г,

За Январь -,Qекабрь
2020 г.

43,10 55 89 458 463

л9Iучение кредитов и займов 4311 55 891 458 463., .__....-... -...,_нч9 9ччч,gtrппикOв (участНИкОв)
от выпVска aкl lий vвапrruбut._ iл_л; .,.- __

4312
431 3

4314
--_-::Y:. -Jдa:jJl!ý!цЯ 431 9

4320

4321l|ч rIlJ|qlу ди]rилендов и иных платежей по распределlениttоПРИбЫЛИ В ПОлЬ3У собственников (ччяr.fниrлЕ\
4322в связи

4323
432g
4з00 55 891 458 463
4400

4450

4500

(324 773) 346 153

34в 743 590\DйDqJlljнl9в на

21 97о 346 743

4490

la 1,

31 марта 2022 г.
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ООО СЗ <BЕСТА flевелопмент)
Пояснения к БухгалтеDскому балансу и Отчет.ч о финансовых рез:ультатах за 2021 год

ПОЯСНЕНИ]Я К БУХГАЛТЕРСКОМУ БАЛАНСУ И
ОТЧЕТУ О ФИНАНСОВЫХ РЕЗУЛЬТАТАХ

Общества с ограниченной ответственностью
Специализированный застройщик l'BEcTA _ дЕвЕлопмЕнт,,

за 2021 год
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I. Общие сведения

1.1 Общая информация

Общесmво с о2ранuченной оmвеmсmвенносmью ооО СЗ кВЕСТА-!евелоплtенm> (далее -ооо сЗ кВЕСТд,Щевелопмент) или общеотво) учреждено в соответствии с Уставом.

,Щата гооударственной регистрации Общества 12.0g,2016 года. Свидетельство о
|9с_уjарственной регистрации юридического лица 72 м 0024ззз25, выдано 12,09,2016г, оГРН
116,72з2081807,

участниками общества являются :

- ООО ФИНаНСОВО-СТРОИТеЛьная Компания <Запсибинтерстрой> (лоля участия 99,994 о/о)

- Варданян Манвел Самвелович (доля участия 0,006 %)

обЩество зарегистрировано по адресу - 625026, Тюменская обл., г.Тюмень, ул.Малягина,д.90,

основными видами деятельности ооо СЗ кВЕСТА-!евелопмент) являются:

1, 41 ,20 Строительство жилых и нежилых зданий.
2. 41.1 0 Разработка строительньж проектов

ооо ооО СЗ кВЕСТА-!евелопмент) осуществляет деятельность в соответствии с разрешением,полученным на осуществление отдельньIх видов деятельности:

Вид деятельности }{b лицензии Срок действия

Строrгельство объекта капитaчIьного
строительства

72-304-522-2018
от 26.06,2018г.

Строl,пельство объекта капит€lJIьного
строительства

72-з04-22-2022
от31.01,2022г.

1,2 Филиалы ипредставительства (структурныеподразделения)

По состоянию на з1 ,12.2021 года Общество имеет в своем составе не имеет обособленньгх
подразделений (ф илиалов) :

1.3 Информация об исполнительных и контрольных органах

Единоличным исполнительным органом управления Общества является директор Меграбян
Хосроф' назначенный в соответствии с протокоЛом заседания Совета директороВ общества 11i 1 от
l4.0l .20l9г.

Лицами, ответствеНными за организацию и ведение бухгалтерского учета и
составление отчетности, являются :

!иректор Меграбян Хосров

1,4 Информация о численности персонала

среднесписочная численность работников Общества составила 12, l0 и 5 человек на
з|.12,2021 , з| .|2.2020 и 3 |.l2.20|9r. соответственно.

(ВЕСТА Щевелопмент>>
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ООО СЗ (ВЕСТА Щевелопмент))
ПОЯСНеНИя к БУХг€rптерскому балансч и Отчет.ч о финансовых результатах за 202 1 год

II. Существенные аспекты Учетной политики и представления
информации в бухгалтерской отчетности

2.1. основасоставления

Годовая бухгалтерская отчетностЬ ооо сЗ кВЕСТА-!евелопменТ) составлена в
соответствии с Федеральным Законом <<О бухгалтерском учете) от 06 декабря 2011 г. J\Ъ 402-Фз,
положением по ведению бухгалтерского учета и бу;<галтерской оr""r"осr" в Российской
Ф_елераuии, утвержденного Приказом Министерства финансов Российской Федерачии от 29 июля
1998 г. J\Ъ 34н, Положением по бухгалтерскомУ учетУ кБухгалтеРская отчетНость организации)
(пБу 4/99), утвержденным Приказом Министерства финансов Роiсийской Федерации от б июля
1999 г. М 4Зн, а также иныХ нормативных актов, входящих в систему регулирования
бухгалтерского учета и отчетности организаций в Российской Федерации,

Все стоиМостные показателИ приведенЫ в тысячах рублях.

Активы оценены в отчетности по фактическим затратам. Исключение составляют:
основные средства;
активы, по которыМ в установленном поряДке созданЫ резервЫ под снижеНие стоимости,
обязательСтва оцененЫ в отчетностИ исходЯ из текущей оценкИ величины булущих

экономических выгод, подлежащих оттоку из организации.

2.2. Краткосрочные и долгосрочнЁlе активы и обязательства

В бухгалтерском балансе дебprгорская и
если срок их обращения (погашения)
установлен.

2.3 Основные средства

к основным средствам отнесены активы, соответствующие требованиям Положения по
бухгалтерСкому учетУ <<УчеТ основныХ средств) (пБу 6/01), уru.р*лЬ"ного Приказом Минфина
России ЛЬ26н от 30,0З.2001 г.

Объекты, в отношенИи которыХ выполняюТся условиЯ приrUIтиJI гх к бухгалтерскому учету
в качестве основныХ средств, и стоимосТью не более 40 000 рублей (включительно) за единиLry
отрzDкаютСя в составе материально-производственных запасов. В целях обеспечения сохранности
этих объектов в производстве и эксплуатации организован коrпроль за их движением.

в бухгалтерской отчетности основные средства показаны по первоначальной стоимости за
минусом суммы амортизации, накопленной за все время эксплуатации.

объекты основных средств приняты к учету по фактическим затратам на приобретение
(сооружение).

АмортизаЦия по осноВным средсТвам начисЛяется ежеМесячнО линейным способом, исходя
из Сроков Полезного использования, tryтем применения следующих установленньгх норм,
установленньж Классификачией основных средств, включаемых в амортизационные группы (утв.
постановлением Правительства РФ от 01,01,2002г.ЛЬ 1),

,ЩоходЫ и расходы от выбытия основных средств отрФкены в отчете о финансовых
результатах в составе прочих доходов и расходов.

2.4 Запасы

К бУхгалтерскому учету в качестве материаJIьно-производственных запасов (далее - МПЗ)
принимаются активы, принадлежащие Обществу на правах собственности:

О иСпользуемые в качестве сырья, материilIов и т.п. при производстве проryкции,
выполнении работ, оказании услуг;

кредиторская задолженность отнесены к краткосрочным,
не превышает 12 месяцев после отчетной даты или не
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о предназначенные дця продажи;
о испольЗуемые дJIя управлен.Iескю( нУжд общества.
материально-производственные запасы Общества вкпючают в себя:о Товары _ мпз, приобретенные или полученные от других юридических и физическихлиц, предназначенные для прода)ки;о Инвентарь, инструме}rт, хозяйственные принаддежности со сроком сrryжбы менееодного года.
Материально-производственные запасы приняты к бухгалтерскому учету по фактическойсебестоимости,

оценка материалов при отпуске влроизводство и Другом выбытии производится по среднейсебестоимости калцой единицы (партии).- 
'-l

Товары, приобретенные для продФки, оцениваются и отр{Dкаются в учете по стоимости ихприобретения (покупной себестоимости). При продажa ,ouupou их стоимость списывается воценке по средней стоимости,
расходы по доставке (тзр) включаются в стоимость материалов.
По сырью и матери{шам, которые используются при производстве продукции (выполненш,tработ' оказании усJryг), резерв под снижение стоимости материаJIьных ценностей создаетсятолько в случае, когда текущая рыночная стоимость такой продукции (работ, ус"rryг) наотчетную дату оказ{шась меньше ее фактической себестоимости
2,5 Затраты на производство и продажу, пезавершенное производство и готоваяпродукцпя,

общехозяйственные, управленческие расходы и расходы на продажу отрФкаются в составесчета 08.03 и распределяются меlкду объектйи.rр*й.."u.

2.бЗадолженность покупателей и заказчиков

задолженность покупателей и заказчиков определена исходя из Ц9н, установленньгхдоговорами между обществом и покупателями (заказчйками) с учетом Н!с,
2.7 Оцепочпые обязательства

в2021 году Общество не создавчUIо оценочные обязательства.

2.8 отложепные налоги

общество отрФкает в бу<галтерском учете и отчетности отложенные н€tJIоговые активы иотложенные н,UIоговые обязательства, постоянные нЕUIоговые активы и постоянные наJIоговыеобязательсТва, т,е, суммы, способные окiLзать влияние на величину тек)лцего нzшога на прибыль, втекущем и (или) послед/ющих отчетных периодах.
величина текущего нrшога на прибыль определяется на основании данньгх бухгалтерского

учета, При этом величина текущего нtшога на прибыль соответствует сумме исчисленного нtшогана прибыль, отрсDкенного в нuшоговой дек.парации по налогу на прибьtль отчетного периода.суммы отложенного нutлогового актива и отложенного налогового обязательстваотрФкаются развернуто в Qоставе внеоборотных активов (строка 1 160 бухгйтерского баланса<<отложенНые наJIогоВые активы)>) и долгосрочньж обязательств (строка 1420 бухгалтерскогобаланса <<отложенные н€шоговые обязательствuu) соответственно,

2,9 Признание выручки от продаrки

Посryп,гlенИя от продФки товароВ, продукции и окЕвания услуг (выполнения работ) признаютсявыручкой по мере отгрузки продукции покупателям (илй оказания услуг) и предъявления им
расчетньгх документоВ, Выручка от продФки отрu,кена в отчетности за минусом нrlJIога на
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дОбавленную стоимость, акциза, таможенных пошлин и иньж аналогичных обязательных
платежей.

ПI. Раскрытие существенных показателей

3.1. Информаuия по сегментам

В соответствии с IБУ l2l2000 <Информация по сегментам) на основе анаJIиза источников и
характера рисков, связанных с деятельностью Общества, и прибыли, извлекаемой им,
(организационная и управленческая структуры, система внутренней отчетности) для
формирования данных по сегментам первичной признана информачия по операционным
сегментам, а вторичной - по географическим сегментам.
Информачия по сgгментам не раскрывается,

з.2. Щебиторская задолженность

Сумма дебиторской задолженности на 31.12.202l года составила 597 .255
тыс.руб., в том числе:
- ООО СК кКВАРТАЛ) - 85.980 тыс.руб.
- ООО <Лифт Модерн> - 6,487 тыс.руб.
- ООО кТюмень Водоканал) - 10.411 тыс.руб.
- АО (УСТЭК) - 7.503 тыс.руб.
ПросроченнаJI дебиторская задолженность на 3 1 .12.2lг. отсутствует.

3.3. Прочие оборотные активы

Прочие оборотные активы в2021 году отсутствуют.

З,4. Щенежные средства

,Щенежные средства, ограншIенные в использовании, в виде аккредитива разм9щенного
IIАО Сбербанк и на Зl.|2.21г. составляют 480.066 тыс,руб,

Средства дольщиков организация учитывает в разрезе ДДУ на счете эскроу.

3.5. Крелиторская задолженность

Сумма кредиторской задолженности на31.12,2021 года составляет 10.502 тыс,руб,, в том числе:
- ООО (НПК Статика 72>> -2J60 тыс.руб.
- ООО кАСВК> - 3,822 тыс.руб.
- ООО кКВАРТАЛ) - 904 тыс.руб,

3.б. Выручка от продажи товаров, продукции, работ, услуг

Выручка от продzDки товаров, проryкции, работ, усJIуг;
- на 3l ,12,2020 года отсутствует
- на 31 ,12.2021 года отсутствует

3.7. Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг

Себестоимость продажи товаров, продукции, работ, услуг на 3 l. |2,202| года отсутствует,
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3.8. Составуправленческихрасходов

Управленческие расходы на З1,|2,2021 года отсутствуют.

3.9. Прочие доходы и расходы

Прочие расходы за2020 год составили9 тыс руб.
Прочие расходы за2021 год составили 71 3 тыс.руб.

3.10. Капитал и резервы

Величина уставного капитала Общества на 3l .12,2021 г cocTaBJuIeT 176.137 тыс.руб.
Величина нераспределенной прибыли на 31 ,12.21г., З|,12.20г.,31,12,19г. составила (208)
тыс.руб., (98) тыс.руб и (50) тыс,руб соответственно.

3.11. Госуларственная помощь

ГосуларственнаJI помощь ООО СЗ кВЕСТА-Девелопмент) в период с 01.01.21г. по
З |,12,202l года не предоставJuIлась.

3.|2. Информачия об экологической деятельности

Руковолство Общества полагает, что его деятельность
законодательства по охране окружающей среды, и поэтому у
появления в этой связи значительных обязательств.

,Щеятельность Общества в 2021 голу осуществJIялась
положениями природоохранного законодательства.

3.13. Информация о связанных сторонах

Связанными сторонами для Общества являются:

соответствует требованиям
Общества отсутствует риск

в строгом соответствии с

- учредители:
ООО ФСК (ЗАПСИБИНТЕРСТРОЙ)
Варланян Манвел Самвелович
- единоличный исполнительный орган: директор общества Меграбян Хосроф

в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету <информация о связанных
сторонах) (ПБУ 11/2008), утвержденного Приказом Минфина РФ от 29 аПреЛЯ 2008 Г,

Ns48H, в нижеприведенной таблице раскрыта информачия о существенных операциях со

связанными сторонами.

Отгрузки связанным сторонам

В 2020-202l г,г. Обществом не оказываJIись услуги связанной стороне.

Закупки у связанных сторон

в 202О-2О2| г,г. Обществом были приобретены капитаJIьное строение у связаннОЙ

стороны на 22.800 тыс. руб.

i{
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3.14. Вознагражления основному управленческому персоналу

l

l

К основному управленческому персоналу Общества

бухгалтер и прочие руководители.
В 20|9 году краткосрочные вознаграждения основному

начислены в размере 126 тыс.руб.
В 2020 году краткосрочные вознаграждения основному

относятся: директор, главныи

управленческому персоналу

управленческому персоналу

начислены в размере 1.378 тыс.руб.

В состаВ краткосроЧных вознагражлениЙ вкJIюченЫ оплата труда за отчетный период,

начисленНые на нее налоги и иные обязательные платежи в соответствующие бюджеты и

внебюджетные фонлы, оплата ежегодного оплачиваемого отпуска за работу в отчетном

периоде.

3.15.РаскрытиеинформациионепрерыВносТиДеятеЛьности

общество намеренно осуществлять свою деятельность в течение |2-ти месяцgв после

отчетной даты непрерывно.

3.16. Раскрытие информации по имуществу полученному в лизинг.

Имущество, приобретённое обществом по договору лизинга на 31|22lг,
отсутствует.

3.18. События после отчетной даты

в ооо СЗ (ВЕСТД-,Щевелопмент)) после отчетной даты 31.12.2021r,:

- не была произведена и не планируется продажа активов;

- не происходила национализация каких-либо активов, их уничтожение, не имели

место случаи конфискации государством активов;

- не имела место и не планируется реконструкция;
- не появились долговые обязательства, не были заключены соглашения о слиянии

или ликвИдациИ и не планироваJIись подобные сделки;

- не планируется существенное сокращение или прекращение деятельности, не

ожидаются существенные убытки от деятельности;
- не происходило и не планировалось каких-либо изменений в отношении

существующих рисков или имеющихся условных обязательств,,

- не планировалось каких-либо нетипичных бухга.птерских проводок и

корректировок в отчетности;
- не известно о существовании иных событий после отчетной даты, произошедших

или вероятных, которые могут поставить под сомнение применимость учетной политики

организации и правомерность использования допущения о непрерывности деятельности

организации.
события после отчетной даты признанные фактами хозяйственной деятельности,

которые оказали илй могут оказать влияние на финансовое состояние, движение

денежныХ средстВ или резулЬтаты деятельностИ Общества в период между отчетной датой

и датой подписания бухгалтерской отчетности за отчетный год не происходили,

в связи с недавним скоротечным рtlзвитием пандемии коронавируса (COVID-19) многими

странами, вкJIючая Российскую Федерацию, были введены карантинные меры, что оказ,шо

существенНое влияние на уровенЬ и масштабЫ деятельности участников рынка, Ожидается, что

как сама пандемия, так и меры по минимизации ее последствий могут повлиять на деятельность

компаний из puan".r""r* отраслей, Общество рассматривает данную пандемию в качестве

зо



некорректирующего события после отчетного периода, количественный эффект от которого в

настоящий момент невозможно оценить с достаточной степенью уверенности,

3.19. Раскрытиеинформации
в годовой бухгалтерской

о рисках хозяйственной деятельности организации

отчетности

Руководство ооо СЗ (ВЕСТА-.Щевелопмент)) полагает о

отсутствуют потенциально существенные рыночные, кредитные,

региональные, репутационные риски хозяйственной деятельности,

ФактЫ неприменения правИл бухгалтерского учета и составления бухгалтерской

отчетности отсутствуют.

3.20. Оценочные и условные обязательства по судебным разбирательствам,

Прочелуры правового характера

условных фактов хозяйственной деятельности (т,е. событий, затрагивающих

финансово-хозяйственIryю деятельность ооо СЗ (ВЕСТД-,Щевелопмент), состоявшихся

до отчетной даты, но не завершенных на эту дату в силу того, что окончательно не ясны

последствия данных событий), информаuию о которых следовало бы раскрывать в

соответствии с требованиями нормативных актов, не существует.

крупные судебные разбирательства и случаи исполнительного производства на

отчетную дату отсутствуют.

3.2|. Основные изменения в учетной политике на2022 год по сравнепию c202l

годом.

С 2021 года Обцество
политики в связи с

приМеняеТФСБУ5120]19,ПослеДствияиЗМененияУЧеТнои

началом применения ФСБУ 5l20l9
хозяйственной жизни, имевших

том, что у Общества
правовые, страновые,

| отражаются перспективно (только в отношении фактов

место после начала его применония, без изменения

сформированных
рirЁ. дu"п"r* бухгалтерского учета) (л,47 ФСБУ 5/2019),

С2О22годаобщесТВоначинаеТприМенятЬФСБУб12020'ПослеДствияиЗменения
учетной политики в связи с началом применения ФсБу б1202о и ФсБу 2612020

отражаются альтернативно (не пересчитываются сравнительные показатели

бухгалтерской отчетности в связи с

переходом на применение нового стандарта (п, 49 ФсБу б12020),

с 2022 года общество начинает примонять ФсI] 2612020, последствия изменения

учетноЙ политики в связи с начаJIом прrr.".""я ФСБУ 2612020 отражаются перспективно

(только в отношении фактов хозяйственной жизни, имевших место после начаJIа его

применения, без "a".n."r" 
сформированных ранее данных бухгалтерского учета) (п, 26

ФсБу 2612020),

с 2о22 года общество начинает применять ФсБу 2512018, последствия изменения

УЧеТНОЙ 
tенения ФсБу 25120|8 отражаются с примеНеНИеМ

политики в связи с началом прим

упрощенного порядка признания и оценки ппд и обязательства по аренде по

эt



ООО СЗ (ВЕСТА,ЩевелопменD)

действующим договорам
l/2008).

при переходе на применение ФСБу 2512018 (п. п. 10, 12 пБу

.Щиректор

Главный

а_

/Х.А.Меграбянl

/М.В.Серебрякова/
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