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Схема планировочной организации земельного участка. 

 

Проектируемая застройка расположена на земельных участках с кадастровыми 

номерами 23:43:0106012:631 и 23:43:0106012:632 площадью 6,56 и 1,98 га, являющихся 

первоочередными участками освоения территории, предназначенной для комплексного 

освоения в целях жилищного строительства. Данная территория определена проектом 

планировки территории, прилегающей к Западному обходу, в Прикубанском 

внутригородском округе г. Краснодара, разработанного АБ «Группа55» в 2011 г., 

утвержденный администрацией МО г. Краснодар №3729 от 30.05.2011 г. 

Проектируемый жилой дом Литер 2 (3-й этап строительства) располагается на 

участке 23:43:0106012:631, со всеми необходимыми для его жизнеобеспечения площадками, 

стоянки для постоянного хранения автомобилей располагаются в а многоуровневой 

автостоянке (2-й этап строительства) на 23:43:0106012:632 участке, которая уже прошла 

экспертизу. 

По состоянию на 2013 года участок свободен от застройки, коммуникаций, ценных 

зеленых насаждений и определен генеральным планом города Краснодара под 

многоэтажную жилую застройку. Рельеф участка спокойный. Опасных геологических 

процессов и паводковых вод на территории не наблюдается.  

Рассматриваемый участок расположен в новом, динамично развивающемся районе 

и является инвестиционно привлекательной территорией, т.к. в непосредственной близости 

располагаются крупные торговые и спортивные объекты, а также предполагается 

строительство стадиона на 45 тыс. зрителей ФК «Кубань».  

В данный момент, на соседних участках, на достаточном удалении от 

проектируемой застройки, ведется строительство жилых домов различной этажности. С 

восточной стороны участок примыкает к магистрали общегородского значения «Западный 

обход», по которой осуществляется связь территории со всеми остальными частями города. 

Проходы, проезды и подъезды пожарных автомобилей к зданиям и сооружениям 

решены в соответствии с требованиями п. 8 СП 4.13130.2013 «Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты», согласно которым, ширина проездов 

составляет 6,0 метров и отстоит от внутреннего края проезда до здания на расстоянии 8-10 

метров. 

Согласно п 7.5 СП 42.13330.2011 на участке необходимо предусматривать 

площадки для игр детей, отдыха взрослых, хозяйственных целей и занятия физкультурой.  

Население проектируемого жилого дома составляет 664 человека, количество 

населения принято из расчета 30м2 общей площади жилого дома на одного человека. 

Ориентировочный расчет площадок, выполнен согласно рекомендуемым нормам 

правил землепользования и застройки на территории муниципального образования город 

Краснодар, утвержденные решением городской Думы Краснодара от 31 января 2013 г. N 42 

п. 10  

 

№ Наименование площадок Норма по СНиП Предусмотрено 

проектом 

1 Площадки для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста 

465 м
2
 506 м

2 

2 Для отдыха взрослого населения 66 м
2 

75 м
2 

3 Для занятия физкультурой* 664 м
2 

732 м
2 
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№ Наименование площадок Норма по СНиП Предусмотрено 

проектом 

4 Для хозяйственных целей* 100 м
2 

129 м
2 

5 Для стоянки машин (машиномест), в том числе 
  

 - гостевые жильцов (664 человека) 27 28 

 - встроенных помещений (87 служащих) 35 38 

 - постоянного хранения жильцов (464 квартиры) 348 350 

 

* Удельные размеры площадок для занятий физкультурой уменьшены на 50% в 

связи с формированием единого спортивно-оздоровительного комплекса на территории 

квартала (см. общую схему застройки квартала). Так же уменьшены на 50% удельные 

размеры площадок для хозяйственных целей, в связи с застройкой выше 9 этажей. 

Для занятий физкультурой на придомовой территории запроектированы площадки 

для игры в теннис и спортивные тренажеры, которые, согласно п.2.2.35. «Нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края», утвержденных постановлением 

ЗСК N1381-П от 24.06.2009 г. (в ред. от 18.04.2012г.), имеют наименьшие шумовые 

характеристики и удалены не менее чем на 10 м от окон здания.  

В ведомости жилых и общественных зданий и сооружений этажность указана без 

учета чердака (см. лист ПЗУ-2). 

Площадки для   мусороконтейнеров расположены согласно расчетам в пределах 

нормативных радиусов доступности.                                                                                         1.1 

Проектом предусмотрено размещение в жилом доме Литер 1, помещений по 

обслуживанию населения, в которых предположительно будет работать 59 человек. 

Согласно таб. 76 «Местных нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования город Краснодар», утвержденных решением городской Думы 

Краснодара №32 п.13 от 19.07.2012 г. (в ред. от 28.03.2013), для парковки легковых 

автомобилей сотрудников необходимо предусмотреть 24 м/мест, из расчета 40 м/мест на 100 

работающих. Данным проектом запроектировано 38 м/мест, на территории жилого дома для 

обеспечения потребностей помещений обслуживания. 

Стоянки для постоянного хранения личного автотранспорта жильцов дома 

располагаются в проектируемой многоуровневой автостоянке на 794 м/места, Литер 7, 

относящейся ко второй очереди строительства и освоения земельного участка с 

кадастровым номером 23:43:0106012:632. Многоуровневая парковка Литер 7, второго этапа 

строительства, прошла экспертизу и получила положительное заключение № 23-1-4-0373-

13, выданное ООО «НК» от 27 декабря 2013 года. 

1.2.    Благоустройство выполняется с учетом требований для маломобильных групп 

населения, устройством пандусов и размещением парковочных мест. 

Благоустройство всей территории включает устройство твердых покрытий, 

проездов, тротуаров, площадок с твердым покрытием, установку малых форм архитектуры и 

озеленение, с посадкой деревьев и кустарников. 

Проектом предусматривается вертикальная планировка участка, обеспечивающая 

отвод дождевых вод от зданий и сооружений, а также с участка путем создания уклонов к 

проектируемым колодцам ливневой канализации. 
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Основные показатели по застройке. 

 

№ Наименование Литер 2 

Площадь, м2 % 

1 Площадь отвода земельного участка №23:43:0106012:631 65 597,00  

 В том числе в границах 3-го этапа строительства 9296.13  

2 Площадь дополнительных объемов работ по благоустройству 

участка 3-го этапа 

211,89  

3 Площадь участка в границах благоустройства 9508,02 100 

4 Площадь застройки 2086,60 22 

5 Площадь покрытий 5518,24 58 

6 Площадь озеленения участка 1903,18 20 

 

 

 

 

Перечень нормативных и технических документов, используемых при 

проектировании. 

 
1. “Положения о составе разделов проектной документации и требования к их 

содержанию», утвержденного Правительством Российской Федерации № 87 от 

16.02.2008 

2. ГОСТ Р 21.1101-2009 «Основные требования к проектной и рабочей документации». 

3. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений», актуализированная редакция. 

4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 

5. Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности». 

6. «Нормы градостроительного проектирования Краснодарского края», утвержденные 

постановлением ЗСК N1381-П от 24.06.2009 г. 

7. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите 

помещений жилых и общественных зданий и территорий». 
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Формат А3х3

ООО "АТЭК"

Примечание:

1. Количество населения принято из расчета 30м2 общей площади

жилого дома на одного человека.

* Согласно примечанию 2, п 2.13 СНиП 2.07.01-89*, удельные размеры

площадок для хозяйственных целей уменьшены на 50%, при застройке

выше 9-ти этажей.

** Согласно примечанию 2, п 2.13 СНиП 2.07.01-89*, удельные размеры

внутридворовых спортивных площадок уменьшены на 50% в связи с

формированием единого физкультурно-оздоровительного комплекса для

населения на территории проектируемого микрорайона (номер на плане

10)

Проектируемый участок

Ситуационный план

3

1.1

1.2

1.3
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ООО "АТЭК"

Примечание:

20 м/мест для встроенно-пристроенных помещений предусмотрены в
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