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"Квартал "B" жилищного комплекса  

"Московка-2" в ЛАО г.Омска. Многоквартирный 

жилой дом № 3" 

 

 

 
ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 

Раздел 2 «Схема планировочной организации 

земельного участка» 

 

 

12817 - ПЗУ 
 

Том 2 

 

 

 
 

   Генеральный Директор                                                   А.В.Бобровников 
 

   Главный инженер проекта                                             П.В.Бобровников 
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Содержание тома 

Обозначение Наименование Стр. Прим. 

12817-ПЗУ-С Содержание тома 2 
 

12817-ПЗУ-СП Состав проекта 3-5 
 

12817-ПЗУ-ТЧ Текстовая часть 6-10 
 

12817-ПЗУ-ГЧ Ситуационная схема. 11  

12817-ПЗУ-ГЧ 
Схема планировочной оргнизации земельного участка.  

М 1:500 
12 

 

12817-ПЗУ-ГЧ План организации рельефа.  М 1:500 13 
 

12817-ПЗУ-ГЧ План земляных масс.  М 1:500 14 
 

12817-ПЗУ-ГЧ Сводный план инженерных сетей.  М 1:500 15 
 

12817-ПЗУ-ГЧ 
План и конструкции проездов, тротуаров и площадок.  

М 1:500 
16 

 

12817-ПЗУ-ГЧ План благоустройства территории. М 1:500 17 
 

   
 

   
 

   
 

   
 

   
 

   
 

   
 

   
 

   
 

   
 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного участка, 

заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами об использовании 

земельного участка для строительства, техническими регламентами, в том числе устанавливающими 

требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного 

использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.  

     

  Главный инженер проекта                                                        П.В.Бобровников 
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Состав проекта 

№ 

тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1 12817 - ПЗ 
Раздел 1 

Пояснительная записка  
 

2 12817 - ПЗУ 

Раздел 2 

Схема планировочной организации  

земельного участка 

 

3.1 12817 – АР1 
Раздел 3. Часть 1 

Архитектурные решения. Секция №3. Магазин 
 

3.2 12817 – АР2 
Раздел 3. Часть 2 

Архитектурные решения. Секции №1,2. Котельная  

3.3 12817 – АР3 

Раздел 3. Часть 3 

Архитектурные решения.  

Паспорт цветового решения фасадов 

 

4.1 12817 -  КР1 

Раздел 4. Часть 1  

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения. Секция №3 

 

4.2 12817 -  КР2 

Раздел 4. Часть 2 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения. Секции №№1,2 

 

4.3 12817 -  КР3 

Раздел 4. Часть 3 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения. Магазин 

 

4.4 12817 -  КР4 

Раздел 4. Часть 4 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения. Котельная 

 

5  

Раздел 5 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения, перечень 

инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений 

 

5.1.1 12817 - ИОС 1.1 
Подраздел 1. Часть 1. 

Система электроснабжения. Жилой дом №3 
 

5.1.2 12817 - ИОС 1.2 
Подраздел 1. Часть 2. 

Система электроснабжения. Котельная 
 

5.2.1 12817 - ИОС 2.1 
Подраздел 2. Часть 1. 

Система водоснабжения. Жилой дом №3  
 

5.2.2 12817 - ИОС 2.2 
Подраздел 2. Часть 2. 

Система водоснабжения.  Котельная 
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4 

№ 

тома 

Обозначение Наименование Примечание 

5.3.1 12817 - ИОС 3.1 
Подраздел 3. Часть 1. 

Система водоотведения. Жилой дом №3  
 

5.3.2 12817 - ИОС 3.2 
Подраздел 3. Часть 2. 

Система водоотведения. Котельная 
 

5.4.1 12817 - ИОС 4.1 

Подраздел 4. Часть 1. 

Отопление, вентиляция и кондиционирование, 

тепловые сети. Жилой дом №3 

 

5.4.2 12817 - ИОС 4.2 

Подраздел 4. Часть 2. 

Отопление, вентиляция и кондиционирование, 

тепловые сети. Котельная 

 

5.5.1 12817 - ИОС 5.1 
Подраздел 5. Часть 1. 

Сети связи. Жилой дом №3 
 

5.5.2 12817 - ИОС 5.2 
Подраздел 5. Часть 2. 

Сети связи. Котельная 

не 

требуется 

по 

договору 

5.6.1 12817-ИОС6.1 

Подраздел 6. Часть 1. 

Система газоснабжения. Жилой дом №3 
не 

требуется 

по 

договору 

5.6.2 12817-ИОС6.2 
Подраздел 6. Часть 2. 

Система газоснабжения. Котельная 
 

5.7.1 12817 - ИОС 7.1 

Подраздел 7. Часть 1 

Технологические решения. Жилой дом №3 
не 

требуется 

по 

договору 

5.7.2 12817 - ИОС 7.2 
Подраздел 7. Часть 2 

Технологические решения. Котельная 
 

5.7.3 12817 - ИОС 7.3 
Подраздел 7. Часть 3 

Автоматизация комплексная. Котельная 
 

6 12817 - ПОС 
Раздел 6 

Проект организации строительства 
 

7 12817 - ПОД 

Раздел 7 

Проект организации работ по сносу или 

демонтажу объектов капитального строительства 

не 

требуется 

по 

договору 

8 12817 - ООС 

Раздел 8 

Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды 
 

9 12817 - ПБ 

Раздел 9 

Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности 

 

 

10 12817 - ОДИ 
Раздел 10.  

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
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№ 

тома 

Обозначение Наименование Примечание 

10.1 12817 - ЭЭ 

Раздел 10.1 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, строений и 

сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов 

 

11 12817 -  СМ 

Раздел 11 

Смета на строительство объектов капитального 

строительства 

не 

требуется 

по 

договору 

12  

Раздел 12  
Иная документация в случаях, предусмотренных 

федеральными законами 
 

12.1 12817 - ТБЭ 

Раздел 12.1 

Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объектов капитального 

строительства  

 

12.2 12817-CКР 

Раздел 12.2 Сведения о нормативной 

периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту объекта 

капитального строительства, 

необходимых для обеспечения 

безопасной эксплуатации такого 

объекта, об объеме и составе указанных 

работ 
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Пояснительная записка 

 

а)  Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства: 

 

Схема планировочной организации земельного участка выполнена на основании: 

- Задания на проектирование. 

-  Технического отчета об инженерно-геодезических изысканий, шифр 21-077. 

-  Технического отчета по результатам инженерно-геологических изысканий, шифр 19-009-ИГИ, 

выполненных  ООО "ГЕОЛОГИЧЕСКИЕ И ТОПОГРАФИЧЕСКИЕ ИЗЫСКАНИЯ" в 2020г. 

-  Градостроительного плана земельного участка РФ-55-2-36-0-00-2021-0364 от 10.02.2021г., 

кадастровый номер 55:36:170110:6079, площадь земельного участка 0,6435га. 

-  Технических условий Департамента городского хозяйства администрации города Омска Исх-

ДГХ 01-11/926 от 030апреля 2019г  

- Договор хранения  №5 от 14 февраля 2022г  для размещения  стоянки автомобилей в 

количестве 86 мест  на земельном участке с кадастровым номером 55:36:170110:10. 

 - Договор аренды парковочных мест от 05 мая 2022 года  о предоставлении 80 парковочных 

мест для постоянного хранения автомобилей на земельном участке с кадастровым номером 

55:36:170110:0135 c Общественной организацией "Всероссийское общество автомобилистов"   

Омское областное отделение. 

- Договор субаренды земельного участка №1 55:36:170110:6083 от 14 марта 2022г 

- Договор субаренды земельного участка №2 55:36:170110:6088 от 14 марта 2022г 

- СП 42.13330.2016 Градостроительство.  Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний. (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)  

- Решения омского городского совета №  519  от  22 марта 2017 года  « Об утверждении 

нормативов градостроительного проектирования муниципального образования городской округ 

город Омск Омской области»  

- Федеральный закон № 123-ФЗ от 22.07.2008 г. «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности». 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 

на объектах защиты Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям.» 

-Федерального закона №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» 

В административном отношении местоположение участка проектирования находится по 

адресу: в квартале «В» жилищного комплекса «Московка-2» в Ленинском административном 

округе  г.Омска.  

Рельеф участка относительно пологий. 

Участок, выделенный под строительство жилого дома граничит с запада с территорией 

парка «Семейного отдыха», с востока расположен строящийся многоквартирный жилой дом,  

с юго-востока расположен существующий многоквартирный жилой дом и квартальный 

проезд соединяющий участки жилой застройки с ул. Сибирский проспект. 

Участок представляет собой городскую вновь застраиваемую территорию. 

Участок свободен от какой-либо застройки.  

На участке расположены воздушные сети электроснабжения подлежащие переносу. 
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б)  Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 

пределах границ земельного участка. 

 

 

При формировании территории учтены требования санитарных норм по размещению 

здания, детских и физкультурных площадок, площадок для  временной автостоянки и 

хозяйственных площадок. 

Площадки для временной стоянки автомобилей размещены на нормативном расстоянии. 

Мусорные контейнеры размещены на расстоянии не ближе 20м до окон здания и детских 

и физкультурных площадок. 

Участок расположен вне действия установленных санитарно-защитных зон. 

 

в)  Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами, либо документами об использовании 

земельного участка. 

 

Согласно  градостроительному плану земельного участка РФ-55-2-36-0-00-2021-0364  

от 10.02.2021г., кадастровый номер 55:36:170110:6079, площадь земельного участка 0,6435га, 

земельный участок расположен в границах территориальной зоны жилой застройки высокой 

этажности Ж4-632, установлен градостроительный регламент. 

 

 

г)  Основные технико-экономические показатели участка: 

 

Количество № 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
в границе землеотвода 

1 Площадь участка в границах отвода га 0,6435 

2 
Площадь застройки 

 
га 

1941,36 

3 Площадь покрытий м
2
 3715,0 

4 Площадь озеленения м
2
 

778.64 

 

 

д)  Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 

инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий 

опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

 

На территории участка изысканий встречены поровые слабонапорные грунтовые 

воды, приурочены к прослоям суглинков, трещинам в глинах и скоплениям щебня мер- 

геля. Тип режима – междуречный. 

На период изысканий (11.2019 г) на территории участка изысканий установивший- 

ся уровень зафиксирован на глубине от 2,2 до 2,3 м от поверхности земли на абсолют- 

ных отметках от 109,94 до 110,05 м. 

Питание подземных вод осуществляется, преимущественно, за счет инфильтра- 

ции атмосферных осадков и паводковых вод. Максимальное стояние грунтовых вод 
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приходится на период массового снеготаяния и полного оттаивания грунтов. 

Уровень подземных вод подвержен сезонным и годовым колебаниям, поправка к 

уровню воды для августа месяца составляет 0,5 м, максимальный уровень установится в мае.  

Специфические грунты на участке изысканий не встречены. 

Согласно СП 11-105-97 часть II из опасных геологических процессов и неблаго- 

приятных инженерно-геологических явлений на исследуемом участке отмечается се- 

зонное промерзание и морозная пучинистость грунтов, подтопление грунтовыми вода- 

ми.  Для защиты территории от подтопления проектом предусмотрена отсыпка участка 

до проектных отметок,  организованный поверхностный водоотвод с территории участка. 

Устройство дренажа не требуется. 

 

е)  Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

 

По условиям существующего рельефа проектом предусмотрена  сплошная планировка 

территории с максимальным сохранением существующих высотных отметок и увязкой с 

высотными отметками прилегающих  территорий. Схема организации рельефа выполнена в 

проектных горизонталях. Проезды приняты односкатного профиля с поперечным уклоном 0.02  

и  продольным уклоном 0.005-0.02. 

Водоотведение с территории жилого дома  осуществляется по проездам с твердым 

покрытием в проектируемые дождеприёмные колодцы ливневой канализации с дальнейшим 

сбросом в проектируемую ливневую канализацию и подключение к существующим сетям 

ливневой канализации. 

 

ж)  Описание решений по благоустройству территории. 

 

  

 Проектом предусмотрено комплексное благоустройство территории.  

Подъезд к участку возможен по проезду от улицы  Сибирский проспект. 

  Пешеходное движение  предусмотрено с обеспечением безбарьерной среды для 

 удобного передвижения маломобильных групп населения по территории и  в здание 

путём устройства пандусов с нормативным уклоном 0.083 и 0.050 соответственно.  

Проезды шириной 4,2 м и 5,50м приняты с покрытием из асфальтобетона, тротуары 

шириной 2,0м  с покрытием  из асфальтобетона.  

На территории предусмотрено размещение площадок различного  назначения: 

 - для стоянки автомобилей  на 20 м/мест 

- площадка для удаления мусора с размещением мусорных контейнеров с крышками.  

- для отдыха взрослого населения;  

- для игр детей; 

 - для занятий физкультурой; 

 Территория оборудована малыми  архитектурными формами.  

Озеленение территории выполнено с учётом местных климатических   

условий и декоративных особенностей пород.  

Проектом предусмотрены посадки   кустарников, деревьев и газона.  

Нормативное освещение территории обеспечивается размещением светодиодных 

светильников на фасаде жилого дома. 

 

 

з)   Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 

(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 

объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения. 
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 Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

 

 

 

 

 

и)   Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного 

назначения. 

 Проектируемый объект не является объектом производственного назначения.  

 

к)   Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 

наличии таких коммуникаций) грузоперевозки, - для объектов производственного 

назначения. 

 Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

 

л)   Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения. 

 Транспортные коммуникации, обеспечивающие внешний и внутренний подъезд к 

объекту капитального строительства, представлены по существующему проезду от улицы  

Сибирский проспект. 

    Подъезд машин, в том числе пожарных, организован в соответствии с санитарными и 

противопожарными нормами.  

Конструкция дорожной одежды проезда принята с учетом нагрузки от пожарных машин. 

 Пешеходное движение предусмотрено по тротуарам (асфальтовое покрытие) с 

обеспечением беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения. 
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Таблица регистрации изменений 

Номер листов (страниц) 

Изм. 
изменен

ных 

заменен

ных 
новых 

аннулирова

нных 

Всего 

листов 

(страниц) 

в док. 

Номер 

док. 
Подп. Дата 

1  ПЗУ.ГЧ.1       09.21 

  ПЗУ.ГЧ.2       

  ПЗУ.ГЧ.3       

  ПЗУ.ГЧ.5       

  ПЗУ.ГЧ.6       

  ПЗУ.ГЧ.7       

2  ПЗУ.ГЧ.1       11.21 

  ПЗУ.ГЧ.2       

  ПЗУ.ГЧ.3       

  ПЗУ.ГЧ.5       

  ПЗУ.ГЧ.6       

  ПЗУ.ГЧ.7       

3  ПЗУ.ТЧ.1      03.22 

  ПЗУ.ГЧ.1        

  ПЗУ.ГЧ.2       

  ПЗУ.ГЧ.3       

  ПЗУ.ГЧ.5       

  ПЗУ.ГЧ.6       

  ПЗУ.ГЧ.7       

4   ПЗУ.ТЧ.1      05.22 

   ПЗУ.ГЧ.2       

         

         

         

         

 
















