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2. Схема планировочной организации земельного участка 

Разработанный Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного 

участка», проектной документации «Комплекс жилых домов 

«Победа» в районе ул. Русская 59 в г. Владивостоке. 1-6 этапы 

строительства. 1 этап строительства. Жилой дом №1» является 

интеллектуальной (корпоративной) собственностью ООО «А Архитек-тор» и 

предназначен для выдачи Заказчику в количестве экземпляров, опреде-ленном 

заданием на проектирование. Данный раздел не предназначен для вы-дачи 

другим лицам и организациям, за исключением экспертных учреждений и 

организаций государственного и муниципального контроля. 

При разработке данной проектной документации были использованы сле-

дующие нормативные документы: 

- Постановление Правительства РФ от 16.02.08 г. № 87 «О составе разде-

лов проектной документации и требования к их содержанию»; 

- Федеральный закон РФ от 22.07.08 г. «№123-ФЗ «Технический регла-

мент о требованиях пожарной безопасности» и Своды Правил 1-12.13130; 

- Федеральный закон Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.№ 190-

ФЗ "Градостроительный кодекс Российской Федерации"; 

- Федеральный Закон «О санитарно-эпидемиологическом благополучии 

населения» от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ; 

- Постановление Администрации Приморского края от 21 декабря 2016 

года № 593-па «Региональные нормативы градостроительного проектирования 

в Приморском крае»; 

- Постановление Правительства Приморского края от 30.01.2020 года

№61-пп «Об утверждении Местных нормативов градостроительного проекти-

рования Владивостокского городского округа»; 

- СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 
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- СП 44.13330.2011 Административные и бытовые здания. Актуализиро-

ванная редакция СНиП 2.09.04-87; 

- СП 50.13330.2012 Тепловая защита зданий. Актуализированная редакция

СНиП 23-02-2003; 

- СП 52.13330.2016 Естественное и искусственное освещение. Актуализи-

рованная редакция СНиП 23-05-95*; 

- СП 54.13330.2016 Здания жилые многоквартирные. Актуализированная

редакция СНиП 31-01-2003; 

- СП 59.13330.2020 СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений

для маломобильных групп населения; 

- СП 118.13330.2012 Общественные здания и сооружения. Актуализиро-

ванная редакция СНиП 31-06-2009; 

- СП 131.13330.2020 СНиП 23-01-99* Строительная климатология;

- СП 136.13330.2012 Здания и сооружения. Общие положения проектиро-

вания с учетом доступности для маломобильных групп населения; 

- СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспе-

чению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обита-

ния»; 

- ГОСТ Р 54851-2011 Конструкции строительные ограждающие неодно-

родные. Расчет приведенного сопротивления теплопередаче; 

- ГОСТ Р 57795-2017 Здания и сооружения. Методы расчета продолжи-

тельности инсоляции. 
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2.А. Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства.  

Участок для строительства жилого дома находится в Советском районе 

города Владивостоке, в районе ул. Сопочная.  В настоящее время на участке 

отсутствуют капитальные здания и сооружения, подлежащие сносу; участок не 

благоустроен. 

Границами участка являются свободные от застройки территории. 

Рельеф на участке сложный – перепад высот по границе участка составля-

ет около 17 м, с отметки 102 до отметки 119 м. Форма участка прямоугольная, 

протяженность участка составляет: 123,7 м, на – 74,5 м. На участке имеются 

деревья. Ботанические памятники природы и заказники отсутствуют. 

Земельный участок расположен в территориальной зоне застройки много-

этажными жилыми домами (9 этажей и более) (Ж-4). Максимальный процент 

застройки, согласно градостроительному плану, должен составлять – 60%, ми-

нимальный процент озеленения – 30 %. 

Участок находится вне зоны разведанных месторождений полезных иско-

паемых, объекты культурного наследия регионального значения (памятники 

истории и культуры), принятые под государственную охрану не зарегистриро-

ваны. 

Общая площадь участка составляет 8643 м2 

2.Б. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка - 

в случае необходимости определения указанных зон в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Санитарно-защитные зоны определены согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-

03. Объект выполнен с учетом всех действующих санитарных норм.

Санитарные разрывы до фасадов здания и придомовых площадок выпол-

нены в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.  
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2.В. Обоснование планировочной организации земельного 

участка в соответствии с градостроительным и техническим регла-

ментами либо документами об использовании земельного участка 

(если на земельный участок не распространяется действие градо-

строительного регламента или в отношении его не устанавливается 

градостроительный регламент)  

Генеральный план многоквартирных жилых выполнен на топографиче-

ской выполнен съёмке М 1:500 и решён в соответствии с требованиями СП 

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений», и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, а также Региональных 

нормативов градостроительного проектирования в Приморском крае. 

Проект выполнен с учетом красных линий проездов, согласно утвержден-

ного проекта планировки территории. Съезды на участок решены с учетом 

проектируемых проездов.  

Архитектурно-планировочное решение обусловлено рельефом местности. 

Кроме многоквартирного жилого дома на проектируемой площадке 

предусмотрены сооружения инженерного обеспечения: 

- ТП (на смежном участке);

- Локальные очистные сооружения.

На территории запроектированы площадки для парковки автомобилей

жителей, гостей и инвалидов. Парковки организованы с учетом всех санитар-

ных и противопожарных разрывов – санитарные разрывы парковок выполнены 

с учетом требований таблицы 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, а также пунк-

тов 5 и 12, относящихся к данной таблице. 

Основная зона для детей, спортивная, хозяйственные площадки, площад-

ки для отдыха взрослых предусматриваются в восточной части участка (двор 

без машин). 

Строительство будет осуществляться одним этапом.  
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Проектом предусмотрены мероприятия, обеспечивающие полноценную 

жизнедеятельность инвалидов и маломобильных групп населения с учётом 

требований СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для мало-

мобильных групп населения». Входы в здание запроектированы без пандусов 

для возможного входа в него инвалидов на креслах-колясках. Для инвалидов 

на креслах-колясках возле каждого жилого дома предусмотрено необходимое 

количество парковочных мест (согласно норм проектирования), так же им 

обеспечивается доступ на придомовую территорию (площадки для отдыха 

населения). Подробнее см. раздел 01-12-21-ОДИ1. 

Подъезд пожарных машин к многоквартирным жилым домам осуществ-

ляется по проектируемому проезду. Основной въезд расположен с северной 

части участка.  

Пожарный проезд к многоквартирным жилым домам обеспечивается с 

двух сторон. Минимальная ширина проезда – 6 м, расположен на расстоянии 8 

м от стен жилого дома.  

Противопожарная охрана проектируемого многоквартирного жилого дома 

осуществляется: 

- тупиковыми проездами с разворотными площадками;

- устройством пожарных гидрантов на водопроводной сети;

- пожарным депо г. Владивостока;

- первичными средствами пожаротушения.

2.Г. Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строитель-

ства  

Площадь участка – 8643 м2. 

Площадь застройки – 967,9 м2. 

Площадь озеленения – 2595,6 м2. 

Плотность застройки – 11.2 % 
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Процент озеленения – 30,0 % 

Площадь покрытий – 6365,5 м2* 

Количество парковочных мест – 159 шт. 

* В площадь покрытий не включена площадь газона – 1290,1 м2. Состав

покрытий см. лист 2 графической части. 

2.Д. Обоснование решений по инженерной подготовке терри-

тории, в том числе решений по инженерной защите территории и 

объектов капитального строительства от последствий опасных гео-

логических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод  

Абсолютные отметки полов определены в результате проработки плана 

организации рельефа с учётом отметок окружающей территории. Рельеф 

участка сложный и имеет перепад отметок по границам участка до 17 м.  

Вертикальная планировка выполняется на всей площади участка. Водоот-

вод с площадки запроектирован открытой и закрытой системой ливневой ка-

нализации. Уклоны планируемой территории обеспечивают сброс дождевых 

вод в лотки ливневой канализации с последующим выпуском в проектируемые 

очистные сооружения.  

  Сопряжение планируемой территории с естественным рельефом осу-

ществляется откосами, частично подпорными стенками.  

Баланс земляных масс приведен на листе 3 графической части. 

2.Е. Описание организации рельефа вертикальной плани-

ровкой  

По данным инженерно-геологических изысканий, на участке строитель-

ства отсутствуют опасные геологические процессы. 

Запроектированы следующие мероприятия по инженерной подготовке 

территории: 

- Земляные работы, связанные с перемещением масс грунта, заменой

грунта, устройством насыпи и выемки. 
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В инженерной подготовке территории вертикальная планировка решена 

выравниванием площадок под застройку зданий и сооружений и проектирова-

нием уклонов, обеспечивающих поверхностный сток дождевых вод. Отвод 

дождевых вод с территории осуществляется смешанной системой водоотвода: 

закрытой ливневой канализацией и системой лотков с последующим выпуском 

в ливневую канализацию. 

Лотки запроектированы укрепленными: тип ЛК 200х200х45. Лотки за-

крываются металлическими решетками. Абсолютные отметки полов зданий и 

автомобильных подъездов определены в результате проработки схемы плани-

ровочной организации земельного участка. 

Для нормального функционирования зданий проектом предусматривает-

ся: водопровод, хоз.- бытовая и ливневая канализация, электрообеспечение, 

наружное освещение, дренаж, тепловые сети. 

Расположение проектируемых инженерных сетей приведено на листе 4 

графической части. 

2.Ж. Описание решений по благоустройству территории

На участке проектируемого объекта предусмотрены мероприятия по бла-

гоустройству и озеленению. Благоустройство выполняется в соответствии с 

требованиями МПА г. Владивостока от 15.08.2012 №45-МПА «Правила благо-

устройства Владивостокского городского округа» с учетом всех актуальных 

изменений. 

Покрытие проездов и парковок, принято асфальтобетонное. Покрытие хо-

зяйственных площадок, площадки для отдыха взрослых, а также площадки для 

доступа к ЛОС выполнены из газонной решетки. Покрытия отмостки, пеше-

ходных дорожек и тротуаров выполнено из бетона. Покрытия детской и спор-

тивной площадки выполнены из спортивного газона, с устройством резиново-

го покрытия в местах расположения спортивного и игрового оборудования. 

Озеленение участка выполняется посевом трав на газонах. Где необходимо, 

для сопряжения покрытий используются бортовые камни. Пешеходные до-
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рожки и тротуары выполняются выше уровня открытого грунта и проездов, 

для уменьшения загрязнения площадок и дорожек.  

Расчёт потребности в площадках. 

Расчет площадок согласно Местным нормативам градостроительного 

проектирования во Владивостоксого городского округа.  

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста

11595,1/100х2,47 = 286,4 м2 (по проекту – 318,6 м2) 

- для отдыха взрослых 11595,1/100х0,7 = 81,2 м2 (по проекту – 97,6 м2)

- для хозяйственных целей 11595,1/100х2 = 231,9 м2 (по проекту – 297,7

м2) 

- для занятий физкультурой 11595,1/100х2,6=301,5 м2 (по проекту – 334,4

м2) 

- озеленение 11595,1/100х22=2551 м2

Согласно ГПЗУ минимальный процент озеленения составляет 30% от

площади участка, что составляет 2593 м2, соответственно, площадь озеленения 

предусматривается исходя из данного значения, и составляет 2595,6 м2. 

Расчет потребности машино-мест. 

Согласно Градостроительного плана земельного участка количество 

парковочных мест следует определять как не менее 0,5 м/мест на одну кварти-

ру. 

 Количество квартир 312 = 156 м/места  

 Магазин непродовольственных товаров (торг. Зал 59.89 кв.м) – 3 м/места 

(для магазинов с торговой площадью менее 200 кв.м – 3м /места) 

 Итого – требуемое количество 159 м/места  

Расчет парковочных мест согласно Местным нормативам градострои-

тельного проектирования Владивостоксого городского округа. (Постановление 

Правительства Приморского края от 30.01.2020) 

 Жилой дом – 1 м/место на 50 кв.м жилой площади – 6785,83/50=135,7 

(принимаем 136 м/мест) 



01-12-21-ПЗУ.ПЗ
Лист 

9 
Изм. Кол.уч Лист № док. Подпись Дата И

нв
. №

 п
од
л.

 
П
од
пи
сь

   
и 

  д
ат
а 

12 

В
за
м

.  
ин
в.

  №
 

 Магазин – на 100 кв.м общей площади 1,3 м/места – 152,45/100х1.3 = 2 

м/места 

 Итого – требуемое количество 138 м/места  

Исходя из расчета, на придомовой территории предусматривается 159 

м/мест. 

Согласно СП 59.13330.2020 п.5.2.1 следует выделять 10% м/мест (от об-

щего количества) для людей с инвалидностью, в том числе количество специа-

лизированных расширенных м/мест (6х3.6м) для инвалидов-колясочников, ко-

торое следует определять расчетом: от 101 до 200 м/мест (общего количества 

парковочных мест) – 5 м/мест + 3% (от количества мест выше 100) = 5 + 2 = 7 

специализированных м/мест для инвалидов-колясочников. 

Таким образом проектом предусмотрено общее количество м/мест для 

людей с инвалидностью – 16 м/мест, из них количество специализированных 

расширенных м/мест (6х3.6м) – 7 для инвалидов колясочников. 

2.З. Зонирование территории земельного участка, предо-

ставленного для размещения объекта капитального строительства, 

обоснование функционального назначения и принципиальной схемы 

размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений (ос-

новного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживаю-

щего назначения) объектов капитального строительства - для объек-

тов производственного назначения 

Объект не является производственным. 

2.И. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обес-

печивающих внешние и внутренние (в том числе межцеховые) гру-

зоперевозки, - для объектов производственного назначения  

Объект не является производственным. 
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2.К. Характеристика и технические показатели транспорт-

ных коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объек-

тов производственного назначения  

Объект не является производственным. 

2.Л. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспе-

чивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального 

строительства, - для объектов непроизводственного назначения  

Подъезд пожарных машин к многоквартирному жилому дому осуществ-

ляется по проектируемым проездам. Основной въезд осуществляется по про-

ектируемой дороге со стороны ул. Сопочная.  

Пожарный проезд к многоквартирным жилым домам обеспечивается с 

двух сторон. Минимальная ширина проезда - 6м, расположен на расстоянии 8 

м от стен жилого дома. 

- Ширина проезжей части к домам – 6.0 м

- Максимальный продольный уклон проезжей части – 8 %

- Радиус разворота  – не менее 6 м.
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Стадия Лист Листов

ООО "А Архитектор"
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Выполнил
Проверил

Хабаров.
Кондратьев

2

01-12-21-ПЗУ

Комплекс жилых домов "Победа" в районе ул. Русская, 59 в г.
Владивостоке. 1-6 этапы строительства

1 этап строительства. Жилой дом
№1.

0.000
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-3,300
101.90
фунд. 99.90
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112.09
116.60

110.93
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105.33
122.50

104.55
122.50
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119.45

104.10
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101.20
98.35
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116.00
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109.41
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108.20

107.52
116.00

104.75
104.99

104.95
103.97

105.05
107.25

105.05
106.00

107.00
113.25

8

108.58
113.40

107.90
112.80

109.94
114.40

110.34
114.90

110.90
114.25

108.16
113.80

110.68
111.15

107.68
109.05

105.16
108.40

4

104.85
119.75

104.95
112.05

111.29
115.30

110.94
106.60

104.80
106.80

105.05
105.75

Формат А2Копировал

Нормируемые
размеры  м2

Проектируемые
размеры  м2

Общ. пл.
квартир

Удельн. размер
площадок *

* На 100 кв. м. общей площади квартир
** Согласно ГПЗУ минимальный процент озеленения составляет 30% от

площади участка - 2593 кв.м

Наименование

2.47

0.7

2.6

2

22

11595,1 286,4

81,2

301,5

231,9

2551

318.6

97.6

334.4

297.7

2602.8**Озеленение

Для хозяйственных
целей

Для занятий
физкультурой

Для отдыха взрослого
населения

Детские площадки

11595,1

11595,1

11595,1

11595,1

Ведомость площадок

15
107.94
110.40

Уплотненный грунт
Природная песчано-гравийная смесь - 150 мм
Смесь С5 - 150 мм
Асфальтобетон крупнозернистый пористый ГОСТ 9128-97 - 50 мм
Асфальтобетон плотный тип А ГОСТ 9128-97 - 40 мм

Уплотненный грунт
Смесь С5 - 150 мм
Монолитный железобетон - 100 мм

Уплотненный грунт
Мембрана
Песок среднезернистый ГОСТ 8736-93 - 100 мм
Щебень фракции 5-40 мм ГОСТ 8267-93 - 100 мм
Геотекстиль
Гранитный отсев - 30 мм
Газонная решетка с заполнением плодородным грунтом - 80 мм

Уплотненный грунт
Смесь С5 - 150 мм
Монолитный железобетон - 100 мм
Резиновое покрытие "Мастерфайбр" - 150 мм

Уплотненный грунт
Мембрана
Песок среднезернистый ГОСТ 8736-93 - 150 мм
Щебень фракции 5-40 мм ГОСТ 8267-93 - 150 мм
Плодородный грунт - 150 мм

Уплотненный грунт
Щебень фракции 5-40 мм ГОСТ 8267-93 - 150 мм
Плодородный грунт - 150 мм

 Типы покрытий, объемы работ верхнего уровня участка застройки
Конструктивный разрез Условные обозначения Ед.  изм. Количество

м2 4129,6

729,5

958,6

193,7

354,1

1290,1

N По ген-
плану Наименование Кол-во шт. N типового   проекта Примечание

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

13

14

15

16

Жилой дом. 1 этап строительства.

Трансформаторная подстанция

Подземные очистные сооружения ливневых стоков

Площадка под контейнеры ТБО

Гостевая автомобильная парковка на 10 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 24 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 22 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 2 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 24 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 26 м.мест

Площадка отдыха взрослых

Хозяйственная площадка

Детская площадка

Хозяйственная площадка

1 Индивидуальный

Индивидуальный

Типовая

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

12 Гостевая автомобильная парковка на 10 м.мест

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

Гостевая автомобильная парковка на 41 м.мест

Кол-во маш.мест  159 шт. 
Площадь участка 8643 кв.м 
Площадь застройки 967.9 кв.м

Экспликация зданий и сооружений

м2

м2

м2

м2

м2

13

17 Спортивная площадка Проектируемый1

в п.с. 112.50
н п.с. 110.90

в п.с. 105.14
н п.с. 104.04

в п.с. 101.95
н п.с. 101.55

в п.с. 103.67
н п.с. 103.27

в п.с. 105.04
н п.с. 102.94

в п.с. 106.30
н п.с. 105.20

в п.с. 105.36
н п.с. 104.96

в п.с. 104.95
н п.с. 102.05

в п.с. 107.40
н п.с. 105.10

в п.с. 107.98
н п.с. 105.16

в п.с. 105.11
н п.с. 104.71

в п.с. 105.19
н п.с. 104.79

в п.с. 108.67
н п.с. 104.96

в п.с. 108.98
н п.с. 108.58

в п.с. 105.90
н п.с. 105.50

2%
17,64

0,5%

32,70

0,5%19,20

2%
24,17

2%7,65

2%
14,00

0,5%

43,30

2%
11,69

0,
5%

23
,4

2

0,4%11,00

0,4%11,00

0,4%5,30

8%
62

,0
8

2%
25,05

8%
20,00

0,4
%

5,3
0

0,4%5,30 0,4%11,00

8%
57

,38

8%
62

,0
8

4,2%74,61

8%
66

,51

1,5
%

25
,00

0,4%5,30

1,5
%

23
,10

Схема планировочной организации
земельного участка

Асфальтобетон - покрытие проездов, парковок

Бетон - покрытие пешеходных дорожек, отмостки

Газонная решетка - покрытие площадок

Резиновое покрытие - покрытие площадок под
детским и спортивным оборудованием

Спортивный газон - покрытие детской и
спортивной площадок

Газон - откосы, цветники, клумбы

105.12
113.45

104.98
104.15

104.98
104.25

105.19
110.60

2595,6

1282,9
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Изм. Кол. уч. Лист    док. Подп. Дата
Стадия Лист Листов

ООО "А Архитектор"

П
Выполнил
Проверил

Хабаров.
Кондратьев

3

01-12-21-ПЗУ

Комплекс жилых домов "Победа" в районе ул. Русская, 59 в г.
Владивостоке. 1-6 этапы строительства

1 этап строительства. Жилой дом
№1.
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Ведомость земляных масс

Наименование  грунта

Количество
Примеча

ние
Насыпь(+

)
м3

Выемка(-
)

м3

1. Грунт планировки территории 5200 27112

2. Вытесненный грунт, - 5559

в т. ч. при устройстве:

а)  подземных частей зданий и сооружений 1934

б)  плодородной почвы 389

в) подземных сетей 957

г) покрытий 2279

3. Грунт для устройства высоких полов зданий и
обвалований сооружений 0

4. Поправка на уплотнение 5356 0
Инж.-геол.

изыск.
(k=1.03)

Всего пригодного грунта 5356 32671

5. Избыток пригодного грунта 27315.000 -

6. Грунт. не пригодный для устройства насыпи
оснований зданий. сооружений и подлежащий
удалению с территории (глина)

2223.600 2223.600

7. Плодородный грунт. всего. в т.ч.: 0.00

а)  используемый для озеленения территории 389.00 1729

б)  избыток плодородного грунта (рекультивация
земель)

1340

8. Итого перерабатываемого грунта 36623.60 36623.60

В карьере
В отвале

109.53
104.25

109.52
102.05

112.09
116.60

105.33
122.50

104.55
122.50

104.20
119.45

104.10
112.60

101.20
101.25

108.65
116.00

108.33
109.41

107.35
108.20

107.52
116.00

104.75
104.99

104.95
103.97

105.05
107.25

105.05
106.00

107.00
113.25

108.58
113.40

107.90
112.80

109.94
114.40

110.34
114.90

110.90
114.25

108.16
113.80

110.68
111.15

107.68
109.05

105.16
108.40

104.85
119.75

104.95
112.05

111.29
115.30

110.94
106.60

104.80
106.80

105.05
105.75

107.94
110.40

+1
0

-1
6

+7
7

-6

-1
4

+9
0

+4
8

Примечание: Планировочные отметки на плане приняты по верху
покрытия. При производстве работ необходимо учитывать толщины

покрытия
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Изм. Кол. уч. Лист    док. Подп. Дата
Стадия Лист Листов

ООО "А Архитектор"

П
Выполнил
Проверил

Хабаров.
Кондратьев

109.53
104.25

Сводный план сетей
инженерно-технического

обеспечения

4

01-12-21-ПЗУ

Комплекс жилых домов "Победа" в районе ул. Русская, 59 в г.
Владивостоке. 1-6 этапы строительства

1 этап строительства.Жилой дом №1

0.000
105.20
-3,300
101.90
фунд. 99.90

1

2

3

5

12

14

16

17

10

11

7
6

9

109.52
102.05

112.09
116.60

110.93
120.15

105.33
122.50

104.55
122.50

104.20
119.45

104.10
112.60

101.20
101.25

101.20
98.35

108.65
116.00

108.33
109.41

107.35
108.20

107.52
116.00

104.75
104.99

104.95
103.97

105.05
106.00

107.00
113.25

8

108.58
113.40

107.90
112.80

109.94
114.40

110.34
114.90

110.90
114.25

108.16
113.80

110.68
111.15

107.68
109.05

105.16
108.40

4

104.85
119.75

104.95
112.05

111.29
115.30

110.94
106.60

105.05
105.75

15
107.94
110.40

N По ген-
плану Наименование Кол-во шт. N типового   проекта Примечание

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

13

14

15

16

Жилой дом. 1 этап строительства.

Трансформаторная подстанция

Подземные очистные сооружения ливневых стоков

Площадка под контейнеры ТБО

Гостевая автомобильная парковка на 10 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 24 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 22 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 2 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 24 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 26 м.мест

Площадка отдыха взрослых

Хозяйственная площадка

Детская площадка

Хозяйственная площадка

1 Индивидуальный

Индивидуальный

Типовая

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

12 Гостевая автомобильная парковка на 10 м.мест

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

Гостевая автомобильная парковка на 41 м.мест

Экспликация зданий и сооружений

13

17 Спортивная площадка Проектируемый1

в п.с. 112.50
н п.с. 110.90

Условные обозначения

проектируемые сети электроснабжения

сети наружного освещения 
со светильниками (подзем.)

Н4

Н12

Н11

УП5

ДК3

2

ПГ3

ПГ4

3

УП6

16

17

18

19

20

17

18

19

20

21

22

ЛОС

проектируемые сети ливневой канализации(подзем.)

проектируемые сети водоснабжения (подзем.)

проектируемые сети канализации (подзем.)

проектируемые сети теплоснабжения(подзем.)

лоток ливневой канализации
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01-12-21-ПЗУ

Комплекс жилых домов "Победа" в районе ул. Русская, 59 в г.
Владивостоке. 1-6 этапы строительства

1 этап строительства. Жилой дом
№1.
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Формат А2Копировал

Нормируемые
размеры  м2

Проектируемые
размеры  м2

Общ. пл.
квартир

Удельн. размер
площадок *

* На 100 кв. м. общей площади квартир
** Согласно ГПЗУ минимальный процент озеленения составляет 30% от

площади участка - 2593 кв.м

Наименование

2.47

0.7

2.6

2

22

11595,1 286,4

81,2

301,5

231,9

2551

318.6

97.6

334.4

297.7

2602.8**Озеленение

Для хозяйственных
целей

Для занятий
физкультурой

Для отдыха взрослого
населения

Детские площадки

11595,1

11595,1

11595,1

11595,1

Ведомость площадок

15

N По ген-
плану Наименование Кол-во шт. N типового   проекта Примечание

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

13

14

15

16

Жилой дом. 1 этап строительства.

Трансформаторная подстанция

Подземные очистные сооружения ливневых стоков

Площадка под контейнеры ТБО

Гостевая автомобильная парковка на 10 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 24 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 22 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 2 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 24 м.мест

Гостевая автомобильная парковка на 26 м.мест

Площадка отдыха взрослых

Хозяйственная площадка

Детская площадка

Хозяйственная площадка

1 Индивидуальный

Индивидуальный

Типовая

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

Проектируемый

12 Гостевая автомобильная парковка на 10 м.мест

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

Гостевая автомобильная парковка на 41 м.мест

Кол-во маш.мест  159 шт.
Площадь участка 8643 кв.м
Площадь застройки 987.4 кв.м

Экспликация зданий и сооружений

13

17 Спортивная площадка Проектируемый1

Схема движения транспорта

Условные обозначения

Пожарный проезд

Разворотная площадка пожарной
техники

Движение транспорта по участку
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Комплекс жилых домов "Победа" в районе ул. Русская, 59 в г.
Владивостоке. 1-6 этапы строительства
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Расчетная точка №1 отм. подоконника109.7
 инсоляция 11ч.40мин.-16ч.20мин.

Высота парапета 184.00 м

Расчетная точка №2 отм. подоконника109.7
 инсоляция 13ч.00мин.-15ч.00мин.

 продолжительность 2часа

 продолжительность 4часа 30 мин  №1

 №2

Расчетная точка №2 отм. подоконника109.7
 инсоляция 7ч.40мин.-9ч.50мин.

 продолжительность 2часа 10мин

Проектируемый жилой дом располагается в Приморский край в г. Владивостоке Координаты 43°07′00″ с.
ш.Нормируемая продолжительность инсоляции по СанПиН 1.2.3685.-21 т.5.58(Южная зона) составляет 1,5часа

с 22февраля по 22 октября

1 этап строительства. Жилой дом
№1.
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