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ЛУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗЛВИСИМОГО АУД{ТОРЛ

Участникам Общества с ограниченной
ответственностью "Специализированный
Застройщик "Владстройгрупп" "

мнЕниЕ
Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с ограниченной

ответственностью "Специализированный Застройщик "Владстройгрупп" (ОГРН 1l725З6020480,690078,
Приморский край, г Владивосток, пр-кт Красного Знамени, 3, этаж 5 Кабинет l0), состоящей из
бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2022 года, отчета о финансовых результатахза2022
год, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, в том числе отчета об
изменениях капитаJIа и отчgта о двюкении денежных сРедств за 2022 год, пояснений к бухга.гrтерскому
балансу и отчету о финансовьtх результатах, вкпючая основные положения учетной политики.

По нашему мнению, приJIагаемаJI годоваJr бухгалтерскаJI отчетность oTpaJKaeT достоверно во всех
существенньж отношениях финансовое положение Общества с ограниченной ответственностью
"Специализированный Застройщик "Владстройгрупп" по состоянию на 31 декабря 2022 года,

финансовые результаты его деятельности и двюкение денежнъtх средств за 2022 год в соотв9тствии с
правилами составления бухгагrгерской отчетности, установленными в Российской Федерации.

ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ВЫРАЖЕНИЯ МНВНИЯ
Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА). Наша

ответетвенность в соответствии с этими стандартами раокрыта в разделе <<Ответственность аудитора за
аудит годовой бухгалтерской отчетностиl) настоящего закIIючения. Мы являемся независимыми по
отношению к аудируемому лшý/ в соотв9тствии с ПравиJIами независимости аудиторов и аудrrгорских
организаций и Кодексом профессионаJIьной этики аудиторв, соотвgтствующими Межщrнародному
кодексу этики профессиональных бухга.птеров (вшlючая ме)цдународные стандарты независимости),
разработанному Советом по межд/народным стандартам этики дlя профессионirльньш бухгаггеров, и
нtlп,lи выполнены прочие обязанности в соответствии с этими требованиями прфессиональной этики.
Мы полагаем, что полученные нами аудиторские докilзательства явпяются достаточными и
надJIежащими, чтобы сJrужить основанием для вырФкенлUI наIIrего мнения.

СУЩЕСТВВННАЯ НЕОПРЕДЕЛЕННОСТЪ В ОТНОШЕНИИ НЕПРЕРЫВНОСТИ
ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

На 31 д9кабря 2022 юда текущи9 обязательства общества с ограниченной ответотвенностью
"Специализированrшй Застройщик Новый ,Щом Вл" превысили общую сумму ее активов на 16525 тыс.
рублей.

Мы обращаем внимание на шункт 13 в пояснениrtх к финансовой отчетности, в котором указано,
что текущие отрицательные активы сформироваJIись из-за того, что Общество с ограниченной
ответственностью "Специализированный Застройщик Новый Дом Вл" является компанией-
застройщиком, в настоящий момеrп осуществJuIется строительство <<Жrалого коцплекса в районе ул.
Гамарника" 18б, на территории г. Владивостока>). ,Що настоящего моменте строительство данного
объекrа осуществляется за счет кредитных средств. Ориеггировочный срок ввода в эксЕлуатацию
объекга, а также признание выручки согласно проектной декпарации * 2 квартал 2025 r..Що указанной
даты Общество будет нести убыгки в размере прочих расходов.

В связи с изложенной информацией в 13 в пояснениях к финансовой отчgгности наше мнение не
было модифицировано.

ПРОЧИЕ СВЕДЕНИЯ
Аудит годQвой бухгалтерской (финансовой) отчетности Общества с ограниченной

ответственностью "Специализированный Застройщик "Владстройгрупп" за год, закончившийся 31

декабря 2021 года, не проводился. Сопоставимые показатели годовой бухгалтерской (финансовой)
отчетности за год, закончившпiлся 3l декабря 2021, rода, не были проаудированы. Вместе с тем, мы
полуrмли достаточные надлежащие аудиторские доказательства в отношении того, что остатки на
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начаJIо периода не содержат искФкений, оказывающrх существенное влияние на бухгалтерскую
отчетность за текущий период.

ОТВЕТСТВЕННОСТЪ РУКОВОДСТВЛ И JIИIL ОТВЕЧЛЮЩИХ ЗА КОРПОРЛТИВНОВ
УПРАВЛЕНИЕ АУДИРУЕМОГО ЛИЦА, ЗА ГОДОВУЮ БУХГАЛТЕРСКУЮ ОТЧЕТНОСТЬ

ýководство несет оtвgтственноOть за подготовку и достоверное представление указанной
годовой бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,

установленными в Российской Федерацни, и за сиатему вtIутреннего контроля, которую руководство
считает необходнмой для пOдготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержаrцей существенных
иокажений вследствие недобросовестньгх действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку
способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деят9льность, за раскрьшие в
соответствующих случаях сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и за составление
отчетности на основе допущения о непрерывности деятельности, за искпючением случаев, когда
руководство наN4еревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у
руководства отсутствует какая-либо иная реальнш tшьтерt{атива, кроме ликвидации иJIи прекращения
деятельности.

Лицао отвечающие за корпоративное управление аудируемого лица, несут ответственность за
надзор за подготовкой годовой бухгалтерской отчgгности аудируемого лица.

ОТВЕТСТВЕННОСТЪ АУДИТОРА ЗА АУДИТ ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ
ОТЧЕТНОСТИ

Наша цель состоит в поJryчении разумной уверенности в том, что годовая бухга.ltтерская
отчетность не содержит существенньtх искtllкений вследствие недобросовестных действий или ошибок,
и в составпении аудиторского закJIючениJI, содержащего HaIIIe мнение. Разумная уверенЕость
представляет собой высокую степень уверенности, но не является гарантией того, что аудит,
проведенный в соотвsтствии с МСА, всегда выявляет существенные искФкения при их наJIичии.
Искаасения могуг быть результатом недобросовестньtх действий упи ошибок и считаются
существенными, если можно обоснованно предположить, что в отдельно9ти или в совокупности они
MotyT повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовой
бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы примеЕяем профессиональное
суждение и сохраняем профессиона"пьный скептицизм на протяжении всего аудlтга. Кроме того, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искаJкения годовой бухгалтерской отчетности
вследствие недобросовестных действий илн ошибок; разрабатываем и проводим аудиюрские процеryры
в ответ на эти риски; получаем аудиторские доказательства, являющиеся достаточными и надIежащими,
чтобы служить основанием для вырIDкениJI нашего мнения. Риск необнаружения существенного
искФкения в результате недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения сущоственного
искiDкения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могуг вкпючать сговор, подлоц
умышленный пропуск, искФкенное представление информации или действия в обход системы
внутреннего концоля;

б) потryчаем понимание системы вцлреннего контроля, имеющей значение дIя аудита, с целью
разработки аудиторских процедур, ýоответствующих обстоятельствам, но н9 ý целью выраJкения мнениJI
об эффекгивности системы вн)лреннего коЕгроля аудируемого лица;

в) оцениваем надJIежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность оценочных
значений, рассчитанньrх руководсrвом аудируемого лица, и соответствующего раскрытиrI информации;

г) делаем вывод о правомерноQти применения руководýтвом аудируемого лица допущения о
непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских доказательств - вывод о том,
имеется ли существ9нная неопределенность в связи с событнями или условиями, в результате которых
могут возЕикЕуть значительные сомнения в способности аудируемого лшда лродоJIrкать непрерывно
свою деятельность. Если мы приходим к выводу о наличии существенной неопределенности, мы
доJIrкны привлечь внимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию
информации в годовой бухгалтерской отчgгности иJIи, если такое раскрытие информаuии явля9тýя
ненадIежащим, модифицировать наше мноние. Наши выводы основаны на аудиторских
доказательств€lх, полученных до даты наrlrего аудиторского закJIючения. Однако бу.шущие события или

условия моryт привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность продолжоть нФпрерывно свою
деятельность;

д) проводим оценку представлениrl годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры и
содержания, вкпючая раскрьпие информачии, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская
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oTrIeTHocTb лежащие в ее основе операции и события так, чтобы было обеспечено их достоверное
представление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с лицами, отвечающими за корпоративное

управление аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о запланированном
объеме и сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о
зЕачительных недостатках системы внутреннего контроля, которые мы выявляем в процессе аудита.

Щиректор ООО <АудитИнвестСтрой>

ýководитель аудита, по результатам
которого составлено настоящее
аудиторское закJIючение
аудитора

Аудиторская организация :

Общество с ограниченной ответственностью <<АудитИнвестСтрой>r,
6301 12, РФ, г. Новосибирск, ул. [ержавина,92, кв.1 10,
орнз 11606059945

28 апреля 2023 r,
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