                                                                                            ДОГОВОР № ______
участия в долевом строительстве
город Вологда
«____» ____________  2022 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Строительное управление № 1»  (сокращенное наименование — ООО «СЗ «СУ № 1),   свидетельство о постановке на учет в налоговом органе 1223500006080, ИНН 3525479685, расположенное по адресу г.Вологда, ул.Лермонтова, д.19-а, пом.9,  в лице Логачевой Людмилы Борисовны, действующей на основании Доверенности от 13.07.2022г., удостоверенной Богатыревой Л.В., нотариусом по нотариальному округу город Вологда и Вологодский район Вологодской области, зарегистрировано в реестре за № 35/40-н/35-2022-2-784, в дальнейшем «Застройщик», и _______________,  в дальнейшем «Участник долевого строительства», руководствуясь положениями Федерального Закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года(с последующими изменениями и дополнениями), заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.
По Договору участия в долевом строительстве одна сторона - Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и(или) с привлечением других лиц построить Многоквартирный жилой дом № 22, корпус А по генплану в МКР «Новгородский» в городе Вологде. 
 Дом № 22, корпус А по генплану, по адресу: Российская Федерация, Вологодская область, городской округ город Вологда, город Вологда, улица Новгородская со следующими характеристиками дома: 491 квартира, общая площадь квартир с балконами и лоджиями (с понижающим коэффициентом) 25493,2 кв.м. в том числе:
1 этап (секции 7 и 8 ) - 8573,20 кв.м.
2 этап (секция 6) — 4316,10 кв.м.
3 этап (секция 5) — 3035,40 кв.м.
4 этап (секции 3 и 4) — 4994,80 кв.м.
5 этап (секции 1 и 2) — 4573,70 кв.м.
количество этажей -11, в том числе жилых этажей 10 и после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, передать соответствующий объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а другая сторона -Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять Объект долевого строительства.  
1.2.
По окончании строительства Объекта и получения Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию передается Участнику долевого строительства для оформления права собственности  ___________ квартира № ___, расположенная в ___  секции на ___ этаже Объекта, со следующими характеристиками:
проектная площадь: _________ кв.м.(в том числе общей проектной площадью _______ кв.м., проектной площадью лоджии _______кв.м. с коэффициентом 0,5). Проектный план квартиры  и местонахождение квартиры на этаже содержится в Приложении № 1 к настоящему договору.
1.3.Срок ввода  в эксплуатацию : 
1 очередь - секции 7-8 (квартиры 1-178) — 3 квартал 2023г.
2 очередь  - секция 6 (квартиры 179-267) — 3 квартал 2024г.
3 очередь — секция 5 (квартиры 268-335) — 4 квартал 2025г.
4 очередь — секции 3-4 (квартиры 336-413) — 4 квартал 2026г.
5 очередь - секции 1-2 (квартиры 414-491) — 11мая 2028г.
1.3.1 Передача  квартиры Участнику долевого строительства производится по акту приема-передачи в частную собственность  в срок не позднее 60-ти  дней с момента получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию:
1 очередь — секции 7-8 (квартиры 1-178) в срок до — 30.03.2024г.
2 очередь -  секция 6 (квартиры 179-267) в срок до — 30.03.2025г.
3 очередь — секция 5 (квартиры 268-335) в срок до — 29.06.2026г.
4 очередь - секции 3-4 (квартиры 336-413) в срок до — 29.06.2027г.
5 очередь — секции 1-2 (квартиры 414-491) в срок до — 11.11.2028г.
1.3.2 Застройщик имеет право досрочного ввода дома в эксплуатацию и передачи Объекта Участнику долевого строительства.
1.4  Фактическая площадь Объекта долевого строительства, приобретенная Участником долевого строительства уточняется после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в соответствии с обмерами, произведенными ГП ВО «Вологдатехинвентаризация» или иной уполномоченной организацией, в соответствии с п.5 ст.15 Жилищного Кодекса РФ и это не будет считаться существенным нарушением условий договора и существенным изменением площади квартиры.
1.5. Застройщик осуществляет строительство Объекта на основании:
· договора аренды № 01-121 о предоставлении в аренду земельного участка для строительства,  государственная собственность на который не разграничена, заключенного с Департаментом земельных отношений Вологодской области, площадью 15703 кв.м. с кадастровым номером 35:24:0501012:90 зарегистрированного 17.01.2008г. в Управлении Федеральной регистрационной службы по Вологодской области по регистрационному округу № 35,  номер регистрации 35-35-01/105/2007-493 , Дополнительного соглашения № 1 от 19.02.2010г. к договору аренды № 01-121 земельного участка для строительства, заключенного с Департаментом земельных отношений Вологодской области, зарегистрированного 04.06.2010г. в Управлении Федеральной регистрационной службы по Вологодской области по регистрационному округу № 35  номер регистрации 35-35-01/052/2010-175, договор купли-продажи от 15.06.2022г. , зарегистрированный  27.06.2022г. в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Вологодской области , номер регистрации 35:24:0501012:90-35/065/2022-499 по передаче права аренды по договору № 01-121, номер регистрации 35-35-01/105/2007-493 от 17.01.2008г. на земельный участок с кад. № 35:24:0501012:90, площадью 15703 кв.м.; 
· разрешения на строительство 35-35327000-50-2022 (взамен разрешения на строительство № 35-35327000-35-2022 от 22.04.2022г.), выданное Департаментом градостроительства Администрации города Вологды 05.07.2022г.
1.6.  Указанный в п.1.1. Договора адрес является строительным адресом Объекта, после приемки и ввода Объекта в эксплуатацию ему будет присвоен почтовый адрес.
2.ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена договора определена сторонами в сумме: ______________ руб. (_______________________________ рублей), из расчета ____________ рублей за один квадратный метр  проектной  площади квартиры. (НДС не облагается) 
2.2. Цена договора определена как сумма денежных средств на возмещение затрат на строительство квартиры и денежных средств на оплату услуг Застройщика. Стоимость услуг Застройщика определяется по окончании строительства как разница между фактическими затратами (включая затраты по технадзору) по объекту и поступлением средств Участников долевого строительства.
2.3. В случае, если по окончании строительства Объекта в соответствии с проектной документацией и условиями настоящего Договора и взаиморасчетов между Сторонами в распоряжении Застройщика останутся излишние или неиспользованные средства, эти средства считаются дополнительным вознаграждением за услуги Застройщика по настоящему Договору, и расходуются Застройщиком по своему усмотрению.
2.4.
Сумма, подлежащая уплате Участником долевого строительства, указанная в п.2.1 настоящего договора, в случае оплаты Участником долевого строительства в установленный Договором срок, является окончательной, индексации и изменению до конца строительства не подлежит, за исключением обстоятельств, изложенных в п.2.5 и п.3.2.6. настоящего договора, оплата цены договора (или ее частей) может быть произведена за Участника долевого строительства третьими лицами, при наличии письменного заявления Участника долевого строительства. 

2.5. Площадь квартиры, указанная в п.1.2. настоящего договора определена по проектной документации. В случае увеличения площади или уменьшения площади квартиры после обмера ГП ВО «Вологдатехинвентаризация» или иной уполномоченной организацией,  стороны производят перерасчет за разницу в площади. Расчеты производятся исходя из стоимости одного квадратного метра, указанной в  п.2.1. настоящего Договора, исходя из фактической площади объекта долевого строительства.
2.6 Порядок расчетов
Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве жилья на специальный счет эскроу, открытый в банке (эскроу-агенте) по договору счета эскроу, заключенному для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (депанента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их перечисления Застройщику (бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости  и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: (уполномоченный банк) Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (Генеральная лицензия на осуществление банковских операций № 1481 от 11 августа 2015г.), ИНН 7707083893.  
Местонахождение: Российская Федерация, 117997, г.Москва, ул.Вавилова, д.19, корреспондентский счет № 30101810400000000225 в ГУ ЦБ РФ по Центральному Федеральному округу (ГУ Банка России по ЦФО), БИК 044525225, КПП 773601001. Почтовый адрес : Российская Федерация, 117997, г.Москва, ул.Вавилова, д.19, адрес электронной почты — Escrow_Sberbank@sberbank.ru номер телефона: 900- для мобильных, 8-800-555-55-50 — для мобильных и городских (далее- «уполномоченный банк»)
Депонент: ____________
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Строительное управление № 1»- специализированный Застройщик)
Депонируемая сумма: ______________________
Срок перечисления Депонентом депонируемой суммы в соответствии с п.2.7 настоящего договора.
Срок условного депонирования денежных средств указывается в Договоре эскроу счета, заключенном между Участником долевого строительства и Эскроу-агентом.       
Участник долевого строительства имеет право оплатить Цену Договора досрочно, но не ранее дня регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Вологодской области. 
2.7 Оплата цены договора, указанная в п.2.1 настоящего договора, производится Участником долевого строительства путем внесения денежных средств на открытый Участником долевого строительства счет эскроу в уполномоченном банке в сумме ___________________в срок до __________
Расходы, указанные в пунктах 2.5 и 3.2.6 договора Участник возмещает Застройщику путем внесения денежных средств на счет эскроу после окончания строительства Объекта до момента подписания акта приема-передачи Квартиры. В случае, если к моменту перечисления денежных средств договор счета эскроу будет прекращен в связи со сдачей Объекта в эксплуатацию, Участник долевого строительства вносит денежные средства на счет Застройщика, указанный в реквизитах настоящего договора или в кассу Застройщика.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Застройщик принимает на себя следующие обязательства:
3.1.1.
Осуществлять строительство Объекта собственными силами либо с привлечением других лиц  в соответствии с действующими нормативными требованиями. 
3.1.2.
Вести технический надзор за строительством объекта.
3.1.3.
Укомплектовать объект оборудованием и материалами в соответствии с п.4.2. 
3.1.4.
Передать Участнику долевого строительства Объект по акту приема-передачи в сроки указанные в п.1.3.1 настоящего договора.
3.1.5. В случае невозможности завершения строительства в срок, указанный в п.1.3 настоящего договора, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства информацию и предложение об изменении сроков.
3.1.6 Изменение срока передачи Застройщиком объекта осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством РФ, на основании дополнительного соглашения к настоящему договору.
3.1.7.
Застройщик имеет право владения, распоряжения и пользования перечисляемыми Участниками долевого строительства средствами в период действия договора в соответствии с действующим Законом РФ.
3.1.8 До момента окончания строительства Многоквартирного дома Застройщик имеет право самостоятельно в одностороннем порядке без согласования с Участником долевого строительства вносить архитектурные, структурные изменения в проектную документацию, а так же заменить строительные материалы или оборудование, указанные в проектной декларации, на эквивалентные по качеству строительные материалы и оборудование.
3.1.9 Известить Участника долевого строительства о завершении строительства  не позднее, чем за 14 рабочих дней до наступления срока передачи объекта долевого строительства путем направления письма с уведомлением с описью вложения по адресу, указанному Участником долевого строительства в договоре.
3.1.10 Застройщик вправе не передавать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства не вправе требовать передачи ему Объекта долевого строительства по акту приема-передачи, до момента полного исполнения Участником долевого строительства обязательства по оплате Цены договора. В указанном случае Застройщик не будет считаться нарушившим свои обязательства по передаче Объекта долевого строительства.
В случае частичной оплаты Участником долевого строительства Цены договора к моменту окончания строительства многоквартирного дома Участник долевого строительства не вправе требовать передачи ему иной квартиры меньшей площадью в данном доме или иного имущества на сумму фактически внесенных им в качестве Цены договора денежных средств, либо выдела ему в натуре части  квартиры или приобретения иной квартиры в другом жилом доме Застройщика на указанную сумму.
3.1.11 Застройщик не принимает на себя обязанности по оформлению Участником долевого строительства правоустанавливающих документов на квартиру и уплату, связанных с этим расходов, налогов, сборов.
3.1.12 Исполнение обязательств Застройщика в пп.1-2 ч.1 ст.12.1 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», в соответствии с Договором обеспечивается залогом в порядке, установленном статьями 13-15 Федерального закона от 30.12.2994 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
3.2. Права и обязанности Участника долевого строительства:
3.2.1.
Осуществить финансирование в соответствии с условиями настоящего договора;
3.2.2.
Участник долевого строительства производит уступку прав требований по договору третьему лицу только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства путем подписания соглашения об уступке прав требования.
3.2.3. Настоящим договором Участник долевого строительства поручает Застройщику заключать договоры подряда на выполнение работ с подрядными и субподрядными организациями. Все условия договоров определяются Застройщиком самостоятельно.
3.2.4. Для оказания услуг по управлению многоквартирным домом и техническому обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме, до момента утверждения способа управления многоквартирным домом собственниками квартир, Участник долевого строительства поручает Застройщику привлечь Управляющую компанию.
3.2.5. Участник долевого строительства поручает подписание Застройщику с Управляющей компанией акта технической готовности объекта.
3.2.6. Участник долевого строительства оплачивает Застройщику дополнительные затраты по вводу в эксплуатацию Объекта (затраты не входящие в СМР, пуско-наладочные работы, обмер ГП ВО «Вологдатехинвентаризация»,  замеры ГСЭН и энергонадзора, анализы воды и т.д.) в размере 1,0 % от окончательной стоимости квартиры с учетом п.2.5 настоящего договора. Оплата указанных расходов производится Участником долевого строительства путем перечисления на расчетный счет или в кассу Общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Строительное управление № 1» не позднее 7 дней с даты получения уведомления о сумме доплаты..
3.2.7. Бремя содержания квартиры и общего имущества (включая оплату коммунальных услуг, вывоз бытовых отходов, иные эксплуатационные расходы), а также риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства признается перешедшим к участникам долевого строительства с момента передачи Объекта по акту приема-передачи или одностороннему акту вне зависимости от наличия или отсутствия у участников долевого строительства зарегистрированного права собственности на квартиру. При этом обязательство, установленное в настоящем пункте договора, расценивается как возникшее из Договора и принятое Участником долевого строительства.
3.2.8. В течении 10 рабочих дней с момента получения акта приема-передачи произвести государственную регистрацию объекта в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии своими силами и за свой счет.
3.2.9. Не производить самостоятельно без согласования с Застройщиком никаких действий с квартирой, которые изменяют физические или технические характеристики Объекта долевого строительства по настоящему договору, в том числе работ по внутренней отделке, перепланировке и т.д. - до момента подписания акта приема-передачи. В случае нарушения данного обязательства, Застройщик вправе взыскать с Участника долевого строительства средства, необходимые для приведения Объекта долевого строительства в состояние, соответствующее проектной документации и настоящему Договору.
3.2.10. В случае изменения места регистрации или снятия с регистрационного учета по месту жительства Участник долевого строительства обязан сообщить об этом Застройщику в течение 5 (пяти) календарных дней с момента возникновения  указанных изменений с приложением документов, подтверждающих данные изменения. Уведомление об изменении адреса, указанного в договоре направляется Застройщику официальным заказным письмом с уведомлением и описью вложения. При отсутствии официального уведомления корреспонденция направляется по адресу, указанному в договоре. Участник долевого строительства, нарушивший порядок сообщения об изменении указанных реквизитов, несут риск наступления с этим неблагоприятных последствий.
3.2.11. С момента передачи квартиры по акту приема-передачи ежемесячно нести все расходы по теплоснабжению, иным коммунальным услугам по эксплуатации Квартиры и содержанию жилого дома пропорционально площади квартиры, в размере и по тарифам, установленным действующим законодательством Российской Федерации.
3.2.12. В течение 3 (трех) рабочих дней с момента подписания акта приема-передачи Квартиры заключить договор эксплуатации и технического обслуживания жилого дома с уполномоченной организацией.                         
4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
4.1  В состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства  после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, входят: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты и лифтовые и иные шахты, машинное отделение лифтов, электрощитовая, коридоры общего пользования,  крыльца, тамбуры, технические этажи, подвал, в котором имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), крыша, ограждающие несущие и не несущие конструкции данного дома, внутридомовые инженерные сети холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, теплоснабжения, связи (телевидения, радиовещания) телефонная сесть, домофонная сеть, пожарная сигнализация и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен жилой дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами благоустройства и озеленения, наружные инженерные сети до границ балансового разграничения.
Подписанием настоящего договора в случае необходимости Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на расторжение договора аренды № 01-121 на земельный участок с кадастровым номером 35:24:0501012:90 общей площадью 15703 кв.м., а также на любое переформирование земельного участка в период или после завершения строительства Многоквартирного дома  с правом сформировать часть земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, как указано выше, в самостоятельный земельный участок путем раздела земельного участка или выдела такого самостоятельного участка из его состава, исходя из границ такой части для эксплуатации Многоквартирного дома, установленных планом застройки земельного участка и проектной документацией, и исходя из требований законодательства к минимальному размеру земельного участка для размещения Многоквартирного дома. После формирования самостоятельного выделенного земельного участка для эксплуатации Многоквартирного дома, данный участок целиком признается Общим имуществом и поступает в долевую собственность собственников помещений в нем. При этом, ни  участники долевого строительства, ни любые иные собственники помещений в Многоквартирном доме  не имеют каких-либо прав в отношении всей оставшейся части Земельного участка, образованной после выдела самостоятельного земельного участка для эксплуатации Многоквартирного дома.   
4.2 Квартира передается Участнику долевого строительства со следующими отделочными работами и комплектацией:
-стены наружные — керамический кирпич   
-плиты перекрытий — сборные железобетонные плиты, монолитные
-внутриквартирные перегородки – керамические блоки
-межквартирные перегородки — керамические блоки 
-потолки — затирка швов между плитами перекрытий
-полы- подготовка под полы полусухая стяжка
-двери- входные – металлические  (внутренние не устанавливаются) 
-окна и балконные двери — пластиковые либо деревянные с двухкамерным стеклопакетом по ГОСТ 30674-99, подоконные доски из ПВХ
-электропроводка на 220V с установкой розеток, выключателей и розетки для подключения электроплиты согласно проекта, установка электрического щита с приборами учета на лестничной площадке. (Люстры и светильники, электроплита не устанавливаются) 
-внутреннее водоснабжение — стояки и подводка к сантехприборам из полипропиленовых труб,  установка водосчетчиков учета холодной воды (установка ванны со смесителем, мойки , умывальника, полотенцесушителя в комплектацию квартир не входит)
-канализация — стояки, подводка к сантехприборам 
-теплоснабжение- система отопления с поквартирной разводкой в полу, трубы из металлопластика,  приборы отопления - радиаторы биометаллические, на подводках к отопительным приборам предусмотрены вентили ручной регулировки.
-вентиляция естественная с удалением воздуха через вентканалы и путем использования микропроветривания окон
 -телефонизация, телевидение — от слаботочных  ниш до квартиры предусмотрена прокладка труб для ввода кабелей
- пожарная сигнализация — в помещения квартир (кроме ванных комнат и санузлов) установка  на потолке автономных пожарных извещателей
  Указанный перечень работ, оборудования и материалов является не окончательным и может подлежать корректировке по решению Застройщика в одностороннем порядке, без заключения дополнительных соглашений, если указанные изменения не влекут за собой ухудшения качества передаваемой квартиры и увеличения цены договора. 
Не производятся работы по чистовой отделке квартиры : шпатлевка стен, оклейка стен обоями, побелка потолков, окраска стен, облицовка стен плиткой, устройство чистых полов.
   Межкомнатные двери, люстры, светильники, умывальники, мойки, ванны, смесители, полотенцесушители, электроплиты не устанавливаются. Данные работы выполняются Участниками долевого строительства собственными силами и за свой счет после ввода дома в эксплуатацию.         
4.3 Расторжение договора производится в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.      
4.4 Участник долевого строительства, получивший Сообщение о готовности Объекта долевого строительства, обязан в течение 7 календарных дней после получения сообщения  приступить к приемке Объекта и явиться для его осмотра в согласованное с Застройщиком время. По результатам осмотра составляется совместный Акт осмотра. Замечания составленные Участником долевого строительства без участия Застройщика не могут быть приняты к рассмотрению. При приемке Объекта Участником долевого строительства и подписании акта приема-передачи стороны указывают в нем на состояние передаваемого объекта. В случае обнаружения Участником долевого строительства при визуальном осмотре явных  недостатков Объекта, возникших по вине Застройщика и требующих устранения, об этом делается соответствующая отметка в акте осмотра. При подписании сторонами  акта осмотра без отметок о недостатках Объекта, Объект считается принятым в состоянии, удовлетворяющем Участника долевого строительства. В таком случае дальнейшие претензии Участника долевого строительства о наличии явных недостатков Объекта (которые должны были быть обнаружены  Участником долевого строительства при визуальном осмотре) Застройщиком не принимаются. Скрытые недостатки Объекта (которые не могут быть обнаружены Участником долевого строительства при визуальной приемке квартиры), возникшие по вине Застройщика, подлежат устранению.  
4.5 Передача Застройщиком Объекта в собственность Участника долевого строительства производится после ввода Объекта в эксплуатацию и полной оплаты Участником долевого строительства денежных средств, предусмотренных п.п.2.1, 2.5. и  3.2.6. настоящего договора. 
4.6  В случае не получения Участником долевого строительства акта приема-передачи по истечении двух месяцев со дня предусмотренного п.1.3.1 настоящего договора для передачи Объекта долевого строительства Участником долевого строительства Застройщик в праве составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства  признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта приема-передачи Объекта. В случае, если Участник долевого строительства в сроки, указанные в п.4.4 договора, не приступил к приемке и/или  в случае, подписания акта осмотра без существенных недостатков, Участник долевого строительства не имеет права отказаться от подписания акта приема-передачи. В случае отказа от подписания, либо уклонения от подписания акта приема-передачи Объекта в течение 10 рабочих дней от даты подписания акта осмотра, Объект считается фактически  принятым Участником долевого строительства на 11 (одиннадцатый ) день от дня подписания Участником долевого строительства акта осмотра. С даты направления Застройщиком одностороннего акта о передаче квартиры все коммунальные расходы несет Участник долевого строительства.
Под существенным недостаткам, стороны принимают: такое отступление от характеристик Квартиры, предусмотренные п.1.2 договора, требований технических регламентов, СНиП,  и/или иных обязательных требований, которое делает невозможным его использование по прямому назначению в качестве жилого помещения. 
Под существенным изменением размера квартиры принимается изменение фактической расчетной площади относительно проектной расчетной площади квартиры более чем на 10 (Десять) % по независящим от Участника причинам.  Изменение площади до 10% не является существенным изменением площади квартиры и подлежит оплате в соответствии с п.2.5 настоящего договора.
4.7 Участник долевого строительства в соответствии с положениями Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» настоящим дает свое согласие на обработку Застройщиком персональных данных Участника долевого строительства, то есть совершение любого действия (операции) или совокупности действий (операций) совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных.
Кроме того, настоящим договором Участник долевого строительства дает согласие Застройщику поручать обработку персональных данных третьим лицам, на основании заключенного с этими лицами договора, при условии соблюдения требований законодательства.
4.8
В случае остановки строительства Объекта, стороны в письменном виде оговаривают последствия такой остановки.
4.9
Застройщик гарантирует, что Объект, указанный в п.1.2. настоящего договора, до подписания настоящего договора никому не продан, не подарен, не заложен, не обременен правами третьих лиц, в споре и под арестом не состоит.
4.10 Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение настоящего договора вследствие действия непреодолимой силы, стихийного бедствия, вооруженных конфликтов, общерегиональных забастовок, издания актов властей, обязательных к исполнению.
4.11 В случае нарушения установленного договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере.
4.12 В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа участник долевого строительства уплачивает застройщику неустойку, в соответствии с положениями п.6 ст.5 Федерального закона от 30 декабря 2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости»в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки
4.13 Все споры по настоящему договору разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае не достижения согласия в ходе переговоров Стороны решают спор в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.14
Договор действует со дня его подписания и до полного его исполнения обеими сторонами или расторжения.
4.15
Договор считается исполненным и подлежит прекращению с момента полной оплаты Участниками долевого строительства денежных средств, предусмотренных условиями настоящего договора, и подписания сторонами акта приема-передачи на квартиру. 

С момента подписания акта приема-передачи стороны не имеют претензий друг к другу по исполнению договора и произведенным расчетам.
4.16
При не подписании договора Участником долевого строительства в 10 - дневный срок со дня получения его от Застройщика - договор считается не заключенным и исполнению не подлежит.
4.17 Просрочка внесения платежа более чем на два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора.
4.18 Застройщик вправе расторгнуть договор по истечении 30 дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
4.19 Интенсивность землетрясений в баллах по городу Вологде составляет 5 и менее баллов. Следовательно, дополнительных мероприятий по расчету с учетом сейсмических нагрузок не требуется и проектом не предусмотрено.
4.20 Проект соответствует требованиям регламентов и сводов по энергетической эффективности, класс энергетической эффективности «В».
4.21 При задержке исполнения обязательств, предусмотренных настоящим договором по своевременной приемке квартиры и подписании акта приема-передачи, Участник долевого строительства несет ответственность перед Застройщиком в виде возмещения расходов Застройщику по теплоснабжению, расходов по содержание, электроэнергии, охране объекта и иным коммунальным услугам по эксплуатации дома пропорционально площади Квартиры до момента подписания акта приема-передачи.
4.22 Проектная декларация, включающая в себя  информацию о Застройщике и проекте строительства Объекта размещена на сайте наш.дом.РФ. Изменения и дополнения к проектной декларации размещаются  на сайте наш.дом.РФ
5. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
5.1.Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 5 (пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
     Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта составляет 3 (три) года.   Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства, в том числе с момента направления одностороннего акта.
5.2.Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока и при условии соблюдения Участником долевого строительства инструкции по эксплуатации, которая является неотъемлемой частью к акту приема-передачи Квартиры.
5.3.Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, произошедшие вследствие нормального износа Объекта или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
5.4. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие:
- нормального износа, естественного старения Квартиры и её частей;
- нарушения Участником долевого строительства или третьими лицами требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу эксплуатации Квартиры, инженерного оборудования, кровли и др., расположенных в жилом доме, в том числе «Правил и норм технической эксплуатации жилого фонда», утвержденных Постановление Госстроя РФ от 27.09.2003г. № 170, Инструкции по эксплуатации объекта долевого строительства, являющейся приложением к акту приема-передачи Квартиры;
- ненадлежащего ремонта Квартиры, в том числе инженерных систем, проведенных самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами;
- несанкционированного переустройства и/или перепланировки Квартиры, перемонтажа инженерных систем;
- повреждения Квартиры и ее частей, вызванных внешними воздействиями (затоплением, пожаром и другими стихийными бедствиями);
- несоблюдения Участником долевого строительства температурно-влажностного режима согласно требований САНПиН в процессе ремонта или эксплуатации Квартиры (нерегулярное проветривание), повлекшее возникновение дефектов штукатурного и лакокрасочного слоев, отслоение обойного покрытия и т. д.
     Участнику долевого строительства рекомендуется обеспечивать надлежащую эксплуатацию установленных клапанов инфильтрации воздуха (КИВ). Ненадлежащая эксплуатация, демонтаж КИВ может повлечь  нарушение режима вентиляции помещений, повышение влажности в Квартире.
   В этих случаях ответственность за качество Квартиры, функционирование инженерных систем и соблюдение микроклимата в Квартире возлагаются на Участника долевого строительства и претензии Застройщиком не принимаются.
    Для обеспечения нормального температурно-влажностного режима наружных стен Участнику долевого строительства согласно Постановления Госстроя РФ от 27.09.2003г. № 170 не рекомендуется устанавливать вплотную к ним громоздкую мебель, особенно в наружных углах, вешать на наружные стены ковры и картины в первые два года эксплуатации;
     Не рекомендуется в первые два года эксплуатации устройства подвесных и натяжных потолков.
       В связи с технической усадкой жилого дома возможно возникновение трещин штукатурного и лакокрасочного слоев, обойного покрытия, что является допустимым по нормам СНиПа и ГОСТа, в связи с чем появление трещин в квартире не является гарантийным случаем.
        Демонтаж пожарных извещателей (дымовых и тепловых) не допускается.
       Допускается отклонения от горизонтали, вертикали, иные геометрические неровности стен, потолков, откосов, углов, проемов, если они находятся в пределах допусков, установленных нормативно-техническими документами. Данные отклонения не являются существенным нарушением требований к качеству Квартиры и не является гарантийным случаем.
         Застройщик выполняет работы в соответствии с проектной документацией, а также в соответствии с национальными стандартами, обязательными к применению, действующими на момент заключения договора на проектирование, определенными Постановлением Правительства Российской Федерации от 26 декабря 2014г. № 1521 «Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» от 30.12.2009г. № 384-ФЗ. Участник долевого строительства не в праве предъявлять претензии к Застройщику в части выполнения национальных стандартов и сводов правил, не включенных в Постановление Правительства Российской Федерации № 1521 от 26 декабря 2014г. 




6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1 Настоящий договор подлежит обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии  и считается заключенным с момента государственной регистрации. 
6.2. В остальном, что не предусмотрено условиями настоящего договора, стороны руководствуются положениями ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30 декабря 2004г. № 214-ФЗ.
6.3. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу - по одному для каждой из сторон.
6.4 Реквизиты и подписи сторон:
ЗАСТРОЙЩИК



          УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ООО «Специализированный застройщик
«Строительное управление № 1»
160035 г. Вологда, ул. Лермонтова, д.19-а, пом.9
р/с 40702810712000020378  в 
Вологодское отделение № 8638 г.Вологда , 
к/с 301018109000000000644       
БИК  041909644,  ИНН 3525479685

	


ООО СЗ «СУ № 1»                                           
_______________________           Л.Б.Логачева  
___________________
	
	


