
 ДОГОВОР №__________
участия в долевом строительстве многоквартирного дома

	г. Санкт-Петербург
	«__» ______ 2022 г.



Общество с ограниченной ответственностью «Флагман», ОГРН 1037804029780, ИНН 7802206680, юридическое лицо, надлежащим образом созданное и действующее в соответствии с законодательством Российской Федерации, расположенное по адресу 197706, Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, улица Всеволода Боброва, дом 21, литера А, офис 1, в лице Генерального директора Богдановой Тамары Андреевны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и
Гражданин РФ _____________, _________года рождения, пол – _________________, место рождения ___________________________, паспорт серия ____________ выдан ______________ г. _____________________, код подразделения _______________, зарегистрирован по адресу: ______________________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые в тексте настоящего Договора «Стороны», в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон), заключили настоящий Договор о нижеследующем:

ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Застройщик – хозяйственное общество (юридическое лицо), имеющее на праве аренды земельный участок с кадастровым номером 78:38:0011501:194, общей площадью 5 942 кв.м. Адрес: Санкт-Петербург, город Сестрорецк, Грибная улица, участок 1, (юго-западнее пересечения с Рыбацкой улицей), и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством РФ для реконструкции объекта незавершенного строительства с кадастровым номером 78:38:0011501:3837 на указанном земельном участке на основании полученного разрешения на строительство.
Участник долевого строительства – физическое или юридическое лицо, , денежные средства которого привлекаются в процессе строительства малоэтажного многоквартирного дома на условиях настоящего Договора.
Объект долевого строительства – жилое помещение (квартира), указанное в п. 1.2 настоящего Договора, входящее в состав многоквартирного дома, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, являющегося объектом незавершенного строительства с кадастровым номером 78:38:0011501:3837, реконструкция которого производится с привлечением денежных средств участника долевого строительства, и подлежащее передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
У участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.
Проектная декларация – информация о Застройщике и информация о проекте строительства, размещенная в единой информационной системе жилищного строительства. Оригинал проектной декларации хранится у Застройщика.
Единая информационная система жилищного строительства (ЕИСЖС) – система, функционирующая на основе программных, технических средств и информационных технологий, обеспечивающих сбор, обработку, хранение, предоставление, размещение и использование информации о жилищном строительстве, а также иной информации, связанной с жилищным строительством, размещенная в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу, установленному Правительством РФ.
Инструкция – инструкция по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащая необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
Общая площадь Объекта долевого строительства– устанавливается Сторонами (с учетом площади балкона, лоджии) в целях исчисления «Цены Договора» до проведения технической инвентаризации Объекта и рассчитывается на основании проектной документации. 
Оплачиваемая Участником долевого строительства площадь (далее – «Оплачиваемая площадь») - доля фактической общей площади Объекта долевого строительства в совокупной фактической общей площади всех жилых помещений и площади всех нежилых помещений в Объекте (за исключением помещений, являющихся общим имуществом собственников помещений в Объекте).
Фактическая площадь Объекта долевого строительства– устанавливается Сторонами в целях исчисления окончательной Цены настоящего Договора и рассчитывается на основании результатов технической инвентаризации Объекта.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок с привлечением других лиц (без выполнения строительно-монтажных работ Застройщиком) осуществить реконструкцию объекта незавершенного строительства с кадастровым номером 78:38:0011501:3837: малоэтажный многоквартирный жилой дом (количество этажей – пять, в том числе один подземный этаж; количество квартир – семьдесят девять), общей площадью 9 093 кв.м., расположенный на земельном участке с кадастровым номером 78:38:0011501:194 (адрес земельного участка: Санкт-Петербург, город Сестрорецк, Грибная улица, участок 1, (юго-западнее пересечения с Рыбацкой улицей)), (далее – Объект) и после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, указанный в пункте 1.2 настоящего Договора, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект долевого строительства в сроки и в порядке, установленные настоящим Договором. 
Адрес Объекта: Санкт-Петербург, город Сестрорецк, улица Тарховская дом 84, литера Б.
1.2. Объект долевого строительства, подлежащий передаче Застройщиком Участнику долевого строительства после ввода вышеуказанного Объекта в эксплуатацию:
1) жилое помещение – квартира / (нежилое помещение), расположенная (ое) в Объекте и имеющая (ее) следующие идентификационные данные (далее – Квартира):

	Этаж
	

	Условный номер Квартиры на период строительства (по проектной декларации)
	

	Номер Квартиры на период строительства (по квартирографии Застройщика)
	

	Подъезд 
	

	Количество комнат
	

	в т.ч. площадь комнаты 1, кв.м.
	

	в т.ч. площадь комнаты 2, кв.м.
	

	в т.ч. площадь комнаты 3, кв.м.
	

	Вспомогательные помещения:
	

	в т.ч. площадь кухни, кв.м.
	

	в т.ч. площадь прихожей, кв.м.
	

	в т.ч. площадь санузла (совместный/раздельный), кв.м.
	

	в т.ч. площадь ванной комнаты, кв.м.
	

	Жилая площадь, кв.м.
	

	Количество балконов
	

	в т.ч. балкон 1, кв.м.
	

	Цоколь (есть/нет), площадь, кв.м.
	

	Мансарда (есть/нет), площадь, кв.м.
	

	Проектная площадь Квартиры без учета площади балконов, кв.м.
	

	Общая площадь Квартиры, включающая площади балконов, кв.м.
	

	Общая площадь Квартиры, включающая площади балконов, без понижающего коэффициента, кв.м.
	


	
	План Квартиры (помещения), включая расположение ее частей указан в Приложении № 1 к настоящему Договору. 
1.3. Указанный в пунктах 1.1, 1.2 настоящего Договора адрес Объекта, фактический номер Квартиры, ее характеристики (в том числе – площади жилых, вспомогательных помещений, балконов) уточняются после окончания реконструкции Объекта и получения разрешения на ввод его в эксплуатацию. Уточнение площади Квартиры производится после ввода Объекта в эксплуатацию и проведения обмеров органами технической инвентаризации или иными органами, службами и т.п., которые на момент ввода в эксплуатацию уполномочены производить такие обмеры на основании действующего законодательства (далее «обмеры БТИ»). 
1.4. Квартира передается Участнику долевого строительства в следующем техническом состоянии: 
· Выполняются перегородки межкомнатные и санузлов. Затирка, штукатурка и финишная отделка стен, межквартирных, межкомнатных и перегородок санузла не выполняются;
· Межкомнатные двери не устанавливаются;
· Устанавливается входная металлическая дверь с замком и ручками;
· Устанавливаются оконные блоки ПВХ с использованием двухкамерного стеклопакета, с установкой запорной арматуры оконных блоков, без установки откосов, без установки подоконных досок;
· Остекление лоджий /балконов выполняется согласно проекту;
· Устанавливаются наружные оконные отливы из оцинкованной стали;
· Полы: цементно-песчаная стяжка во всех помещениях кроме лоджий, балконов, санузлов. В санузлах выполняется гидроизоляция;
· Потолок: затирка, штукатурка и финишная отделка не выполняются;
· Монтируются стояки холодного водоснабжения с запорным краном, устанавливаются полотенцесушитель и радиаторы, счетчики. Санитарно-технические приборы не устанавливаются. 
· Монтируются стояки канализационных труб с установкой тройника с заглушками; 
· Монтируется система отопления согласно проекту (с установкой котла);
· Электроснабжение Квартиры – от этажных щитов; внутриквартирные сети –выполняются в соответствие с проектом (выполняется установка: счетчиков, выключателей и электрических розеток);
· Вентиляция – приточно-вытяжная с естественным побуждением из помещений кухонь, санузлов и ванных через систему вентиляционных отверстий. Приток воздуха в жилые помещения через регулируемые оконные створки путем щелевого проветривания.
1.5. Основные характеристики Объекта в соответствии с проектной документацией:
· вид – многоквартирный дом;
· назначение – жилое;
· количество этажей: 5, в том числе подземный этаж – 1;
· площадь здания: 9 093 кв.м.;
· материал наружных стен – монолитный железобетонный каркас и стены из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и пр.);
· материал поэтажных перекрытий – монолитные железобетонные плиты;
· класс энергоэффективности – А
· класс сейсмостойкости – определять класс сейсмостойкости не требуется.
1.6. Участник долевого строительства ознакомлен и согласен с тем, что окончательные характеристики Объекта долевого строительства по результатам технической инвентаризации могут не совпадать с проектными характеристиками, указанными в пункте 1.1, 1.2 настоящего Договора.
1.7. Участник долевого строительства проинформирован о том, что в соответствии с ч. 7 ст. 13 Федерального закона №214 Застройщик вправе передать права на Земельный участок в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед банком по возврату кредита на строительство Объекта, при условии получения от банка согласия на удовлетворение своих требований за счет заложенного имущества в соответствии с частью 2 ст. 15 Федерального закона №214.

2. ЮРИДИЧЕСКИЕ ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА

2.1. Основания для заключения настоящего Договора:
– Гражданский кодекс Российской Федерации;
– Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;
– Договор аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 19/ЗКС-10828 от 14 мая 2021 года;
– Разрешение на строительство № 78-010-0357-2022 от 25 февраля 2022 г., выданное Службой государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга;
– Проектная декларация № 78-001835, размещенная на сайте единой информационной системы жилищного строительства.
2.2. Участник долевого строительства до подписания настоящего Договора ознакомлен с Проектной декларацией и изменениями в Проектную декларацию.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Застройщик обязуется:
3.1.1. Совершить действия, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора органом, осуществляющим государственную регистрацию прав.
3.1.2. Осуществлять реконструкцию Объекта в соответствии со СНиП, СП и проектной документацией. 
3.1.3. Срок сдачи Объекта в эксплуатацию – II квартал 2024 г. Застройщик имеет право на досрочную сдачу Объекта в эксплуатацию. Сдача Объекта в эксплуатацию подтверждается Разрешением на ввод жилого дома в эксплуатацию.
3.1.4. В случае, если реконструкция Объекта не может быть завершена в предусмотренный настоящим Договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока направляет Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении настоящего Договора. Изменение предусмотренного настоящим Договором срока передачи Застройщиком Квартиры участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
3.1.5. Срок передачи Квартиры Участнику долевого строительства, при условии проведения Сторонами расчетов согласно п. 4.4 настоящего Договора, не позднее 25.04.2024г. Допускается досрочное исполнение Застройщиком своих обязательств по передаче Квартиры.
	3.1.6. Передача Застройщиком Квартиры Участнику долевого строительства оформляется Актом приёма-передачи. При передаче Квартиры Застройщик передает Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Квартиры, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Квартиры и входящих в ее состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.  
	Работы по благоустройству и озеленению придомовой территории Объекта из-за температурно-климатических условий региона будут осуществляться Застройщиком после завершения реконструкции Объекта в весенне-летний период.
3.1.7. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного Договором срока передачи Квартиры направляет Участнику долевого строительства сообщение о завершении реконструкции Объекта и о готовности Квартиры к передаче Участнику долевого строительства. 
Указанное сообщение, содержащее также и уточненные идентификационные данные Квартиры, направляется Участнику долевого строительства по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре почтовому адресу или вручается Участнику долевого строительства лично под расписку или направляется участнику долевого строительства по адресу электронной почты, указанному в пункте «адреса, реквизиты Сторон» настоящего договора. Сообщение считается полученным по истечении 5 (пяти) календарных дней с момента его отправки.
3.1.8. В случае досрочного исполнения Застройщиком своих обязательств по передаче Квартиры Застройщик обязуется направить Участнику долевого строительства сообщение о планируемой дате передачи Квартиры не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до таковой. 
3.1.9. Застройщик имеет право внести незначительные архитектурные, конструктивные изменения в проектную документацию, а также заменить строительные материалы или оборудование, указанные в проектной документации, на эквивалентные по качеству и стоимости строительные материалы или оборудование, при условии, что по завершении строительства Объекта в целом и Объекта долевого строительства, в частности, они, будут отвечать требованиям проектной документации.
3.2. Участник долевого строительства обязуется:
3.2.1. Совершить действия, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора органом, осуществляющим государственную регистрацию прав.
3.2.2. Уплатить обусловленную настоящим Договором Цену Договора путем внесения денежных средств в сроки и размере, которые установлены в разделе 4 настоящего Договора.
3.2.3. Приступить к приемке от Застройщика Объекта долевого строительства, указанного в пункте 1.2 настоящего Договора по Акту приема-передачи не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения от Застройщика соответствующего сообщения.
Акт приёма-передачи Квартиры подписывается Застройщиком и Участником долевого строительства или его уполномоченными представителями.
В случае уклонения Участника долевого строительства от приёмки Квартиры по Акту приема-передачи, Застройщик по истечении двух месяцев с даты наступления срока, предусмотренного настоящим пунктом Договора, вправе составить односторонний Акт приема-передачи. В указанном случае Квартира считается переданной Участнику долевого строительства с даты составления такого акта.
3.2.4. С даты принятия Квартиры Участник долевого строительства получает фактический доступ в Квартиру, в связи с чем обязуется осуществлять за свой счет эксплуатацию Квартиры, нести бремя коммунальных платежей и других эксплуатационных услуг, в том числе, водо-, тепло-, электроснабжению, горячему водоснабжению, канализации, и т.п. услуги, а также принимать соразмерное участие в техническом обслуживании и ремонте, в том числе капитальном, всего Объекта пропорционально приобретаемой доле площади.
Оплата указанных услуг осуществляется Участником долевого строительства в сроки, предусмотренные законодательством Российской Федерации. При этом обязанность по оплате указанных услуг возникает у Участника долевого строительства после получения Застройщиком в установленном законом порядке Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и принятия Участником долевого строительства Квартиры по Акту приема-передачи.
С даты подписания Акта приема-передачи Квартиры Участник долевого строительства несет все имущественные риски, связанные с гибелью и/или порчей имущества (Квартиры), общего имущества Объекта, а также риск причинения ущерба имуществу (квартирам) других Участников долевого строительства, независимо от наличия или отсутствия у Участника долевого строительства зарегистрированного права собственности на Квартиру.
3.2.5. Самостоятельно и за свой счёт обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, с заявлением о государственной регистрацией своего права собственности на Квартиру. 
У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Квартиру одновременно возникает право долевой собственности на общее имущество Объекта. Государственная регистрация возникновения права собственности на Квартиру одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество Объекта.
3.2.6. По окончании срока действия настоящего Договора и после регистрации права собственности на Квартиру производить в переданной Квартире какое-либо переустройство и перепланировку только в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации, регулирующим порядок проведения переустройства и перепланировки жилых и нежилых помещений в жилых домах.
В случае нарушения Участником долевого строительства, предусмотренного действующим законодательством порядка проведения переустройства (перепланировки) жилого помещения он несет ответственность согласно статье 29 Жилищного кодекса Российской Федерации. 
	3.2.7. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается только после уплаты им цены настоящего Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.  
	3.2.7.1 Уступка прав требований по настоящему Договору допускается после получения письменного согласия Застройщика.
3.2.7.2 Уступка прав требований по настоящему Договору допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания сторонами Акта приема – передачи. Уступка имущественных прав может осуществляться третьим лицам в любых долях.
3.2.8. В течение пяти календарных дней с даты регистрации договора уступки прав и обязанностей по Договору в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав, Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику копию договора уступки со штампом регистрирующего органа о регистрации уступки, а также выписку из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающую регистрацию договора уступки. 
В случае невыполнения Участником долевого строительства данного обязательства Застройщик не несет ответственности перед третьим лицом по данным договорам уступки.
В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по Договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному Участником долевого строительства.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ

4.1. Цена настоящего Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства, составляет __________ (_______________) рублей ___ копеек. НДС не облагается.
Цена настоящего Договора, в том числе, включает в себя следующие расходы:
– расходы в соответствии с целями, указанными в части 1 ст. 18 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;  
– расходы по благоустройству территории, в том числе прилегающей;
– расходы по переустройству существующих сетей, объектов инфраструктуры и/или их выносу из зоны застройки;
– расходы на оплату услуг, связанных с привлечением участников долевого строительства;
– расходы на оплату услуг по выполнению функций технического заказчика при строительстве Объекта;
–расходы на создание (реконструкцию) объектов, возведение которых предусмотрено проектной документацией, и подлежащих передаче эксплуатирующим организациям в соответствии с действующим законодательством;
– расходы на создание (реконструкцию) объектов, возведение которых предусмотрено градостроительными планами, техническими условиями, договорами о развитии застроенной территории;
– расходы на создание иных объектов инфраструктуры необходимых для ввода в эксплуатацию и нормального функционирования Объекта;
– вознаграждение Застройщика.
4.2. Цена настоящего Договора может измениться на основании данных обмеров БТИ в отношении Квартиры в случаях и порядке, предусмотренном пунктом 4.2.1. Договора.
[bookmark: pl558]4.2.1. В случае, если по результатам технической инвентаризации Фактическая площадь Объекта долевого строительства не будет совпадать с Общей площадью Объекта долевого строительства более (менее) чем на 5%, Сторона направляет другой Стороне соответствующее заявление. При этом неисполнение обязанности Участника долевого строительства по доплате признается Сторонами как факт неисполнения обязательств в части финансирования и влечет последствия, предусмотренные настоящим Договором. 
В случае изменения в сторону увеличения фактической общей площади Объекта долевого строительства от общей площади (общая площадь Квартиры включает в себя общую площадь Квартиры, а также площадь балконов без понижающего коэффициента) более чем на 5% (пять процентов) после его обмера БТИ, Участник долевого строительства по письменному обращению Застройщика производит компенсацию затрат Застройщика по созданию дополнительной площади путем внесения денежных средств на расчетный счет Застройщика согласно выставленному счету в течение 30 рабочих дней с момента получения письменного обращения. При исчислении размера доплаты, размер увеличения в пределах оговоренных отклонений не включается.
В случае изменения в сторону уменьшения фактической общей площади Объекта долевого строительства от общей площади (общая площадь Квартиры включает в себя общую площадь Квартиры, а также площадь балконов без понижающего коэффициента) более чем на 5% (пять процентов) после его обмера БТИ, Застройщик обязуется по письменному обращению Участника долевого строительства возвратить Участнику долевого строительства разницу, вызванную уменьшением стоимости Объекта долевого строительства, путем перечисления денежных средств на банковский счет, указанный Участником долевого строительства, в течение 30 рабочих дней с момента получения письменного обращения. При исчислении размера возврата, размер уменьшения в пределах оговоренных отклонений не включается. Застройщик имеет право не исполнять денежные обязательства перед Участником долевого строительства в соответствии с настоящим пунктом до подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства Участником долевого строительства и до получения письменного заявления Участника долевого строительства со всеми реквизитами счета Участника долевого строительства.
[bookmark: _Hlk112259690]Если в результате обмера, проведенного во исполнение обязательств Застройщика в соответствии с требованиями Федерального закона №221-ФЗ, Федерального закона №218-ФЗ (в соответствии с иными нормами законодательства РФ в случае изменения соответствующих положений законодательства РФ) фактическая площадь балконов или лоджий окажется меньше или больше площади, указанной в Договоре, цена Договора изменению не подлежит.
4.3. Для перерасчета по пункту 4.2.1. настоящего Договора стоимость одного квадратного метра принимается равной сумме ___________ (_______________) рублей ___ копеек.
При наступлении обстоятельств, указанных в п. 4.2. настоящего Договора, при перерасчете Цены настоящего Договора учитывается вся разница между общей площадью Квартиры (общая площадь Квартиры включает в себя общую площадь Квартиры, а также площадь балконов без понижающего коэффициента), указанной в п. 1.2 настоящего Договора, и фактической площадью Квартиры по результатам обмеров БТИ.
4.3.1. В результате управления инвестиционным процессом у Застройщика может образоваться экономия, которая рассчитывается после окончания Инвестиционного цикла. Указанная экономия определяется как разница между ценой Договора (с учетом активов, полученных за счет этих денежных средств) и суммой фактических затрат на реализацию инвестиционного проекта (в расчете на Оплачиваемую Участником долевого строительства площадь), сформированной после завершения строительства. Образовавшаяся экономия остается в распоряжении Застройщика, является оплатой услуг Застройщика, не подлежит возврату Участнику долевого строительства и не облагается НДС.
4.4. Оплата Цены настоящего Договора, указанной в пункте 4.1 настоящего Договора, производится Участником долевого строительства:
(Вариант 1: указывается в случае оплаты Цены Договора за счет кредитных средств)
За счет собственных средств сумму в размере ____________ (____________) рублей ___ копеек – не позднее 5 (пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;
За счет кредитных средств сумму в размере ___________ (________________) рублей ____ копеек, - не позднее 10 (десяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства _____________________ (указываются реквизиты кредитующего филиала), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций ___________________), (далее именуемым Банк). Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №__________ (указывается при наличии), заключаемому в городе _________________ между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный договор». Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.
Расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «__________________», открытого в ______________________, бенефициаром по которому является участник долевого строительства.
Перечисление денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется Обществом с ограниченной ответственностью «_________________________» по поручению участника долевого строительства, на счет эскроу, открытый на имя депонента (Участника долевого строительства):
- после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также (в случае, если заёмщик не воспользовался «Сервисом электронной регистрации») его предоставления в Банк,
- после государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка, 
- при условии соответствия зарегистрированного договора участия в долевом строительстве проекту договора участия в долевом строительстве, ранее предоставленному в Банк для выдачи кредита в части указания реквизитов сторон, описания характеристик Объекта недвижимости (местоположение, площадь, стоимость основные характеристики) и описания расчетов, кредитного обязательства.
Условием перечисления кредитных средств, предоставляемых Банком на оплату Цены Договора, является предоставление Застройщиком Банку электронного образа настоящего Договора (без штампа о его государственной регистрации) и электронного документа, содержащего регистрационную запись органа, осуществляющего государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав о дате и номере регистрации Договора и ипотеки (залога) в Едином государственном реестре недвижимости, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора или оригинала настоящего Договора, прошедшего государственную регистрацию, без штампа регистрационной надписи о регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору (в пользу Банка) с одновременным предоставлением оригинала выписки из Единого государственного реестра прав, подтверждающей факт регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования настоящему Договору в пользу Банка.

(Вариант 2: указывается в случае оплаты Цены Договора за счет собственных средств при использовании «Системы быстрых платежей» (СБП))
За счет собственных средств сумму в размере ____________ (____________) рублей ___ копеек – не позднее 5 (пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
 Участник долевого строительства вносит сумму денежных средств в счет оплаты Цены Договора в размере ___  (____________) рублей ___ копеек, с использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «______________», (далее – ООО «_________________»), открытого в Банке ______________. Денежные средства зачисляются Участником долевого строительства на Номинальный счет не позднее 3 (Трех) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора. Расходы по расчетам с Застройщиком с использованием Номинального счета несет Участник долевого строительства.
Перечисление денежных средств на счет эскроу, открытый на имя Участника долевого строительства в уполномоченном банке в счет оплаты Цены Договора в размере _______ руб. (рублей 00 копеек) осуществляется ООО «____________________» в течение от 1 (одного) рабочего дня до 5 (пяти) рабочих дней с момента получения ООО «______________________» информации от органа, осуществляющего государственную регистрацию, о государственной регистрации Договора.

(Вариант 3: указывается в случае оплаты Цены Договора за счет собственных средств при аккредитивной форме расчетов)
Оплата осуществляется путем перечисления денежных средств на счет эскроу Участника долевого строительства, открытый в соответствии с настоящим Договором, в безналичной форме с использованием аккредитива. Участник долевого строительства в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора открывает документарный, безотзывный, покрытый (депонированный), безакцептный аккредитив в ________________(наименование банка) 
•	Сумма аккредитива: ____вся сумма по договору____ (____) рублей РФ.
•	Срок действия аккредитива: ___ (_____) календарных дней с даты открытия аккредитива. 
•	Банк-эмитент и Исполняющий банк – ________________), Филиал ______ Банка _________________ в __________, к/с _________, БИК ________, ИНН ___________;
•	Получателем средств по аккредитиву является Участник долевого строительства (Депонент). Счет получателя денежных средств: счет эскроу, открытый в соответствии с настоящим Договором. 
•	Условие оплаты аккредитива: без акцепта, частичные платежи по аккредитиву не разрешены.
•	Способ исполнения аккредитива: путем платежа по предъявлении документов, предусмотренных условиями аккредитива.
•	Условием исполнения аккредитива является предоставление Застройщиком или Участником долевого строительства в Исполняющий банк оригинала/нотариально засвидетельствованной копии настоящего Договора, прошедшего государственную регистрацию, со штампом регистрационной надписи о регистрации Договора, либо оригинала/нотариально засвидетельствованной копии настоящего Договора, прошедшего государственную регистрацию, без штампа регистрационной надписи о регистрации Договора с одновременным предоставлением оригинала выписки из Единого государственного реестра прав, подтверждающей факт регистрации Договора, либо электронного образа настоящего Договора (без штампа о его государственной регистрации) и электронный документ, содержащий регистрационную запись органа, осуществляющего государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав о дате и номере регистрации Договора в Едином государственном реестре недвижимости, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора.
Настоящим Участник долевого строительства поручает (предоставляет полномочия) Застройщику направить Исполняющему банку документы, указанные в настоящем пункте Договора. Исполнение аккредитива осуществляется не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента предоставления указанных документов.
•	Все расходы, в соответствии с тарифами Банка-эмитента/Исполняющего банка, по открытию, ведению и раскрытию аккредитива, несет Участник долевого строительства.
•	Закрытие аккредитива в Исполняющем банке производится:
- при исполнении аккредитива путем оплаты по нему денежных средств на счет эскроу;
- по истечении срока действия аккредитива.
(Вариант 4: указывается в случае оплаты Цены Договора за счет собственных средств при расчете платежными поручениями)
Оплата осуществляется не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на счет эскроу Участника долевого строительства, открытый в соответствии с настоящим Договором / Первый платеж осуществляется не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора. Последующие платежи оплачиваются согласно Графика платежей (Приложением № 2). Не позднее дня подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства стороны производят окончательный взаиморасчет исходя из фактических характеристик Объекта долевого строительства в соответствии с данными технической инвентаризации.

4.4.1. Денежные средства подлежат внесению на счет эскроу (депонируемая сумма), открытый в Уполномоченном банке, указанном в настоящем пункте настоящего Договора (эскроу-агент), в сроки и порядке, установленные настоящим Договором.
Уполномоченный банк: Акционерное общество «Экспобанк» (АО «Экспобанк», ИНН 7708397772, ОГРН 1217700369083, место нахождения: 107078, г. Москва, ул. Каланчевская д. 29, стр. 2, адрес электронной почты: info@expobank.ru, телефон:88005000770).
Депонент: ________________________(ФИО Покупателя)
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Флагман».
Размер депонируемой суммы: ____________ (________________) рублей _______копеек.
Срок условного депонирования денежных средств: до 25.09.2024 г. (не более чем 6 месяцев с даты ввода в эксплуатацию, указанной в Проектной декларации).
Участник долевого строительства обязан осуществлять все платежи по настоящему Договору только путем внесения денежных средств на счет эскроу, открытый в Уполномоченном банке после государственной регистрации настоящего Договора в соответствии с пунктом 6.1 настоящего Договора. Осуществление Участником долевого строительства платежей иным способом, в том числе до государственной регистрации настоящего Договора, не допускается.
Счет получателя – счет эскроу, открываемый Участником долевого строительства в Уполномоченном банке на его имя в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора.
В течение 3 (Трех) рабочих дней после перечисления денежных средств на счет эскроу Участник долевого строительства обязан предоставить Застройщику копию выписки по счету эскроу. 
Обязанность Участника долевого строительства по уплате Цены договора считается исполненной с момента поступления соответствующей суммы денежных средств на Счет эскроу. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства (депонируемая сумма) в счет уплаты Цены договора в сроки и в размере, которые установлены настоящим Договором до ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома на специальный счет эскроу, открываемый в Уполномоченном банке (Эскроу-агент), для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (также именуемого – «Депонент») в счет уплаты Цены договора, в целях их перечисления Застройщику (также именуемому – «Бенефициар») при возникновении оснований, предусмотренных ФЗ от 30.12.2014 г. №214-ФЗ и договором счета эскроу.
4.5. Все расходы, возникающие при оформлении документации технической инвентаризации и государственной регистрации Квартиры в собственность, оплачиваются Участником долевого строительства самостоятельно и в цену настоящего Договора не включены.
4.6. Если Застройщик не сможет получить денежные средства в размере цены Договора со счета эскроу от Уполномоченного банка (Эскроу-агента) в течение срока условного депонирования, в том числе по причине просрочки исполнения Участником долевого строительства своих обязательств по Договору, последний будет обязан внести соответствующую сумму непосредственно Застройщику в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования Застройщика и в любом случае до передачи ему Объекта долевого строительства.
Если по окончании срока условного депонирования Застройщик получает со счета эскроу денежные средства в меньшем размере, чем Цена Договора, все расчеты между Участником долевого строительства и Застройщиком осуществляются напрямую между сторонами. Участник долевого строительства в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования Застройщика и в любом случае до передачи ему Объекта долевого строительства обязан внести соответствующую сумму непосредственно Застройщику.
4.7. (указывается в случае оплаты Цены Договора за счет кредитных средств) При регистрации настоящего Договора, одновременно подлежит регистрации залог (ипотека) прав требования по настоящему Договору, принадлежащих Участнику долевого строительства, в пользу Банка, возникающий на основании закона. С момента государственной регистрации ипотеки прав требования по настоящему Договору права требования, принадлежащие Участнику долевого строительства по настоящему Договору, считаются находящимися в залоге (ипотеке) у Банка на основании п. 5 ст. 5, п. 2 ст. 11 и ст. 77.2 Федерального закона от 16.07.1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» в силу закона.
В случае не регистрации залога (ипотеки) прав требования в целях обеспечения обязательств по Кредитному договору Участник долевого строительства заключает с Банком Договор о залоге Прав требования. Права требования по настоящему Договору будут считаться находящимися в залоге у Банка с момента государственной регистрации залога прав требования до момента полного исполнения сторонами своих обязательств по настоящему Договору.
При регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства одновременно подлежит регистрации залог (ипотека) в пользу Банка, возникающий на основании закона. С момента государственной регистрации ипотеки на основании п.п. 3 п. 2 ст. 345 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. 77.2 Федерального закона от 16.07.1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Объект долевого строительства считается находящейся в залоге у Банка. Залогодержателем завершенного строительством Объекта долевого строительства является Банк, залогодателем – Участник долевого строительства. Права Банка как залогодержателя удостоверяются закладной, оформляемой одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства.
Последующий залог Объекта долевого строительства, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство допускаются только с предварительного письменного согласия Банка.
При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу.

5. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

5.1. Гарантийный срок для Квартиры, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства, составляет 5 (Пять) лет со дня передачи Квартиры по Акту приема-передачи.
5.2. Гарантийный срок на технологическое и иное оборудование, входящее в состав передаваемой Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства (Квартиры), составляет 3 (Три) года со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
5.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также, если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
5.4. Стороны определили считать существенными нарушениями требований к качеству Объекта долевого строительства: отсутствие вентиляции; не обеспечение объекта долевого строительства инженерными системами, предусмотренными ДДУ; нахождение несущих и ограждающих конструкций объекта долевого строительства в неработоспособном состоянии.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав, считается заключенным с момента такой регистрации и действует до исполнения Сторонами всех обязательств по нему.
Государственная пошлина за регистрацию настоящего Договора и права собственности на Квартиру оплачивается Сторонами в порядке и размере, предусмотренном действующим законодательством РФ.
Стороны обязуются подать документы в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, для государственной регистрации настоящего Договора в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора.
6.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и подписания Сторонами Акта приёма-передачи.
6.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются выполненными с момента уплаты в полном объёме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами Акта приёма-передачи Квартиры. 
6.4. Неосуществление по вине Участника долевого строительства государственной регистрации настоящего Договора в порядке и сроки, указанные в пункте 6.1 настоящего Договора (уклонение Участника долевого строительства от регистрации) считается отказом Участника долевого строительства от заключения настоящего Договора.
При этом настоящий Договор считается аннулированным по истечении 40 (Сорока) календарных дней с даты подписания настоящего Договора.
6.5.Односторонний отказ от исполнения настоящего Договора, а также его изменение или расторжение осуществляются в порядке и по основаниям, предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004. 
6.6. Настоящий Договор может быть изменен или досрочно расторгнут по взаимному согласию Сторон. 
6.7. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях, установленных Федеральным законом №214-ФЗ.
6.8. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом №214-ФЗ, в том числе в случаях: 
при единовременной оплате – в случае просрочки внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца; 
при оплате путем внесения платежей в предусмотренный Договором период – в случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцати) месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца;
в случае отказа Уполномоченного Банка от заключения Договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения Уполномоченным банком Договора счета эскроу с Участником долевого строительства, являющимся стороной Договора, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 07.08.2001г. № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма».
6.9. В случае одностороннего отказа одной из Сторон Договор считается прекратившим свое действие со дня направления другой стороне уведомления с мотивированным обоснованием причин отказа, которое подлежит направлению по почте заказным письмом с описью вложения. 
6.10. В случаях, предусмотренных в п. 6.7-6.8 Договора, возврат денежных средств Участнику долевого строительства в связи с прекращением действия Договора, а также уплата процентов за пользование денежными средствами осуществляются в порядке и на условиях, предусмотренных Федеральным законом №214-ФЗ. 
6.11. Расторжение Договора влечет прекращение обязательств за исключением обязательства Сторон провести расчеты по поводу и в связи с расторжением Договора. 
6.12. Участник долевого строительства имеет право в любое время до оформления Акта приема-передачи обратиться к Застройщику с предложением о расторжении настоящего Договора при условии оплаты Застройщику фактически понесенных им расходов, связанных с исполнением обязательств по данному Договору. Расторжение Договора в этом случае оформляется соглашением Сторон в письменной форме, подлежащим государственной регистрации. 
6.13. В случае расторжения Договора по инициативе или в результате виновных действий одной из Сторон Договора, а равно как и по соглашению Сторон, по решению суда, Застройщик обязан уведомить Банк, по почтовому адресу, указанному в Договоре путем направления письменного сообщения по почте заказным письмом с уведомлением о вручении, в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты расторжения (прекращения) Договора. 
6.14. При расторжении Договора независимо от причин возврат денежных средств, оплаченных Участником долевого строительства в счет цены Договора путем перечисления их на счет эскроу в Уполномоченном банке, производится Уполномоченным банком на счет Участника долевого строительства, реквизиты которого предоставлены Участником долевого строительства Застройщику.
6.15. В случае необходимости заключения дополнительного соглашения к Договору в целях соблюдения положений Договора, в том числе принятых на себя Участником долевого строительства обязательств, Участник долевого строительства обязуется заключить соответствующее Дополнительное соглашение к Договору в срок не позднее 7 (Семи) рабочих дней с даты направления Застройщиком уведомления по адресу электронной почты Участника долевого строительства, указанному в разделе 10 Договора.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. Стороны по настоящему Договору несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежащее исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне неустойки (штрафы, пени), предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004, а также  возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

8. ФОРС-МАЖОР

8.1. Стороны настоящего Договора освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств, предусмотренных Договором, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора, которые Сторона не могла предвидеть и/или предотвратить разумными мерами. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые Сторона не может оказать влияние и за возникновение которых она не несет ответственности: наводнения, землетрясения, пожары, карстовые провалы, ураганы, забастовки, постановления и распоряжения органов государственной власти и управления РФ, субъекта РФ, муниципальных органов власти и управления, изменение действующего законодательства и любые другие обстоятельства вне разумного контроля Сторон.
8.2. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и/или их последствия. При этом оформления Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется.
8.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору, должна в разумный срок известить другую Сторону о наступлении и прекращении обязательств, препятствующих исполнению обязательств по Договору.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

9.1. Подписание настоящего Договора означает согласие Участника долевого строительства на обработку его персональных данных Застройщиком, организациями, осуществляющими регистрацию прав, организациями, предоставляющими коммунальные услуги (управляющими организациями) (далее «Операторы обработки персональных данных»), включая передачу, распространение и (или) предоставление доступа к персональным данным указанным лицам, а также иным лицам, если это необходимо для исполнения настоящего Договора или осуществления ими финансово-хозяйственной деятельности. В целях настоящего пункта под персональными данными понимается любая информация об Участнике долевого строительства, указанная в настоящем Договоре, а также любая информация, ставшая известной Операторам обработки персональных данных в ходе исполнения настоящего Договора (в том числе: фамилия, имя, отчество, дата рождения, место рождения, пол, гражданство, состояние в браке, паспортные данные, адрес и дата регистрации по месту жительства, номера телефонов, иная контактная информация, а также иные персональные данные, сообщенные Участником долевого строительства). Операторы обработки персональных данных осуществляют сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных в пределах, установленных действующим законодательством РФ, в целях заключения и обеспечения надлежащего исполнения гражданско-правовых договоров, а также в целях продвижения товаров, работ, услуг, маркетинговой деятельности. Согласие на обработку персональных данных действует бессрочно. Прекращение настоящего Договора по любым основаниям не прекращает действия согласия на обработку персональных данных. Согласие на обработку персональных данных может быть отозвано Участником долевого строительства путем составления письменного документа, который может быть направлен в адрес Застройщика почтовым отправлением с уведомлением о вручении, либо вручен лично под расписку представителю Застройщика.
9.2. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает, что в момент заключения настоящего Договора он надлежащим образом ознакомлен со всеми документами, которые Застройщик обязан представить для ознакомления Участнику долевого строительства по его требованию в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
9.3. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства поручает Застройщику передать внешние инженерные сети, входящие в состав общего имущества Объекта, в том числе распределительные подстанции, трансформаторные подстанции и иные необходимые объекты инфраструктуры, построенные за счет Участников долевого строительства, в государственную/муниципальную собственность или в собственность эксплуатирующих и иных специализированных организаций, в том числе на безвозмездной основе. При невозможности исполнения указанного поручения внешние инженерные сети Объекта поступают в общую долевую собственность всех участников долевого строительства Дома, как общее имущество, в рамках статьи 36 «Жилищного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 № 188-ФЗ, и передаются Застройщиком по акту эксплуатирующей организации.
9.4. Государственная пошлина за регистрацию права собственности Участника долевого строительства на Квартиру оплачивается в порядке и размере, предусмотренных действующим законодательством РФ.
9.5. Стороны установили следующий порядок приемки Объекта долевого строительства.
9.5.1. При первичном осмотре Объекта долевого строительства может участвовать только Участник долевого строительства, указанный в преамбуле настоящего Договора.
9.5.2. При отсутствии нарушений требований к качеству Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства подписывает передаточный акт.
9.5.3. При наличии несущественных нарушений требований к качеству Объекта долевого строительства Участник долевого строительства и Застройщик составляют лист осмотра Объекта долевого строительства с перечнем недостатков Объекта долевого строительства, подлежащих безвозмездному устранению Застройщиком, при этом передаточный акт подлежит подписанию со стороны Участника долевого строительства.
9.5.4. При обнаружении существенных нарушений требований к качеству Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства направляет Застройщику заявление о проведении повторного осмотра Объекта долевого строительства с участием специалиста. В данном заявлении Участник долевого строительства предлагает кандидатуру специалиста, которая должна соответствовать требованиям:
- специалист по организации архитектурно-строительного проектирования и (или) строительства;
- квалификация специалиста подтверждена сведениями о внесении в национальный реестр специалистов в области инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования и (или) в национальный реестр специалистов в области строительства; 
-специалист осуществляет трудовые функции на основании трудового договора, заключенного с индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, которые являются членом саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, осуществляющей подготовку проектной документации.
После получения указанного заявления Участник долевого строительства и Застройщик составляют соглашение об осмотре Объекта долевого строительства с участием специалиста.
9.6. Стороны установили, что в случае, если по инициативе Участника долевого строительства к осмотру Объекта долевого строительства привлекается специалист, расходы по оплате его услуг несет Участник долевого строительства. Указанные расходы Застройщиком не возмещаются.
9.7. Изменения и дополнения настоящего Договора допускаются только по обоюдному согласию Сторон, оформляются дополнительными соглашениями, которые совершаются в той же форме, что и Договор, подлежат государственной регистрации и являются его неотъемлемой частью. 
9.8. Обо всех изменениях в платёжных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение 3 (трёх) рабочих дней с даты изменения извещать друг друга в письменном виде.
9.9. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации 
9.10. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, один для Участника долевого строительства, один для Застройщика, один для регистрирующего органа.
9.11. Приложения к настоящему Договору:
9.11.1. Приложение №1: План Объекта долевого строительства и его местоположения на плане этажа Объекта. 
9.11.2. Приложение № 2: График платежей (указывается при рассрочки)


10.РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	
	

		Застройщик:
	Участник долевого строительства:

	ООО «Флагман»
Юридический/почтовый адрес: 197706, Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, улица Всеволода Боброва, дом 21, литера А, офис 1
ИНН 7802206680
ОГРН 1037804029780
р/с40702810701110161886
Банк: АО «Экспобанк» 
к/с 30101810345250000460
БИК: 044525460 
Адрес эл.почты: info@spbsad.ru



Генеральный директор

____________________ /Богданова Т.А./
	











Адрес эл.почты: ____________ 




_______________ /_______________./









	









































Приложение №1
к Договору долевого участия в строительстве многоквартирного дома 
№ 1/ЕД/К/__/__ от «__»_______2022г.


ПЛАН ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (КВАРТИРЫ) И ЕГО МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ
на плане этажа Объекта




КАРТИНКА




На планах указан номер квартиры на период строительства по квартирографии Застройщика.
 	
Настоящий план приведен для отображения в графической форме расположения по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, в случае их наличия - балконов), а также местоположения Объекта долевого строительства на этаже Объекта; кроме того содержит информацию о площади комнат и помещений вспомогательного использования. 
Указанные в настоящем Приложении характеристики Квартиры являются проектными (планируемыми), которые подлежат уточнению при завершении строительства, на основании результатов обмера, проведенного во исполнение обязательств Застройщика в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ. Данный план не включает описание отделки или ее элементов, в том числе оборудования, а также мебели. 
Расположение дверных и оконных проемов указаны исключительно для примера и не гарантируют реального наличия, расположения, размера и масштаба подобных элементов по отношению к Объекту долевого строительства (его частям).


	Застройщик:
	Участник долевого строительства:

	ООО «Флагман»


Генеральный директор

____________________ /Богданова Т.А./
	



_______________ /_______________./



















Приложение №2
к Договору долевого участия в строительстве многоквартирного дома 
№ 1/ЕД/К/__/__ от «__»_______2022г



ГРАФИК ПЛАТЕЖЕЙ 

(удаляется при отсутствии рассрочки)


	Сумма платежа, руб.
	Сроки платежей

	
_______________(сумма прописью)

	
указать например: в течение 10 дней с момента регистрации настоящего договора /
 в срок до _число









	Застройщик:
	Участник долевого строительства:

	ООО «Флагман»


Генеральный директор

____________________ /Богданова Т.А./
	



_______________ /_______________./
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