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других норм, действующих на территории Российской Федерации, и 

обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта 
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Текстовая часть 

 

Технологическая часть проектной документации  разработана на 

основании задания на проектирование и архитектурно-планировочного 

решения в соответствии с нормативными документами:  

 СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные»; 

 СП/СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного 

назначения»; 

 СП 2.3.6.1079-01 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

организации общественного питания, изготовлению и обороноспособности в 

них пищевых продуктов и продовольственного сырья»; 

 СанПиН 2.2.2/2.4.1340-03 «Гигиенические требования к персональным 

электронно-вычислительным машинам и организации работы»; 

 СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей»; 

 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям» (с Изменением №1). 

 

н) перечень мероприятий по предотвращению (сокращению) 

выбросов и сбросов вредных веществ в окружающую среду: 

Мероприятия по сокращению негативного воздействия на окружающую 

среду при эксплуатации объекта не требуются, т.к. по химическому и 

физическому загрязнению атмосферы проектируемое здание не является 

источником воздействия на окружающую среду. Контроль за уровнем 

загрязнения атмосферы не проводится.  

 

п) описание и обоснование проектных решений, направленных на 

соблюдение требований технологических регламентов: 

Проектируемый объект – «Многоквартирный жилой дом №2 со 

встроенными помещениями общественного назначения и подземным 

паркингом». 

Многоквартирный жилой дом относится к классу функциональной 

пожарной опасности Ф1 – для постоянного проживания и временного (в том 

числе круглосуточного) пребывания людей: класс Ф 1.3 – многоквартирные 

жилые дома и Ф 4.3 – встроенные офисы. 
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Многоквартирный жилой дом представляет собой компактный объем, по 

габаритам соответствующий окружающей застройке. 

Проектируемое здание – 17-ти этажное, 2-х секционное, со встроенным и 

пристроенным подземным паркингом, со встроенными помещениями 

общественного назначения и техническим чердаком. Общее количество этажей 

– 18 (надземных этажей – 17, подземных – 1). В плане здание имеет размеры в 

осях 60,82 х 29,88 м.  

Проектом предусматривается разместить в доме: 

 в подземном этаже на отм. – 4,550 – паркинг на 29 м/мест и инженерные 

помещения: электрощитовая, два водомерных узла (для жилого дома и для 

встроенных помещений), две насосные станции, вентиляционная камера, три 

помещения вентиляторных;  

 пристроенный гараж-стоянка на отм. – 4,550 – на 49 м/мест и 

инженерные помещения: КТП (помещения для трансформаторной, помещение 

РУ-0,4 кВ, помещение РУ-10,0 кВ), вентиляционная камера. 

 на отм. 0.000: 4 встроенных офисных помещения (офис №1-4) общей 

площадью 1 116,40 м
2
. 

 на типовых этажах (2-17): квартиры. 

 на отм. +48,450 – теплый чердак с машинным отделением 

 на отм. +50,400 во 2 секции – крышная котельная. 

 

Площадь помещения для хранения автомобилей подземной автостоянки (- 

1 этаж) – 1 134,30 м
2
. Встроенный паркинг на 29 м/мест располагается под 

землёй под всем домом.  

Площадь помещения для хранения автомобилей пристроенного гаража-

стоянки на отм. – 4,550 – 1 526,10 м
2
.  Пристроенный гараж-стоянка рассчитан 

на 49 м/мест и располагается под землёй. 

Габариты машино-мест приняты с учетом минимально допустимых 

зазоров безопасности, расстояний между автомобилями на местах стоянки и 

конструкциями здания. 

Габариты одного машино-места – 2,5х5,0 м. Размещение газобалонных 

автомобилей не предусмотрено. Стоянка (хранение) автомобилей, 

предназначенных для перевозки горюче-смазочных материалов, взрывчатых, 

ядовитых, инфицирующих и радиоактивных веществ, а также автомобилей с 

двигателями, работающими на сжатом природном газе и сжиженном нефтяном 

газе, на подземной встроенной автостоянке не предусмотрено. 

Для сбора и удаления воды от тушения пожара с пола подземного 

паркинга предусматриваются приямки размерами 1,5х2,0х0,85(h) м с насосами 

марки DW 100М фирмы EBARA компании АДЛ с подачей 5,3 л/с (19,0 м
3
/ч), 
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напором 7,0 м и мощностью 0,75 КВт. Условно-чистые воды от тушения 

пожара (К13Н) по двум самостоятельным выпускам ф 57х3,0 мм каждый 

перекачиваются в наружные сети дождевой канализации (См. раздел 21-21-

ИОС5.2,3).  

Категория помещения для хранения автомобилей по взрывопожарной и 

пожарной опасности – В1. 

Высота помещения для хранения автомобилей, расположенного под 

жилым домом, составляет 3,50-4,25 м. Высота проходов на путях эвакуации 

людей более 2,0 м. Количество рассредоточенных эвакуационных выходов из 

помещения паркинга непосредственно на улицу – 2 выхода по лестничным 

клеткам шириной не менее 1,0 м.  

Высота помещения для хранения автомобилей пристроенного гараж-

стоянки – 3,00 м. Высота проходов на путях эвакуации людей более 2,0 м. 

Количество рассредоточенных эвакуационных выходов из помещения паркинга 

непосредственно на улицу – 2 выхода по лестничным клеткам шириной не 

менее 1,0 м.  

Помещение паркинга запроектировано без естественного освещения. 

Въезд в паркинг осуществляется через рампу пристроенного гараж-

стоянки по оси А/2. На въезде устанавливаются двое автоматических ворот. 

Паркинг по нормативу СП 113.13330.2016 имеет одну двухпутную рампу 

(без пешеходного тротуара) шириной въездной/выездной полос 3,5 м с 

соответствующей системой сигналов. Продольный уклон прямолинейной 

рампы по оси полосы движения в закрытом неотапливаемом паркинге не более 

18%.  

Внутри паркинга осуществляется двухстороннее круговое движение.  

 

На первом этаже располагаются 4 встроенных офисных помещения (офис 

№1-4) общей площадью 1 116,40 м
2
. Расстановка оборудования будет 

осуществляться по договору с арендодателем/собственником после ввода 

объекта в эксплуатацию. 

По режиму работы принята пятидневная рабочая неделя, с 9:00 – 18:00 

(МСК+) в одну смену. Штат работников – 12 человек.  

Работники каждого из встроенных офисов проходят на рабочие места 

через обособленные входные группы, не пересекающиеся с подъездами дома.  

Уборка помещений производится уборщицей. Уборочный инвентарь 

хранится в специально выделенной зоне в универсальной санитарной комнате. 

Ремонт инвентаря, систем водоснабжения, канализации и электроснабжения, 

охрана и уборка помещений осуществляются по договору со 

специализированными организациями. 



 

 

   

   
Изм. Лист 

 
№ докум. Подпись Дата 

Лист 

 
21-21- ИОС5.7.ПЗ 

 

    

Для встроенных офисных помещений разрабатываются и утверждаются 

правила по технике безопасности для каждого рабочего места. 

Правила по технике безопасности должны соответствовать действующим 

правила по охране труда и технике безопасности для данных предприятий, СП 

и ГОСТам, инструкциям по эксплуатации техники. 

Перед началом работы работники должны пройти инструктаж по технике 

безопасности. 

Рабочие места должны отвечать требованиям: 

– СанПиН 2.2.2/2.4.1340-03 «Гигиенические требования к персональным 

электронно-вычислительным машинам и организация работы»; 

– ГН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Допустимые уровни шума на рабочих местах, в 

помещениях жилых и общественных зданий»; 

– ГП 2.2.4/2.1.8.566-96 «Допустимые вибрации на рабочих местах, в 

помещениях жилых и общественных зданий»; 

– СП 2.2.2.1327-03 «Гигиенические требования к организации 

технологических процессов, производственному оборудованию и рабочим 

инструментам». 

Загазованность на рабочих местах должна соответствовать требования ГН 

2.2.5.1313-03 «Предельно допустимые концентрации (ПДК) вредных веществ в 

воздухе рабочей зоны». 

Освещение рабочих мест запроектировано в соответствии требованиям 

СП 52.13330.2011 «Естественное и искусственное освещение». 

Всё токопотребляющее оборудование должно быть надежно заземлено. 

Ежедневно в помещениях проводятся влажная уборка с применение 

моющих средств. 

В встроенных офисных помещениях должна быть аптечка доврачебной 

помощи.  

Проектом предусматриваются следующие противопожарные 

мероприятия: 

– Обеспечение эвакуационными выходами (раздел ПБ); 

– Устройством автоматической пожарной сигнализации (раздел АПС); 

– Установка первичных средств пожаротушения, согласно норм ППБ 01-

03; 

– Установка телефонной связи в подсобном помещении персонала (раздел 

СС); 

– Устройство внутреннего противопожарного водопровода (раздел ВК); 

– Обеспечение подъездов к здания пожарной техники с твердым 

покрытием (раздел ПБ, ПЗУ); 
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– Установка пожарных гидрантов для наружного пожаротушения (раздел 

ПЗУ); 

– Работники встроенных офисных помещений должны ознакомить с 

действиями по эвакуации людей при возникновении пожара и пользованием 

первичными средствами тушения пожара. 

В помещениях жилого дома и встроенных офисных помещений 

запрещается: 

– курение; 

– применение отрытого огня и проведение сварочных работ без наряда-

допуска; 

– загромождение и закрытие путей эвакуации. 

 

п.1. Обоснование категорий 

Подземная автостоянка на отм. -4,550:     

Согласно п. 6.11.11 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной 

защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. 

Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям (с Изм. N 

1)» при отсутствии расчетов помещения для хранения легковых автомобилей 

(за исключением автомобилей с двигателями, работающими на сжатом или 

сжиженном газе) следует относить к категории В1. 

Таким образом, категория помещения для хранения автомобилей по 

взрывопожарной и пожарной опасности проектом принята В1. 

 

п_2) описание технических средств и обоснование проектных 

решений, направленных на обнаружение взрывных устройств, оружия, 

боеприпасов, - для зданий, строений, сооружений социально-культурного 

и коммунально-бытового назначения, нежилых помещений в 

многоквартирных домах, в которых согласно заданию на проектирование 

предполагается единовременное нахождение в любом из помещений более 

50 человек и при эксплуатации которых не предусматривается 

установление специального пропускного режима: 

Класс объекта по значимости – 3 (низкая значимость).  

На проектируемое здание с установлением минимально необходимых 

требований к проектным решениям, позволяющим обеспечить 

антитеррористическую защищенность объектов, распространяется СП 

132.13330.2011 «Свод правил Обеспечение антитеррористической 

защищенности зданий и сооружений. Общие требования проектирования». 

Назначение, общие принципы и технические требования по построению, 

применению и эксплуатации комплексных и интегрированных систем 
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безопасности, предназначенных для защиты объекта и окружающей его 

природной среды указаны в ГОСТ Р 53704-2009 «Системы безопасности 

комплексные и интегрированные. Общие технические требования». 
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Ïëàí ýòàæà â îñÿõ "15-42"/"Í/1-ß/3"
íà îòì. -4,550 ñ ðàññòàíîâêîé
òåõíîëîãè÷åñêîãî îáîðóäîâàíèÿ

Площадь
кв. м.Наименование Кат.

пом.

Ïîäçåìíàÿ àâòîñòîÿíêà íà 29 ìàøèíîìåñò

Экспликация помещений на отм. -4,550

1 134,31

2

3

 № по
плану.

Общая площадь этажа 1 233,0

4

5

Íàñîñíàÿ ñòàíöèÿ äëÿ êðûøíîé êîòåëüíîé 18,2

Íàñîñíàÿ ñòàíöèÿ äëÿ æ.ä. è ïîæàðîòóøåíèÿ 18,0

Âîäîìåðíûé óçåë äëÿ æ.ä. è êðûøíîé êîòåëüíîé 6,6

Âîäîìåðíûé óçåë äëÿ îôèñîâ 5,8

В1

Д

Д

Д

Д

6 Âåíòêàìåðà 19,3 Д

7 Ýëåêòðîùèòîâàÿ 17,5 В3

8 Âåíòèëÿòîðíàÿ 5,1 В1

9 Âåíòèëÿòîðíàÿ 4,8 В1

10 Âåíòèëÿòîðíàÿ 3,4 В1

Óñòðîéñòâî àâòîìàòè÷åñêèõ âîðîò
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Площадь
кв. м.Наименование Кат.

пом.

Ïîäçåìíàÿ àâòîñòîÿíêà íà 49 ìàøèíîìåñò

Экспликация помещений на отм. -4,550

1 526,111

12

 № по
плану.

Общая площадь этажа 1 600,4
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