A ID 8 I/I 8 000 ALK «AP33», r. BnagmsocTok, yn. LLUnnkuHckas, 16a

APXMTEKTYPHO-JIEBENONEPCKAR KOMTAHAA E-mail: arzizabk.ru, arzizoff@bk.ru, Ten.: 8 (423) 2669-333, Canr: arziz.org

CPO-II-137-18022010 Ne130

3aka3zunk — OO0 C3 «DnemeHT-CH

MHOTI'OKBAPTHUPHBIN )KNJIOM JOM CO BCTPOEHHBIMHA
HEKWJIbIMHA NOMEIIIEHUSIMUA B PAMOHE YJI. MBIC
KYHI'ACHBIN, 3-5 B I'. BJIAIJIUBOCTOKE

[TPOEKTHAA JOKYMEHTALUA

Pazgen 2
CxemMa IUIAHMPOBOYHON OPraHM3AUHU 3€MEJIbHOI0 Y4aCTKA

02-09-20 - II3Y

Tom 2

2021




A ID 8 I/I 8 000 ALK «AP33», r. BnagmsocTok, yn. LLUnnkuHckas, 16a

APXMTEKTYPHO-JIEBENONEPCKAR KOMTAHAA E-mail: arzizabk.ru, arzizoff@bk.ru, Ten.: 8 (423) 2669-333, Canr: arziz.org

CPO-II-137-18022010 Ne130

3akazunk — OO0 C3 «DnemeHT-CH

MHOTI'OKBAPTHPHBIN )KNJIOM IOM CO BCTPOEHHBIMHU
HEKWJBIMU NIOMEIIEHUSIMHU B PAMOHE YJI. MBIC
KYHI'ACHBIHN, 3-B B I'. BIAJIJUBOCTOKE

[TPOEKTHAA JOKYMEHTALUWA

Pazngen 2
CxeMa NVIAHUPOBOYHOM OPTaHU3AIMH 3€MEJILHOI0 YUACTKA

02-09-20 - II3Y

Tom 2

I'naBHBIA HHIKEHEP A.B. Ilpirankosn

I'naBHBII MHKEHEP MPOEKTA C.B. I'op6anesn

2021




O06o03HaueHne

HaunmenoBanue

[Ipumeuanue

02-09-20 - I1I3Y-C

Coneprxkanue ToMa

2-3

02-09-20 - CII

CocTtaB MPOEKTHON TOKYMEHTALMN

4-5

TexcroBadg yacTh

6-12

02-09-20 - I1I3VY 113

IlosgscHutenbHas 3amucka

1 Xapakrepuctuka 3€MEIBHOI0 y4acTka,
mpeaoCTaBJICHHOIO JJIA pa3MCIICHUS OG’bCKTa

2 O060CHOBaHWE TPAHUI] CAHUTAPHO-3ALIUTHBIX 30H
00BEKTOB KalMTAILHOTO CTPOUTEIHCTBA B Ipeeax
T'paHHUIl 3EMCJIBHOT'O Y4aCTKa

3 OOocHOBaHWE IIJITAHUPOBOYHON OpraHU3aIHNH
36MENBHOTO  y4acTKa B COOTBETCTBHH  C
IPaJOCTPOUTEIBHBIM U TEXHHYECKUM periiaMeHTaMH
100 TOKYyMEHTaMH 00 HCIIOJIb30BAHUH 3€METHHOTO
ydqacTka (ecliMm Ha 3eMCNIbHBIH  y4acTOK He
pactpoCTpaHsieTCsl JEHCTBUE TPaJOCTPOUTEIHLHOTO
perjaMeHTa WM B OTHOUICHHWM  HEro  He
YCTaHABIMBACTCS TPATOCTPOUTETHHBIN PErIaAMEHT)

CoriacoBaHo

4 TeXHUKO-DKOHOMHUYECKHE ITOKA3aTEIN 3€MEIHLHOTO
ydacTka

5 OO0ocHOBaHME peIIEHHH 10 HMHXEHEPHOH
HOATOTOBKE TEPPUTOPHHU, B TOM YHCJIE PEIICHUH 1O
WH)KCHEPHOW 3allUTe TEPPUTOPHA U OOBEKTOB
KalUTaJbHOTO CTPOHMTENBCTBA OT  IMOCIIEACTBHI
OMAaCHBIX T'COJOTUYCCKUX HNPOHCCCOB, MMABOAKOBBIX,
HOBEPXHOCTHBIX ¥ TPYHTOBBIX BOJ[

6 Onucanue opraHu3auM penbeda BEPTUKATHHOU
IIJIAHUPOBKOM

10

7 OnucaHue pemeHul 1o  GiaroycTpoicTBy
TEePPUTOPHU

10

o

Bzam. uns

8 ObocHoBaHue cXeM TPAHCIOPTHBIX
KOMMYHUKAIUH, 0O0€CIeUnBaOIINX BHEIIHUN |
BHYTPEHHUH MOABE3] K 00OBEKTY

12

ITonmn. n nara

02-09-20 - I1I3VY-C

W3m. |Koum. yu] Jluct |Ne nok.

Tloar.

Jara

Wus. Ne momn.

Pazpaboran  |Tynenko

Cragus

Jluct JIuctoB
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Oo6o3HaueHmne HanmenoBanue IIpumeuanue
I'paduueckas yacthb 13-21
02-09-20 - I13Y nucr 1 Curyaronnslii ran M 1:2000 13
amcT 2 [Tnan nemonTtaxa M 1:500 14
et 3 CxeMa MIaHUPOBOYHOMN OpraHU3alUK 3€METBHOTO 15
yuyactka M 1:500
auct 4 ITnan 3emnsanbIXx Mace M 1:500 16
HCT 5 CBOOHBIN TUIAaH CEeTEed WHXKEHEPHO-TEXHUYECKOTO 17
obecrieuenus M 1:500 (Hauaso)
et 6 CBOAHBIM TUIAaH ceTell HMHYKEHEPHO-TEXHUYECKOIO 18
obecrieuenust M 1:500 (mpogomkenue)
— CBOOHBIN TUIaH CEeTEed WHXKEHEPHO-TEXHUYECKOTO 19
obecnieuenus M 1:500 (mpomomkenue)
JmcT 8 [Tnan 6naroycrpoiictea M 1:500 20
J— Cxema ABWKCHUA ~ TPAHCHOPTHBIX ~ CPEJCTB  HA | 5
cTpouTenbHoM moniaake M 1:500
2
/g
E
2
A
=
5
= Jlucr
02-09-20 - T13Y-C
W3m. |Koum. yu| Jluct |Ne mok.| Iloam. JHara 2

1011,




CoraacoBaHo

4
Howme IIpumeua-
P O0o3Hauenue Haunmenosanue P
TOMa HHE
1 02-09-20 - I13 Pasnen 1. [TosscHuTEIbHAS 3aIIMCKA
2 02-09-20 - TI3Y Paznen 2. Cxema rmiaHMpOBOYHON OpraHU3aIU
3€MEJIBHOTO Y4acTKa
3 02-09-20- AP Pasnen 3. ApXUTEKTypHBIC PEIICHUS
4 02-09-20- KP Pa3nen 4. KoHcTpyKTHBHBIE M OOBEMHO-
MJITAHUPOBOYHBIC PEIICHUS
Paznen 5. CBenenus 06 MH)XEHEPHOM 000Dy I0BaHUH,
02-09-20- IOC 0 CETSIX NHKEHEPHO-TEXHUUECKOTO o6ecnequH;1,u
nepeueHb MHKCHEPHO-TEXHUYECKUX MEPOTIPHUSITHH,
COJIepIKaHNE TEXHOJIIOTHYECKUX PEIICHUN
5.1 02-09-20 - UOC 1 [Tonpasznen 1. CucreMa 3J1eKTPOCHA0KESHHS
5.2(3) 02-09-20 - HIOC 2(3) [Toapaznen 2. CucreMa BOJOCHAOKEHUS U
BOJOOTBEICHUS
54 02-09-20 - HOC 4 [Toapaznen 4. OtorieHne, BEHTUIISALNS U
KOHUIIMOHUPOBAHNE BO3/yXa, TEIJIOBBIE CETH
55 02-09-20 - UOC 5 [Toapaznen 5. CeTu cBs3n
5.7 02-09-20 - UOC 7 [Tonpaznen 7. TeXHONIOTHUECKUE PEIICHUS
6 02-09-20 - I[TOC Paznen 6. [IpoexT opranusanuu CTpOUTENIbCTBA
7 02-09-20 - [TOJT Paznen 7. Tlpoext opranuzaiuu paboT 1o CHOCY WIH
JIEMOHTaXy 00BEKTOB KalUTATBHOTO CTPOUTEIIHLCTBA
8 02-09-20 - 0OC Paznen 8. HePequL MEPOIPHUATHHI TIO OXpaHe
OKpYXKaroIieu cpeubl
9 02-09-20 - MIIE Paznen 9. Mepomnpusitusi mo 00ecredeHuIo MoxXapHou
0€e30macHOCTH
10 02-09-20 - OJTI Paznen 10. Mepomnpusitus 1o o6ecreueHuo J0CTymna
MHBAJINIOB
Paznen 10.1 TpeboBanus k obecriedeHno 0e301macHom
10.1 02-09-20 - TBD IKCILTyaTaIlui 00BEKTOB KAl TAILHOTO
Z“ CTPOUTENBCTBA
A
; 02-09-20 - CII
M3m. |Kom. yu] Jlucr |Ne nok. Tloam. Jlata
fPazpaboran |TyneHko Cramgusa | Jluer JIuctos
5 I 1 2
5 jrun Top6aues CocTaB MPOSKTHOW JTOKYMEHTAITU!
E I xkoHTp.  |TpombIko 00O AJIK "AP313"




Howmep
TOMa

O0o3HaueHue

HanmenoBanue

[Ipumeua-

HUC

12.1

02-09-20 - B3

Pa3nen 12.1 Ilepeyenb MmeponpusTuii o
obecrieueHnIo COOII0ICHNS TPEOOBaHUI
sHepreTuyeckor 3(hPEeKTUBHOCTH U TpeOOBaHMIA
OCHAILICHHOCTH 3/1aHMI, CTPOCHUM, COOPYKEHUN
npubopaMy yyeTa UCTIONIb3YEMBbIX SHEPreTHYECKUX

pecypcoB

12.2

02-09-20 - HIIKP

Paznen 12.2 CBenenusi 0 HOpMaTUBHOM
MEPUOIUYHOCTH BBITIOJHEHUS padoT 1Mo
KalUTaJIbHOMY PEMOHTY MHOTOKBAPTUPHOTO JIOMA,
HEOOXOIMMBIX JIJIsI 0OecIIeueH s OE30IMacHOM
JKCIUTyaTaIuu, 00 00beMe U 0 COCTaBE YKa3aHHBIX
pabor

Pacuertsl, xpansauiecs B apXuBe NPOEKTHONW OpraHu3auu

12

02-09-20 - KP. P

KoHcTpykTHBHBIE u 00bEMHO-TIJITAHUPOBOYHBIC
pewenus. Pacuersl

13

02-09-20 - OOC. P

IlepeyeHp MEpONPHUATHI IO OXpaHE OKpYykKarolen
cpenpl. Pacuersl

14

02-09-20 - 1P

NHCOMALMOHHBIN pacyeT

o

Bzam. unB

Tloan. u nara

(8218) )

02-09-20 - CIT

Wsm. |Kom. yu

JIuct | Ne nok. Tloam.

Jlata

JIuct




CormacoBaHo

o

1 XapakTepHCTHKA 3eMeJIbHOI0 YYaCcTKAa, NPeA0CTABJICHHOI0 s

pa3MelieHusi 00bEKTA

Paznen 2 «Cxema MIaHUPOBOYHOM OpraHM3allMyU 3eMEJIBHOTO Y4acTKa» pa3paboTaH Ha OCHOBaHMU:
- TEXHUYECKOTO 3a/1aHUs Ha Pa3pabOTKy MPOEKTHOM TOKyMEHTAIINH;
- TPaJIOCTPOUTEINIBHOIO MJIaHA 3€MEJIBHOIO YYacTKa;
- TEXHUYECKUX YCJIOBHM U JOTOBOPOB HHKEHEPHOTO 0OeCTIeueHUsI.

Paznen 2 pa3zpaboran B o0beme [Toctanosnenus [Ipasurensctea PO Ne 87 ot 16.02.2008 «O coctase
pa3aenoB MPOEKTHON TOKyMEHTAIUK U TPEOOBAHUAX K UX COIEPIKAHUION.

[TpoekT BhIMOTHEH Ha Tomorpaduueckoit chemke M 1:500, cuctema BwicoT bantuiickas 1977 roxa,
cHUCTEMa KOOPIMHAT MECTHas.

3eMeNnbHBIM y4acTOK ¢ KagacTpoBeIM HomepoM 25:28:000000:68131 wu momaneto 7225 KB.M,
IPEIOCTABIEHHBIM /11 IPOEKTUPOBAHMSI M CTPOMTENIBCTBA JKWIOro Joma, mnpuHamiexur OO0 C3
«9nemenT-C» Ha mpaBax COOCTBEHHOCTH M pacmojiokeH Bo DpyH3eHCKOM paiioHe r. BmamuBocroka. B
aIMUHUCTPATUBHOM OTHOILIEHWH YYacCTOK HAaXOJWUTCS B MPOMBIIIJIEHHO OCBOCHHOM paloOHE, C XOpOIIO
pasBuTtoit uHGpacTpyKTypoi. [IpemocTaBneHHbIi 3eMeNbHBIN Y4aCTOK UMEET BHITSIHYTYIO0, HEPABUIHHYIO
B miuaHe ¢opmy. EctecTBeHHBIH penbed HapylleH NpU IJIAHUPOBKE TEPPUTOPUHU O] pas3MelleHHue
CYIIECTBYIOIIMX 3/1aHUM U coopyxkeHul. [lepenan oTMeTok Mo y4acTKy coctaBiser 12,3 M ¢ YKIOHOM B
IO’)KHOM HallpaBJeHUU. MakcuMallbHasl MPOTSHKEHHOCTh YYacTKa C 3arajia Ha BOCTOK cocTaBisgeT 64 M, ¢
ceBepa Ha 1or — 193 m. [logpesn k 3eMenbHOMY YYacTKy OCYIIECTBIISIETCS C aBTOMOOHMIIBHOW JIOPOTH T10
yi1. Mbic KyHracHslil, KOTOpasi IpOXOAUT B/I0JIb BOCTOYHOM IPAHULIBI 36MEJIBHOTO YYacTKa.

CMeXHBI 3€MENbHBIM Yy4acTOK ¢ KaaacTpoBbiM HoMepoM 25:28:020001:3 u muomansio 488 kB.M
umeeT (GopMmy, ONM3KYI0 K TPEyroJIbHUKY M TpuUjeraeT IByMs CTOPOHAMHU C BOCTOKAa K Y4YacTKy
MHOTOKBapTUPHOTO KUJIOTO aoMa. YyacTtok npuHamiexxut OO0 C3 «DnemenT-C» Ha mpaBax apeHbI
cormacHo JloroBopy Ne25-28-020001-FO-P-HP-00474 ot 22 oxtsa6ps 2020r. u HEoOXomauMm mJist
MCIIOJIb30BaHUsl Ha NIEPUOJ CTPOUTENIBCTBA MHOIOKBAPTUPHOTO JKUJIOTO JJIOMa M OpraHU3alMK M0KapHOIo
npoesza.

Ha 3eMenpHBIX yyacTKax pacroyIORKEHbI 3JaHUS U COOPYKEHHMS, OJIEKAIINE CHOCY, a TAKKE CETH

DIIEKTPOCHAOKEHUS, TEIUIOCHAOKECHUS, BOJOCHAOKEHWS W KaHAJIW3alluH, IOJUIekKAIINE JIEeMOHTaXY.

/M
o]
=
2 Taxoke HeooxoauMm nepenoc TIT Nel56 u BeIHOC ceTH 3neKTpocHa0) eHus (TepeueHb CHOCUMBIX 3/1aHUH U
M

COOPY>KEHHH M METOJIbI IeMOHTaXxa cM. B Tpaduueckoii yactu Ha 1. [13Y-2 u B paznene 02-09-20-I10 /).
]
s
=
5 02-09-20 - [13Y.113

M3m. |Koum. yu| Jluct [Ne mok.| Iloam. Jara

fPazpaboran  |TyneHko Cragus | Jluct Jluctos

5 I 2 8
=
2 jrun Topbanes IlosicHuTenLHAs 3amcKa
E . koHTp.  |['pOMBIKO 000 AJIK "AP313"
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2 O00ocHOBaHME FPAHUIL] CAHUTAPHO-3AIIUTHBHIX 30H 00bEKTOB KANIUTAJIbHOI0 CTPOMTEIHLCTBA

B Mpejesiax rpaHull 3eMeJIbHOT0 y4acTKa

Cornacno CanlluH 2.2.1/2.1.1.1200-03 canutapnas 3ammutHas 3oHa (C33) misi MPOEKTHPYEMOTO
KHUJIOTO J0Ma He ycTaHaBiuBaercs, /s npoekrupyemorr KHC mpousBoaurensHOCThIO 68,8 KyO.M/CyT.
C33 cocrasinser 15 m.

CornacHo I'pagoctpoutensHoMy miany Ne P®-25-2-04-0-00-2021-0202 ot 12.03.2021r. 3eMenbHBII
y4acToK ¢ KagacTpoBblM HoMepoM 25:28:000000:68131 moaHOCTBIO paclojioKeH B BOJOOXPAHHOW 30HE
SAnoHckoro Mops, 4acTu4HO (833 KB.M) pacIoioKeH B OXPAaHHON 30HE KOMMYHAJIbHBIX TEIUIOBBIX CETEH
o6bekTa «IIpon3BoICTBEHHO-TEIIIOBOM KoMIuTeKe LleHTpanbHoro paiiona r. BmaguBocTokay.

CornacHo I'pagoctpoutensHoMy miany Ne P®-25-2-04-0-00-2021-0203 ot 12.03.2021r. 3eMenbHBII
y4acTOK ¢ KajgacTpoBelM HoMepoM 25:28:020001:3 mogHOCTBIO pacloliokKeH B BOJOOXPAHHON 30HE

SnoHckoro mops.

3 O0ocHOBaHUE IVIAHNPOBOYHOI OPraHN3alMH 3eMeJIbHOI0 Y4aCTKA B COOTBETCTBHH C
IrPaloCTPOUTEIbHBIM M TEXHUYECKHM perjiaMeHTaMu JIM00 JOKYMEHTaMH 00 MCI0/1b30BaHUH
3eMeJILHOI0 YYACTKA (eC/Ii HA 3eMeJIbHbIN Y4aCTOK He PacpoCTpaHsieTcs: AeiicTBHe
rPajoCTPOUTEIBHOIO PerJIaMeHTa WM B OTHOIICHHH Hero He YCTAHABJIHBAETCH

rPagoCTPOUTENbHBIN PerJiaMeHT)

I'pamocTpoUTENBHBIM  pEerlaMeHT 3€MEJIBHOIO  y4acTKa YCTaHOBIeH B  cocrase Ilpasui
3€MJIETIONB30BAHMS U 3aCTPOMKHN BIaguBOCTOKCKOIO rOPOACKOTO OKPYTa.

CornacHo ['pagoctpoutensHoMy miany Ne P®-25-2-04-0-00-2021-0202 ot 12.03.2021r. 3eMenbHBII
y4acTOK ¢ KajgacTpoBbiM HoMepoMm 25:28:000000:68131 u momagsio 7225 KB.M pacloioXkeH B
TeppuTOpUanbHOi oOmecTBeHHO-KWIoNH 30HE (OX 1). OmHMM W3 OCHOBHBIX BHJIOB Pa3pelICHHOTO
HCIIOJIb30BaHUs 3€MeNb JAaHHOW 30HBI SIBJISETCS MHOTOATAKHASI XKHJIas 3aCTpOiKa (BBICOTHAS 3aCTPOMKA).
MakcumanbHbIi IPOLEHT 3aCTPOUKHU TeppuTtopuu — 60%. MuHUManbHbIA NpoLeHT o3eneHeHus — 30%.
MaxkcumanbHblii K03()(PUIHEHT MIOTHOCTH 3aCTPOMKU KHUIBIMU AOMaMH — 2,5. MUHUMAaJIbHBIE OTCTYIIBI
OT TpaHMI] 3EMEJBHOIO0 Y4YacTKa B LENSIX OINpPENEICHHs] MECT JONYyCTUMOIO pa3MELIEHUs 3JaHuH,
CTPOEHUM, COOPYKEHUH — 3 M, CO CTOPOHBI YJIMYHO-TOPOKHOM ceTh — 5 M. Takxke COrJIacHO
I'pamocTpouTenbHOMY IUIaHY Ha 3€MEIBHOM Y4YacTKe C KagacTpoBbiM Homepom 25:28:000000:68131
BJIOJIb BOCTOYHOUW TPAHUIIBI YCTAHOBJICH MMyOIUYHBIN CEPBUTYT IJIOMIAAbI0 6 KB.M 1 21 KB.M.

Cornacno I'pagoctpoutensHomy miany Ne PD-25-2-04-0-00-2021-0203 ot 12.03.2021r. 3eMenbHbII

y4acTOK ¢ KazacTpoBeiM HomepoMm 25:28:020001:3 wu mmomaaso 488 KB.M, pacnoyio)KeH B
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tepputopuaibHoit 30He OXK 1. Takxke cormacHo I'pagocTpoutenbHOMY IUIaHY Ha 3€MEIbHOM Y4acTKe ¢
KaaacTpoBeIM HOMepoM 25:28:020001:3 B10sIb BOCTOUYHOM TPAHUIIBI YCTAHOBJICHBI MTyOJUYHBIA CEPBUTYT

IUIOIAAbI0 76 KB.M.

KpaCHBIC JIMHUHW YCTAHOBJICHBI IO BOCTOYHBIM I'PaHUIIAM YYaCTKOB.

4 TeXHUKO0-IKOHOMHYECKHE M0Ka3aTe]U 3eMeIbHOI0 yYiyacTKa

HaumenoBanue En. Kou-Bo
U3M.

[Imomaaes 3eMenpHOro yyacTka B rpaHUIIaX OTBOJIA KB.M 7225
[Imomane 3acTpoiiku KB.M 3202,73
[Tnomane, 3aarMaemas dIeMeHTaMu 0JIarOyCTPOMCTBA H TIP.: KB.M 128,52

- IOATIOPHBIE CTEHBI, JIECTHUILIBI KB.M 82,12

- IJIOMIAIKU TI0J] YCTAaHOBKY MHXeHepHoro obopynoBanus (KTIIH, AT'Y) KB.M 46,4
[1nomans TBEpABIX TOKPHITUIA KB.M 1669,23
IInomans 03eJIeHEHHUS, B TOM YHCIIE: KB.M 2224,52
- YCTPOWCTBO ra3oHa KB.M 1141,68
- YCTPOWCTBO ra30HHOM PEIIETKH C TTIOCEBOM TPaB KB.M 1082,84

[IponeHT 3acTpONKM B IpaHUIIAX y4acTKa % 44,3

IIpoueHT o3es1eHeHus B TpaHUIaX y4acTKa % 30,7

5 O6ocHOBaHMe pelieHUuli 0 HHKEHEPHOH MOATr0TOBKEe TEPPUTOPHUH, B TOM YHUCJI€ PellieHU i 1o
HHKEHEPHOI 3a111Te TEPPUTOPUH M 00bEKTOB KANTUTAJIBLHOI0 CTPOUTEIbCTBA OT MOCJIeICTBHIA

OIMACHBIX I'€OJOrHYECCKUX MPOUECCOB, TABOJIKOBbBIX, IOBEPXHOCTHBIX U TPYHTOBLIX B0

CornacHo TexHHuYeCcKOMYy OT4eTy OO0 HWHKEHEPHO-T€OJOTUYECKHX H3BICKAHUSIX, COBPEMEHHBIE
WHKCHEPHO-TEOJIOTUIECKIE TIPOIECCH HAa HCCIIeNyEeMON TePPUTOPUH PAa3BUTHI He3HaunTeNbHO. Hanboee
pacrpoCTpaHEHHBIMUA TIPOLIECCAMH  SIBIIAIOTCS: IJIOCKOCTHAsl 3pO3HUsl, MPOLECCHl BBIBETPUBAHUS U

TCXHOI'CHHOI'O JIUTOI'CHE3A.

ITonamn. n nara
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B HacTosIee BpeMsi Ha TEPPUTOPUU HHTEHCHUBHO MPOTEKAET TUIOCKOCTHAS dpo3us. Bo Bpems neTHe-
OCEHHHUX MaBOJIKOB MOBEPXHOCTHBIE BOJBI M3-3a OTCYTCTBHS JpEHa)ka M MOYBEHHOTO CJIOS, MOJMBIBAIOT
CKJIOHBI U mpoe3bl. [{st cTabunn3anuu 3po3HOHHBIX MPOILIECCOB MPUMEHSIOTCS pa3IUYHbIe TEXHUUECKHE
CpencTBa, HO HanboJiee HAJICKHBIM U JIPY>KECTBEHHBIM K OKPYIKAIOIIEH Cpe/ie 0CTaeTCsi METOJ] CO3/IaHus
YCTOWYMBOTO JIEPHOBOTO CIIOS M 03€TICHEHHUE MMOBEPXHOCTH.

HaceinHble TPyHTBI MMEIOT HEOAHOPOIHBIA COCTaB (TJIUHUCTBIE, KPYMHOOOJIOMOYHbIE, OBITOBON U
CTPOUTENBHBI MYCOp), M XapaKTEPHU3YIOTCS Pa3IuYHONW (UIBTPAIMOHHONW CIOCOOHOCTHIO. HachimHbie
TPYHTBI CO3/IAIOT YCIOBUS s (POPMHUPOBAHUS TEXHOTEHHOTO BOJOHOCHOTO TOPH30HTA M Pa3BHUTHUSA
mporecca MOATOIICHHS HIDKEISKAIINX TEPPUTOPHIA.

Taxke B mepHoOIbl CHETOTasHUS M JIUBHEBBIX JO0XJAEH BEPOATHO IMOSBIECHUE MOA3EMHBIX BOJ THIA
«BEPXOBOJKMW» U BOJ TEXHOT€HHOTO IMPOUCXOXJECHHUS B HACBIMHBIX TPYHTaX, B TJIMHUCTBIX TPyHTax C
OOJIBIINM  COJIEPKAHUEM KpPYIMHOOOJIOMOYHOIO MaTepuasa, B TPYHTaX OOpaTHOW 3achIIKM Ma3zyX
CTPOUTEIILHOTO KOTJIOBAaHA.

Ha nepuon u3bickanmii (ceHTs10ph 2018T., centsiopp 2020r.), BCTpeYeHBI TOA3EMHBIE BOJIbI, KOTOPHIS
M0 YCJOBHUSM MNUTaHUS, (GOPMUPOBAHUS, 3aJIETAHUS U PEXKHUMY OTHOCSATCS K TPYHTOBBIM, IOCTOSHHO
JEUCTBYIOIIUM BEpXHEN TPEIIMHOBATON 30HBI CKAJIbHBIX (ITOTYCKaIbHBIX) TPYHTOB. BeTpeueHsl BOJbI HA
rryounax 11,7-17,0m (Ha otmeTkax 6,8-12,7 m). YpOoBHU yCTaHOBIEHUS 3a(UKCHPOBAHBI HA TITyOMHAX
8,0-17,0 m (B abc. oT™. 6,8-16,5 m). Boapl 6e3HanopHBIE, pexe 00JIaJatoT CIadbIM HATIOPOM J10 3,8 M.

PexoMeHnyeMble MpUHIMITHAIBHBIE HAIPaBJICHUS HHKEHEPHOM 3alUThl TEPPUTOPHUU:

- MEPOIIPUATHS IO YCTPOUCTBY TUIPOU3OIISIINY;

- MEPOTIPUSTHUS TIO YCTPOUCTBY APEHAKA;

- ¢cOOp ¥ OTBOJI MOBEPXHOCTHBIX BOJ,

- U3MEHEHHe peibeda B LENSIX MOBBIIIEHUS YCTONYHMBOCTH OTKOCOB, YCTPONCTBO YIEPKUBAIOILIUX
COOPY)KEHHH ¥ KOHCTPYKIIHH (ITOAMOPHBIX CTEH);

- CO3J]aHMs YCTOMYMBOTO IEPHOBOTO CJIOS M 03€JICHEHUE TTOBEPXHOCTH.

Opranu3zaiys CToKa MOBEPXHOCTHBIX U TAJIBIX BOJ HA yYaCTKE OCYIIECTBISICTCS ITyTeM KOMIUIEKCHOTO
pellleHusT BOIMPOCOB BEPTUKAIBbHON IJIAHMPOBKH, BOJOOTBEACHMSI W 3aMOIIEHHUS Tepputopuu. Bo
n30exaHue TMOATOIUICHUS 3JaHMs JIMBHEBBIMH BOJAaMH, BBIIOJIHEHA BepTHKajbHAas IUIAHUPOBKA
3eMENIFHOTO y4YacTKa C OTBOJIOM JIMBHEBBIX BOJ Ha TPOE3/bI, C YCTPOHCTBOM B MOHIKEHHBIX MECTaX
BOJIOOTBOJIHBIX JIOTKOB M JOXACTIPUEMHUKOB C JaTbHEHIIUM MOIKIIOYCHHEM K MPOCKTHUPYEMOU CETH

JUBHEBOM KaHanu3auuu. J{is 3amuTsl GyHIaMEHTOB 3alpOSKTUPOBAH APEHAK.
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6 Onucanne opranu3anuu pejbeda BepTHKAILHON IVIAHUPOBKOM

Pemenuss mo BepTHKaNbHON IIJIAHUPOBKE TEPPUTOPHUU pa3pabOTaHbl C Y4E€TOM OCOOEHHOCTEH
apXUTEKTYPhI 37JaHUs, pefbeda 3eMEeIbHOTO YYacTKa M CIIOKUBIICHCS TPaJoCTpOUTENbHOM cutyarmu. [1o
cTerneHu npeolOpa3oBaHus peibeda Ha ydacTKE BBINOJIHEHA CIUIONIHAs BEpTHKAJIbHAs IUIAHUPOBKA. 3a
oTHocuTelbHYI0 0TMeTKY 0,000 mpHHST ypOBEHb I0ja MEPBOrO 3TaKa, YTO COOTBETCTBYET aOCOTIOTHOM
otmeTke 24,50.

[TnaHoBOE MOJIOKEHUE >KUJIOTO JIOMa PEIIEHO B MPOEKTE C COOJIOJCHHEM CAaHUTAPHBIX HOPM IO
Pa3MEILECHUIO JKMIIBIX 3JaHUM, a TAaKXKe B YBA3KE C CYILIECTBYIOIIEW 3acTtpoiikoi. HopmartuBHas
MPOAOJKATEIIBHOCTh MHCOJISIIUKM B KBapTUpax - He MeHee 1.5 yacoB B JeHb, B cooTBeTcTBUU ¢ CanlluH
1.2.3685-21 «l'uruennyeckue HOPMATHUBBI W TpeOOBaHHS K OOECIEUYeHHIO O€30MacHOCTH H(HJIN)
0e3BpeIHOCTH JJis 4ejoBeka (aKTOpoB cpeabl oOutanus». [lokapHble pa3pbeiBBl OT 31aHUN Ha
NpUJIETAIOIINX YYacTKax BbIJAEpKaHbl (JaHHas uHpopMmaims coaepxkutcs B pasnene 02-09-20-MIIb,
TEKCTOBas 4acTh, 11.0).

[IpoekT BepTUKaIbHON IUJIAHUPOBKU  TMPEIYyCMaTpPUBAeT MEPONPUITHS IO  OpraHHU3aIUH
MOBEPXHOCTHOI'O CTOKAa C TEPPUTOPUM XKHIOTO 1oMa. BepTukanpHas IUIaHUPOBKA 3€MENBHOIO y4yacTKa
BBITIOJIHEHA C OTBOJOM JIUBHEBBIX BOJ Ha IMpPOE3Jbl, C YCTPOHCTBOM B MOHUKEHHBIX MECTax
BOJIOOTBOJIHBIX JIOTKOB U JI0KJACTPUEMHHUKOB, EPEKPHITHIX UYyT'YHHBIMH PEIIETKAaMU Ha MPOE3kKeH 4acTu,
C JaJbHEUIIMM TOAKIIOUYCHUEM K MPOCKTUPYEMON CETH JIMBHEBOM KaHAJIU3alldd W C YCTPOMCTBOM
OYHCTHBIX COOPYKEHHMH. B KauecTBe OYHCTHBIX COOPYKCHHH NTpPUHUMAETCs (QUIBTPYIONIUN TaTPOH
muamerpoM 1920 mm npousBoacta kommnanuu HITIT «ITonmuxumy» npon3BOAMTENBHOCTHIO 53 Ky0.M/CyT.

BeprukanbHasi miiaHMpOBKa TEPPUTOPUU BBHIMOJHEHA C YYETOM CMEXHOTO 3€MEIbHOTO Y4YacTKa C
KaaacTpoBbIM HOMepoM 25:28:020001:3. YBsi3ka mIaHUPOBOYHBIX OTMETOK C MPHUJIETAIONIEH TEPPUTOPUEH
BBIIIOJIHEHA TMPU TIOMOIIM TMOJMOPHBIX CTE€H, BBICOTA KOTOpHIX cocTtaBiager oT 0,5 mo 10 M.
[IpoekTupyemslii OTKOC UMeeT KpyTu3Hy 1:1,5.

3ammTa HapymIEHHBIX MOBEPXHOCTEH 3aJI0kK€Ha B MPOEKTHBIX PEIICHUSX IO OJaroycTpoucTBy,
pelyCMaTPUBAIOLINX CO3JaHHE HCKYCCTBEHHBIX MOKPHITUN Ha IUIOMIAJKax M Mpoe3siaX, a Takke

03€CJICHCHUEC YYaCTKOB, HE 3aHATHIX COOPYKCHHUAMMU.

7 Onucanne peumieHUi Mo 6J1aroyCTpoiicTBY TEPPUTOPUM
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HaceneHus. CHopTHBHAs TUIOMIAJKA JUIs 3aHATHS (U3KYIBTYpOH pacroyiaraeTcs Ha JKCIUTyaTHPyeMOn
KpPOBJIE€ MPOEKTUPYEMOTO KHUIIOTO JoMa Ha 0TM. +54,400.

[TokphITHE TETCKUX TIJIOMIA0K BHITIOJTHEHO U3 PE3MHOBOM KPOIIKU TOJIIUHON 1,5 cM 1o GeTOHHOMY
ocHOBaHU0. [ToKpBITHE TPOTYapOB U IUIOMIAJIKA OT/ABIXa BHITIOJHEHO W3 OETOHHOMN ra30HHOW PENMICTKH C
MOCEBOM TpaB IO pacTUTENbHOMY cjoto ToimuHo 10 cM. ITlokpbiTue NpoOe3IOB BBHIMOJIHEHO U3
NBYXCIIOHHOTO acdanbTobeToHa ToMMHON 12 cM. IlokpeITHE TUIOMIAAKK T MYCOPOCOOPHUKOB W
OTMOCTKH BBITIOJTHEHO U3 OeToHa ToamuHoi 10 cMm.

[IpoekToM  mOpenycCMOTpEHBI  pacCTaHOBKAa  CKaMeeK, ypH, HUIPOBOIO U  CIOPTHUBHOTO
000pyI0BaHUs, HAPYKHOE OCBelleHue Teppuropun. O3eleHEHHEe B MPOEKTE BBIMOIHEHO MPU TOMOIIU
YCTPOWCTBA ra30HA 1O PACTUTEIHHOMY CJIOK0 TOJIIMHOM 15 cM 1 OETOHHOM Ta30HHOM PEIIETKH C IIOCEBOM
TpaB MO PACTUTEIBLHOMY CJIOKO TOJIHHON 10 cM.

Pacyer HeoOXOIMMBIX TPHUAOMOBBIX IIOmMAanokK (Ha 18823,51 kB.M oO0mmIeH MmIOmMEAAN KBapTHP)
BBITIOJIHEH B cooTBeTcTBUHM C [loctanoBnenueM [IpaBurenscrBa [Ipumopckoro kpas ot 30.01.2020r. Ne61-
nn o0 yTBEpACHUU MECTHBIX HOPMATHBOB I'PaJOCTPOUTENILHOTO MPOEKTUPOBaHUA BiiaquBoCTOKCKOTO

TOPOJICKOTO OKpYyTa.

IloxazaTtens, kB. M Ha 100

ITnomanku KB.M 06IIeil TIomanm [ToTpebHOCTH dakTnueckun
KBapTHP
Jliist urp neTei MOmKOIBHOTO U 2.47 464.94 395,48
MJIQ/IIIETO MKOJLHOTO BO3pacTa
st oTpIXa B3POCIOrO HACEICHUS 0,7 131,76 87,28%*
st 3aHATHS. QUBKYTIBTYpO 2,6 489,41 327,18*
JI1s1 X03MCTBEHHBIX LIETICH U ) 376.47 4%

BBITYJIa COOaK

* TlapameTpbl IJIOMIAMOK COKpamieHbl cornacHo I[lpumewanuio 2 m.7.5 CII 42.13330.2016,
JIOTyCKAaeTCsl yMEHbIIIaTh, HO He Oosnee yem Ha 50% ynenbHBIC pa3Mepsl IUIOMIAAO0K: ISl UTP JETeH,
OTABIXa W 3aHATHH (PUKYIBTYpOH TpHU 3acTPONKE B3IaHUSMH JIEBATH JTaXeH U BhImE. Takke
COKpallleHHe IUJIOUIaJIOK BBIMOJIHEHO corjdacHo 1.2.2.4 [IlpaBun OraroycrpoiicTtBa TeppUTOPHUH
BiiaguBoCTOKCKOIO TOPOACKOr0 OKpyra, ycTaHoBiIeHHbIX Pemenuem Jlymbl ropona BnaguBoctoka N 45-
MITIA ot 15 aBrycra 2018 r. — Ha TEppUTOPUU YyYaCTKa KHUJIOW 3aCTPOUKU C KOJUIEKTHUBHBIM
MOJIb30BAaHUEM  MPUJOMOBOWM  TeppuTOopued  (MHOTOKBapTHpPHBIE JOMa) IpeaycMaTpUBarOTCs

TPAHCHOPTHBIN 1poe3n (Ipoe3dbl), NEHIEXOAHblE KOMMYHHKAIUU (OCHOBHBIE, BTOPOCTEIIEHHBIE),

=]
=)
=
§ ImjIomaaku (I[.IBI Urp ACTCU JOUIKOJIBHOI'O BO3pacTa, OTAbIXa B3POCIIbIX, TOCTCBBLIX aBTOCTOSIHOK),
m
O3CJICHCHHEBIC TCPPUTOPHH. Ecan pasMEpbl TCPPUTOPUU YyYACTKa II0O3BOJIAIOT, B I'paHUIaX YydacTKa
<
s
=
=
=
)
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OCYILIECTBIISICTCA pa3MEILIEHNUE CIOPTUBHBIX IIJIOIAMO0K M IUIOIIANOK JJIsI WUIp JeTed IIKOJIbHOIO
BO3pacTa, IUIOLAA0K JJIsl BBITYJIa JOMAIHUX KUBOTHBIX.

Jlnst  BCTpOGHHOW  JOMIKOJIbHOW — oOpaszoBarenbHoi opranusamuu  (JJOO), pasMmemeHHol B
OPOCKTHPYEMOH KHJIOM JOMe, NPEAYyCMOTPEH JOCTYH Ha JETCKYI (U3KYJIbTYPHYIO IIJIOUIAJIKY,
pAaCIlOIOKEHHYI0O Ha TEppUTOpUHM >kuioro jgoma (cormacHo m.6.1.13 CIT 252.1325800.2016 nus
BCTPOCHHBIX, BCTpOeHHO-NpUCTpoeHHBIX JIOO n JIOO tuna "ceMeiHbIl OeTCKui cana' NoImycKaeTcs
UCIIOJIb30BaHNE O0OpYIOBAaHHBIX (U3KYJIBTYPHBIX ILIOMIAJOK, pacnojoxkeHHbIX BHe ydacTtka /10O npu
YCIIOBUM HX IIArOBOM JOCTyMHOCTH H oOecnedeHnu O€30MacHOCTH MapiipyTa "HeTckuid cam —
(GU3KyIBbTypHAs UIOMIAJIKA).

Pacyer mnapKOBOYHBIX MECT BBHINOJIHEH B COOTBETCTBUU C [IpaBuiamMu 3emIenojib30BaHUS U
3acTpoiku BIaanBOCTOKCKOTO rOPOJICKOTO OKpyra U I'paloCTpOUTENBHBIM TUIAHOM 3€MEIBbHOTO yYacTKa.
MuHMMaIbHOE KOJMYECTBO MeCT AJisi XpaHeHus: aBTomoOmiedt B 30He OX 1 — 1 mammno-mecto Ha 100
KB.M >KWJION TUIoIIaau, Ho He MeHee 0,5 mammHo-MecT Ha 1 KkBapTupy.

CornacHo I'pamoctpoutensHoMy 1iany U Iloctanosnenuto [IpaButensctBa IIpuMopckoro kpas oT
30.01.2020r. Ne61-nmm mapkoBounbsie Mecta 411 [JOO He TpedyroTcs.

Tpebyemoe pacueTHOE KOTUYECTBO MAIIMHO-MECT JJIs )KUTEJIEH COCTaBIISET:

18062 / 100 = 181 m/m, roe 18062 kB.M — KHIast IIOIIAb,

351 x 0,5 =176 m/m, tae 351 kB. — 0011I€€ KOJTHMUECTBO KBAPTHUP.

Hroro mst sxuteneit Tpedyercs 181 mammHo-MecT.

[IpoekTom npegycmotrperHo 199 mammHo-MecT, pa3MEIIEHHBIX BO BCTPOCHHON aBTOCTOSAHKE. B Tom
ymcie 20 mammHo-mect (10%) 11 nmapkoBKM TPaHCIOPTHBIX CPEACTB, ynpasisieMblx uHBanmuaamu I, II,
IIT rpynn (M3 HUX | cHenManu3MpPOBAHHOE PACHIMPEHHOE MAIIMHO-MECTO JJISl TPAHCIOPTHBIX CPEICTB
WHBAJINJIOB, MEpelBUralolIuxcsa Ha Kpecie-Koisicke). Cxema pa3MelleHHs MHapKOBOYHBIX MECT s

MaJIOMOOMJIBLHBIX TPYII HAaceJaeHus: oToOpakeHa B pazzaene 02-09-20-OJ11.

8 O0ocHOBaHMe cXeM TPAHCHOPTHBIX KOMMYHHUKALMA, 00eceYnBAIIMX

BHEIIHU ¥ BHYTPEHHU I MOABbE3 K 00beKTY

TpancriopTHast cxema 00CITy)KUBaHUS 0a3UPYETCsl Ha CIIOXKHBIIEHCS HHPPACTPYKTYpEe MUKpPOparoHa.
JIBrKeHHEe aBTOTpaHCIIOPTa U OCHOBHOM MOABE3[] K KUIOMY JOMY OCYIIECTBIISIECTCA C FO)KHOW CTOPOHBI 1O
MPOEKTUPYEMOMY Tpoe3ny ImupuHou 4,2-6 M, npumbikaromeMy K yia. Msic Kynracueiid. Illupuna
IPOEKTUPYEMBIX TPOTYapoB 1,5-2 M.

[IpoekToM mnpenycMOTpEH MOABE3] MOKAPHOM TEXHUKU K KWIOMY JOMY C OJHOW NIPOJOJIBLHOM

croponsl. [llupuna noxapHoro npoezaa 6 M ¢ pa3BOPOTHOM TIOMAAKON 15 X 15 M.
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00bekTy 3amuThl Ounuanom PoHma mokapHO OezonmacHOCTH 1Mo [IpuMopckoMy Kparo ObUT BBITIOJHEH
TJIaH TYIICHUsI TIO’Kapa U aBapuiiHO-criacaTeNTbHBIX padoT. [1nan Tymenus noxapa (pazaen 279-1821-11b-

TIIIIIT) BeIOIHEH OTAEIBHBIM TOMOM U IIPUJIOKEH K IPOEKTHOM JOKYMEHTALIUH.

M3-3a HEBO3MOKHOCTHU OCYHICCTBUTL MOABE3 HO)KE].pHOﬁ TCXHUKH C ABYX HNPOJOJIBHBIX CTOPOH K
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CoanacobaHo

B3aM. unB. N2

Modn. u dama

MHB. N2 nodn.

Jkcnaukayusa 30aHUU U COOPYXEHUU

H/‘;:Zq :a Haumerobarue lpumeyarus
1 MrozokBapmupHsil XusoU GoM € HEXUABIMU NOMEUeHUsMU npoekmupyeMsiu
2 KTIH npoekmupyemas
3 Ary npoekmupyemas
AM.1 | femckas puskysemypHas naowadka npoexmupyemas
A2 | femckas nnowadka dns uzp demed npoexmupyemas
o [lnowadka dns omdsixa B3pocaozo HaceneHus npoekmupyemas
M lnowadka dns mycopocdopHukob npoexkmupyemMas
4 [apaxu cywecmbywuue
5 lapaxu Memasniuyeckue cywecmbyrwuue
6 Admunucmpamubroe 3daHue cywyecmByrwuee
7 KaHausayuoxHas HacocHas cmaHyus npoexkmupyemas

5| '\ he20 A
5| Y\ pasP
\ 2 P

YcnoBHbie 0003HaYeHUs

- OxpaHHas 30Ha Xene3Hwou dopozu

- OxpaHHas 30Ha KOMMYyHa/bHbIX men/nobeix cemel
- Oxpannas 3ona /13[1 6kB

- [lydnuynsid cepBumym

- [lodnopras cmena (3nemenm dnazoycmpoicmBa)

6 yknoH B npomuse
L — -

10.27 paccmosiHue 8§ mempax

24.50 N npoekmHasi omMemxka
/2367 cywecmbyrwwas ommemka

M - Yempodcmbo cvesdob dna MMH

Ha newexoGHsIx nymsx

- [paHuya 3emesbHozo y4acmka ¢ kadacmpoBeim Homepom 25:28:000000:68131
- [paHuya 3eme/bHozo y+acmka c¢ kadacmpoBsim Homepom 25:28:020001:3

- [lpo4ue ocpanuvenus npab u odpemeneHus od0bexkma HedBuxumocmu

02-09-20 - [13Y

MrozoxBapmupHsii xunod dom ¢ Hexu/siMu nomeweHusmu 8 patioHe

yn. Meic Kyneacwsio, 36 8 2. Bradubocmoxe

Usm. |Koz. yy) lucm |Ne dox) [lodp. | fama
Paspadoman | TyseHko /[?L Cmadus | /lucm /lucmoB
|%¢
n 3
77 (xema nnanupoBovHou opearusayuu " M
H. kormp. |pomsiko | 771]. semenshozo ysacmka M 1500 000 ALK "AP3K3
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CoanacobaHo

B3aM. uHB. N2

[Modn. u dama

MHB. N2 nodn.

Y

2396 +25 4-0.20 ; 2

2405

4 48
c 2[,,48
+2. 2191"’

[lpumeyaHue

1 Kapmoepamma BeinonHena no Bepxy kpacHeix omMemoK. Ha yy4acmxax noKpeimuu U 03e/1eHeHUs, npu
ycmpoucmbBe kopsim, mpedyemcsi NOHUXEHUE OMMEMOK HA MOAWUHY NOKPLIMUU U 2a30Ha.
2. Odbemsl 2pyHma om NPoK/AAGKU UHXEeHEpHbIX cemed B da/saHce He y4meHsl.

3. Kapmozpamma nocyumaka ¢ yyemom ycmpolcmBa ¢yndamenmusix naum (Go adc. omm. 12.30)

Bedomocmb 00beMobB 3emasiHbIX Macc

Konuvecmbo, m?
HaumernoBanue padom u odvemoB epyHma llpumeyaHus
Hacsiny Bsiemka
1. [pyHm nrarupobku meppumopuu 12395 322
2. Bumecrenrsiu epynm, 6 mom 4ucse npu ycmpoucmBe : 36295
a) acpassmodemonHozo nokpuimus 813
0) nokpsimus u3 2a3oHHoU pewemku 616
8] pesunoBozo nokpsimus 152
2] OemonHozo nokpsimus 2
d) nnodopodroi noyBer Ha y4acmkax o3eneHeHus 194
e/ nodzemmusix yacmeld 30aHUS 34508
3. llonpabka Ha ynnomHeHue 2pyHma 0,05 620
Bcezo epynma 13015 36617
4. W3dsimok zpynma 23322 B4/603
5. Umozo nepepadamsibaemozo apyHma 36617 36617
YenobHeie 0do3HayYeHus
+0.83 Padoyass ommemka yzno8 guayps
+188 03bem Kyd.M.
I:I Haceine
m Bsiemka

/lunusi Hyneboix padom

= = = [paHuya nodcyema 00bémMoB 3em/sHsIX padom

02-09-20 - [13Y

yn. Meic Kynzacheii, 36 8 2. BraduBocmoke

MrozoxBapmupHsit sunod doM ¢ HexuAsiMu nomeweHusmu 8 palioHe
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v
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CoanacobaHo

B3aM. unB. N2

Modn. u dama

MHB. N2 nodn.

[Ipodonxenue cm.

Jkcnaukayus 30aHUU U COOPYXeHUU

HZZZI :‘7 HaumeroBarue [lpumevarus
1 MrozokBapmupHsil Xu/soU GoM ¢ HEeXUABIMU NOMEUeHUSMU npoekmupyeMsiu
2 KTIH npoekmupyemas
3 ary npoekmupyemas
A1 | femckas puskysmypHas naowadka npoexmupyemas
Al.2 | flemckas naowadka 645 uzp demed npoekmupyemas
o lnowadka dns omdsixa B3pocnozo HaceneHus npoexmupyemas
M llnowadka dns mycopocdopHukoB npoexkmupyemMas
4 lapaxu cywecmbyrwuue
5 lapaxu Mmemaniuyeckue cywecmbyrwuue
6 AdmunucmpamuBHoe 36aHue cyyecmByrwuee
7 KaHa/ u3ayuoKHas HacocHas cmaHyus npoexmupyemas

Ycn06Hble 0003Ha4YeHUs

[lpoekmupyemsie cemu

- [paHuua 3eme/ibHoz20 y4acmka ¢ kadacmpoBeim Homepom 25:28:000000:68131
- [paHuua 3eme/ibHoz0 yqacmka ¢ kadacmpoBeim Homepom 25:28:020001:3

———B2——— 0dbedunenHsit xo3sucmberrHo -numseBod u npomuBonoxapHsii  Bodonpobod

—K1 XoszsaucmbBerno -0simoBas kanasuzayus
XossaucmbBento -OsimoBas kanasuzayus (odwecmbBerrHas )
—K 72 ——— [floxdeBasa kanasusayus
———K 3——— [lpousbBodcmBenras kanaiusayus
— ] ——— [lperaxHas kaHa/u3ayus
183 foxdenpuemsii konodey

BodoomBodrou nomok, nepexpsimsiy 4y2yHHOU wenebou pewemkou

_/_ _/_ 7/__ Kadennas kanasusayus cbssu

W T Kad.suwus 0,4 kB B nomke

—— W) ——— Kad.nunus HapyxHozo ocBewerus

—6—— - -©—— Konmyp 3a3zemnenus (2/yduHa 3anoxeHus MuH.0,5m)

Cemb mennocHadxeHus 8 nomke

[lpodonxerve cm. rucm 7

02-09-20 - [13Y
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v
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MrozoxBapmupHsii xunod dom ¢ Hexu/siMu nomeweHusmu 8 patiore
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Ysen A
Tun 2 Tun 1
Koncmpykuus dopoxHsix odexd mpomyapob KoHcmpykyus dopoxHsix odexd npoe3dob
bemontas zazonnas pewemka / p p 0 MenkosepHucmsid acgassmodemor 20ps4ud,
Zacmume/lb/-/;/uamou 3emnu ¢ nocebom mpa - 0 ™ nnomesid, mun ABB
ECOK_MmpaMOooTaHkL — L KpynHozepHucmsil acga/ismodemoH 20ps4ul,
llledeHn zppa;_(uuu 20-4_0 MM mpamdoBarueil - 15 cm Ha dumyme GHA 90/130
InAOMHeHHEIT CKAbHbIT 2pyHm - 01015 01 UledeHs ¢p. 40-70 mm ¢ dByxpa3obol packiuHyobkol
e (1 - weden 10-20 mM, 2 - weders 5-10 mm)
YnsomHerHbIU CKA/IbHBIU 2PYHM
o
=
[N T [T T I T T T T TT T T TT1 171
: . yyyxl/yy"/"v!’yyyyy"if"/"vyylyyy\)’/‘!v"yyyylyy"/"v‘l'yyyyyyxlf"/"v"ylyyyyyv"\l/"vyy"yly\)
BN
ST AT TRTRTRTRTRTRTARATRATRTRATRTANATRTARTARATR
RS SRS S IS SE SIS SRS S S S S S
OS] AR S S S R S S M B S Sl S S S S S
a¥ n b n¥ ¥ ¥ n¥n¥ b n¥ ¥ a¥ ot ¥ ¥ nba¥batbntat
SRS S S S SO S S S S S S SN S S S S S

PacmumeibHbiU

bemon kn. BZ5 no OCT 26633-2015

bopmoBou demonHsit kamens BP 100.30.15 no [OCT 6665-91

Tun 3
KoHcmpykyusi dopoxHsix odexd n/aowadok

PesuroBoe nokpeimue “Macmepgaiddp Cnopm” -15cm

bemon B15 apmupobarusid cemkou 910 ¢ sqeukod 100x100 - 7 cm

llonausmuneroBas nnerka

gpakyuu 20-40 mpamdoBaHHsIU - 15¢cm

YnnomHeHHsIU CKA/IbHBIU 2DYHM -5
,1 0,08

2pyHm 19

X X X X XX X X X X X X X X
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bemon kn. BZ5 no OCT 26633-2015
bopmobou demonnbid kamens BP 100.20.8 no [OCT 6665-91

Tun 2

KoHcmpykyusi dopoxHsix odexd mpomyapob

Bedomocmb mpomyapoB, dopoxek u naowadok

lTo3. HaumernoBarue Tun | [owads noxpsimus, lMpumeyarus
M2
1 |AcpasemodemorHoe nokpsimue npoe3dob 1 11511
2 |bemonHas zasowHas pewemka ¢ noceBom mpab no mpomyapam u naowadkam 2 1082,84
3 |PesuroBoe nokpsimue niowagdok 3 395,48 I:I
4 |bemonHoe nokpeimue naowadku u OMMOCMKU 4 122,65 §§\§§‘§§\§
5 |PesunoBoe nokpeimue naowadku Ha 3KcnA. kpoBrex 5 327,18 -
6 |llokpeimue u3 mpomyapHoU NAUMKU HA 3KCNA. kpoBae* 6 44,8
oopdwp BP 100.30.15, m n. 162 —_—
dopdwp BP 100.20.8, m n. 348
* [lokpeimue Tun 5 u 6 cm. 6 pa3zdene AP.
Bedomocmb 3/71emeHmob o3enerHeHus
fo3. Haumernobanue nopode unu Buda HacaxdeHus Bospacn, KU/’U”;UWO, lpumeqanus
nem M
1| rason us mHozonemuux mpaB no pacm. crow 3emau, h=0,15 m - 114168
2 | lasonnas pewemka ¢ nocebom mpab no pacm. crow 3emMau - cM. nokpsimue Tun 2 ]
Bedomocmb Ma/ibix apxumekmypHsIX GOPM U NEPEHOCHbIX U3denuu
lMo3. 0d03HayeHus HaumenoBanus Kg//- lpumeyanue
0
1 Kavasxa-danaxcup dosvwas / “KCMA", kod - 004101
2 HAemckud vepobod komnaekc 1 “KCWN" kod - 005122
Kavenu Ha depebannsix cmoikax, dBodHse ! “KCUN", kod - 004142
; 1]
(udenue dns kavened pesunoboe ¢ nodbeckod | 2 “KCUA" Kkod - 004968
Pykoxod dbourod, dbyxypobrebi, i
4 ¢ 5 myprukamu v wbedcxod cmenkold ! KCATT, kod - 006463
5 lemckud cnopmubHsii komnaekc 1 “KCUA" kod - 006304
6 @ bpyces dBodHsle, pasHoypobrebsie ) “KCUA”, Kkod - 006443
7 @ Tpenaxep 1 "KCUA", kod - 007513
§ TpeHaxep 1 “KCWA", kod - 007532
9 Tpexaxep 1 “KCHA", kod - 007526
Komnrnexc u3 3 mypHukoB, 2 ckameex dns npecca, B .,
v wbedckou cmenky, KAHAMA U 2UMHACMUYECKUX KoAey ! KCA', Kkod - 006453
1 = JuBan cadobo-napkobui Ha x/3 Hoxkax | 6 "KCUN", kod - 002105
74 O YpHa depebsnHas Ha x/0 ocoBaruu 4 "KCUA", kod - 001311
13 X Mycopocdopreil konmeUHep 3
1% [ ] ByHKep-Haxonume b 1
Memannuqeckoe ozpaxderue naowadku
4 —e ¢ ¢ 03 mMycopocdopHukob nM # h=18m
16 ~ ~ Memannuseckoe cemyamoe ozpaxderve naouadky | 67 h=18m
[Inanw dnazoycmpoucmbBa cnopmubHou naowadku
Ha 3kcnayamupyemol kpobre
(omm. +54,400)
Yzen b

Tun 1
KoHcmpykyus dopoxHsix odexd npoe3dob

Menkozeprucmell acgaibmodemon 20ps4ud,
bemonHas zasonHas pewemxa / NAOMARIY,_mun AB_B - -5
pacmumensHeli cAo0 3emau ¢ noceBom mpal - 10 cm Kpynroseprucmsid acgassmodemor 20psul,
llecok mpamdoBankmsii - 10 cn Ha Gumyre BHA 907130 _ -
Ujeders gpakyuu 20-40 mm mpandoBakreld 5 UedeHs ¢p. 40-70 mm ¢ dByxpazobold packauHyoBkou
YnA0MHEHHBIU CKANbHBIU 2DYHM _ 15 M (1 - wedeub 10-20 MM, 2 - wedeHs 5-10 mm) -15¢cm
y 008 YnsomHerHbIO cKA/bHLIU 2PYHM - 30 cm
AMA AN NN AN
1T s N N N N O B B
R R R R TR
" R S ATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATATAY
- CIESE SESE SIS IS S S S S ST S S b
P MMM S I Iy C PPN KOS R S M S A S S SR S AR A S S A
B R BB R R D bk S S S S b R L b S
R R Rl R R a3 G Pk AT AR AR AR A AR AP A R A g R a0 S
RIBIRTBRTBTR A ¥ b ¥ ¥ a ¥ a ¥ b n ¥ n ¥ n ¥ ¥ ¥ ¥ n ¥ ¥ ¥ R ¥ A
PRGSO A0 A0 O AR A A A 00 A AR A A B g
| PAal S Rl Sl Rl 0 Kl il Kl il Kl il Sl il Sl Bl S Bl S S S
bemon kn. B25 no OCT 26633-2015
bopmobou demonHbit kamens BP 100.20.8 no OCT 6665-91
Tun 4
KoHcmpykyusa dopoxHsix odexd naowadok
bemon B15 - 10 cm
lTonusmunenoBas naexka
Uedens ¢pakyuvu 20-40 mpamdobarHely - 15 cm
YnnomHerHsIU CKANBHBIU 2PYHM -5
VV/V/;//VV vv'/v/v/vVV\/>/;/jvv‘>/}/>/v \;\;/\;/V/VV;’V/V\
ISR IS S SN h e
D M M B T R
| 02-09-20 - 1139
MuozoxBapmupHsil xunod dom ¢ HeXUAsIMU nomeweHusmu B patore
1. Msic Kyneacrsii, 36 8 2. BraduBocmoke
Usm. \Kon. yu) Alucm | N2 dox) [Todp. | Aama Y Y
Paspadoman | Tynenxo @ Cmadus | /lucm /lucmoB
|74
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MrozoxBapmupHsii xunod dom ¢ Hexu/siMu nomeweHusmu 8 patiore
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	ПЗ_ПЗУ_Кунгасный.pdf
	1 Характеристика земельного участка, предоставленного для
	Земельный участок с кадастровым номером 25:28:000000:68131 и площадью 7225 кв.м, предоставленный для проектирования и строительства жилого дома, принадлежит ООО СЗ «Элемент-С» на правах собственности и расположен во Фрунзенском районе г. Владивостока....
	Смежный земельный участок с кадастровым номером 25:28:020001:3 и площадью 488 кв.м имеет форму, близкую к треугольнику и прилегает двумя сторонами с востока к участку многоквартирного жилого дома. Участок принадлежит ООО СЗ «Элемент-С» на правах аренд...
	На земельных участках расположены здания и сооружения, подлежащие сносу, а также сети электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и канализации, подлежащие демонтажу. Также необходим перенос ТП №156 и вынос сети электроснабжения (перечень сносимых...
	2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства
	в пределах границ земельного участка
	Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарная защитная зона (СЗЗ) для проектируемого жилого дома не устанавливается, для проектируемой КНС производительностью 68,8 куб.м/сут. СЗЗ составляет 15 м.
	Согласно Градостроительному плану № РФ-25-2-04-0-00-2021-0202 от 12.03.2021г. земельный участок с кадастровым номером 25:28:000000:68131 полностью расположен в водоохранной зоне Японского моря, частично (833 кв.м) расположен в охранной зоне коммунальн...
	Согласно Градостроительному плану № РФ-25-2-04-0-00-2021-0203 от 12.03.2021г. земельный участок с кадастровым номером 25:28:020001:3 полностью расположен в водоохранной зоне Японского моря.
	3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градостроительного ре...
	градостроительный регламент)
	Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе Правил землепользования и застройки Владивостокского городского округа.
	Согласно Градостроительному плану № РФ-25-2-04-0-00-2021-0202 от 12.03.2021г. земельный участок с кадастровым номером 25:28:000000:68131 и площадью 7225 кв.м расположен в территориальной общественно-жилой зоне (ОЖ 1). Одним из основных видов разрешенн...
	Согласно Градостроительному плану № РФ-25-2-04-0-00-2021-0203 от 12.03.2021г. земельный участок с кадастровым номером 25:28:020001:3 и площадью 488 кв.м, расположен в территориальной зоне ОЖ 1. Также согласно Градостроительному плану на земельном учас...
	Красные линии установлены по восточным границам участков.
	4 Технико-экономические показатели земельного участка
	5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод
	Согласно Техническому отчету об инженерно-геологических изысканиях, современные инженерно-геологические процессы на исследуемой территории развиты незначительно. Наиболее распространенными процессами являются: плоскостная эрозия, процессы выветривания...
	В настоящее время на территории интенсивно протекает плоскостная эрозия. Во время летне-осенних паводков поверхностные воды из-за отсутствия дренажа и почвенного слоя, подмывают склоны и проезды. Для стабилизации эрозионных процессов применяются разли...
	Насыпные грунты имеют неоднородный состав (глинистые, крупнообломочные, бытовой и строительный мусор), и характеризуются различной фильтрационной способностью. Насыпные грунты создают условия для формирования техногенного водоносного горизонта и разви...
	Также в периоды снеготаяния и ливневых дождей вероятно появление подземных вод типа «верховодки» и вод техногенного происхождения в насыпных грунтах, в глинистых грунтах с большим содержанием крупнообломочного материала, в грунтах обратной засыпки паз...
	На период изысканий (сентябрь 2018г., сентябрь 2020г.), встречены подземные воды, которые по условиям питания, формирования, залегания и режиму относятся к грунтовым, постоянно действующим верхней трещиноватой зоны скальных (полускальных) грунтов. Вст...
	Рекомендуемые принципиальные направления инженерной защиты территории:
	- мероприятия по устройству гидроизоляции;
	- мероприятия по устройству дренажа;
	- сбор и отвод поверхностных вод;
	- изменение рельефа в целях повышения устойчивости откосов, устройство удерживающих сооружений и конструкций (подпорных стен);
	- создания устойчивого дернового слоя и озеленение поверхности.
	Организация стока поверхностных и талых вод на участке осуществляется путем комплексного решения вопросов вертикальной планировки, водоотведения и замощения территории. Во избежание подтопления здания ливневыми водами, выполнена вертикальная планировк...
	6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой
	Решения по вертикальной планировке территории разработаны с учетом особенностей архитектуры здания, рельефа земельного участка и сложившейся градостроительной ситуации. По степени преобразования рельефа на участке выполнена сплошная вертикальная плани...
	Плановое положение жилого дома решено в проекте с соблюдением санитарных норм по размещению жилых зданий, а также в увязке с существующей застройкой. Нормативная продолжительность инсоляции в квартирах - не менее 1.5 часов в день, в соответствии с Сан...
	Проект вертикальной планировки предусматривает мероприятия по организации поверхностного стока с территории жилого дома. Вертикальная планировка земельного участка выполнена с отводом ливневых вод на проезды, с устройством в пониженных местах водоотво...
	Вертикальная планировка территории выполнена с учетом смежного земельного участка с кадастровым номером 25:28:020001:3. Увязка планировочных отметок с прилегающей территорией выполнена при помощи подпорных стен, высота которых составляет от 0,5 до 10 ...
	Защита нарушенных поверхностей заложена в проектных решениях по благоустройству, предусматривающих создание искусственных покрытий на площадках и проездах, а также озеленение участков, не занятых сооружениями.
	7 Описание решений по благоустройству территории
	Необходимые придомовые площадки размещены на участке на юге и на северо-востоке от проектируемого жилого дома. На юге расположена детская площадка для игр детей, на северо-востоке – детская физкультурная площадка, прилегающая к площадке для отдыха взр...
	Покрытие детских площадок выполнено из резиновой крошки толщиной 1,5 см по бетонному основанию. Покрытие тротуаров и площадки отдыха выполнено из бетонной газонной решетки с посевом трав по растительному слою толщиной 10 см. Покрытие проездов выполнен...
	Проектом предусмотрены расстановка скамеек, урн, игрового и спортивного оборудования,наружное освещение территории. Озеленение в проекте выполнено при помощи устройства газона по растительному слою толщиной 15 см и бетонной газонной решетки с посевом ...
	Расчет необходимых придомовых площадок (на 18823,51 кв.м общей площади квартир) выполнен в соответствии с Постановлением Правительства Приморского края от 30.01.2020г. №61-пп об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования Владивос...
	* Параметры площадок сокращены согласно Примечанию 2 п.7.5 СП 42.13330.2016, допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для игр детей, отдыха и занятий физкультурой при застройке зданиями девять этажей и выше. Также сокра...
	Для встроенной дошкольной образовательной организации (ДОО), размещенной в проектируемой жилом доме, предусмотрен доступ на детскую физкультурную площадку, расположенную на территории жилого дома (согласно п.6.1.13 СП 252.1325800.2016 для встроенных, ...
	Расчет парковочных мест выполнен в соответствии с Правилами землепользования и застройки Владивостокского городского округа и Градостроительным планом земельного участка. Минимальное количество мест для хранения автомобилей в зоне ОЖ 1 – 1 машино-мест...
	Согласно Градостроительному плану и Постановлению Правительства Приморского края от 30.01.2020г. №61-пп парковочные места для ДОО не требуются.
	Требуемое расчетное количество машино-мест для жителей составляет:
	18062 / 100 = 181 м/м, где 18062 кв.м – жилая площадь;
	351 х 0,5 = 176 м/м, где 351 кв. – общее количество квартир.
	Итого для жителей требуется 181 машино-мест.
	Проектом предусмотрено 199 машино-мест, размещенных во встроенной автостоянке. В том числе 20 машино-мест (10%) для парковки транспортных средств, управляемых инвалидами I, II, III групп (из них 1 специализированное расширенное машино-место для трансп...
	8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
	внешний и внутренний подъезд к объекту
	Транспортная схема обслуживания базируется на сложившейся инфраструктуре микрорайона. Движение автотранспорта и основной подъезд к жилому дому осуществляется с южной стороны по проектируемому проезду шириной 4,2-6 м, примыкающему к ул. Мыс Кунгасный. ...
	Проектом предусмотрен подъезд пожарной техники к жилому дому с одной продольной стороны. Ширина пожарного проезда 6 м с разворотной площадкой 15 х 15 м.
	Из-за невозможности осуществить подъезд пожарной техники с двух продольных сторон к объекту защиты Филиалом Фонда пожарной безопасности по Приморскому краю был выполнен план тушения пожара и аварийно-спасательных работ. План тушения пожара (раздел 279...


