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MHOTI'OKBAPTHUPHBIHN )KNJIOM IOM CO BCTPOEHHBIMHU
HEKWJBIMU MIOMEILEHUSIMU B PAMOHE Y.JI. MBIC
KYHI'ACHBI, 3-6 B I'. BJIAJIUBOCTOKE

[TPOEKTHAA JOKYMEHTALIMAA
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CxeMa MJIaHMPOBOYHOI OPraHU3aIuu 3eMeJbHOI0 y4acTKa
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CoriacoBaHHO
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Pazpermienue O6o3HaueHmne 02-09-20-113Y
HaumenoBanue MHOrOKBapTUPHBIN KUJION JOM CO BCTPOCHHBIMU HEKHUIIBIMU
02-22 00beKTa MOMELIEHUSAMH B paiione yi. Meic Kynracusiii, 36 B r. Bnaau-
CTPOUTENIbCTBA BOCTOKE
Nsm Jluct Conepxanue U3MEHEHUsI Kon [Ipumeuanue
TexcToBast yacTh
3 3 [IpuBeneno o00CHOBaHME U3MEHEHUS TUTOLIAIN 3
3eMEeJIbHOT0 y4acTKa
3 2;4 VerpaneHa ommoOKa B IIIONIA M 3¢MEIbHOTO y4acTKa 4
I'pacdmuueckas yactpb
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z ucTr HUCTOB
Cocrapun | T OPGaHeB?%m
= 000 AJZIK «AP3U13»
T'UIl FopGaHeE/_._W_,, 211723 1 1
&
YT1Bepaun




CorjacoBaHo

O6o3HaueHmne HanmenoBanue IIpumeyanue
02-09-20 - I13Y-C Coneprxanue ToMa 2-3
02-09-20 - CI1 CocTaB MPOEKTHON TOKYMEHTALIUU 4-5
TekcToBas 4acThb 6-12
02-09-20 - T13V.113 [losicuuTenpHas 3anucka
1 Xapakrepucruka 3€MEeJIbHOTO y4acTka, | ¢
MPEIOCTABICHHOTO JIJIS pa3MEIeHUsI O0BEKTa
2 O0o0CHOBaHWE TPAHUI] CAHUTAPHO-3ALIMTHBIX 30H
00BEKTOB KAIUTAILHOTO CTPOUTENLCTBA B Ipeaenax | /
IPaHMUII 3eMETBHOTO yJacTKa
3 OOocHOBaHWE TIUIAHUPOBOYHON OpraHu3aluu
36MEJIbBHOT0  y4acTKa B COOTBETCTBHU  C
IPaJlOCTPOUTEIbHBIM U TEXHUYECKUM PErjlaMeHTaMU
1100 JOKYMEHTaMH 00 HCITOJIb30BAHUH 3€MEIHLHOTO 7
ydacTka (eciM Ha 3€MENbHBI  y4yacTOK He
pacmpocTpaHsieTcs JCHCTBUE TPalOCTPOUTEIHLHOTO
perjiaMeHTa WIM B  OTHOUIEHMM HEro He
YCTaHABIIMBAETCS IPAJOCTPOUTEIILHBINA PETIIAMEHT)
4 TexXHUKO-25KOHOMHYECKHUE MTOKA3aTeNId 3€MEIbHOr0 8
y4acTka
5 OOocHOBaHME pEIIEHUH 10  HHKEHEPHOU
MOATOTOBKE TEPPUTOPUH, B TOM UYHUCIE PEUICHUH 1O
WH)KEHEPHOW 3alllUTe TEPPUTOPUU M OOBEKTOB g
KalUTAJIbHOTO CTPOMUTENICTBA OT  IOCJEICTBUI
OTIACHBIX TEOJOTHYECKUX IMPOIECCOB, MABOJKOBBIX,
MMOBEPXHOCTHBIX U TPYHTOBBIX BOJ
6 Omnucanue opraHusanuu penbeda BepTHKAIBHON 10
TJTAHUPOBKOM
7 Onucanue peuleHuii 10 OMAroyCTpOHCTBY | 4 0
TEPPUTOPUU
o 8 O6ocHoBaHMe CXeM TPaHCIIOPTHBIX
g KOMMYHHKAIMH, oOecreunBaromux BHemHuA wu | 12
2 BHYTPEHHUHN NOIBE3/ K O0BEKTY
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Wsm. |Kom. yu] Jluct |Ne nok. Honr% Jlata
Paspaboran  |Tynenko Cramus JIucr JIucros
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O6o3HaueHmne HanmenoBanue IIpumeyanue
I'padmyeckas gacthb 13-24
02-09-20 - I13Y nucr 1 Curyaronnslii rian M 1:2000 13
nueT 2 [nan nemontaxka M 1:500 14
auct 3 Paz6uBouHbIii man oceii 3qaaus M 1:500 15
— CxeMa IJIaHUPOBOYHOW OpPraHU3aLUH 3EMEITLHOTO 16
yuyactka M 1:500
JIHCT 5 [Tnan 3emustHbIx Mace M 1:500 17
J— CBONHBIA IUIAH CETEH HMHKCHEPHO-TEXHHYECKOIO | |g
obecrieuenus M 1:500 (Hauano)
— CBOaHBIM mMIaH ceTell MHYKEHEPHO-TEXHUYECKOIO 19
obecrieuenuss M 1:500 (mpogoimkeHue)
et 8 CBONHBIA IUIAH CETCH HMHKCHEPHO-TEXHHYCCKOTO | 5
obecnieuenus M 1:500 (mpopomxenue)
sucr 9 [Inan Gnaroycrpoiictea M 1:500 21
muct 10 Pa36MBOYHBIN M1aH MoANOpHBIX cteH M 1:500 22
macr 11 Pa36uBounsIii mian 6xaroycrpoiictea M 1:500 23
et 12 Cxema ABHKCHWS  TPAHCIOPTHBIX  CPEACTB  HA | 5y
cTpouTesbHOM miomaake M 1:500
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CormaacoBaHo

4
Howme IIpumeua-
P OO0o3HaucHue Haunmenosanue P
TOMa HHE
1 02-09-20 - I1I3 Pazgen 1. IloscHuTenpHas 3ammuckKa
) 02-09-20 - TI3Y Paznen 2. Cxema rmiaHMpOBOYHON OpraHU3aIU
3€MEJIBHOTO Y4acTKa
3 02-09-20- AP Pasnen 3. ApXUTEKTypHBIC PEIICHUS
4 02-09-20- KP Pa3nen 4. KoHcTpyKTHBHBIE M OOBEMHO-
MJITAHUPOBOYHBIC PEIICHUS
Paznen 5. CBenenus 06 MH)XEHEPHOM 000Dy I0BaHUH,
02-09-20- TIOC 0 CETSIX HHKEHEPHO-TEXHUUECKOTO o6ecnequH>1,u
nepeueHb MHKCHEPHO-TEXHUYECKUX MEPOIIPUSITHH,
COJIepIKaHNE TEXHOJIIOTHYECKUX PEIICHUN
5.1 02-09-20 - UOC 1 [Tonpasznen 1. CucreMa 3J1eKTPOCHA0KESHHS
5.2(3) 02-09-20 - IOC 2(3) [Toapaznen 2. CucreMa BOJOCHAOKEHUS U
BOJOOTBEICHUS
54 02-09-20 - HOC 4 [Toapaznen 4. OrornieHne, BEHTUIAIUS U
KOHUIIMOHUPOBAHNE BO3/yXa, TEIJIOBBIE CETH
5.5 02-09-20 - UOC 5 [Toapaznen 5. CeTu cBs3n
5.7 02-09-20 - UOC 7 [Toapaznen 7. TexHOIOTHYECKUE PEIICHUS
6 02-09-20 - ITOC Paznen 6. [IpoexT opranusanuu CTpOUTENIbCTBA
7 02-09-20 - TIO] Paznen 7. Ilpoext opranuzaiuu padboT 10 CHOCY WJIH
JIEMOHTaXy 00BEKTOB KalUTATHHOTO CTPOUTEIILCTBA
] 02-09-20 - 0OC Paznen 8. HePequL MEPOIPHUATHHI TIO OXpaHe
OKpYXKaroIieu cpeubl
9 02-09-20 - MIIE Paznen 9. Mepomnpusitusi mo 00ecredeHuIo MoxXapHou
0€e30macHOCTH
10 02-09-20 - OJTN Paznen 10. Mepomnpusitus 1o o6ecreueHuo J0CTymna
MHBAJINIOB
Paznen 10.1 TpeboBanus k obecriedeHno 0e301macHom
10.1 02-09-20 - TBD AKCIUTyaTalluid 00BEKTOB KaTUTAIBHOTO
Z“ CTPOUTENBCTBA
A
; 02-09-20 - CIT
M3m. |Kom. yu] Jlucr |Ne nok. Tlonm. Jlata
fPazpaboran |TyneHko Cramgusa | Jluer JIuctos
g v
3 I1 1 2
2 jrun Topbanee—=245,21_=> | CocraB IpOeKTHOI JOKyMEHTAI[MN
E I xkoHTp.  |TpombIko %, 00O AJIK "AP313"
7




Howmep
TOMa

O0o3HaueHue

HanmenoBanue

[Ipumeua-

HUC

12.1

02-09-20 - 39

Pa3nen 12.1 Ilepeyenb MmeponpusTuii o
obecreueHno CoOII0IeHUs TPEOOBaHUI
sHepreTuyeckor 3(hPEeKTUBHOCTH U TpeOOBaHMIA
OCHAILICHHOCTH 3/1aHMI, CTPOCHUM, COOPYKEHUN
npubopaMy yyeTa UCTIONIb3YEMBbIX SHEPreTHYECKUX
pecypcoB

12.2

02-09-20 - HIIKP

Paznen 12.2 CBenenusi 0 HOpMaTUBHOM
MEPUOIUYHOCTH BBITIOJHEHUS padoT 1Mo
KalUTaJIbHOMY PEMOHTY MHOTOKBAPTUPHOTO JIOMA,
HEOOXOIMMBIX JIJIs 0OecIIeueH s OS30IMacHoM
JKCIUTyaTaIuu, 00 00beMe U 0 COCTaBE YKa3aHHBIX
pabor

Pacuertsl, xpansauiecs B apXuBe NPOEKTHONW OpraHu3auu

12

02-09-20 - KP. P

KoHcTpykTHBHBIE u 00bEMHO-TIJITAHUPOBOYHBIC
pewenus. Pacuersl

13

02-09-20 - OOC. P

IlepeyeHp MEpONPHUATHI IO OXpaHE OKpPYXKaOLIEH
cpenpl. Pacuersl

14

02-09-20 - UP

NHCOMALMOHHBIN pacyeT

Bzam. unB Ne

ITonamn. u nara

Wus. Ne momn.

02-09-20 - CII

Wzm. |Kom. yu

JIuct | Ne nok. Tloamn.

Jlata

JIuct




CormacoBaHo

o

1 XapakTepHCTHKA 3eMeJIbHOI0 YYaCTKAa, MPeI0CTABJICHHOIO0 1JIsI

pa3MelieHusI 00bEKTa

Paznen 2 «Cxema naaHMPOBOYHOM OpraHU3alUH 3eMEJIBHOTO Y4acTKa» pa3padoTaH Ha OCHOBAHMU:
- TEXHUYECKOTO 3a/1aHUs Ha Pa3pabOTKy MPOESKTHON TOKyMEHTAlINH;
- IPaJlOCTPOUTENIBHOTO IIJIaHA 3€MEJILHOTO y4acTKa;
- TEXHUYECKUX YCIIOBHH U JTI0TOBOPOB MHKEHEPHOT0 00ECIIeUeHMSL.

Paznen 2 pa3zpaboran B o0beme [Toctanosnenus [Ipasurensctea PO Ne 87 ot 16.02.2008 «O coctase
pa3aenoB MPOEKTHON JOKyMEHTAIMK U TPEOOBAHUAX K X COAEPIKAHUIO.

[IpoekT BhIMOTHEH Ha Tomorpaduueckoir chemke M 1:500, cuctema BwicoT bantuiickas 1977 rona,
cucTeMa KOOp/AMHAT MECTHasl.

3eMenpHBI y4acTOK C KagacTpoBbiM HoMmepoMm 25:28:000000:68131 u muomaneto 7227 KB.M,
IPEOCTABICHHBIM 11 MPOEKTUPOBAHUSI M CTPOUTENIBCTBA JKUJIOro Joma, npuHamiexur OO0 C3
«9nemenT-C» Ha mpaBe COOCTBEHHOCTH W pacmojiokeH Bo DpyH3eHCKOM paiioHe r. BrmaguBocToka. B
a/IMUHUCTPATUBHOM OTHOLIEHHWH YYaCTOK HAXOJUTCS B NPOMBILIUIEHHO OCBOEHHOM pailOHE, C XOpOILIOo
pa3BuTOi HHPpacTpykTypoil. [IperocTaBieHHbIN 3eMeNbHbIM Y4aCTOK UMEET BBITSIHYTYIO, HEMPAaBUIIbHYIO
B miuaHe ¢opmy. EctecTBeHHBIN penbed HapylIeH NpU IJIAHUPOBKE TEPPUTOPHUH TOJ pa3MelleHHe
CYIIECTBYIOIIUX 3aHUN U coopykeHuil. [lepenan oTMETOK Mo y4acTKy coctaBisieT 12,3 M ¢ YKIOHOM B
I0)KHOM HaIlpaBlieHMH. MakcuManbHas NPOTSKEHHOCTh yyacTKa C 3alajia Ha BOCTOK COCTaBIsIeT 64 M, C
ceBepa Ha 1or — 193 m. [loxbe3q k 3eMeIbHOMY y4acTKy OCYILECTBIISIETCS ¢ aBTOMOOMIIBHOM JTOPOTH 110
yi1. Mbic KyHracHslii, KOTOpasi IpOXOJUT B/I0JIb BOCTOYHOM I'PAaHUIIbl 36MEJIBHOTO y4acTKa.

CMexHBI 3eMeNbHbIM y4acTOK ¢ KaxacTpoBbiM HoMepoM 25:28:020001:3 u miomansio 488 kB.M
umeer (opmy, OJIM3KYI0O K TpPEyrojibHUKY M IpHJIEraeT ABYMS CTOPOHAaMHM C BOCTOKa K Y4YacTKy
MHOTOKBAapTUPHOTO KUJIOro AoMa. Yuactok npuHamiaexur OOO C3 «OnemenT-C» Ha mpaBax apeHIbl
cormacHo JloroBopy Ne25-28-020001-FO-P-HP-00474 ot 22 okts6ps 2020r. w HeoOXoauM st
UCIIOJIb30BAaHUS Ha MEPUOJ CTPOUTENILCTBA MHOIOKBAPTUPHOIO JKUJIOTO JIOMa U OPraHU3alluyU MO0KapHOTO
npoe3Ja.

Ha 3eMenpHBIX ydacTKax paclojOXeHbl 3/1aHUS U COOPYKEHUS, MOAJIEKAIUE CHOCY, a TAKXKE CETH

3J'I€KTpOCH36}KeHI/I$I, TGHJ’IOCH&6)K€HI/I$I, BO,Z[OCHa6)KeHI/I$I U KaHaJIW3aluu, IOJICKaAIINC JEMOHTAXY.
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Bzam. unB Ne

Iloan. u nara

WuB. Ne moJui.

2 O00ocHOBaHME TPAHMI] CAHUTAPHO-3AIUTHBIX 30H 00bEKTOB KANMUTAJIbHOIO CTPOUTEIbCTBA

B Mpe/aesiax rPaHuIl 3eMeJIbHOT0 y4acTKa

CornacHo CanlluH 2.2.1/2.1.1.1200-03 canutapuas 3ammutHas 3oHa (C33) m1si MPOEKTHPYEMOTO
JKWJIOTO JIOMa HE ycTaHaBluBaetcs, Uil npoektupyemoit KHC mpomsBomuTenbHOCTRIO 68,8 Ky0.M/CyT.
C33 cocrasinser 15 m.

Cornacho I'pagoctpourensHoMy miany Ne Pd-25-2-04-0-00-2021-0202 ot 12.03.2021 r. 3eMenbHbIN
y4acToK ¢ KagacTpoBeiM HoMepoM 25:28:000000:68131 moaHOCTBIO paclojioKeH B BOJOOXPAHHOW 30HE
SnmoHckoro Mopsi, yacTudHO (833 KB.M) pacmoyIOKEH B OXpPaHHON 30HE KOMMYHAIIbHBIX TETUIOBBIX CETEH
o0bekTa «IIpon3BoacTBeHHO-TEMI0BOM KoMILIeke LleHTpanbHoro paiiona r. Biagusocrokay.

Cornacno I'panoctpourensuomy miany Ne P®-25-2-04-0-00-2021-0203 ot 12.03.2021 r. 3eMenbHBbII
y4acToK ¢ KajgacTpoBbiM HomepoM 25:28:020001:3 mojgHOCTBIO pacloyioKeH B BOJOOXPAHHON 30HE

SInoHckoro Mops.

3 O0ocHOBaHMeE VIAHNPOBOYHOI OPraHU3ALMHU 3€MeJIbHOI0 Y4aCTKA B COOTBETCTBHH €
rpajoCTPOUTEbHBIM M TEXHHYECKUM perjiaMeHTaMu JIu00 JOKyMEeHTAMHU 00 UCI0JIb30BAHUM
3eMeJIbHOI0 y4acTKa (ecJM HA 3eMeJIbHbIN Y4aCTOK He PACcCIPOCTPAHsAETCS eicTBHE
rPajoCTPOUTEILHOI0 PerjiaMeHTa UM B OTHOLICHNH Hero He YCTAHABJIUBACTCS

rpaJloCTPOUTEIbHBIN perjiaMeHT)

I'pagocTpouTenbHbI  perjaMeHT 3eMeNbHOr0  ydacTka yCTaHOBJIeH B cocTaBe I[IpaBuin
3eMJIETIONIb30BaHUS U 3aCTPOiiku BIaanBOCTOKCKOTO TOPOACKOTO OKpyTa.

Cornacno I'panoctpourensuomy miany Ne P®-25-2-04-0-00-2021-0202 ot 12.03.2021 r. 3eMenbHBbII
Y4acTOK ¢ KagacTpoBbiM HomepoMm 25:28:000000:68131 u mmomanpio 7225 KB.M pacloiOXKEH B
TeppUTOpHATBHOW 0OmecTBeHHO-kmiIol 30He (OX 1). Ilnomanp 3eMenbHOrO ydacTka M3MEHEHa CO
3Ha4yeHus1 7225 M2 Ha 3HadeHue 7227 M2 B pe3ysbTaTe UCIPABICHUS TEXHUYECKOH OIIMOKH, BBIABICHHOMN
Vupasnenuem Pocpeectpa no Ilpumopckomy kparo 30.06.2023 r. OTkiIOHEHHE 3HAYCHHS IUIOIIAIN
coctaBwio 0,03%. Cormacuo m.11 crt. 57.3 I'pK P®: «B cnydae pasgena 3eMenbHOTO ydyacTka, B
OTHOIICHUU KOTOPOrO IMpaBooOJiajaTesieM IOJy4YeHbl TPaJOCTPOUTEIbHBIA IJIaH U pa3pelieHue Ha
CTPOUTENBCTBO, MM OOPa30BaHUS M3 YKAa3aHHOTO 3€MEJIbHOIO YYacTKa JIPyroro 3eMeNbHOr0 yyacTKa

(3eMENbHBIX YYaCTKOB) IyTEM BBIJIENA MOJYYEHHE TPaTOCTPOUTEIHHBIX IUIAHOB O0Pa30BaHHBIX W (WIIN)

W3MCHCHHBIX  3€MEJIbHBIX YYacCTKOB He TpeOyercs. Ilpm ocyimiecTBieHMHM B TEUEHHUE CPOKa,

YCTAHOBJICHHOTO 4YacThlo 10 HacTosimeld cTaTbd, MEPONPUSITUH, MPEIYyCMOTPEHHBIX CTaThbed 5.2
Hactosiero Konekca, B yKa3aHHOM Ciy4yae MCHOJB3YETCS T'PaJOCTPOUTEIBHBIM IJIJaH MCXOJHOIO

3CMCJIBHOI'O y4acCTKa.»
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Bzam. unB Ne

Iloan. u nara

WuB. Ne moJui.

8

OnHMM U3 OCHOBHBIX BUJOB pPa3pelIEHHOI0O MCIOJIb30BaHUS 3e€MeENb TeppuTopruanbHoi 30Hb OXK 1
SIBJISICTCSI MHOTOATaKHAS XKUJjIasl 3aCTpOiiKa (BBICOTHAsS 3acTpoiika). MakCUMalIbHBIA MPOIEHT 3aCTPONKHU
tepputopun — 60%. MuHumanbHbli mpoueHT o3eneHeHus — 30%. MakcumanbHbIM KO3PPUIHEHT
MJIOTHOCTHU 3aCTPOMKH KUIBIMHU JOMaMH — 2,5. MUHUMAaJIbHbBIE OTCTYIBI OT FPAHUI] 3€MEJBHOI'O Y4acTKa B
LEJSIX ONPEEIIEHNs MECT JOIYCTUMOIO pa3MEUIeHUs 3aHUil, CTPOCHUH, COOPYKEHUI — 3 M, CO CTOPOHBI
YIMYHO-IOPOXKHOM ceTh — 5 M. Takxe coriacHo ['palocTpoUTENIbHOMY IIJIaHY Ha 3€MEJIbHOM YYacTKe C
KamacTpoBeiM HomepoMm 25:28:000000:68131 Bmosb BOCTOYHOM TPaHUIBI YCTAHOBIICH IMTYOITUYHBIN
CEpBUTYT IUIONIA/IbIO 6 KB.M U 21 KB.M.

Cornacno I'panoctpourensHomy miany Ne P®-25-2-04-0-00-2021-0203 ot 12.03.2021 r. 3eMenbHbII
y4acTOK ¢ KamacTpoBeiM HomepoMm 25:28:020001:3 wu mnmomaasio 488 KB.M, pacnoyio)KeH B
tepputopuanbHoi 30He OXK 1. Takxke cormacHo ['pamocTpouTenbHOMY IJIaHY Ha 3€MEIBHOM YYacTKe C
KagacTpoBbIM HOMepoM 25:28:020001:3 B10ab BOCTOUHON TpaHUIIbI YCTAHOBJICHBI MTyOIUYHBIN CEPBUTYT
MJIOIIAIbI0 76 KB.M.

KpaCHBIe JIMHUW YCTAaHOBJICHBI 10 BOCTOYHBLIM I'PaHUIIaM Y4aCTKOB.

4 TeXHHKO-)KOHOMHYECKHE MM0Ka3aTeI! 3eMeJIbLHOI0 yYyacTKka

HaumenoBanue En. Koa-Bo
H3M.
[Inomane 3eMenbHOro y4acTka B rpaHUIaX OTBOJA KB.M 7227
[Imomaae 3acTpoiiku KB.M 3202,73
[Tnomanp, 3aHUMaeMast JJIeMEHTaMH 0J1aroycTpoicTBa (TIOAIOPHBIC CTEHBI, KB.M 120,91

HapyXHbBIE JICCTHUIIBI, TUIOMIA/IKH O] HH)KeHEpHOe o0opynoBanue TIT)

[1nomaas TBEpABIX MOKPHITUIA KB.M 2075,49
IInomane 03eJIeHEHHUS, B TOM YHCIIE: KB.M 2170,4%*
- 03€JICHEHHUE Ha TEPPUTOPUH KB.M 1825,87
- 03€JICHEHUE Ha AKCIUTYaTUPYEMOW KPOBJIE KB.M 344,53*
IIpoueHT 3aCTPOMKY B IPaHULIAX ydacTKa % 44,3
IIpoueHT o3es1eHeHus B TpaHUIaX y4yacTKa % 30*

* B Ganaunc TEPPUTOPHUU BKIIFOUCHO O3CJICHCHHC Ha 3Kcru1yaT1/1pyeM0171 KpOBJIC Ha OCHOBaHUU MyHI/IIII/IHaJ'ILHOFO IpaBoOBOT'O

akTa r. Bmagusoctoka ot 22.06.2022r. Ne268-MIITA.
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5 O0ocHOBaHMe pelieHU M0 HHKEHEPHOH MOAT0TOBKE TEPPUTOPHH, B TOM YHCJIe PelIeHU i 1o
WHKEHEPHOI 3alUTe TEPPUTOPUM U 00HbEKTOB KANMUTAJBLHOI0 CTPOUTEIHCTBA OT MOCJIeACTBUI

OIMACHBIX I'€OJOIrHYECCKUX MPOUECCOB, TABOJAKOBbBIX, IOBCPXHOCTHBIX U TPYHTOBLIX B0

CornacHo TexHHYEeCKOMY OT4YEeTYy OO0 HWHKEHEPHO-T€OJOTUYECKUX M3BICKAHUSX, COBPEMEHHBIE
MHKEHEPHO-Te0JIOTHYECKHE TIPOIECChl Ha UCCIeIyeMOl TEPPUTOPUN Pa3BUTHI He3HauuTenbHO. Hanbonee
pacpoCTpaHEHHBIMU TIPOLECCAMM  SIBJISIIOTCS: IUIOCKOCTHAsk 3pO3MUs, IIPOLECCHl BBIBETPUBAHUSA H
TEXHOT'€HHOI'O JINTOT€HE3A.

B nacTosee BpeMsi Ha TEPPUTOPUU MHTEHCUBHO MPOTEKAET IUIOCKOCTHAS 3po3us. Bo Bpems neTHe-
OCEHHHUX MaBOJKOB MOBEPXHOCTHBIE BOJbI M3-32 OTCYTCTBHS ApPEHaka M MOYBEHHOTO CJIOS, MOJMBIBAIOT
CKJIOHBI M TIpoe3/bl. [t cTabuin3auy 3po3NOHHBIX POIIECCOB MPUMEHSIOTCS PAa3TUUHbIE TEXHUYECKHE
CpeACTBa, HO HanboJee Ha/leKHBIM U JIPYKECTBEHHBIM K OKPYXAIOIEH cpesie OCTaeTCss METOJ CO3JIaHHs
YCTOHYHMBOTO JEPHOBOTO CJIOS M 03€JICHEHHE TOBEPXHOCTH.

HacepinHble TPyHTBI MMEIOT HEOAHOPOIHBIA COCTaB (TJIMHUCTBIE, KPYMHOOOJIOMOYHbIE, OBITOBON U
CTPOUTENBHBIM MYCOpP), U XapaKTEpPHU3YIOTCS PA3IUYHON (UIBTPAlMOHHOM CIIOCOOHOCTHIO. HackimHble
TPYHTBI CO3JAIOT YCIOBHS Ui (OPMHPOBAHUS TEXHOT'€HHOTO BOJOHOCHOTO TOPH30HTa W Pa3BUTHS
npolecca MOATOIIEHUS] HUKENEKAIIUX TEPPUTOPHIA.

Taxke B mepHoIbl CHETOTasHUS M JIUBHEBBIX JOXJAEH BEPOATHO IMOSBICHUE MOA3EMHBIX BOJ THIA
«BEPXOBOJKU» U BOJ TEXHOT€HHOTO MPOUCXOXACHUS B HACBIMHBIX TPYHTaX, B TJIMHUCTBIX TPYHTax C
OOJBIINM  COJICpKAHUEM KPYMHOOOJIOMOYHOIO MaTepuana, B TpPyHTaX oOOpaTHOW 3achIIKU Ma3yx
CTPOUTENIBHOTO KOTJIOBaHa.

Ha nepuon u3bickanmii (ceHTs10ph 2018T., centsiopp 2020r.), BCTpeYeHBI TOA3EMHBIE BOJIbI, KOTOPHIS
[0 YCJIOBUSAM MNUTaHUS, (GOPMUPOBAHUS, 3aJIETaHUS U PEKHUMY OTHOCSTCS K TPYHTOBBIM, MOCTOSHHO
JEUCTBYIOIIMM BEpXHEH TPEIIMHOBATON 30HBI CKAJIbHBIX (IMOTYCKAJbHBIX) TPYHTOB. BCTpedueHbl BOJbI HA
rnyounax 11,7-17,0m (Ha ormerkax 6,8-12,7 m). YpoBHU ycTaHOBIEHHs 3a()UKCHPOBAaHBI HA TTyOMHAX
8,0-17,0 m (B abc. oT™. 6,8-16,5 m). Boasr Oe3HanopHbIe, pexe 00aaaaroT c1abbiM HAITOPOM 10 3,8 M.

PexoMeHniyeMble NpuHIMINAIbHBIE HAITPaBJICHUS HHKEHEPHOM 3aIUThl TEPPUTOPHUU:

E - MEPOIIPUATHUSA 110 YCTPOUCTBY T'MIAPOU3OJIALINY;
~
2 - MEPOIPHUATHUS 10 YCTPOUCTBY APEHAKA;
A
- cOOp 1 OTBOJ MOBEPXHOCTHBIX BOJI;

3 - U3MEHEHHE pesibeda B LEAX MOBBIMICHUS YCTOWYMBOCTH OTKOCOB, YCTPOMCTBO YIEPKHBAIOIINX
<
= o 19
= COOPYKEHHUM U KOHCTPYKLIMH (IIOANOPHBIX CTEH);
=1
=
é - CO3JaHuA YCTOUIHUBOI'O ACPHOBOTO CJI0OA U O3CJICHCHUC ITOBCPXHOCTH.
o
=
=]
=
2.' JIuct
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Opranusanus CTOKa MOBEPXHOCTHBIX U TAJIBIX BOJ HA YYACTKE OCYILIECTBIISIETCS] MyTEM KOMILIEKCHOTO
pelIeHHs BOMPOCOB BEPTUKAIbHOM IJIAHUPOBKH, BOJOOTBEACHHUS U 3aMOILEHUs Tepputropuu. Bo
n30exaHue TMOATOIUIEHUsST 3JaHMsl JIMBHEBBIMH BOJAaMH, BBIOJIHEHA BEpTHKaJbHAas IUIAHHPOBKA
3€MEJIbHOT0 y4acTKa C OTBOJOM JIMBHEBBIX BOJ| Ha MPOE3[bl, C YCTPOUCTBOM B MOHUKEHHBIX MECTaxX
BOJIOOTBOJHBIX JIOTKOB M JIOKICTIPUEMHHUKOB C JAJIbHEHIINM MOAKIIOYEHUEM K MPOEKTHPYEMOU ceTu

JUBHEBOM KaHanu3auuu. J{s 3amuTsl GyHIaMEHTOB 3apOEKTUPOBAH APEHAK.

6 Onucanune opranu3anuu pejbeda BepTHKAILHON IVIAHUPOBKOM

Pemenuss mo BepTHKaNbHON IIJIAHUPOBKE TEPPUTOPHUU pa3pabOTaHbl C Y4E€TOM OCOOEHHOCTEH
ApXUTEKTYpHI 37aHus, penbeda 3eMEIbHOTO yJacTKa M CIIOKUBIICHCS TPaoCTpOUTENbHOM cutyauuu. [1o
cTerneHu npeoOpa3oBaHus peibeda Ha ydacTKe BBINOJIHEHA CIUIONIHAS BEpTHKAIbHAs IUIAHUPOBKA. 3a
oTHocuTeNnbHYI0 0TMETKY 0,000 mpUHSAT ypoBEHB I0Ja MEPBOTO 3TaKa, YTO COOTBETCTBYET aOCOIIOTHOM
otmetke 24,50.

[TnmanoBOE MOJIOKEHUE >KUJIOTO JIOMa PEIHICHO B MPOEKTE C COOJIOJCHHEM CAaHUTAPHBIX HOPM IO
Pa3MEILECHUIO JKMIIBIX 3[aHUM, a TaKXke B YBA3KE C CYLIECTBYIOLIEW 3acTpoiikoi. HopmaTtusHas
IPOJODKUTEILHOCTh MHCOJISILMU B KBapTHpax - He MeHee 1.5 JacoB B nieHb, B coorBeTcTBUM ¢ CanlluH
1.2.3685-21 «Il'mrueHnueckue HOPMATHUBBI W TpeOOBaHHMS K OOECIEUYCHHIO O€30MacHOCTH H(WJIN)
0e3BpelHOCTH MJid uejoBeka (aKTopoB cpeabl obutaHus». [lokapHble pa3pbiBbl OT 31aHUN Ha
NpUJICTAIOIINX YYacTKax BBIZACpKaHbl (JaHHas uH(popMmanus coxepxkutcs B pazaene 02-09-20-MIIb,
TEKCTOBAs 4acTh, I1.0).

[IpoekT BepTUKaIbHON IUIAHUPOBKU  MpPEAyCMaTpPUBAeT  MEPONPUATHS IO  OpraHHU3aliH
MOBEPXHOCTHOTO CTOKa C TEPPUTOPUU KHJIOTO JoMa. BepTukanpHas IUIaHUPOBKA 3€MENBHOTIO y4yacTKa
BBINIOJITHEHA C OTBOAOM JIMBHEBBIX BOJ Ha IHPOE3[bl, C YCTPOICTBOM B IIOHMKEHHBIX MeECTax
BOJIOOTBOJIHBIX JIOTKOB U JI0KJACTIPUEMHHUKOB, MEPEKPHITHIX YYT'YHHBIMU PEIIETKAaMU Ha MPOE3XKel 4acTu,
C JaJbHEUIINM TMOAKIIOUYEHHUEM K MPOCKTUPYEMON CETHM JMBHEBOM KaHAJIU3alldd W C YCTPOMCTBOM
OYHCTHBIX COOpY)KEHUH. B KauecTBe OYHCTHBIX COOPYKCHHH NTpPUHUMAETCS (QUIBTPYIOIINN TaTpPOH
nuamerpoM 1920 mm npousBoacta kommnanuu HITIT «[Tonmuxumy» Mpon3BOAUTENBHOCTBIO 53 Ky0.M/CyT.

BepTukanbHas NiaaHUpOBKAa TEPPUTOPUM BBINOJIHEHA C YYETOM CMEXHOIO 3E€MEIBHOIO Y4YacTKa C
KaaacTpoBeIM HOMepoM 25:28:020001:3. YBsi3ka mIaHUPOBOYHBIX OTMETOK C MPHUJIETAIOIIEH TEPPUTOPUEH
BBITNOJIHEHA TP MIOMOIIM OMOPHBIX CTEH, MaKCUMaJIbHas BICOTa KOTOPBIX cocTaBiseT 10 M.

3ammTa HapyIICHHBIX MOBEPXHOCTEH 3aJI0K€Ha B MPOEKTHBIX PEIICHHSX IO OJaroycTpoucTBy,
MpEeAyCMaTPUBAIOIINX CO3[JaHUE HCKYCCTBEHHBIX TMOKPBHITUM Ha IUIOMIAJKAX M MpOe3Jax, a TaKke

03CJICHCHNEC YYAaCTKOB, HEC 3aHATHEIX COOPYXCHHUAMMU.

JIuct

02-09-20 - II3VY.II3

M3m. |Kom. ya| Jluer |Ne nok. Tloam. Jlata 6




11

7 Onucanue pemieHUi Mo 6J1ar0yCTpoiiCcTBY TEPPUTOPUH

HeoOxonuMble npuaoMoBbIE IJIOMIAAKU Pa3MEIIEHbl Ha YYacTKE HA IOT€ U Ha CEBEPO-BOCTOKE OT
IIPOEKTUPYEMOTro >Kujaoro goma. Ha rore pacmosioskeHa JAeTckas IJIOLaaKa JUIsl Urp JeTei, Ha CeBepo-
BOCTOKE — JeTcKas (U3KyJIbTypHas IUIONIaJIKa, MpPUJIETalnas K IUIOMAAKE Ui OTIAbIXa B3pPOCIOTO
HaceneHus. CHOpTHBHAs TUIOMIAJKA IS 3aHATHS (U3KYIBTYpPOW pacroliaraeTcs Ha JKCIUTyaTHPYyeMOu
KpOBJIE KWJIOTO ToMa Ha 0TM. +54,400.

[TokphITHE TETCKUX TIJIOMIA0K BBITIOJHEHO U3 PE3MHOBOM KPOIIKUA TOJIIUHON 1,5 cM 1o GeTOHHOMY
ocHoBaHuI0. [IoKpbITHE TPOTYapOB U IJIOIMIAJIKK OTJbIXA BBIMOJIHEHO M3 TPOTYapHOU IJIUTKH TOJIIIMHON
6cM. TTokpbITHE MPOE3I0B BHIMOIHEHO M3 JBYXCIOMHOrO acdanbroderoHa tommuHoi 12 cm. [lokpeiTue
JOPO’KEK, TIIOUIAIKH JIJIs1 MyCOPOCOOPHHUKOB U OTMOCTKH BBIMOJIHEHO U3 OeToHa TomuHOoM 10 cMm.

[IpoekToM  mpeaycMOTpeHbl  pacCTaHOBKAa  CKaMeeK, YpH, HUIPOBOTO U  CIIOPTHBHOTO
000pyI0BaHUs, HAPYKHOE OCBEIIeHUEe TeppuTOopur. O3eleHEeHnEe B MPOEKTE BBHIMOJIHEHO MPU MOMOIIH
YCTPOMCTBA Ta30Ha MO PACTUTEIBHOMY CJIOIO TOJNMIMHOM 15 cM, 6€TOHHOM Ta30HHON PELIETKH C TOCEBOM
TpaB 10 pACTUTEIBHOMY CJIOKO TodmmHONM 10 cM, Takke MNpeayCMOTPEHO O3€JICHEHUE Ha
AKCILTyaTUPYEMOU KpPOBIIE.

[IpenycMOTpeHHBIE TIPOSKTOM pEIICHUS 10 0J1aroyCcTpOHCTBY, MOTYT KOPPEKTHPOBATHCS B IpOIECCEe
POM3BOJICTBA paboT.

Pacuer HeoOXxoauMBIX TPUAOMOBBIX TuTONAA0K (Ha 18062 kB.M 00IICH TUTONIAAN KBApTHUP) BHITIOTHEH
B cooTrBercTBHM ¢ [loctanoBinenuem [IpaBurenbctBa Ilpumopckoro kpast ot 30.01.2020r. Ne61-mm 00
YTBEPXKJICHUM MECTHBIX HOPMAaTHMBOB TIPaJIOCTPOUTENHLHOIO MPOEKTUPOBAHUS BiIaanBOCTOKCKOIo

TOPOJICKOTO OKpYTa.

IToxa3zarens, kB. M Ha 100

ITnmomanku KB.M 06IIeil TI0manm [ToTpebHOCTH dakTruecku
KBapTUP
JIsl UTP JIETEN JTOIIKOJIBLHOTO U

Jlnst urp nete f 2,47 446,13 408,3*

MJIaIIICTO0 HIKOJIBHOT'O BO3pacTa

st oTbIXa B3POCTIOTO HACEJICHUS 0,7 126,43 87,28%*
2 st 3aHATHS QUBKYIBTYPOH 2,6 469,61 327,18*
g
e}
g o o
: JIS1 XO3sUCTBCHHBIX LICJIEU U
Z A B 2 361,24 24
2 BBIT'YJ1a cO0aK
o * TlapaMeTpsl TUIOIIAIOK COKpaIieHsbl cormacHo [Ipumeuanuto 2 n.7.5 CIT 42.13330.2016, momyckaeTcsi yMeHbIIATh, HO
=
<
= He Oomnee yem Ha 50% ymenmpHBIC pa3Mephl IUIOIMIANOK: VIS WTP AETEH, OTAbIXa W 3aHATHH (U3KYIBTYPOU NPH 3aCTPOMKe
=
é( 3/TaHUSMU ACBSITH 3TAXEH W BEIIIE.

Takke COKpaleHHEe TIOIAJ0K BBIIOJIHEHO cortacHO 11.2.2.4 [IpaBun 6maroycTpoiicta TeppuTopun BiiaanBoCTOKCKOTrO

TOPOJICKOTO OKpyra, ycraHoBieHHbIX Pemenuem Jymbl ropoaa Bnagusocrtoxa N 45-MIIA ot 15 aBrycra 2018 r. — Ha
g
o
=]
2.' Jluct
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TEPPUTOPUU YUACTKA KUJIOW 3aCTPOMKM C KOJUJIEKTHMBHBIM MOJIb30BAaHUEM MPUIOMOBOW TeppUTOpUEH (MHOTOKBAPTUPHBIE
JIoMa) MPeIyCMaTPUBAIOTCS TPAHCIIOPTHBIN MPoe3 ] (poe3bl), MEeMeX0qHbIC KOMMYHUKANUU (OCHOBHBIC, BTOPOCTCIICHHBIC),
TUTOMIAJIKK (JUIsI UTP JETEH JOIIKOIBLHOTO BO3PACTa, OTABIXa B3POCIBIX, TOCTEBBIX aBTOCTOSHOK), 03CJICHCHHBIC TEPPUTOPUH.
Ecim pa3smepsl TeppUTOpHHM ydacTKa MO3BOJIIIOT, B TPAaHHUIAX Yy4YacTKa OCYIIECTBISETCS pa3MENEHHE CIIOPTUBHBIX

IJIOMIaA0K U ITUIOUIAI0K JIJIA UTP JIEeTEeH IMIKOJIHHOTO BO3pacTa, IiIouaJoK JJid BbIryJjia JOMAalTHUX XUBOTHBIX.

Jlnst  BCTpOGHHOW  JOMIKOJIbHOW oOpaszoBarenbHOi opranuzanuu  (JJOO), pasMemieHHOl B
MPOEKTUPYEMOM JKUJIOM JOMe, NPEeIyCMOTPEH JOCTYyNl Ha JAETCKYI0 (U3KYIbTYpHYIO IUIOHIAJIKY,
pPacIoOJIOKEHHYI0 Ha TEppUTOpUM skuioro pgoma (cormacHo 1.6.1.13 CII 252.1325800.2016 nns
BCTPOCHHBIX, BCTpoeHHO-TpucTpoeHHblx J1OO u OO tuma "ceMeWHbI NeTCKUM cad' MOMycKaeTcs
UCIIOJIb30BaHNE O0OpYIOBAaHHBIX (U3KYIBTYPHBIX IUIOMIAJO0K, pacnojoxkeHHbIX BHe ydactka /OO npu
YCJIIOBHM HX IIIarOBOM JIOCTYIMTHOCTH W oOecredeHur Oe30macHOCTH MapiipyTa "IeTCKuid cam —
(GU3KYIBTYpHAS TUIOIIAKA).

Pacyer napkoBOYHBIX MECT BBINOJIHEH B COOTBETCTBUM C IIpaBuiamMu 3eMiIenofib30BaHUS U
3aCTpOMKHM Bi1aquBOCTOKCKOro TOPOICKOro okpyra u ['paioCTpOUTENBHBIM IJIAHOM 3€MEIBHOTO YYacTKa.
MuHrMaTbHOE KOJUYECTBO MECT JJIsi XpaHeHus: aBromobmield B 30He OX 1 — 1 mammHo-mMecto Ha 100
KB.M >KHJIOH TUIOLIAau, HO He MeHee 0,5 mamuHo-MecT Ha 1 KkBapTupy.

CornacHo I'papoctpoutensHomy 1utany u IlocranoBienuto IlpaButensctBa IIpumopckoro kpas ot
30.01.2020r. Ne61-nmm maproBounbie MecTa 11t JJOO He TpedyroTcs.

TpebyeMoe pacueTHOE KOJMYECTBO MAIIMHO-MECT IS JKUTEJIeH COCTaBIIseT:

18062 / 100 = 181 m/m, rae 18062 kB.M — >KHIast IIOIIAb,

351 x0,5=176 m/m, te 351 kB. — 0011I€€ KOJTHMUECTBO KBAPTHUP.

Wroro mst sxureneit Tpedyercs 181 mammHo-MecT.

[IpoekTom npeaycmorperHo 198 MmammHo-MecT, pa3MEIICHHBIX BO BCTPOCHHON aBTOCTOSHKE. B Tom
ymcie 20 mammHo-mect (10%) 11 mapkoBKH TPaHCIIOPTHBIX CPEACTB, ynpasiseMblx nHBanuaamu I, II,
IIT rpynn (n3 HUX | cHenManU3MpPOBAHHOE PACHIMPEHHOE MAIIMHO-MECTO JJISl TPAHCHIOPTHBIX CPEICTB
MHBAJINJIOB, MEpeIBUralouMxcsa Ha Kpecie-koisicke). Cxema pa3MelleHHs MHapKOBOYHBIX MECT s

MaJIOMOOHMJIBLHBIX TPYII HaceJaeHus: oToOpaxkeHa B pazaene 02-09-20-OJ11.

8 O0ocHOBaHMe cXeM TPAHCIOPTHBIX KOMMYHHKALMA, 00eceYnBaAOIIMNX

BHEIIHUW M BHYTPEHHU MOABbE3] K 00beKTY

TpancnoprHas cxema 00CITyXHBaHUS Oa3MPYETCsl Ha CIOKHBILEIHCS HHPPACTPYKTYpEe MUKpOpaioHa.
JIBIKeHHE aBTOTPAHCIIOPTa M OCHOBHOHM MOIBE3]] K KHJIOMY JOMY OCYIIECTBIISIETCSI C BOCTOYHOM

CTOPOHBI IO 3aMPOCKTUPOBAHHBIM MPOE3AaM MMUPUHON 4,2-6 M, IPUMBIKAIOMKUM K yiI. Mbic KyHracHbIid.
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[upuHa TPOEKTUPYEMBIX TPOTyapoB 1,5-2 M. JIOMOIHUTENBHBIN (TEXHUYECKUN) MPOE31 MUPUHOH 3,5 M
MPElyCMOTPEH C Iora.

[IpoekToM mnpenycMOTpEeH MOABE3]T MOKAPHOM TEXHUKU K >KWIOMY JOMY C OJHOW MPOJOJIbHOM
ctopossl. [llupuna noxapHoro npoesaa 6 M ¢ pa3BOpOTHOM mom@aakou 15 x 15 m.

M3-3a HEBO3MOXHOCTH OCYIIECTBUTH MOJbE3] M0OXKAPHOM TEXHUKU C ABYX IPOAOJIBHBIX CTOPOH K
o0wekTy 3aumThl Ounnanom Ponna noxapHoit 6e3omacHocTu no IlpuMopckoMy Kpaio ObUT BBITTOJHEH
MJIaH TYIIEHUS TMOYKapa U aBapuiiHO-criacaTesibHBIX padoT. [1nan Tymenus moxapa (pazaen 279-1821-11b-

[IIAIIIT) BeInOIHEH OTAEIBHBIM TOMOM U IIPUJIOKEH K IPOEKTHOM TOKYMEHTALIUH.

JIuct
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Tabuauna perucTpauuu U3MeHeHU i

Howmepa muctoB (cTpanuir) Bcero

N3m. (;HZE;IB ) Howmep noxk. ITonmn. Jara
U3MCHCH- 3aMCHCH- AHHYJIUPO- PaHHIL
HOBBIX B JIOK.
HBIX HBIX BaHHBIX

3 - 2 - - 27 02-22/%;212.23
3 - 3 - - 27 02-22/%7_212.23
3 - 4 - - 27 02-22/%7_212.23
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10 Memasnnuqeckuld KoHmedxep
i Memannudeckas 3cmakada demonmupyemcs u BuBo3umes
N dcmb
\\\\\\\\\\\\\ /4 3danue KM, modynsHoe COCLMOBHHLKOMN CmpoerlA
NN
NN
: \\\\\\\\\\\ 13 Kpan ko3/10800
14 3danue TIT Ne156 nepexoc
Bedomocmb 00bemob padom
HN/NH HaumerobBaxue LZ’ Kon -6o [pumeyarue
lTodzomoBume/ibHeie padomsi
1 | AemoHmax cywyecmBymwezo MEMAAUYECKO20 02pAXGEHUS U3 NPOYAUCMA n.m 260 — X —X—
2 | Jemonmax cywecmByrwweu GemoHHOU HAPYXHOU AECMHUYbI M? 392
7
3 | Aemonmax cywyecmBymwwezo nokpsimus U3 dpycdamxu m? 633 %
4 | JemoHmax cywecmbyrwwezo noKpsimus U3 YeMeHma m? 1861 §§§§§§§§§§
5 | flemosmax cemed mennocHadxeHus n.M 50 - X— —X—
6 | Jemonmax cemeu BodocHadxenus n.m (<} - =B — —X—
7 | Jemormax cemed dsimoBou kawasuzayuu n.M 8 - —EX— —H—
8 | Jemonmax cemeu 3/ekmpocHadXeHus n.m 115 — % — ¢ —
9 | BeiHoc cemeu 3/eKmpocHadXeHus n.m 263 — X — K —

YcnobHbie 0003HAYeHUS
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B3aM. unB. Ne¢

[Modn. u dama

MHB. N2 nodn.
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Ycnobreie 0003HaYyeHUS

[ T

p———O
ac

NS

- [panuya 3emenbHozo yyacmka ¢ kadacmpobeim Homepom 25:28:000000:68131
- [panuya 3emenbHozo yyacmka ¢ kadacmpoBeim Homepom 25:28:020001:3

- [paxuuya donycmumozo pasmeweHus o0bekmoB kanuma/bHo20 cmpoume/scmbBa

02-09-20- 134

MuozoxBapmupHeil xusod dom ¢ HexunsiMu nomeweHusmu B patore

M 1500

2 - 3am. %/f’f’/_ [ D723 )
Yors \Kon. g iuem |We G| Tiodn. | Zama yn. Mec Kyneacueii, 36 8 2. BraduBocmoke
Paspadoman | TyseHxo @ 12.23 Cmadus | /lucm /lucmo8
v
] 3
H. kowmp. |Tpomsixo 12.23 PazdubBoyrsid nnan ocel 39aHus 000 ALK "AP3U3"




Jkcnaukayusa 30aHUU U COOPYXEeHUU

CoanacobaHo

B3aM. unB. N2

Modn. u dama

H/‘;ZZ{ :a Haumenobarue lpumeyarus
1 MrozokBapmupHsiu XusoU GoM C HEXUABIMU NOMEUeHUsMU npoekmupyeMsiu
2 KTIH npoekmupyemas
AM.1 | Aemckas puskyrsmypHas naowadka npoexmupyemas
AM.2 | femckas nnowadka dns uzp demed npoexmupyemas
o llnowadka dns omdsixa B3pocsrozo HaceneHus npoekmupyemMas
M llnowadka dna mycopocdopHukob npoekmupyemas
3 KaHa/uzayuorHas HAcocHAA cmMaHyus npoekmupyemMas
4 lapaxu cywecmbyrwuue
5 lapaxu memansuveckue cywecmbyrwuue
6 Admunucmpamubroe 3daHue cywyecmBywuee
7 Jdanue maza3uHa nepcnexkmuBroe cmpoume/ibcmbo
YcnobHeie o0do3HaveHus
- | e - - [paHuya 3emesbHozo y4acmka ¢ kadacmpoBeim Homepom 25:28:000000:68131

- [paHuya 3eme/bHozo y+acmka c¢ kadacmpoBsim Homepom 25:28:020001:3

- [panuya donycmumozo pasmewerusi o0bekmoB kanumasbHoz2o cmpoume/ibcmba

- OxpaHHas 30Ha Xefie3Hou dopozu

- OxpaHHas 30HG KOMMYHA/ILHbIX mennobeix cemel

- Oxparnas 3oHa /13[1 6B
- [lpo4ue ozpaHuvenus npab u odpemeHeHus odvexkma HedBuxumocmu

- [lydonuyneia cepbumym

- [lodnopHas cmera (37emerm dnazoycmpoicmba)

- BodoomBodrod nomok, nepekpsimsiti YyzyrHoU wenebol pewemkou

yknoH B npomune

paccmosiHue B mMempax

npoekmHasi omMemka

cywecmByrwwaa ommemka

- YempodcmBo cveszdoB dns MMH
Ha newexodHsIx Nymsx

02-09-20- 1139

MrozoxBapmupHsii xunod dom ¢ Hexu/siMu nomeweHusmu 8 patiore

MHB. N2 nodn.

2 3am. %%ﬁ 23
iors \Fon. 7ol Jluem | 3ox] Tiod, | Zama yn. Meic Kyneacwsio, 36 8 2. Bradubocmoke
Paspadomas | TyseHko /{?L 12.23 Cmadus | /lucm /lucmoB
|%¢
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777 (xema naanupoBo4Hou opearusayuu “ p
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Bedomocmb 00beMoB 3eMAsiHbIX mMacc

Konuyecmbo, m°
HaumerobaHue padom u odbemob zpyHma llpumeyarus
HacsINb Briemka
1. [pynm nranupobku meppumopuu 1998 4897
2. BuimecHenrsili 2pyHm, B8 mom 4ucae npu ycmpolcmBe : 35147
a/ acgansmodemonrozo nokpsimus npoe3dob 705
&/ noxpsimus mpomyapoB uz mpomyapHod NAUMKY 95
8/ pesunoBozo nokpsimus naowadok 157
2/ demonrozo nokpsimus Gopoxek 131
3/ demonHod 2a3oHHOU pewemku 65
e) naodopodHod no4Bs Ha y4acmkax 03eNeHeHUs 249
x) nodzemHsix yacmed 3daHus 33745
3. llonpabka wa ynsomHerue 2pyHma 005 99
Bcezo 2pynma 2097 40044
4. M3dsimok 2pyHma 37947 Bs1Bo3
5 Tpysm, Henpuzodneid dns ycmpoucmba Haceinu 513” 513%*
6. [llnodopodusiu zpynm Bcezo, 6 mom yucse :
a) ucnoswb3yemsid 925 03eseHeHUs MeppumopuY 249 -
J/ Hedocmamox nnodopodnozo epywma 249 6603
7. Mmozo nepepadamsiBaemozo zpynma 45406 45406

*B kapsepe
**B ombase

[lpumevanHue

1 Kapmozpamma BeinosiHeHa no Bepxy kpacHsix omMemok. Ha yyacmkax NOKpsiMul U 03e/1eHeHUS,
npu ycmpodcmBe kopsim, Mpedyemcsi NOHUXEHUE OMMEMOK HO MOAWUHY NOKPLIMUU U 2a30Hd.

2. OdbeMbl 2pyHma om NPOKAAOKU UHXEHEPHbIX cemel B da/naHce He y4meHsl.

3. Kapmoepamma nocqumara Go omMm. HU3A ¢yHIamMeHmHbIx naum. [pyHm om ycmpodcmbBa
ocHoBarus gyHdamernmob 6 SasaHce He y4meH.

4. O0vem cpesku HenpuzodHo20 zpywma :
- Ha yyacmkax Hacenu = 5113 kyo.m
- Ha yyacmkax Beiemku = 17806 kyd.m (Bxodum B odwui odvem Bsiemku no kapmozpamme )

YcnoBHele 0do03HaYeHUS

+0.83 Padoyas ommemka yznob gpueyps

+188 O0vem kyo.M.

Haceine

[ ]
m Beiemka

flunusi Hynebeix padom

X

i

pvn

9
Al
};f 4 [panuya nodcdema 00bémMoB 3eMAsHbIX padom
)

p A

1,80 1[4.,05 0 220

ll}% 1150 20
0,

' *%29 & A /
= - 1
% . // lﬁlg"" 13{330
+! 134l
,,,0.25 1317 ! /'\L‘,

| / // / 5/5/ Ky 131;1

02-09-20- 1134
MrozoxBapmupHsit sunod doM ¢ HexuAsiMu nomeweHusmu 8 palioHe
2 | - 3w oS 2 23 Meic K i, 35 8 2. Bradub
Usm. \Kon. y4) /lucm |Ne dox) [Todp. | fama ya. Thlc Tyreathi, 2. braotiocmoke
Paspadomanr | TyneHko - 1223 Cmadus | /lucm /lucmoB
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CoanacobaHo

B3aM. unbB. N2

Modn. u dama

MHB. N2 nodn.

6.16
~

[lpodonxenve cm. rucm 7

e~
X\

Jkcnaukayus 30aHUU U COOPYXeHUU

H/‘;’;Z"; :a HaumeroBarue [lpumevarus

1 MrozokBapmupHsiu Xu/s0U GoM ¢ HEeXUABIMU NOMEUeHUsMU npoekmupyeMsiU
2 KTIH npoekmupyemas

AM.1 | demckas puskyrsmypHas naowadka npoexmupyemas

A2 | femckas nnowadka dns uzp demed npoexmupyemas
o [lnowadka dna omdsixa B3pocnozo Hacenenus npoexkmupyemMas
M llnowadka dna mycopocdopHukob npoexkmupyemMas
3 KaHanuzayuowHas HacocHas cmaHyus npoexmupyemas
4 lapaxu cywecmByrwuue
5 lapaxu memannuyeckue cywecmbyrwuue
6 Admunucmpamubroe 3daHue cyyecmByrwwee
7 3Fdanue mazasuxa nepcnekmubroe cmpoume/ibcmBo

[lpoekmupyemsie cemu

———B )= 00bedunenHsiU xo3a0cmberHo -numsebou u npomubBonoxaprsii Bodonpobod

Xo3zsucmbBenro -0simobas kananusayus (odwecmBenHas )

—K1 XossiicmBenro -0simoBas kanasuzayus
———K2—— [floxdeBas kanasuzayus
———K 3——— [lpousbodcmbennas kanausayus
— ] ——— [lperaxHas kaHa/u3ayus

A183 foxdenpuemsii konodey

BodoomBodrou nomok, nepexpsimsiy 4y2yHHOU wenebou pewemkou

_/_ _/_ 7/_ — KadenvHag kanasuzayus cbasu

—— )] =—— Kad.nunus 0,4 kB 6 nomke

—W

[lpodosxenve cM. rucm 8

Kad.nuHus HapyxHozo ocbeweHus

Cemb mennocHadxenus 8 somke

02-09-20- 1139

MrozoxBapmupHsii xunod dom ¢ Hexu/siMu nomeweHusmu 8 patioHe

yn. Meic Kyneacwsio, 36 8 2. Bradubocmoke

-
4

Usm. |Kon. y4) Alucm |N¢ dox) [lodn. | Jama
Paspadoman | TyseHko /[?L 12.23 Cmadua | Aucm /lucmo8
|%¢
n 6
(BodHeIU NAGH cemeu UHXeHEPHO -
H. xoump. |lpomsiko 12.23 mexHuveckoz2o odecneveruss M 1:500 000 ALK “AP3U3”
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CoanacobaHo

B3aM. unB. N2

[Modn. u dama

MHB. N2 nodn.
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llpoekmupyemsie cemu

—K1 Xo3zsicmBerHo -0bimoBas kaHanusayus

——K 2 ——— [oxdebasa kananuzayus

02-09-20 - [13Y
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yn. Meic Kyneachsii, 36 8 2. BraduBocmoke

— ——

Mroz2oxBapmupHsit sunod doM ¢ HexuAsiMu nomeweHusmu 8 palioHe

Havano cm. nucm 6

Usm. VKo y4) Alucm | N dox) [lodp. | fJama
Paspadomas | Tysenko @L 12.23 Cmadusa | /lucm
v
n 7
. (BodubiU nAaH cemeu UHXEHEPHO -
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[lnan dnazoycmpoucmba cnopmubHou naowadku
Ha 3kcnayamupyemou kpobre
(omm. +54,400)

7
7 /

W GRRHASSS,
2 \\\\‘(‘\'\ XY

YecnobBHeie 0003HaveHUs

Tun 1
Tun 3
KoHcmpykyus dopoxHsix odexd naowadok

MenkozepHucmell acgabmodemorn 2opaqud,

KoHcmpykyus dopoxhsix odexd npoe3dob

bemorHas za3onHas pewemxa / RAOMARIL,_mun AL.EB - 5
pacmumensHsll cAod 3emau ¢ nocebom mpab - 10 M Kpynroseprucmsil acgansmodemor 2ops4uy,
llecox mpamdoBarnbid - 10 cn Ha Sumyme BHA 307130 _ -
Uedens gparyuu 20-40 mm mpamBoBarmsi _15em Uedenb ¢p. 40-70 MM ¢ dByxpa3zobol packnuHyobBkou
Yn/OMHEHHBIU CKANbHBIU 2DYHM _15¢cM (1 - wedenp 10-20 MM, 2 - wedeHs 5-10 mm) -15¢cm
01 0,08 YnnomreHHsIl CKAABHBIL ZPYHM - 30 cm
N N N O I
"""""" o RIS
v R o AAAAAAAAAAAAAAANAAAAAANAAAAAAAAAAA S
gHnaanL naaaG
O OSSR A VA S S S S A AR VAR A AR A A )
AOTRTA TR TRTRTRTRTRTRTRNTRTNTRTATRTRTHN
SRR R AR AR A AR A B B S D S S R
RS AR SO SIS SE SIS S SR S S S
8555%280%5%555%2%5%2%555%2%552%554%4

bemon kn. B?25 no MOCT 26633-2015
bopmobBou demonneid kameHs BP 100.20.8 no MOCT 6665-91

B3am. uHB. N

[Modn. u dama

MuB. Ne nodn.

Tun 4
KoHcmpykyus dopoxHsix odexd naowadok

Pesuroboe nokpsimue “Macmepgaudp Cnopm” -15¢cm

bemon B15 apmupobarnsii cemkou 10 ¢ s4edkoud 100x100 - 7 cm

llonusmunenoBas naewka

UWedens ¢ppaxkyuvu 20-40 mpamdobarHsil -15cm
PacmumensHuld YnsomHerHsIU CKA/bHBIL 2PYHM -5

01 0,08

XX X X

xxxxx X X X X X

B R R B
i YN N N N N N N N N NN NN N N N NI NN N N NI N N N NN N N N NN NN

R R R IR

>R ¥3]
¥ ¥id
LZR2

bemon kn. B75 no rOCT 26633-2015
bopmobou demonnbid kamen» BP 100.20.8 no MOCT 6665-91

K BM
0K ﬂ B = 5M
fon /0, 12
i

X2

b7\

A

2

L

0.

floma
Sir

[lomoK
sir30

300 N1

BK B!
onNew/O. 142"

M
K /TBKOEO’ 265

- [panuya 3emesbHoz0 yyacmka ¢ kadacmpobeim Homepom 25:28:000000:68131
lpaHuua 3emenbHo20 y4acmka ¢ kadacmpoBeim Homepom 25:28:020001:3

Tun 2

Korcmpykyus dopoxHsix odexd mpomyapob u naowadok

TpomyapHas naumka

Bedomocmbs mpomyapoB, dopoxek u naowadok

fTos. HaumeroBanue Tun ﬂ/lou/aﬁbM/;o/(pumUﬂ, Mpumeyvarus
1 |AcgasemodemonHoe nokpsimue no npoesdam 1 1106, 72
2 |llokpsimue us mpomyaproU nAUMKU NO MpomyapaM U NAoWadkam 2 232,87
3 |bemonHas 2a3o0xHas pewemka ¢ nocebom mpad no naowadkam 3 130,47
4 |PesuroBoe nokpsimue n/aowadok 4 408,3
5 |bemonHoe nokpeimue naowadok u dopoxek 5 3276
6 |AcgasemodemoHHoe nokpsimue HA 3KCNA. Kpobrex* 6 454,33
7 |Pe3unoBoe nokpsimue naowadku Ha 3kcn/. kpobse* 7 327,18
8 |llokpeimue u3 mpomyapHoU NAUMKU HG 3KCNA. kpobBae* 8 44,8
dopdwp BP 100.30.15, m n. 242
dopdwp BP 100.20.8, m n. 658

* [lokpsimue Tun 6-Tun 8 cm. B pasdesne AP

Bedomocmb 371eMeHmoB o03e/eHeHUs

Mos. HaumenoBarue nopodel unu Buda HacaxdeHus Bospacn, Konuyecmbo, llpumevarus
fnem M2
1| rason us MHozonemHux mpaB no pacm. caow 3emau, h=0,15 M - 1695,4

2 | bemonHas za3onHas pewemka ¢ nocebom mpab - cM. nokpsimue Tun 3

344,53

3 | O3enenue (2a30H) Ha 3kcna. kpobre -

Bedomocme maseix apxumekmypHsIX GOPM U NEPEHOCHbIX U3denuu

Mos. 0003Ha4eHus HaumeroBanus K ggf— lpumeqanue
1 Kavaska-danrancup dosbwas f “KCUAN" kod - 004101
2 Aemckui uzpoBou komnnekc 1 “KCUN", kod - 005122
, [I:I Kavenu Ha depebsnmbix cmoukax, GBouHsie 1 “KCUN" kod - 004142
(udenue dns kavened pesutoBoe ¢ nodBeckod | 2 “KCUN" kod - 004968
/ 5 nypukons o ubetnol oo 1| Hour, wod - st
5 lemckui cnopmuBHeid komMniekc 1 “KCUA" kod - 006304
6 @ bpycva dbodnsie, pasroypobHeBsie 1 “KCUA", Kkod - 006443
7 @ Tpenaxep 1 "KCUA" kod - 007513
8 Tperaxep ! “KCUA“, kod - 007532
9 Tperaxep 1 “KCU", Kkod - 007526
o et oo, arg s spmscmesys ey | || KON, vod - 006453
1 =] [uBan cadoBo-napkobsid Ha x/§ oxkax | 6 “KCUN", kod - 002105
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	ПЗ_ПЗУ_Кунгасный.pdf
	1 Характеристика земельного участка, предоставленного для
	Земельный участок с кадастровым номером 25:28:000000:68131 и площадью 7225 кв.м, предоставленный для проектирования и строительства жилого дома, принадлежит ООО СЗ «Элемент-С» на правах собственности и расположен во Фрунзенском районе г. Владивостока....
	Смежный земельный участок с кадастровым номером 25:28:020001:3 и площадью 488 кв.м имеет форму, близкую к треугольнику и прилегает двумя сторонами с востока к участку многоквартирного жилого дома. Участок принадлежит ООО СЗ «Элемент-С» на правах аренд...
	На земельных участках расположены здания и сооружения, подлежащие сносу, а также сети электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и канализации, подлежащие демонтажу. Также необходим перенос ТП №156 и вынос сети электроснабжения (перечень сносимых...
	2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства
	в пределах границ земельного участка
	Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарная защитная зона (СЗЗ) для проектируемого жилого дома не устанавливается, для проектируемой КНС производительностью 68,8 куб.м/сут. СЗЗ составляет 15 м.
	Согласно Градостроительному плану № РФ-25-2-04-0-00-2021-0202 от 12.03.2021г. земельный участок с кадастровым номером 25:28:000000:68131 полностью расположен в водоохранной зоне Японского моря, частично (833 кв.м) расположен в охранной зоне коммунальн...
	Согласно Градостроительному плану № РФ-25-2-04-0-00-2021-0203 от 12.03.2021г. земельный участок с кадастровым номером 25:28:020001:3 полностью расположен в водоохранной зоне Японского моря.
	3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градостроительного ре...
	градостроительный регламент)
	Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе Правил землепользования и застройки Владивостокского городского округа.
	Согласно Градостроительному плану № РФ-25-2-04-0-00-2021-0202 от 12.03.2021г. земельный участок с кадастровым номером 25:28:000000:68131 и площадью 7225 кв.м расположен в территориальной общественно-жилой зоне (ОЖ 1). Одним из основных видов разрешенн...
	Согласно Градостроительному плану № РФ-25-2-04-0-00-2021-0203 от 12.03.2021г. земельный участок с кадастровым номером 25:28:020001:3 и площадью 488 кв.м, расположен в территориальной зоне ОЖ 1. Также согласно Градостроительному плану на земельном учас...
	Красные линии установлены по восточным границам участков.
	4 Технико-экономические показатели земельного участка
	* В баланс территории включено озеленение на эксплуатируемой кровле на основании Муниципального правового акта г. Владивостока от 22.06.2022г. №268-МПА.
	5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод
	Согласно Техническому отчету об инженерно-геологических изысканиях, современные инженерно-геологические процессы на исследуемой территории развиты незначительно. Наиболее распространенными процессами являются: плоскостная эрозия, процессы выветривания...
	В настоящее время на территории интенсивно протекает плоскостная эрозия. Во время летне-осенних паводков поверхностные воды из-за отсутствия дренажа и почвенного слоя, подмывают склоны и проезды. Для стабилизации эрозионных процессов применяются разли...
	Насыпные грунты имеют неоднородный состав (глинистые, крупнообломочные, бытовой и строительный мусор), и характеризуются различной фильтрационной способностью. Насыпные грунты создают условия для формирования техногенного водоносного горизонта и разви...
	Также в периоды снеготаяния и ливневых дождей вероятно появление подземных вод типа «верховодки» и вод техногенного происхождения в насыпных грунтах, в глинистых грунтах с большим содержанием крупнообломочного материала, в грунтах обратной засыпки паз...
	На период изысканий (сентябрь 2018г., сентябрь 2020г.), встречены подземные воды, которые по условиям питания, формирования, залегания и режиму относятся к грунтовым, постоянно действующим верхней трещиноватой зоны скальных (полускальных) грунтов. Вст...
	Рекомендуемые принципиальные направления инженерной защиты территории:
	- мероприятия по устройству гидроизоляции;
	- мероприятия по устройству дренажа;
	- сбор и отвод поверхностных вод;
	- изменение рельефа в целях повышения устойчивости откосов, устройство удерживающих сооружений и конструкций (подпорных стен);
	- создания устойчивого дернового слоя и озеленение поверхности.
	Организация стока поверхностных и талых вод на участке осуществляется путем комплексного решения вопросов вертикальной планировки, водоотведения и замощения территории. Во избежание подтопления здания ливневыми водами, выполнена вертикальная планировк...
	6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой
	Решения по вертикальной планировке территории разработаны с учетом особенностей архитектуры здания, рельефа земельного участка и сложившейся градостроительной ситуации. По степени преобразования рельефа на участке выполнена сплошная вертикальная плани...
	Плановое положение жилого дома решено в проекте с соблюдением санитарных норм по размещению жилых зданий, а также в увязке с существующей застройкой. Нормативная продолжительность инсоляции в квартирах - не менее 1.5 часов в день, в соответствии с Сан...
	Проект вертикальной планировки предусматривает мероприятия по организации поверхностного стока с территории жилого дома. Вертикальная планировка земельного участка выполнена с отводом ливневых вод на проезды, с устройством в пониженных местах водоотво...
	Вертикальная планировка территории выполнена с учетом смежного земельного участка с кадастровым номером 25:28:020001:3. Увязка планировочных отметок с прилегающей территорией выполнена при помощи подпорных стен, максимальная высота которых составляет ...
	Защита нарушенных поверхностей заложена в проектных решениях по благоустройству, предусматривающих создание искусственных покрытий на площадках и проездах, а также озеленение участков, не занятых сооружениями.
	7 Описание решений по благоустройству территории
	Необходимые придомовые площадки размещены на участке на юге и на северо-востоке от проектируемого жилого дома. На юге расположена детская площадка для игр детей, на северо-востоке – детская физкультурная площадка, прилегающая к площадке для отдыха взр...
	Покрытие детских площадок выполнено из резиновой крошки толщиной 1,5 см по бетонному основанию. Покрытие тротуаров и площадки отдыха выполнено из тротуарной плитки толщиной 6см. Покрытие проездов выполнено из двухслойного асфальтобетона толщиной 12 см...
	Проектом предусмотрены расстановка скамеек, урн, игрового и спортивного оборудования,наружное освещение территории. Озеленение в проекте выполнено при помощи устройства газона по растительному слою толщиной 15 см, бетонной газонной решетки с посевом т...
	Расчет необходимых придомовых площадок (на 18062 кв.м общей площади квартир) выполнен в соответствии с Постановлением Правительства Приморского края от 30.01.2020г. №61-пп об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования Владивосток...
	* Параметры площадок сокращены согласно Примечанию 2 п.7.5 СП 42.13330.2016, допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для игр детей, отдыха и занятий физкультурой при застройке зданиями девять этажей и выше.
	Также сокращение площадок выполнено согласно п.2.2.4 Правил благоустройства территории Владивостокского городского округа, установленных Решением Думы города Владивостока N 45-МПА от 15 августа 2018 г. – на территории участка жилой застройки с коллект...
	Для встроенной дошкольной образовательной организации (ДОО), размещенной в проектируемой жилом доме, предусмотрен доступ на детскую физкультурную площадку, расположенную на территории жилого дома (согласно п.6.1.13 СП 252.1325800.2016 для встроенных, ...
	Расчет парковочных мест выполнен в соответствии с Правилами землепользования и застройки Владивостокского городского округа и Градостроительным планом земельного участка. Минимальное количество мест для хранения автомобилей в зоне ОЖ 1 – 1 машино-мест...
	Согласно Градостроительному плану и Постановлению Правительства Приморского края от 30.01.2020г. №61-пп парковочные места для ДОО не требуются.
	Требуемое расчетное количество машино-мест для жителей составляет:
	18062 / 100 = 181 м/м, где 18062 кв.м – жилая площадь;
	351 х 0,5 = 176 м/м, где 351 кв. – общее количество квартир.
	Итого для жителей требуется 181 машино-мест.
	Проектом предусмотрено 198 машино-мест, размещенных во встроенной автостоянке. В том числе 20 машино-мест (10%) для парковки транспортных средств, управляемых инвалидами I, II, III групп (из них 1 специализированное расширенное машино-место для трансп...
	8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
	внешний и внутренний подъезд к объекту
	Транспортная схема обслуживания базируется на сложившейся инфраструктуре микрорайона. Движение автотранспорта и основной подъезд к жилому дому осуществляется с восточной стороны по запроектированным проездам шириной 4,2-6 м, примыкающим к ул. Мыс Кунг...
	Проектом предусмотрен подъезд пожарной техники к жилому дому с одной продольной стороны. Ширина пожарного проезда 6 м с разворотной площадкой 15 х 15 м.
	Из-за невозможности осуществить подъезд пожарной техники с двух продольных сторон к объекту защиты Филиалом Фонда пожарной безопасности по Приморскому краю был выполнен план тушения пожара и аварийно-спасательных работ. План тушения пожара (раздел 279...
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	1 Характеристика земельного участка, предоставленного для
	Земельный участок с кадастровым номером 25:28:000000:68131 и площадью 7225 кв.м, предоставленный для проектирования и строительства жилого дома, принадлежит ООО СЗ «Элемент-С» на правах собственности и расположен во Фрунзенском районе г. Владивостока....
	Смежный земельный участок с кадастровым номером 25:28:020001:3 и площадью 488 кв.м имеет форму, близкую к треугольнику и прилегает двумя сторонами с востока к участку многоквартирного жилого дома. Участок принадлежит ООО СЗ «Элемент-С» на правах аренд...
	На земельных участках расположены здания и сооружения, подлежащие сносу, а также сети электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и канализации, подлежащие демонтажу. Также необходим перенос ТП №156 и вынос сети электроснабжения (перечень сносимых...
	2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства
	в пределах границ земельного участка
	Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарная защитная зона (СЗЗ) для проектируемого жилого дома не устанавливается, для проектируемой КНС производительностью 68,8 куб.м/сут. СЗЗ составляет 15 м.
	Согласно Градостроительному плану № РФ-25-2-04-0-00-2021-0202 от 12.03.2021г. земельный участок с кадастровым номером 25:28:000000:68131 полностью расположен в водоохранной зоне Японского моря, частично (833 кв.м) расположен в охранной зоне коммунальн...
	Согласно Градостроительному плану № РФ-25-2-04-0-00-2021-0203 от 12.03.2021г. земельный участок с кадастровым номером 25:28:020001:3 полностью расположен в водоохранной зоне Японского моря.
	3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градостроительного ре...
	градостроительный регламент)
	Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе Правил землепользования и застройки Владивостокского городского округа.
	Согласно Градостроительному плану № РФ-25-2-04-0-00-2021-0202 от 12.03.2021г. земельный участок с кадастровым номером 25:28:000000:68131 и площадью 7225 кв.м расположен в территориальной общественно-жилой зоне (ОЖ 1). Одним из основных видов разрешенн...
	Согласно Градостроительному плану № РФ-25-2-04-0-00-2021-0203 от 12.03.2021г. земельный участок с кадастровым номером 25:28:020001:3 и площадью 488 кв.м, расположен в территориальной зоне ОЖ 1. Также согласно Градостроительному плану на земельном учас...
	Красные линии установлены по восточным границам участков.
	4 Технико-экономические показатели земельного участка
	* В баланс территории включено озеленение на эксплуатируемой кровле на основании Муниципального правового акта г. Владивостока от 22.06.2022г. №268-МПА.
	5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод
	Согласно Техническому отчету об инженерно-геологических изысканиях, современные инженерно-геологические процессы на исследуемой территории развиты незначительно. Наиболее распространенными процессами являются: плоскостная эрозия, процессы выветривания...
	В настоящее время на территории интенсивно протекает плоскостная эрозия. Во время летне-осенних паводков поверхностные воды из-за отсутствия дренажа и почвенного слоя, подмывают склоны и проезды. Для стабилизации эрозионных процессов применяются разли...
	Насыпные грунты имеют неоднородный состав (глинистые, крупнообломочные, бытовой и строительный мусор), и характеризуются различной фильтрационной способностью. Насыпные грунты создают условия для формирования техногенного водоносного горизонта и разви...
	Также в периоды снеготаяния и ливневых дождей вероятно появление подземных вод типа «верховодки» и вод техногенного происхождения в насыпных грунтах, в глинистых грунтах с большим содержанием крупнообломочного материала, в грунтах обратной засыпки паз...
	На период изысканий (сентябрь 2018г., сентябрь 2020г.), встречены подземные воды, которые по условиям питания, формирования, залегания и режиму относятся к грунтовым, постоянно действующим верхней трещиноватой зоны скальных (полускальных) грунтов. Вст...
	Рекомендуемые принципиальные направления инженерной защиты территории:
	- мероприятия по устройству гидроизоляции;
	- мероприятия по устройству дренажа;
	- сбор и отвод поверхностных вод;
	- изменение рельефа в целях повышения устойчивости откосов, устройство удерживающих сооружений и конструкций (подпорных стен);
	- создания устойчивого дернового слоя и озеленение поверхности.
	Организация стока поверхностных и талых вод на участке осуществляется путем комплексного решения вопросов вертикальной планировки, водоотведения и замощения территории. Во избежание подтопления здания ливневыми водами, выполнена вертикальная планировк...
	6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой
	Решения по вертикальной планировке территории разработаны с учетом особенностей архитектуры здания, рельефа земельного участка и сложившейся градостроительной ситуации. По степени преобразования рельефа на участке выполнена сплошная вертикальная плани...
	Плановое положение жилого дома решено в проекте с соблюдением санитарных норм по размещению жилых зданий, а также в увязке с существующей застройкой. Нормативная продолжительность инсоляции в квартирах - не менее 1.5 часов в день, в соответствии с Сан...
	Проект вертикальной планировки предусматривает мероприятия по организации поверхностного стока с территории жилого дома. Вертикальная планировка земельного участка выполнена с отводом ливневых вод на проезды, с устройством в пониженных местах водоотво...
	Вертикальная планировка территории выполнена с учетом смежного земельного участка с кадастровым номером 25:28:020001:3. Увязка планировочных отметок с прилегающей территорией выполнена при помощи подпорных стен, максимальная высота которых составляет ...
	Защита нарушенных поверхностей заложена в проектных решениях по благоустройству, предусматривающих создание искусственных покрытий на площадках и проездах, а также озеленение участков, не занятых сооружениями.
	7 Описание решений по благоустройству территории
	Необходимые придомовые площадки размещены на участке на юге и на северо-востоке от проектируемого жилого дома. На юге расположена детская площадка для игр детей, на северо-востоке – детская физкультурная площадка, прилегающая к площадке для отдыха взр...
	Покрытие детских площадок выполнено из резиновой крошки толщиной 1,5 см по бетонному основанию. Покрытие тротуаров и площадки отдыха выполнено из тротуарной плитки толщиной 6см. Покрытие проездов выполнено из двухслойного асфальтобетона толщиной 12 см...
	Проектом предусмотрены расстановка скамеек, урн, игрового и спортивного оборудования,наружное освещение территории. Озеленение в проекте выполнено при помощи устройства газона по растительному слою толщиной 15 см, бетонной газонной решетки с посевом т...
	Предусмотренные проектом решения по благоустройству, могут корректироваться в процессе производства работ.
	Расчет необходимых придомовых площадок (на 18062 кв.м общей площади квартир) выполнен в соответствии с Постановлением Правительства Приморского края от 30.01.2020г. №61-пп об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования Владивосток...
	* Параметры площадок сокращены согласно Примечанию 2 п.7.5 СП 42.13330.2016, допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для игр детей, отдыха и занятий физкультурой при застройке зданиями девять этажей и выше.
	Также сокращение площадок выполнено согласно п.2.2.4 Правил благоустройства территории Владивостокского городского округа, установленных Решением Думы города Владивостока N 45-МПА от 15 августа 2018 г. – на территории участка жилой застройки с коллект...
	Для встроенной дошкольной образовательной организации (ДОО), размещенной в проектируемой жилом доме, предусмотрен доступ на детскую физкультурную площадку, расположенную на территории жилого дома (согласно п.6.1.13 СП 252.1325800.2016 для встроенных, ...
	Расчет парковочных мест выполнен в соответствии с Правилами землепользования и застройки Владивостокского городского округа и Градостроительным планом земельного участка. Минимальное количество мест для хранения автомобилей в зоне ОЖ 1 – 1 машино-мест...
	Согласно Градостроительному плану и Постановлению Правительства Приморского края от 30.01.2020г. №61-пп парковочные места для ДОО не требуются.
	Требуемое расчетное количество машино-мест для жителей составляет:
	18062 / 100 = 181 м/м, где 18062 кв.м – жилая площадь;
	351 х 0,5 = 176 м/м, где 351 кв. – общее количество квартир.
	Итого для жителей требуется 181 машино-мест.
	Проектом предусмотрено 198 машино-мест, размещенных во встроенной автостоянке. В том числе 20 машино-мест (10%) для парковки транспортных средств, управляемых инвалидами I, II, III групп (из них 1 специализированное расширенное машино-место для трансп...
	8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
	внешний и внутренний подъезд к объекту
	Транспортная схема обслуживания базируется на сложившейся инфраструктуре микрорайона. Движение автотранспорта и основной подъезд к жилому дому осуществляется с восточной стороны по запроектированным проездам шириной 4,2-6 м, примыкающим к ул. Мыс Кунг...
	Проектом предусмотрен подъезд пожарной техники к жилому дому с одной продольной стороны. Ширина пожарного проезда 6 м с разворотной площадкой 15 х 15 м.
	Из-за невозможности осуществить подъезд пожарной техники с двух продольных сторон к объекту защиты Филиалом Фонда пожарной безопасности по Приморскому краю был выполнен план тушения пожара и аварийно-спасательных работ. План тушения пожара (раздел 279...
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	- создания устойчивого дернового слоя и озеленение поверхности.
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	Решения по вертикальной планировке территории разработаны с учетом особенностей архитектуры здания, рельефа земельного участка и сложившейся градостроительной ситуации. По степени преобразования рельефа на участке выполнена сплошная вертикальная плани...
	Плановое положение жилого дома решено в проекте с соблюдением санитарных норм по размещению жилых зданий, а также в увязке с существующей застройкой. Нормативная продолжительность инсоляции в квартирах - не менее 1.5 часов в день, в соответствии с Сан...
	Проект вертикальной планировки предусматривает мероприятия по организации поверхностного стока с территории жилого дома. Вертикальная планировка земельного участка выполнена с отводом ливневых вод на проезды, с устройством в пониженных местах водоотво...
	Вертикальная планировка территории выполнена с учетом смежного земельного участка с кадастровым номером 25:28:020001:3. Увязка планировочных отметок с прилегающей территорией выполнена при помощи подпорных стен, максимальная высота которых составляет ...
	Защита нарушенных поверхностей заложена в проектных решениях по благоустройству, предусматривающих создание искусственных покрытий на площадках и проездах, а также озеленение участков, не занятых сооружениями.
	7 Описание решений по благоустройству территории
	Необходимые придомовые площадки размещены на участке на юге и на северо-востоке от проектируемого жилого дома. На юге расположена детская площадка для игр детей, на северо-востоке – детская физкультурная площадка, прилегающая к площадке для отдыха взр...
	Покрытие детских площадок выполнено из резиновой крошки толщиной 1,5 см по бетонному основанию. Покрытие тротуаров и площадки отдыха выполнено из тротуарной плитки толщиной 6см. Покрытие проездов выполнено из двухслойного асфальтобетона толщиной 12 см...
	Проектом предусмотрены расстановка скамеек, урн, игрового и спортивного оборудования,наружное освещение территории. Озеленение в проекте выполнено при помощи устройства газона по растительному слою толщиной 15 см, бетонной газонной решетки с посевом т...
	Предусмотренные проектом решения по благоустройству, могут корректироваться в процессе производства работ.
	Расчет необходимых придомовых площадок (на 18062 кв.м общей площади квартир) выполнен в соответствии с Постановлением Правительства Приморского края от 30.01.2020г. №61-пп об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования Владивосток...
	* Параметры площадок сокращены согласно Примечанию 2 п.7.5 СП 42.13330.2016, допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для игр детей, отдыха и занятий физкультурой при застройке зданиями девять этажей и выше.
	Также сокращение площадок выполнено согласно п.2.2.4 Правил благоустройства территории Владивостокского городского округа, установленных Решением Думы города Владивостока N 45-МПА от 15 августа 2018 г. – на территории участка жилой застройки с коллект...
	Для встроенной дошкольной образовательной организации (ДОО), размещенной в проектируемой жилом доме, предусмотрен доступ на детскую физкультурную площадку, расположенную на территории жилого дома (согласно п.6.1.13 СП 252.1325800.2016 для встроенных, ...
	Расчет парковочных мест выполнен в соответствии с Правилами землепользования и застройки Владивостокского городского округа и Градостроительным планом земельного участка. Минимальное количество мест для хранения автомобилей в зоне ОЖ 1 – 1 машино-мест...
	Согласно Градостроительному плану и Постановлению Правительства Приморского края от 30.01.2020г. №61-пп парковочные места для ДОО не требуются.
	Требуемое расчетное количество машино-мест для жителей составляет:
	18062 / 100 = 181 м/м, где 18062 кв.м – жилая площадь;
	351 х 0,5 = 176 м/м, где 351 кв. – общее количество квартир.
	Итого для жителей требуется 181 машино-мест.
	Проектом предусмотрено 198 машино-мест, размещенных во встроенной автостоянке. В том числе 20 машино-мест (10%) для парковки транспортных средств, управляемых инвалидами I, II, III групп (из них 1 специализированное расширенное машино-место для трансп...
	8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
	внешний и внутренний подъезд к объекту
	Транспортная схема обслуживания базируется на сложившейся инфраструктуре микрорайона. Движение автотранспорта и основной подъезд к жилому дому осуществляется с восточной стороны по запроектированным проездам шириной 4,2-6 м, примыкающим к ул. Мыс Кунг...
	Проектом предусмотрен подъезд пожарной техники к жилому дому с одной продольной стороны. Ширина пожарного проезда 6 м с разворотной площадкой 15 х 15 м.
	Из-за невозможности осуществить подъезд пожарной техники с двух продольных сторон к объекту защиты Филиалом Фонда пожарной безопасности по Приморскому краю был выполнен план тушения пожара и аварийно-спасательных работ. План тушения пожара (раздел 279...




