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УЧАСТНИКАМ ОБЩЕСТВА С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ КЖИЛОЙ КВАРТАЛ СИТИD

Мнвнив

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с ограниченной
ответственностью кЖилой квартал Сити> (ОГРН 5167746175350), состоящей из бухгалтерского баланса по

состоянию на 31 декабря 2023 года, отчета о финансовых результатах за 2023 год, приложений к

бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, в том числе, отчета об изменениях капитала за
2023 год и отчета о движении денежных средств за2O2З год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о

финансовых результатах за 2023 год, включая основные положения учетной политики.

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверно во всех
существенных отношениях финансовое положение ООО кЖилой квартал Сити> по состоянию на
31 декабря 2023 года, финансовые результаты его деятельности и движение денежных средств за 2023 год
в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными в Российской
Федерации.

Основднив для вырАжЕния мнЕния

Мы провели аудит в соответствии с Мехцународными стандартами аудита (МСА), Наша ответственность в

соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе кOтветственность аудитора за аудит годовой
бухгалтерской отчетности) настоящего заключения. Мы являемся независимыми по отношению к

аудируемому лицу в соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и

Кодексом профессиональной этики аудиторов, принятыми в РФ и соответствующими Мелцународному
кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая международные стандарты независимости),

разработанному Советом по ме}цународным стандартам этики для профессиональных бухгалтеров, и нами
выполнены прочие иные обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этики.

Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими,
чтобы служить основанием для выражения нашего мнения.

Прочдя инФормАция

Руководство несет ответственность за прочую информацию, Прочая информация включает информацию,
содержащуюся в годовом отчете, но не включает годовую бухгалтерскую отчетность и наше аудиторское
заключение о ней, Годовой отчет будет нам предоставлен после даты настоящего аудиторского заключения,

Наше мнение о годовой бухгалтерской отчетности не распространяется на прочую информацию, и мы не

предоставляем вывода, обеспечивающего в какой-либо форме уверенность в отношении данной
информации,

В связи с проведением нами аудита годовой бухгалтерской отчетности наша обязанность заключается в

ознакомлении с прочей информацией, и в рассмотрении при отом вопроса о том, имеются ли существеннЫе

несоответствия ме)щу прочей информацией и годовой бухгалтерской отчетностью или нашими 3НаНИяМИ,

полученными в ходе аудита, и не содержит ли прочая информация иных возможных существеННЫХ

искажений, Если на основании проведенной нами работы мы приходим к выводу о том, чт0 такая прOчая

информация содержит существенное искажение, мы обязаны сообщить об этом факте,
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OтввтстввннOGть руководствА и лиц, 0твЕчАюlцих зА корпорАтивнOЕ упрАвлЕниЕ АудируЕмOг0 лицА, зА

гOдOвую БухгАrlтЕрскую 0тчЕтнOсть

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной годовой
бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,

установленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего контроля, которую руководство считает
необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений
вследствие недобросовестных действий или ошибок,

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку способности
аудируемOг0 лица прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельнOсть, за раскрытие в сOOтветствующих случаях
сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о
непрерывнOсти деятельнOсти, за исключением случаев, кOгда рукOводство намеревается ликвидирOвать
аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него отсутствует какая-либо иная реальная
альтернатива, крOме ликвидации или прекращения деятельнOсти.

Лица, отвечающие за корпоративное управление, несут ответственность за надзор за подготовкой годовой
бухгалтерской отчетности аудируемого лица,

Отввтстввнность АудиторА зА Аудит годовой БухгАлтЕрской отчЕтности

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская отчетность не
содержит существенных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок, и в составлении
аудиторского заключения, содержащего наше мнение, Разумная уверенность представляет собой высокую
степень уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегда
выявляет существенные искажения при их наличии, Искажения могут быть результатом недобросовестных

действий или ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в

отдельности или в совокупности они могут повлиять на экономические рецения пользователей,
принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской отчетности,

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное су}цение и

сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита, Кроме того, мы выполняем
следующее:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчетности вследствие
недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в ответ на эти

риски; получаем аудиторские доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения, Риск необнаружения существенного искажения в результате
недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного искажения в результате ошибки,
так как недобросовестные действия могут включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное
представление информацииилидействия в обход системы внутреннего контроля; 

.

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, с целью разработки
аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью выражения мнения об

эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность оценочных значений,

рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допущения о непрерывности

деятельнOсти, а на 0снOвании пOлученных аудиторских дOказательств - вывOд 0 тOм, имеется ли

существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате которых могут во3никнутЬ

значительные сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, ЕслИ

мы приходим к выводу о наличии существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашеМ

аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской отчетности

или, если такое раскрытие информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнеНие, НаШИ
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вывOды 0снOваны на аудитOрских дOказательствах, пOлученных д0 даты нашег0 аудитOрскOг0 заключения.

0днако будущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
прOдOлжать непрерывно свOю деятельнOсть;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры и содержания,
включая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская отчетность лежащие
в ее основе операции и события так, чтобы было обеспечено их достоверное представление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством и лицами, отвечающими за
корпоративное управление аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о

запланированном объеме и сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том
числе 0 значительных недOстатках системы внутреннег0 кOнтрOля, кOтOрые мы выявляем в прOцессе аудита,

flиректор
000 кАналитикаD

орнз 22006017371

Руководитель аудита

0рнз 2180607596в

АУДИТОРСКАЯ 0РГАНИ3АЦИЯ :

0бщество с ограниченной ответственностью кАналитика>

117105, г, Москва, ул, Нагатинская, д. 1 оф. 804.
0рнз 1 1706065267.

Виктория Владимировна

тимохова ольга Николаевна

29 марта 2024 года
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Бухгалтерский баланс

на 31 декабря2023r.

Форма по OKYfl

,Щата (число, месяц, год)

Организация Общество с ограниченной ответственностью "Жилой квартал Сити" по оКПо
Идентификационный номер налогоплательщика ИНН

Вид экономической !|еятельность заказчика-застройщика, генерального по
деятельности подрядчика ОКВЭД 2
Органиэационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответGтвенностью / Частная собственность по оКоПФ /окФс

Единица измерения: в тыс. рублей
Местонахоltlден ие (адрес)
l2З290, Москва ц Шмитовский проезд, дом 39, корпус 2, этаж l, пом. ХЧ каб.6-8

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Щ И ! НВТ

Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитора
ооо "Аналитика"

Идентификационный номер налогоплательщика аудиторской организации/индивидуальногоаудитора ИНН

Основной государственный регистрационный номер аудиторской ОГРН/
организации/индивидуального аудитора ОГРНИП

по оКЕИ

7724405300

1,17774в297827

Коды

07,1000,|

31 12 l zоzз

04940823

770з417626

71,12,2

1 2300 16

384

пояснения наименование показатеI,1я Код
На 31 декабря

202З г,

На 31 декабря
2022г.

На 31 декабря
2021 r.

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы ,1110

4 019 5 767 7 515

11
в том числе:
Нематериальные активы в организации 11101 4 019 5 767 7 515
Приобретение нематериальных активов 11102

Результаты исследований и разработок 1120
Нематериальн ые поисковые активы 1130
N/атериальные поисковые активы 1140
Основные средства 1150 15714 14 87s 14 385

21
в том чисr]е:

Основные средства в организации 11501 15 592 2340 2 329
22 Приобретение объектов основных средGтв 115о2 122 l, Аао 12 056

,Щоходные вложения в материальные
ценности

1160
249 136 з75 701 389 6,14

21
в том числе:
ОС переданные в аренду 11601 249 136 375 701 389 614

Финансовые вложения 1170 10 000 3 210 000 3 210 000

з1
в том числе:
3аймы выданные 117о1 10 000 3 2,10 000 3 210 000

отложенные налоговые активы 11в0 310 555 502 425 258 795
Прочие внеоборотные активы 1190 4з4 4 473 4 538
Итого по разделу l 1100 589 858 4 113 245 3 884 847

4,1

ll. оБоротныЕ Активы
3апасы 121о 22611 оз1 28 э69 278 22947 455

в том числе:
Материалы 121о1 8 52 58
Товары 12102 з 2з0 3 230
Готовая продукция 12103 1 665 358 37в 709 ooz l v+

o'AHailtlтmka"



Расходы по строительству (подготовке
строительства) 2о 942 435 27 987 288 22361 465

Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220
2 453 849 2 632 578 1 901 224

51 !ебиторская задолженность 1230 1142351 1 495 575 2 345742
в том числе:
раоtеты с поставщиками и подрядчиками 12з01 1 90 248 26270э з53 090
Раоlеты с покупателями и заказчиками 12302 193 180 15 968 16 025
расчеты по налогам и сборам 1 2303 1з2 607 812 88 623
Раоtеты с разными дебиторами и
кредиторами 12з04

549 554 1 1э4 258 1 601 бв4
Раоtеты по договорам долевого участия в
долевом строительстве 1 2305

26 927 81 351 286 320

,Щебиторская задолженность по передаче
объектов по fl.ЩУ

1 2з06
49 834

31 Финансовые вложения (за исключением
qенежных эквивалентов) 1240

3 200 000 405 780
в том числе:
предоставленные займы 124о1 3 200 000 405 780
Приобретенные права в рамках оказания
финансовых услуг

124о2

,Щенежные средства и денежные
эквиваленты 1 250

444 045 370 159 605 617
lрочие оборотные активы 1260 10

Итого по разделу ll 120о 29 851 276 32 867 590 28 205 827
БАлАнс 1600 30 441 1з4 зб 980 835 32 090 674

€.



Форма 0710001 с,2

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2023 г,

На 3,1 декабря
2022г,

На 31 декабря
2021 г.

пАссив

lll. кАпитАл и рЕзЕрвы
Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вtоlады товарищей) 1310

15 15 15

Собственные акции, выкупленные у
акционеров

,lз20

|ереоценка внеоборотн ых активов 1 340

Щобавочный капитал (без переоценки) 1 350
Резервный капитал 1 з60
Нераспределенная прибыль (непокрытый
чбыток)

1 370
(1 494 571) (3 138 907) (2 123 458)

Итого по разделу lll 1 300 (1 494 556) (3 138 891) (2 123 44э\

8,|
lv. дол госрочн ы Е оБязАтЕльствА

3аемные средства 1410 3 103 312 17 742 s59 10 79в з62
в том числе:

долгосрочные кредиты 141о1 14 535 117 7 680 925

долгосрочные эаймы 14102 2 500 000 2 500 000 2 500 000
Проценты по долгосрочным кредитам 14103 104 531 14 126

Проценты по долгосрочным займам 14104 603 312 60з з12 oUJ 312
отложен ные налоговые обязательства 1420 2 609
Оценочные обязательства ,l430

Прочие обязательства 1450 14 841

в том числе:

,Щолгосрочная кредиторская
задолженность 14 841

Итого по разделу lV 1 400 з 120 762 17 742959 10 798 362

8.1

V. КРАТКОСРОЧН Ы Е ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
3аемные средства 15,10 21 349 9з1 7 збэ 249 8 24з 130

в том числе:
Краткосрочные кредиты 15101 20 597 000 6 846 572 7 919770
Проценты по краткосрочным кредитам 15102 752 931 516 677 323 360

53 Кредиторская задолжен ность 1 520 7 448 532 14 995 038 15 159 926
в том числе:
Расчеты с поставщиками и подрядчиками 15201 276 154 93 694 17 5 727
Расчеты с покупателями и заказчиками 15202 109 701 91 723 s2 s17
расчеты по налогам и сборам ,15203

81 418 5 838 10 100
Расчеты по социальному страхованию и
обеспечению 152о4

7 669 18 926
Расчеты с персоналом по оплате труда 1 5205 1 974 2 62о 1 012
Раоlеты с разными дебиторами и
кредиторами 1 5206

215 223 29 э67 64 885
Обяэательства по договорам участия в
долевом строительGтве 15207

6 756 39з ,14 752 869 14 в15 147

.Щоходы будущих периодов ,l530

Оценочные обязательства 1 540 16 465 ]8 480 12 699
Прочие обязательства ,l550

Итого по разделу V ,l500 28 814 928 22 376 767 2з 415 755
БАлАнс 1 700 30 441 1з4 36 980 835 32 090 674

2022-02 от

"Аналчтшх<а"у.



Отчет о финансовых результатах
за Январь - Декабрь 2023 т.

Форма по ОКУД

,Щата (число, месяц, год)

Организация Обшество с ограниченной ответственностью "Жилой квартал Сити"

Идентификационный номер налогоплательlлика

Видэкономической .Е|еятельностьзаказчика-застройщика, генерального
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответствен ностью

Единица измерения: в тыс. рублей

по оКПо

инн

по
оквэд 2

/ Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды

071 0002

31 l 12 l2023

04940823

77о341762в

71.12,2

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - flекабрь
2023 г.

3а Январь - flекабрь
2022 г,

61 Выручка 2110 4 7з2 11з 300 454
Себестоимость продаж 2120 (995 828) (2о5 527)
Валовая прибыль (убыток) 21 00 3 736 285 94 927

71 Коммерческие расходы 2210 (2з8 818) (28з 916)
71 Управленческие расходы 2220 (901 765) (616 858)

прибыль (убыток) от продаж 2200 2 5957о2 (805 847)
!оходы от участия в других организациях 231 0

6,2 Проценты к получению 2320 1 60 650 99 279
72 Iроценты к уплате 2330 (655 055) (444 533)
62 Прочие доходы 2з40 29 908 25 479
7.2 Прочие расходы 2з50 (721о7\ 1 33 457)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 2 059 098 1 259 079)
91 Налог на прибыль 241о ц14 762\ 243 630

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411 (220 28з\
отложенный налог на прибыль 2412 (194 479) 243 630

Прочее 2460
Чистая прибыль (убыток) 2400 1 644 ззб (1 015 449)

8 "Аналuтшkа"



Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код
3а Январь -,Щекабрь

202Зг.
3а Январь - !екабрь

2022г,

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

251 0

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистчю прибыль (чбыток) периода 2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 1 644 336 1 015 449)
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 291 0

g, "Аналuтukа"
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Отчет о движении денежных средств
за Январь - flекабрь 2023 r.

Форма по ОКУ!
.Щата (число, месяц, год)

Органиэация Общество с ограниченной ответственностью "Жилой квартал Сити" по ОКПО
Идентификационный номер налогоплательlлика
Видэкономической,Е|еятельностьзаказчика-застройщика,генерального
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью
Единица измерения: в тыс. рублей

инн
по

оквэд 2

/ Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды
071 0005

31 12 202з
04940823

77034,17626

71.12.2

1 2300 16

384

наименование показателя Код 3а Январь -,Щекабрь
2о23 г,

За Январь - flекабрь
2о22 г.

,Щенежные потоки от текущих операций
Поступления - всего 4110 8 783 502 1 916 100

в том чиGле:

от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 1 009 734 297 427
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 411з
поступления по договорам участия в долевом
строительсгве 4114 7 531 919 143 350
прочие поступления 4119 241 849 1 475 з2з

]латежи - всего 4120 (7 408 911) (8 229 798)
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
усгlуги 4121 (1 403 269) (,l 490 562)
в связи с оплатой труда работников 4122 (364 598) (з67 598)
процентов по долговым обязательствам 4123 (7 268) (22 349\
налога на прибыль организаций 4124 (348 749)
ндс 4125 (5 441 (21647\
Расходы на финансирование строительства жилья 4126 (5 235 453) (5 951 684)
прочие платежи 4129 (44 133) (375 958)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 1 374 591 (6 313 698)

,Щенежные потоки от инвестиционных операций
Поступления - всего 4210 4з5 707

в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211
от продажи акций других организаций (долей участия) 4212
от возврата прqдосfавленных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 4213 372 930
дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 4214 62777
прочие поступления 4219

платежи - всего 4220
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221
в связи с приобретением акций других организаций (долей
участия) 4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов другим лицам 4223
процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стоимость инвестиционного актива 4224
прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200 4з5 707

ооо
"АнаАuтцkа"/ц



Форма 0710005 с.2

наименование показателя Код
3а Январь -,Щекабрь

2023г.
3а Январь - !екабрь

2022r,

.Щенежные потоки от финансовых операций
постчпления - всего 431 0 6 061 883 7 207 7з2

в том числе:
получение крqдитов и займов 4311 6 061 883 7 207 732

денежных вкладов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей участия 431 3

от выпуска облигаций, векселей и другихдолговых ценных
бумаг и др. 4314
прочие поступления 431 9

платежи - всего 4з20 (7 362 588) (1 565 199)
в том числе:

собственникам (участникам) в свяэи с выкупом у них акций
(долей участия) организации илиих выходом из состава
ччастников 4321
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (ччастников) 4322
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4з2з (7 362 588) 1 565 199)
прочие платежи 4з29

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 (1 300 705) 5 642 533
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 73 886 (235 458)
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 370 1 59 605 61 7
Остаток денежных Gредств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 444 045 370 1 59
Велlичина влияния изменений курса иностранной валюты по
отношению к рублю 4490

по floB.

"Аналuтцkа"
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Общество с ограниченной ответственностью
<Жилой KBapTzu] Сити> (ООО (Жилой квартал Сити>)

Россия, 12З290, г.Москва, Шмитовский проезд, дом 39, корпус 2, эт.1, пом.ХV, каб.6-8

инн,7,7 0з417626 кпп 770301 00 1

пояснЕниrI

к Бухгалтерскому балансу и к Отчеry о финансовых результатах

зл2023 год

Москва 2024
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Общество с ограниченЕой отвсtственностью
кЖилой квартал Сити> (ООО кЖилой квартал Сити>)

Россия, 12З290, г.Москв4 Шмитовокий проезд, дом 39, корпус 2, эт,1, пом.ХV, каб.6-8
lщм,7,7 0з 41,7626 кIш 77030 1 00 l

сведения об организации:

Общество с ограЕичонной ответственIIостью <Жилой квартал Сити> зарегистрировано
06.10.2016 в Межрайонной ИФНС М 46 по г. Москве за основным государственным

регистрационным номером (ОГРН) 5167 7 4617 53 50.

инн 770з417626 / кI]п 770301001
Юридический адрес:: |2З290, г.Москва, IIТмитовскллй проезд, дом 39, корпус 2, эт.l,
пом.ХV, каб.6-8
Уставный капитал предприятия cocTaBJuIeT 15 285,7l руб. Уставньй капитал оплачен
полностью.
Списочная числонность работников на Зl.|2.202З года составила47 человек

Согласно Усгаву Общесгва основньIми вIцами деятепьности явJIяются:
о Инвестиционнчш и финансовiul деятельность;
о Строительная и связаннЕuI с ней деятольность;
о Экспортно-импортныеоперации;
о Консультационная и маркетинговаrI деятельность;
о операции с недвижимым имуществом;
о оказание юридическихуслуг, консультирование по вопросам коммерческой деятельности

и управления предприятием;

Согласно Уставу, органапdи управления Общества явJuIются:

- Общее собрание участников
- Единоличный исполнительный орган - Генеральный директор

Высшим органом управления является Общее собрание участников

Общество осуществляет строительство многофункционального жилого комплекса на основании:
о Разрешения на строительство Nq 77-181000-017452-2018, выданного 27.06.2018

В 202З году Обrцество осуществJIяло деятельность Инвестора-застройщика по строительству
Многофункционального жилого комплекса по адресу: Шмитовский проезд, вл. З9-Мукомольный
проезд, вл, б Участок 2, атакже реализацией объектов недвижимости по введённым в
эксплуатацию объектам

Аудитором Общества ъ2O2З году является ООО <Аналитика> (ОГРН ||71146297827), адрес:
1 17105 Россия г. Москва ул. Нагатинская д.1, офис 804, тел._F 7 (499) 642-60 57, адрес электронной
почты audit@uaf.ru. ООО <<Аналитика) включено в реестр аудиторов и аудиторских организаций
Саморегулируемой организации аудиторов Ассоциация <Содрухrество> (СРО ААС) 14 апреля
20\7 годаза основным регистрационным номером записи |\70606526].

Управление Обществом осуществляет ООО кРСГ-Бизнес Сервис>) на основании договора
о передаче полномочий единоличного исполнительного органа и возмездного оказания успуг от
15.08.2022.

Руководитель Общества - Киселев Станислав Владиславович - Генеральный директор
ООО (РСГ-Бизнес Сервис>.

Управляющая компания осуществляет права и исполняет обязанности единоличного
исполнительного органа Общества в объеме и с ограничениями, установленными Уставом, иными
документами внутреннего нормативного регулиров ания.

Управляющая компания несет ответственность за своевременность, достоверность и
полноту сведений, содержащихся в представляемых на утверждение Общему собранию и Совету
директоров Общества бухгалтерских отчетах, а также за достоверность и
деятельности Общества, представляемых налоговым органам от имени

a

a
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Общество с ограниченной ответственностью
<Жилой квартirл Сити> (ООО <Жилой квартм Сити>)

Россия, 12З290, г.Москв4 Шмитовский проезд, дом 39, корпус 2, эт.l, пом.ХY, каб.6-8

инн 7 7 0з 417626 кпп 77030 l 00 1

Ведение бухгалтерского и налогового учота осуществJuIется организацией ООО (РСГ-
Бизнес Сервис> по Договору о передаче полномочий едиЕоличного исполнительного органа и
возмездного оказания услуг 15.08.2022.

Связанные стоDоны общества:

Информация по операциям со связанными сторонами (ПБУ 11/2008)

В настоящем рzrзделе раскрываются операции с юридическими и фи

}{ъ Связанные стороны

Место
нахождени

я
юридическ

ого лица
или место
жительств

а

физическо
го лица

Основание, в clrlry которого
сторона признается связанной

Доля
участия

связанной
стороны в

уставном
капитале

общества.

Щоля участия
Общества в

уставном
капитале
связанной
стороны,

% %

Основное хозяйственное общество

1 ооо кэнко Инвест>

12З290, r.
Москва,
Шмитовск
ий проезд,
дом З9,
корпус 3,
этаж -l,
помещени
е III,
кабинет 4-
25

Лицо имеет право

распоряжаться более, чем 50О%

уставного капитала Обшества
99%

Контролирующее хозяйственное общество

l 4 Юридических лица Россия
Лицо косвенно владеет более
чем 50%о уставного капитала
Общества

Бенефициарные вл адельцы

1 Физическое лицо Россия
Лицо косвенно владеет более
чем 25yо уставного капитала
общества

2
Голубицкий Вениамин

Максович
Россия

Лицо косвенно владеет более
чем 25yо уставного капитала
общества

Основной управленческий персонал

l ООО кРСГ - Бизнес Сервис> Россия Управл.шощая компанIбI

2 Киселев С.В. Россия

Лицо, осуцествляющее
полномоttия Единоличного
исполниl,ел ьного орfана
Общества - Генеральный
директор Управляюцей
компании

J 7 Физических лиц Россия
Лица, являющиеся членами
Совета директоров
управляющей компании

Щругие связанные стороны

1 3l Юридическое лицо Россия
Общество и юридические лица
контролируются одним и тем
я(е юридическим лицом

J 3 Юридических лица Россия
Лицо косвенно владеет более
ЧеМ 25О/о УСТаВНОГО КаЛИТаЛа

Общества



Общество с ограниченной отвсгственностью
<Жилой квартм Сити> (ООО кЖилой кварт.}л Сити>)

Россия, 123290, г.Москв4 Шмитовский проезд, дом 39, корпус 2, эт.1, пом.ХY, каб.6-8
инн,1,7 0з 4|,|626 кпп 7703 0 1 00 1

коIIтролирующими или оказывающими влияние на организацию в силу участия в уставном
капитале.

Незавершенные операции со связанными сторонами

Бу<галтерская отчетность сформирована, исходя из действующих в Российской Федерации
правил бухгалтерского учета и отчетности

В соответствии с положением по бухгалтерскому учету кУчетная политика предприятия)
(ПБУ 1/2008) Обществом утверждена учетная политика.
Рабочий план счетов разработан в соответствии с Планом счетов бухгалтерского учета и
Инструкцией по его применению, утворя(денной приказом Минфин РФ от З1.10.2000 N 94-н.
Активы и обязательства оценены в отчетности по фактическим затратам.

со связанным ми
наименование 2023 год, тыс. руб. 2022 rод, тыс. руб.

Предоставление беспроцентных займов 220 000

Щругие связанные стороны 220 000

Погашение беспроцентных займов выданных 1 214 300

Другие связанные стороны 1 214 300

Погашение процентных займов выданных 372 930

,Щругие связанные стороны з,72 9з0

Начисление процентов к получению 55 208

Щругие связанные стороны 55 208

Погашение процентов к уплате 62 77,7

,Щругие связанные стороны 62,711

Услуги управления 49 776 ll7 7l0
ООО (РСГ - Бизнес Сервис> 49 776 11,7110

Услуги полученные 4,7l272 269 940

Щругие связанные стороны 471l 272 269 940

Услуги оказанные 52 333 45 708

Щругие связанные стороны 52 ззз 45 708

fIаименование з1.12.2023
Срок

погашения
з1.12.2022

Срок
погашения

Форма
расчетов

.Щебиторская задолженность 2 2l7 2l9 524

Управляющая компания 8 695 202З zоd

Щругие связанные стороны 2 217 2024 zoD 4 229 2023 zоd денежная

Щругие связанные стороны 206 600 2024,203 1 zе денежная

Кредиторская задолженность 25l 896 65 003

УправляющаrI компанlul 201 з40 2024 zоd || 9,19 2023 ео0 денежная

,Щругие связанные стороны 44 556 2024 eod 5з 024 2023 eod денежная

Задолженность по выданным
займам 3 200 000

Щругие связанные стороны з 200 000 2024 zоd денежная

Щругие связанные стороны денежная

Задолженность по займам
полученным 3 103 312 3 103 312

,Щругие связанньlе стороны з 10з 312 203 ] zоd з 10з з12 20З l eod денежная

"А}Еаit!э a'u,jb',



Общество с ограниченной ответственностью
<Жилой квартал Сити> (ООО <Жилой квартал Сити>)

Россия, 12З290, г.Москв4 Шмитовский проезд, дом 39, коргryс 2, эт.1, пом,ХV, каб.6-8
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1. Нематериальные активы

Порядок принятия к бухгалтерскому учету объекта в качестве нематериального актива, его
движ9ние и порядок выбытия рогулируется ПБУ |412007 кУчет нематериальньIх активов),
утвержденное Приказом Минфина РФ от 27.|2.200'7 ]ф 153н Фед. от 24,12.20110). К
нематериzrльным активам Общества относятся :

о исключительное право патентообладатеJuI на изобретения, IIромышленные образцы и
полезнуIо модель;

. исключительное авторское право на прогрtlммы дJuI ЭВМ, базы данных;
о исключительное право владельца на товарный знак, знак обслуживания;
о положительнаlIделоваlIрепутация.

Единицей бу<галтерского }цета нематериальных активов является инвентарный объект,
Нематериальные активы принимаются к rIету по первоначzrльной стоимости, складывающейся из
суммы фактических расходов на их приобретение, создание или изготовление за исключением
налога на добавленную стоимость и иньIх возмещаемых нЕtлогов (кроме случаев,
гrредусмотренных законодательством РФ).
Наличие и движение нематериальных активов в Обществе приведено в таблицах 1.1, |.2,I.З, t.4,
1.5 в Приложении к Пояснениям.

2. Основные средства:

В составе основных средств отражены объекты со сроком полезного использования более 12
месяцев.

Объекты основньгх средств приняты к учету по фактическим затратам на их приобретение
(сооружение).

В отчетности основные средства показаны по первоначальной стоимости за минусом сумм
амортизации, накопленной за все время эксплуатации.

Амортизация ocHoBHbIx средств рассчитывается по нормам, исчисленным исходя из сроков
полезного использованищ определенньIх в соответствии с Классификацией основньж средств,
включаемых в амортизационные группы, утвертtденной постановлением Правительства
Российской Федерации от 1 января 2002 r, J\Го 1 . Амортизация начисляется линейным способом.

Амортизация не начисляется по полностью амортизированным объектам, не списанным с баланса.

Щоходы и потери от выбытия основных средств отражены в отчете о финансовых результатах в
составе IIрочих доходов и расходов.

С 01.01 .2022 Общество применяет Федеральный стандарт бухгалтерского учета ФСБУ б12020
<<Основные средства> (далее - ФСБУ б12020), утвержденный Приказом Минфина России от
|7 .09.2020 JtlЪ 204н,

В бухгалтерской (финансовой) отчетности при первом применении ФСБУ б12020, допускается
Общество не пересчитывает сравнительные показатели за периоды, предшествующие отчетному,
произведя единовременную корректировку балансовой стоимости основных средств на начало
отчетного периода (конец периода, предшествующего отчетному) в соответствии с п. 49 ФСБУ
б12020.

Наличие и движение основных средств в Обществе приведено в таблицах2,|,2.2 2.4 в
Приложении к Пояснениям.

2,з
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Общество с ограниченной ответственностью
<Жилой квартаJI Сити> (ООО <Жилой квартал Сити>)

Россия, 12З290, г.Москв4 Шмитовский проезд, дом 39, корпус 2, эт.l, пом.ХV, каб.6-8
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Арендованные основные средства:

В учете Общества на счете 001 <Арендованные основные средства) отражены след}.ющие
объекты:

Основные средства. переданные в арендy

В течение проверяемого периода Общество предоставJuIло в аренду нежилые помещения.
Предоставленные в аренду помещения в бухгалтерском учете на счете 01 <Основные средства в
организации>. В БухгалтерскоЙ отчётIIости данные объекты отражены в составе строки 1160
кrЩоходные вложения))

осн

Таблица NЬ 2.5 Расшифровка строки 5283 табл.2.4
ные основные тыс.

Арендованные основцые средства Сумма па31.12,2023,
тыс. рчб.

Сумма па3|.12.2022,
тыс. пyб.

Земельный rIасток 12 058 кв.м по аплесу: г.
Москва. пD.IПмитовский. вл.39 стр. 2.49.65

452 599
86

Земельный }часток 1203 кв.м по адресу: г.
Москва, пр. Шмитовский, вл.39Б

1 14 090
1,07 271

Земельный r{асток З7 l27 кв.м по ацресу: г.
Москва, пр. IПмитовский, вл.39 стр.
4.5.6.|2.Iз.16.|7

J 544 485 з 299 467

Земельный )ласток 8 645 кв.м по адресу: г.
Москвц пр. Шмитовский, вл.39

|7| бl|
16з 260

Нежилое помещение J\h V по адресу: г. Москва,
Шмитовский проезд, д. 39, коргryс 1

10 81з
10 81з

Итого 4293 598 3 580 897

Таблица J\Ъ 2.б Расшифровка строки 11б0 табл.2.1
овные в составе доходных влож:ений (тыс.

наименование объекта Первоначальная
стоимость

начислено
амортизации по
состояппю на

з1.12.2023

остаточная
стоимость по
состоянию на

з1.12.2023
Нежилое ЛЪ МК000 1 -02-06-0 1 -02-01 0 ;

77 01 00 00 01/5200 г.Москва, ЖК Сити,
очередь 1, корп. 1

12 522 1318 \\ 204

Нежилое помещение J\Ъ 2 _корпус 1 (25,8
кв.м) з 744 з94 з з50

Неrкилое J\Ъ МК0002-02-02-0 1 -0 1 -009 ;

ЖIt Сити, очередь 1, корп. 2 (\2\,'70
кв.м.)

25 712 з 4l9 2229з

Нежилое Ns МК0002-02-02-01 -01-01 0 ;

ЖК Сити, очередь 1, корп. 2 (161,80
кв.м.)

35 45l 4 114 30 7з8

Нежилое }lЪ МК0002-02-0З-0 1 -0 1 -01l2 ;

ЖК Сити, очередь 1, корп, 2 (291,60
кв.м.)

61 60,7 8 l9l 5з 415

Нежилое помещение: г.Москва, ЖК
Сvпи, очередь 2, корп. 8.215.8 кв.м

48 879 611 48 202

Нежилое помещение :г.Москва, ЖК
Сити, очередь 2, корп. 8,241 ,2 кв,м.

48 0з1 665 4,7 з66

Нежилое помещение г.Москва, ЖК
Сити, очередь 2, корп.9, (183,1 кв.м) зз 0zб 457 з2 569

Итого z49 136

о'Аналtlтl



Общество с ограниченной ответственностью
кЖилой квартал Сити> (ООО <Жилой квартал Сити>)

Россия, 12З290, г.Москва, Шмитовский проезд, дом 39, коргryс 2, эт.l, пом.ХV, каб.6-8
инн,7,7 0з 4|7626 кпп 7703 0 1 00 1

3. Финансовые вложения

Финансовые вложения отражаются в бухгЕIлтерском yIeтe на счете 58 <Финансовые вложение) и
принимаются к бухгалтерскому учету по их первоначальной стоимости с rIетом расходов,
поименованньIх в ПБУ 19/02 кУчет финансовых вложениЙ).

Общество учитывает в составе финансовых вложений следующие виды активов при
единовременном выполнении условий п.2 ПБУ |9 l 02:.

о государственные и м),цициIIальные ценные бумаги;
. ценные бумаги других организаций;
о долговые ценные бумаги, в которьш датаи стоимость tIогашения определена (облигации,

векселя);
. вклады в уставные (складочные) капиталы других организаций (в том числе дочерних и

зависимых хозяйственных Обществ);
. предоставленные другим организациям займы;
о депозитные вклады в кредитньIх организациях;
о дебиторскаlI задолженность, приобретенная на основании уступки права требования;
. вклады организации-товарища по договору простого товарищества;
. прочие виды вложений организации, удовлетворяющие условиям п.2 ПБУ |9102.

Финансовые вложения учитываются на счете 58 <Финансовые вложения)) в разрезе субсчетов за
исключением депозитных вкладов.

Первоначальной стоимостью финансовьтх вложений, приобретаемых за плату, признается
сумма фактических затрат на их приобретение, за исключением НЩС и иньIх возмещаемых
налогов.

,Щолгосрочные финансовые вложения отражаются в Бухгалтерской отчетности в составе
Внеоборотных активов по строке 1170 кФинансовые вложения))

Краткосрочные финансовые вложения отражаются в Бр<галтерской отчетности в составе
Оборотных активов по строке |240 кФинансовые вложения (за искпючением денежных
эквивilлентов)>

Сумма финансовых вложений на балансе общества по состоянию на З1,|2.2022 г. составляет З 210
000 тыс. руб.
ИнформацииинаJlичиии движении финансовых вложений в Обществе отражено в таблице 3.1 в
Приложении к Пояснениям.

Таблица j\&3.3 Расшифровка финансовых вложений (строка 1170)
на 31.12.2023 (тыс. руб.)

з1.I2.2023

Вид деятельности
сумма вложений

Ha3l.|2.2023
сумма вложений

lда3l.|2.2022
сумма вложений

lнa31,12.202l
Займы выданные 10 000 з 210 000 3 210 000
Итого 10 000 3 210 000 3 210 000

Таблица J\Ъ3.4 Расшифровка финансовых вложений (строка 1240)
на

Вид деятельности
сумма вложений

на 31.12.2023
сумма вложении

нl3|.12.2022
сумма вложений

lla,31.12.2021-
Займы выданные з 200 000 з,72 9з0
Приобретенные права эZ 850
Итого 3 200 000 40!

"Ана



Общество с ограниченной ответственностью
<Жилой квартчrл Сити> (ООО кЖилой квартzш Сити>)

Россия, 12З290, г.Москва, Шмитовский проозд, дом 39, корлус 2, эт.1, пом,ХV, каб.6-8
инн 7,7 0з 41,762б кпп 77030 1 00 l

4. Запасы

Стоимость вложений в строительство объекта отражается на счете 08.33 <Строительство
инвестиционньгх объектов> по каждому объекту обособленно. При этом ука:}анные расходы
квалифицируются K.lK вложения в оборотные активы. В бухгалтерском ба-пансе такие расходы
учитьтвilотся в составе запасов.
Учет затрат на строительство объектов ведется по фактическим затратап{, нарастЕlющим итогом с
начала строительства, до момента ввода стродтольного объекта в эксплуатацию.

Стоимость квадратньD( метров, посц)оенньж объектов недвижимости в pttNIкax договоров
допевого строительства, но не переданньD( дольщикам отрЕDкается на счете 08.34, а в
Бухгалтерском балансе в составе расчетов по договорам долевого r{астия в составе данных по
строке кЩебиторская задолженность)).
Аналитический yreT расходов на строительство объектов, преднaвначенньгх на продажу, в том
числе объектов жилищного строительства, ведется в разрезе:

. прямых затрат по каждому строящемуся объекту (дому);
о общих затрат приходящихся на каждую очередь сц)оительства;
. общих затрат в целом по строительству, IIриходящихся на все очереди строительства.

Аналитический yreT расходов на сц)оитепьство объектов, предназначенньIх на продаlку, в том
числе объектов жилищного строительства, осуществJUIется так же по видtlNI затрат.
Методом r{ета затрzIт на производство объектов капитЕчIьного строительства явJuIется позаказный
метод, при котором объектом rIета явJuIется отдельный заказ, открываемьтй на каждый объект
строительства в соответствии с договором, зalкJIюченным с Заказчиком, по которому ведется yreT
затрат нарастающим итогом до окончания работ по закЕrзу (объекту) - до момента ввода объекта в
эксплуатацию.
Наличие и движение запасов отражено в таблицах 4.I,4.2 в Приложении к Пояснениям.

Таблица J\b 4.3 Расшифровка строки 1210 <<Запасьр>

lлa31.12.2023
объект Сyмма

Строительство объектов основных средств 20 942 435
77 01 00 00 08/0240 г.Москва, ЖК Сити, очередь 1, Наружные сети канализации 66 6,79

77 02 00 00 08/0260 г,Москва, ЖК Сити, очередь 2, Наружные сети водостока 54 з62
77 0З 00 00 01/5200 г.Москва, ЖК Сити, очередь З, корп. 4 4 186 990
77 0З 00 00 01/8000 г.Москва, ЖК Сити, очередь З, Прочие затраты 8 972 524
77 0З 00 00 0215200 г.Москва, ЖК Сити, очередь 3, корп. 5 1 582 909
'77 0З 00 00 0З/5200 г.Москва, ЖК Сити, очередь З, корп. 6 2 9,19 842
77 03 00 00 04/5200 г.Москва, ЖК Сити, очередь 3, корп. 7 1 261 1l]
77 03 00 00 05/3540 г.Москва, ЖК Сити, очередь 3, Общественный центр 55 659
77 0З 00 00 05/3540 г.Москва, ЖК Сити, очередь 3, Паркинг (стилобат) 1 686 961

77 0З 00 00 06/0210 г.Москва, ЖК Сити, очередь 3, Наружные сети водопровода ,7 9lб
77 0З 00 00 0710240 г.Москва, ЖК Сити, очередь 3, Наружные сети канализации 36 480
77 03 00 00 08i0260 г.Москва, ЖК Сити, очередь 3, Наружные сети водостока 48 з92
Расходы по строительству(подготовке строительства) 2 006

Материалы 8
Бензин АИ-95 8

Товары 3 230
Мебель 142
Машиноместо JllЪ 2З по адресу: г. Москва, ТТТмитовский пр-д д. 39, стр.5 2 488

Готовая продукция г- ,i,-ъ ffs 358
Машиноместо г.Москва, ЖК Сити, очередь 1, Паркинг \,\, 4 |28

?о.



Общество с ограниченной ответственностью
<Жилой квартал Сити> (ООО <Жилой квартал Сити>)

Россия, |2З290, г.Москва, Шмитовский проезд, дом 39, корпус 2, эт.1, пом.ХV, каб.6-8
инн,7 7 03 4|7626 кпп 77030 1 00 1

5. Дебиторская и кDедиторская задолясенность

Информация о наличии и движении дебиторской и кредиторской задолженности, кредитов и
займов приведена в Таблице J\Ъ 5.1 и 5.3 в Приложении к Пояснениям.

Беспроцентные займы отражены в составе оборотньD( активов Бухгалтерского баланса по строке
1230 <ЩебиторскЕш задолженность) с обязательным раскрытием информации о долгосрочной и
краткосрочной дебиторской задолженности.

б. Доходы оDганизации:

Порядок )ruIeTa доходов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по
бухгалтерскому rIету (Учет доходов организации) ПБУ 9i99, утвержденного прикЕlзом Минфина
РФ от 06.05.1999 г. JtlЪ 32н
,Щоходами от обычньп< видов деятельности явJuIется вьIргка от продажи продукции и товаров,
пост}aплеЕия, связанные с выrrолнением работ, окtванием услуг.

,Щоходы, которые могут быть пол5..rены по другим основаниям, относятся к прочим доходам:
о Щоход от реализации иного имущества;
о Штрафы, пени, неустойки за нарушение условий договоров;
о Активы, полученные безвозмездно, в т.ч. по договору дарения
. Курсовые разницы и пр.

объект
Нежигlые помещен}uI, г. Москвц ЖК Сити

Сумма
|7з 2|9

Корп.8 Жилые 16 802

Корп.9 Жилые 5з 757

Корп.9 Кладовые 11 906

Корп,10 Жилые 178 628
Корп.10 Кладовые 11 57]l

Машиноместа очередь 2 1 014 з15
Стилобат очередь 2, кладовые 45 031

ВСЕГо: 22 бll 031:

Таблица ЛЬб.1 Щоходы по обычным видам деятельности
строка 2110 <<Вы отчета о финансовых резyльтата

Вид доходов
Сумма доходов,
тыс. рчб. 2023 г

Сумма доходов,
тыс. руб. 2022 r

Аренда коммерческой недвижимости 58 069 47 388
Вознаграждение агента 12 650 l1 356
Вознаграждение агента бронирование 466
Вознаграждение Инвестора-Застройщика з 578 575
Прочие 1 783 1 56з
Реализация rкилой недвижимости |18 7зб 55 7б8
Реализация нежилой недви)кимости 66 з71 9 109

Реализация паркингов (машиноместо) 169 з27 174 804
Реализация коммерческой недвижимости 666 595
итого 4 732 llз 300 454

"Аналштш an'q/



Общество с ограниченной ответственностью
<Жилой KBapTaJI Сити> (ООО <Жилой кварт.Iл Сити>)

Россия, l2ЗZ90, г.Москва, Шмитовский проезд, дом З9, корпус 2, эт.l, пом.ХV, каб.6-8
инн 7,7 0з 41,7626 кпп 7703 0 1 00 1

Таблица ЛЬ6.2 Прочие доходы (строки 2320 <<IIроценты к получению>>,

2340 <Дрочие доходьD) отчета

7. Расходы организации:

Порядок учета расходов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по
бlхгалтерскому учету кУчет расходов организаций) ПБУ |0199, утвержденного приказом
Минфина РФ от 06 мая 1999 г. J\b 3Зн.
Расходы подразделяются на:

1. Расходы по обычным видам деятельности,
2. Прочие расходы.

Расходы по обычным видам деятельности учитываются на счетах 26 кОбщехозяйственные
РасхоДы) и 44 кРасходы на продажу) и в конце каждого месяца заключительными оборотами
СПисыВаются в дебет соответствующих субсчетов счета 90 кПродажи) в анаJIитике.

<d доходы) (Jтчета о Финансовых результатах

показатель Сумма (без HflC),
тыс. рyб.2023 r.

Сумма (без IIflC),
тыс. руб. 2022 п

Код строки
ф. Nь2

,,Щоходы от списания кредиторской
задоJDкенности

з 1з1 1 16з стр.2340

Прочие внереализационные доходы 14 б8в 1 705 стр,2З40
Оценочные обязательства по предстоящим
ОТtýiскам 9 61,7 4 185 стр,2З40

Штрафы и пени по договорам 1 866 l1 826 стр.2З40
Процентные платежи по займам |2з з55 56 459 стр.2З20
Процентные постуIIлени;I на остаток по р/сч з7 295 42 820 стр,2З20

Итого 190 558 l24 758

Таблица NЬ7.1 Расходы по обычным видам деятельности
строки 2210,2220 Отчета о ансовых ,льтатах

показатель
Строка отчета о

финансовых
результатах

Сумма, тыс.
рYб.

Сумма, тыс.
Dчб.

2023 rод 2022 rод
Коммерческие расходы в том числе: 22|0 238 818 283 91б
Амортизация 1 852 z 4z5
Аренда каналов связи J
Аренда машин/проездные 24
Аренда объекта недвижимости 481 1 691
Аренда офиса 7 897 6 209
Вознаграждение по агентским договорам 8 9
госпошлина 140 з7l
Itанцтовары/ хозтовары 240 188
Командировочные расходы 185 2

Консультационно информационные усJц/ги 470 1 21з
Настройка и доработка ПО l 299
Невозмещаемые госпошлины 86 242
Нотариальные услуги 51

Почтово-телеграфные расходы 519
Приобретение программных продуктов, лицензий 1 390 | зz5
Прочие имиджевые мероприятия 2 2з0 1 844
Прочие профессионапьные услуги в 191 1 966
Прочие расходы по офису 1з9 . }л8
Прочие расходы, связанные с реализацией 0,рý9 Б 7J5

.@



Общество с ограниченной ответственностью
<Жилой квартаJI Сити> (ООО кЖилой квартiц Сити>)

Россия, 123290, г.Москва, Шмитовский проозд, дом 39, корпус 2, эт.1, пом.ХV, каб.6-8

инн,7 7 0з 41,7626 кпп 770301 00 1

показатель
Строка отчета о

фипансовых
резyльтатах

Сумма, тыс.
DYб.

Сумма, тыс.
DYб.

2023 год 2022 rcд
Размещение рекJIамы 70 2I7 |4з 247
Расходы на )ластие в выставках, прочих имиджовьtх
меропDиrIтил( (неноDмируемые) 1 651 в65

Расходы по привлечению кJIиентов 85 484 88 259

Реализация РR-стратегии |15
Регистрация прав на объекты недвюкимости 72| 409

Ремонт и обслryживание зданий и сооружений 26

Услryги мобильной связи 6

Ус.гryги по информационно-техническому
обсrryживанию l з02 з1

Услгуги по экспJц/атации и содержанию 12 066 5 039
Услryги регистраторов 25з 2 055
Управленческие расходы в том числе: 2220 901 7б5 616 858
Амортизация 15 з65 |4 422
Аренда автостоянки I61 6,7

Аренда земельного )ластка 8,72 l 835
Аренда маrrrин/проездные 18 5

Вознаграждение по агентским договорам 255 508
госпошлина 204
гсм 2,74 242

.ЩМС персонала 1 9з0 1 609
Запчасти и материалы к офисной технике 5

Иvгуlцественные налоги 22 19

Инициатиьный аудит 980 1 860
Канцтовары/хозтовары JJ 91
Командировочные расходы 2 467 в00
Консультационно информационные услуги 492 1з5
Лизинг автотранспорта з4
Нотариальные услуги з28 8

Обучение персонала 589
Обязательный аудит 6 з,l0 14 64з
оплата больничного б0
Оплата труда 296 54в з09 255
Оформление и обустройство офисов 2 722 5,756
Почтово-телеграфные расходы 1

Предоставление неисключительных прав
использования Тз з41 446 8 з05

Приобретение программных продуктов, лицензий 13 74
Прочие производственные расходы
Прочие профессионаJIьные услуги 246 13з
Прочие расходы на транспорт 118 65
Прочие расходы по офису 1 300 l 119
Расходы на участие в выставках, прочих имиджевых
мероприятиях (неноlэмируемые) \4

Списание стоимости ТМЩ стоимостью менее лимита 154
Резервы предстоящих расходов по оплате отпусков 2з з68
Ремонт и обслуживание зданий и сооружений 5 4з1 з 857
Социальные нlUIоги ,0 7зз ( i6'ъtr62:60s

"Аналu а"
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Общество с ограниченной ответственностью
кЖилой квартал Сити> (ООО <Жилой квартал Сити>)

Россия, 123290, г.Москвц Шмитовский проезд, дом 39, Koprryc 2, эт.1, пом.ХV, каб.6-8
инн,7,7 0з 417626 кпп 7703 0 l 00 1

показатель
Строка отчета о

финансовых
резyльтатах

Сумма, тыс.
DYб.

Сумма, тыс.
рYб.

2023 год 2022 rод
Списание материiUIов 26

Списание стоим-ти спец.одежды 116 |2з
Страхование автотранспорта 156 129
Уборка офисов 7 899 4 з,78

Услуги Интернет 755 з57
Усrгуги мобильной связи 83 9з
Услуги по информационно-техническому
обслуживанию 8

Услryги по охране 55 506 25,10з
Услуги по ремонту и обслуживанию автотранспорта 292 298
Ус.гryги по управлению 5б 000 125 858

Услryги по эксплуатации и содержанию з5 28| 2 61з
Юридические услуги 489 6 42з

Расходы предприятия, отражаемые
кОтчете о финансовьIх результатах)

в учете на счете 91.02 <Прочие расходы), отрa>каются в
по строкам 2ЗЗ0,2З50.

Таблица J\b7.2 Прочие расходы
2350 отчета о финансовых резyльтатах

показатель

Сумма, тыс. руб. Сумма, тыс. руб. Строка
отчета о

финансовых
резyльтатах

2023 год 2022 tод

Госпошлина, прочие налоги и сборы 52 2з0 стр.2З50
Исполнение прочих обязательств з48 216 стр.2350
комиссии банков з20 20 150 стр.2З50
Льготы, мат. помощь 100 100 стр.2350
Налог на имущество l1601 16 з91 стр.2З50
Прочие внереализационные доходы (расходы) 2з 656 49 561 стр.2З50
Прочие компенсации, возмещениJI 41 1 871 стр.2350
Расходы от списания дебиторской
задолженности по истечении срока исковой
давности

267 з5з стр.23 50

Расходы по передаче товаров (работ, услуг)
безвозмездно и для собственных нужд | 12\ стр.2З50

Оценочные обязательства по оплате труда 1 517 стр.2350
Резервы по сомнительным долгам з4 2з8 стр.2З 50
Списание выделенного Н!С на прочие расходы 112 24 стр.2З 50
Списание, выбытие имущества 5 695 I 902 стр.23 50
Судебные расходы 25 044 з69 стр,2З 50
Штрафы и пени з з54 з26 стр.23 50
Процентные платежи по кредитам 655 055 444 5зз стр.23З0
итого 727 163 577 989

Штрафы, пони,
бухгалтерскому

неустойки, возмещение причиненньн
учету в суммах, присужденных судом или

Обществу убытков, принимаются к
признанньrх Обществом.
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Общество с огрzшиченной отвегственностью
<Жилой квартал Сити> (ООО <Жилой квартал Сити>)

Россия, |2З290,г.Москва, IПмитовский проезд, дом 39, корпус 2, эт.1, пом.ХV, каб.6-8
|цл1 7 7 0з 417626 кIш 7703 0 1 00 1

8. Кредиты и займы

Учет кредитов и займов осуществJuIется в соответствии с требованиями Положения по
бухгалтерскому учету <Учет займов и кредитов и зац)ат по их обслуживанию> ПБУ 15/08,

утвержденного приказом Минфина РФ от 06 октября 2008 г. Jф 107н

Общество в момент, когда по условиям договора займа и (или) кредита до возврата основной
суммы долга остается З65 днеЙ осуществJUIет перевод долгосрочноЙ задолженности в
краткосрочную в соответствии с п.6 ПБУ 15/08
Проценты, начисленные по полrIенным долгосрочным договорzlNI займа, отражаются в
Бухгалтерской отчетности в составе строки 1410 <Заемные средства>

Таблица J\& 8.1 Кредиты и займы
(строки 1410,1510 Бухгалтерского баланса (тыс. руб.))

9. Расчет налога на пDибыль

Показатель строки 241 1 опредеJuIется исходя из показателей условного расхода (дохода) по налогу
на прибыль, скорректированного на сумму постоянньD( налоговых доходов и расходов, и
отложенного налога на прибыль.

Таб.9.1 <<Показатели, влияющие на расход по наJIоry на прибыль>>

По состоянию на ЗI.|2.202З года непокрытый убыток составляет | 494 57| тыс. руб., наЗ1.|2,2022
года - 3 138 907 тыс. руб.

Чистая прибыль за2O2З год составила! 644 З3б тыс. руб., Непокрытый убыток за2022 составил
I 0|5 449 тыс. руб.

Чистые активы Общества по состоянию на ЗI.|2.202l года чистые активы Об
отрицательЕую величину в разморе 2 12З 44З Tblc. руб. По состоянию на З 1.i
активы Общества составляют отрицательную величину в ршмере 3 138 891 тыс.

ль
п/п Вид деятельности

Сумма задолж-ти
н^z31.12.2023

Сумма задоля(-ти
lлl31.12.2022

Сумма задолж-ти
lдa31.12.202l

1 ,Щолгосрочные кредиты |4 5з5 ll7 7 680925
2 ,Щолгосрочные займы 2 500 000 2 500 000 2 500 000
J Проценты по долгосрочным займам 60з зl2 60з зI2 60з з|2

4
Проценты по долгосрочным
кредитам 104 5з1 14 126

5 Краткосрочные кредиты 20 597 000 6 846 5,72 7 919 110

6
Проценты по краткосрочным
кредитам 752 9зl 516 67,7 з2з з60

Итого 24 453 243 25 106 208 19 04| 492

показатели за2023 год, тыс.
пчб.

за2022 rод,
тыс. рчб.

Прибыль (убыток) до налогообложения 2 059 098 (1 259 079)
Текущий налог на прибыль (стр.2411) в т.ч.: (220 283)

Условньtй pacxod (doxod) п.о налоzу на прuбьtль (4l l 820) 25 1 816
Измененuе опlложен Hblx нqлоZовьlх aKпlltBoт |94 479 (24з бз0)

Изменеrt,u е оmлоэlсе t,п lblx н ало ?о Bblx обяз апlельспл в

Поспюяrп tьtй налоzовьtй pacxod (2 942) (8 186)

п о с ttt о янньtй tt ал о z о Bbt й. d охо d

Отложенный налог на прибыль (стр.2412) (|94 479\ 24з бз0
Налог на прибыль (стр.2410): стр. 24ll+24l2 (4l4 162) 24з бз0



Общество с ограниченной ответственностью
<Жилой квартал Сити> (ООО <Жилой квартал Сити>)

Россия, 12З290, г.Москвц Шмитовский проезд, дом 39, корпус 2, эт.1, пом.ХV, каб.6-8
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на 31. |2.202З чистые активы Общества года составляют отрицательную величину в размере I 494
556 тыс. руб.

10. Резервы:

В 202З году Общество создавало оценочные обязательства в связи с предстоящей оплатой
отпусков. Информации по ним приведена в Таблице JtlЪ 7 в Приложении к Пояснениям.

В 202З году Общество не создавало резервы по сомнительным долгам.
В 202З году Общество списtlло финансовые вложения за счет созданного pfiIee резерва по
обесценению в размереЗ2 850 тыс. рублей.

Резерв по сомнитольным долгам создается (корректируется ранее созданньй) на последнюю
отчетную дату при составлении отчетности за полугодие и год.

При оценке необходимости создания резерва по сомнительным допгчlп{ анаJIизируется дебиторскzul
ЗадОпжонность всех контрагентов, за исключением задолженности бюджета и внебюджетньD(
фондов.

Резерв по сомнительным долгам может не создЕ}ваться компаниями) чья величина дебиторской
ЗаДолженности в общеЙ сумме активов (валюта баланса) составляет не более 5 (пяти) процентов.

Величи

По состоянию на З|.|2,202З года Обществом создан резерв в размере 2 445 тыс. руб.

11. Обеспечения обязательств

Информация по имеющимся у Общества по состоянию на 31. |2.202З обеспечениям обязательств
и платежей отражена в таблице Jф 8 в Приложении к пояснениям.

12. События после отчетной даты

ФактЫ хозяйственной деятельности, которые оказали или могли бы оказать влияние на
финансовое состояние, движение денежньш средств или результаты деятельности Общества и
которые имелИ местО в периоД междУ отчетноЙ датоЙ и датой подписания бухгалтерской
отчетности, отсутствуют.

13. Судебные разбирательства

В 202З годУ Общество не предъявляло иски, по которым ведутся судебные разбирательства.
общество не имело предъявленньIх требований, по которым судебные разбирательства
предполагались бы в 2024 году.

14. Риски

Кредитный риск. Общество оценивает кредитный риск как незначительный, поскольку Общество
выполняет свои обязательства на регулярной основе и перед тем, как взять кредит, объективно
оценивает финансовые возможности и сроки погашения задолженности (как основного долга, так
и процентов за попьзование кредитными средствами).

ны создаваемого
Срок со дня пстечения срока погашения

задолженности*
Процент создаваемого резерва

До 180 дней Резерв не создается
181 - З65 дней 75%
Более З65 дней 100%

q6.
ооо
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Рыночный риск. Общество оценивает рыночный риск как возможньй. Рынок недвижимости
подвержен периодам роста и спада. В последнее вромя рынок растет и проторпевает рt}злиtпrые
изменения. Однако возводимыЙ Обществом объект кварт€rл вошол в тоII-5 rrроектов бизнес-класса
в границах староЙ Москвы. Выруlка общества обеспечена закJIюченными договорtlп{и долевого
rIастия в строительстве, а так же высоким спросом продаж на построенные объекты
недвижимости.

Риск ликвидности. Общество оцонивает риск ликвидности как незначительньй. Общество имеет
положитепьные чистыо активы и чистый оборотньй капитtlл.

Процентный риск. Общество оценивает данный вид риска как незЕачительный. Банком России в
202З rоду менялась кJIючевilI ставка в сторону увепичения:24 июля 2023 rода ключевzul ставка
УВеЛИЧеНа С7,5Yо до 8,50lо, 15 августа 202З rода-с8,5Yо до |2Yц18 сентября2O2З года- с l2Yо до
lЗУц З0 октября 202З года- с lЗYо до |5Yо, а 1 8 декабря2O2З года - с l5Yо до lбYо.
Правовой риск. Общество оцонивает правовой риск KtlK незначительный. Общество намеренно
Не НаРУшает Договорные обязательства по текущим контрактам (как по доходным, так и по
РаСХОдньпчr). Общество не сталкивается с грубыми нарушениями контрактов с третьими
СТОРОНаМи, а при возникновении спорньD( ситуаций находит оптимальные варианты решения, с
целью недопущения судебньтх разбирательств

15. НепDеDывность деятельности

В 2023 году Общество не fiринимало решений о приостановлении деятельности с
наМерением о ее прекращении полностью или частично. Общество и дirльше намерено проводить
РабоТУ по оптимизации своих расходов и увеличению доходной части, что позволяет планировать
поЛУЧение положительного результата по текущей деятельности и в последующих отчетньD(
периодах.

ЖК <Headliner> возводится на земельном r{астке площадью более б га по проекту
АРХитектУрного бюро <Остоженка>. Квартал будет состоять из десяти высотньж зданий. Общая
ПЛОщаДЬ коМfIлекса - 500 тыс. кв. м. На данныЙ момент введена в эксппуатацию первм очередь
СТРОиТельства, Вместе с тем, в проверяемом периоде Общество продолжatло вести строительство
МНОГОфУнкционального жипого комплекса KHeadliner> 2-ой очереди, которчш будет состоять из
СеМИ РаЗНО-ЭТажных (от 5 до 53 этажеЙ) жилых корпусов и детского сада. Общ.ш площадь - более
300 тыс. кв. м. Вторая очередь будет реализована в два этапа. Первый состоит из трех домов общей
площадью б5,6 тыс. кв. м, в которьж расположатся 927 квартир - от одно- до четьцехкомнатньIх
площадью от 41 кв, м до 101 кв. м.

ПЛаНОвыЙ Ввод в экспJryатацию 2-го этаIIа 2-ой очереди строительства 3 квартал 2024 года.
tsырl^rка от продаж завершенных
время строительства убытки.

планам Общества, должна покрьrгь накопленные за

Руководитель ,Щанько Ольга Сергеевна
оверенности ЖКС-280\2022-02 от 28.01 2022

ооо

28 марта 2024 года

If.




