
АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

о БухгАлтЕрскоЙ отчЁтности ооо (мАксимА> зА 2022 год
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Участнику Общества с ограниченной ответственностью
кМаксима>

Мненuе

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с
ограниченной ответственностью <<Максима) (ОГРН 1089847318098, 188678,
Ленинградская область, Всеволожский район, г. Мурино, Привокзальнzlrl пл., д. 1-А, корп.1,
пом.75-Н), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2022rода,
отчета о финансовых результатах за 2022 год, приложений к бухгалтерскому балансу и
отчету о финансовых результатах, в том числе отчета об изменениях капитаJIа за 2022 год
и отчета о движении денежных средств за2022 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и
отчету о финансовых результатах за 2022 год, включая основные положения учетной
политики.

По нашему мнению, прилагаемаJI годоваJI бухгалтерская отчетность отражает
достоверно во всех существенных аспектах финансовое положение Общества с
ограниченной ответственностью кМаксима) тrо состоянию на 31 декабря 2022 года,
финансовые результаты его деятельности и движение денежных средств за 2022 год в
соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными в
Российской Федерации.

О сно в ан uе dля в blp аilсе н uя лйн е н лtя

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА).
Наша ответственность в соответствии с этими стандартами описана в разделе
<Ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности) настоящего
заключения. Мы явJuIемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в
соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организациЙ и
Кодексом профессиональной этики аудиторов, соответствующими Кодексу этики
профессионi}льных бухгалтеров, разработанному Советом по международным стандартам
этики для профессионаJIьных бухгалтеров, и нами выполнены прочие иные обязанности в
соответствии с этими требованиями профессиональной этики. Мы полагаем, что
полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими,
чтобы служить основанием для выражения нашего мнения.

Оmвеmсmвенносmь руковоdсmва ауdшруемоzо лuца за zоlовую бухzалmерскую
(ф uн ансо вую) о лпч еmно с mь

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление
указанной годовой бухгаrrтерской отчетности в соответствии с правилами составления
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему
внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки годовой
бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений вследствие
недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет
ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою
деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к
непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о
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непрерывности деятельности, за исключением сJIучаев, когда руководство намеревается
ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него отсутствует
какая-либо иная реальная альтернатива, кроме ликвидацииилипрекращения деятельности.

Лицо, отвечающее за корпоративное управление - генеральный директор, несет
ответственность за надзор за подготовкой годовой бухгалтерской отчетности аудируемого
лица.

Оmвеmсmвенносmь ауlumора за ауdum zоdовой бухzалmерской оmчеmносmа

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая
бУхгалтерская (финансовая) отчетность не содержит существенных искажений вследствие
недобросовестных деЙствиЙ или ошибок, и в составлении аудиторского заключения,
соДерЖащего наше мнение, Разумная уверенность представляет собой высокую степень
УВеренности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА,
всегда вьuIвляет существенные искажения при их наличии. Искажения могут быть
РеЗУлЬТатом недобросовестных деЙствиЙ или ошибок и считаются существенными, если
МОЖНО ОбОСнованно предположить, что в отдельности или в совокупности они могут
повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовой
бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессионаJIьное
СУЖДение и сохраняем профессиональныЙ скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме
того, мы:

r выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской
отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские
ДОКаЗательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием
ДЛя Выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в
РеЗУльТаТе недобросовестных деЙствиЙ выше, чем риск необнаружения существенного
искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать
сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации или
действия в обход системы внутреннего контроля;

r получаем понимание системывнутреннего контроля, имеющейзначениедля аудита,
с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с
целью выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля аудируемого
лица;

r оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность
бухгалтерских оценок и соответствующего раскрытия информации, подготовленного
руководством аудируемого лица;

r делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица
допущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских
доказательств - вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с
событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные сомнения
в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если мы
приходим к выводу о наJIичии существенной неопределенности, мы должны привлечь
внимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации
в годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетности или, если такое раскрытие информации является
ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы основаны на аудиторских
доказательствах, полученных до даты нашего аудиторского заключения. Однако булущие
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события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
продолжать непрерывно свою деятельность;

' ПРОВОДиМ оценку представления годовой бухга-птерской отчетности в целом, ее
структуры и содержания, включая раскрытие информации, а также того, представляет ли
годоваlI бухгалтерская (финансовая) отчетность лежащие в ее основе операции и события
так, чтобы было обеспечено их достоверное представление.

мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством аудируемого
лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и
сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о
значительньIх недостатках системы внутреннего контроля, которые мы вьUIвляем в
процессе аудита.

директор ООО <.Щжетта-

Попова Евгения Александровна

ОР НЗ 2 I 7 060 1 3 9 2 4, квалuфuкацuонньtй аmmесmаm
ауdumора М К25594 оm 20.0L2006e.

IIо результатам
аудиторское

Евгения Александровна

ауdumора М К 25594 оm 20.01.2006z.

Аудиторская организация :

Общество с ограниченной ответственностью к.Щжетта-аудит).
огрн 11678474I40l9,
198216, Санкт-Петербург, пр. Народного ополчения д. 10 литер А пом. 245-Н,
Член саморегулируемой организации аудиторов Ассоциация кСодружествоD (сро ддс),
орнз 12006010484.

к24> марта 202З года
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Бухrалтерский баланс
на 31 декабря 2022 г,

Форма по (

ffaTa (число, месяц
организация Общество с ограниченной ответственностью''максима''
Идентификационный номер налогоплательщика
Вид экономической flеятельность заказчика.застройщика, генерального
деятельности подрядчика

ответствен ностью / Частная по оКоПФ /

поЕдиница измерения: в тыс. рублей
Местонахощqение (адрес)
188678, Ленинградская обл, Всеволожский р-н, Мурино г,, Привокзальная пл, д. Nя 1-Д, корп, 1,
пом.75-Н

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Е до п
наличии)Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при

ооо "джЕттА-Аудит,,

нЕт
индивидуального аудитора

о
l,

Коды

071 0001

31 12 2022

инн
87375533

7805469623

71.12,2

1 2300 16

384

Идентификационный номер налогоплательlцика аудиторской
организации/индивидуального аудитора
Основной государственный регистрационный номер аудиторской
организации/индивидуального аудитора огрнип

7805685984

1167847414019

инн
о

пояснения наименован ие показателя Код
На 31 декабря

2022 г.

На 3,1 декабря
2021 г.

На 3,1 декабря
2020 г.

Актив

1. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110
Результаты исследований и разработок 1120
Нематериальные поисковые активы 1 1з0
l\4атериальные поисковые активы 1140
(Jсновные средства 150 22в бв7

2.1
в том числе:
Основные средства в организации 11501 22в бв7

2,2
Незавершенное строительство (в т.ч. по
договорам участия в долевом строительстве) 1 151

6 003 674 5 07з 147 4 594 672
Н!С по строительству (в т.ч, по договорам
участия в долевом строительстве) 1152

854 140 702 65з 571 41з
Цоходные вложения в материальные
ценности

1 
,160

финансовые вложения 1170
отложенные налоговые активы 180 19 507'lрочие внеоборотные активы 1190
Итого по разделу l

,l00
6 857 в1 5 775 800 5 414 27t

4,1
ll. оБоротныЕ Активы

Запасы 1210 674 774 656 656 49в 548
Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям 1220

95 084 1 05 333 69 1в5
5.1 Дебиторскqя задолженность 12з0 1 514 8зс 2 088 904 1 в05 47з

в том числе;
РасчетQt с поставщиками и подрядчиками 12зо1 815 737 1 з04 761 1 535 277

Финансовые вложения (за исключением
ценежных эквивалентов) 1240

Щенежные средства и денежные эквиваленты
1 250

1 670 938 258 407 1 248 420
Прочие оборотные активы 1 260 1 1 14
Итого по разделу ll 1200 3 955 63в 3 109 31 3 62] 64с
БАлАнс 1 600 ,10 81з 452 8 885 J13 9 0з5 91

.nE

по
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Ларионова Татьяна
Владими!овна 

..
(расшифровка подписи)

Форма 0710001 с.2

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2022 г,

На 31 декабря
2021 г,

На 3'l декабря
2020 г,

пАссив
lII. кАпитАл и рЕзЕрвь1

Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей)

,1310
400 000 500 000 1 000 000

Собственные акции, выкупленные у
акционеров 1 320

Переоценка внеоборотных активов 1340

ffобавочный капитал (без переоценки) 1 350
Резервный капитал 1 з60
Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

1 370
940 680 443 909 407 224

итого по разделу lll 1 300 1 340 680 943 909 1 407 224

5,з
lv. долгосрочны Е оБязАтЕльствА

3аемные средства 1410
отложенные налоговые обязательства 1420 3 962
Оценочные обязательства 1430

5,3 Прочие обязательства 1 450 5 968 745 52з 2 в69 776
в том числе:
обязательства по договорам участия в
долевом строительстве 1 4501

5 968 745 523 2 869 776
Итого по разделу lV 1 400 5 96в 745 523 2 873 738

5.3
Ч. КРАТКОСРОЧ Н Ы Е ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

3аемные средства 1510 12 806 34 777 874 404
5.3 Кредиторская задолженность 1 520 9 143 03з 7 160 903 3 772 275

в том числе:
обязательства по договорам участия в
долевом строительстве 15201

8 715 471 6 659 154 3 303 975
Доходы будущих периодов 1 530

7 Оценочные обязательства ,1540
310 965 108 27в

Прочие обязательства 1 550
Итого по разделу V 1 500 9 466 804 7 195 бв1 4 754 956
БАлАнс 1 700 10 813 452 в 885 11з 9 035 919

-*\

'эия9;
frахsiппа

Со. L|P{ ,

пп
'., L

23 марта 2023 г.



f_
L:
L_

L_

Ll
l*
l_
L_

1:

l_
1_

t_

l,._

1_

L:

l_
L_

t_

L:

t-
l:

Отчет о финансовых результатах
за Январь - flекабрь 2022 r.

Организация Общество с ограниченной ответственностью''Максима''

Идентификационный номер налогоплательlлика

Вид экономической Деятельность заказчика-застройtцика, генерального
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью / Частная
Единица измерения: в тыс. рублей

Форма по ОКУ!

flaTa (число, месяц, год)

по оКПо

инн
по

оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды
071 0002

31 l 12 |2022
87375533

7805469623

71.12.2

1 2з00 16

384

пояснения наименование показателя Код За Январь - !екабрь
2о22 г.

3а Январь - !екабрь
2021 г,

Выручка 2110 1 770 780 1 097 940
в том числе:
Услуги 3астройtлика 211о1 1 306 685 852 961
Продажа недвижимости 21102 464 095 221 в62

6 Себестоимость продаж 212о (553 021) (21 1 066)
в том числе:
Услуги 3астройщика 21201 (226 624) (58 877)
Продажа недвижимости 21202 (326 397) 1 29 073)

Валовая прибыль (убыток) 21 00 1 217 759 886 в74
о Коммерческие расходы 221о (30 466) (7 588)

Управленческие расходы 2220
Прибыль (убыток) от продаж 2200 1 187 293 879 286

фlоды от участия в других организациях 23,10
Проценты к получению 2з20 1 53 667 21 513
Проценты к уплате 2330 (727)
Прочие доходы 2340 6 вбв 7 960
Прочие расходы 2350 (24 663) (24в 351

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 1 з23 165 659 бв1
Налог на прибыль 2410 (267 в94) (172 995)

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411 (267 894) 1 57 450)
отложенный налог на прибыль 2412 1 5 545)

Прочее 2460
чистая приOыль (убыток) 2400 1 055271 486 бвб

n?,.,!



Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - flекабрь
2022 г,

3а Январь - !екабрь
2021 г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

251 0

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода 2530

Совокупный финансовый резчльтат периода 2500 1 055 271 4вб бвб
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию 2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 291 0

Ларионова Татьяна
Владимировна

(расшифровка подписи)
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организация Общество с ограниченной ответственностью "максима''

5
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Единица измерения: в тыс. рублей

Отчет о движении денежных средств
за Январь -flекабрь 2022r,

Форма по ОКУД
,Щата (число, месяц, год)

по оКПо
инн

по
оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

вид экономической flеятельность заказчика-застройчдика, генеральноrодеятельности подрядчика
Организационно-правов
Обцества с ограниченной
ответственностью / Частная

Коды
071 0005

3,t 12 l zOzz
87375533

7805469623

71.12.2

,l2300 16

384

наименование показателя Код 3а Январь - flекабрь
2022 г.

3а Январь - flекабрь
2021 r,

flенежные потоки от текущих операций
Поступления - всего 411о 5 175727 4 164715

в том числе:

_от.гродажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 306 5,18 209 601
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112 980
от перепродqжи финансовых вложений 4113
поступления по договорам участия в долевом
строительстве 4114 4705 9s2 3 8вб 517
оплата векселей 4115 4з 748
проtие посту!lления 4119 16з 217 23 869

платежи - всего 4120 (3 596 246) (3 579 676)
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
услуги 4121 (3 470 359) (3 21з 19з)
в связи с оплатой труда работников 4122 (4в3) (4з2)
процентов по долговым обязательствам 4123 (21972\ (219 238)
налога на прибыль организаций 4124 (97 899) (142 140)
прочие платежи 4129 (5 533) (4 673)

сальдо ден9жных потоков от текущих опеййй 41 00 1 579 481 585 039
flенежные потоки от инвестиционных операllий

Поступления - всего 4210
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211

._9т !роД?ци q_цццЦ дpyjих организа!цJй (долей участия) 4212
от возврата предоставленных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
qредств к другим лицам) 421з
дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
у]а9Jцl9других орган изаци ях 4214
Jроч,ие поступления 4219

платежи - всего 4220
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию

... внеоборотныхqктивов 4221
в связи с приобретением акций других организjцйЙ (долей

.... участия) ___ 4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (пýii
требования денежных средств к другим лицjм),
предоставление займов другим лицам 4223
процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стои мость. инвести цион ного акти ва 4224
прочие платежи 4229

Сал ьдо,,деlежт.ых LlPToKoB от и н вести ц и oiн bD- oлepatl, Й 4200

1,)

номер налогоплательщика
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Ларионова Татьяна
Владимировна

{расlлифровка подписи)

Форма 0710005 с,2

наименование показателя Код 3а Январь - flекабрь
2022 г.

3а Январь - flекабрь
2021 г.

,Щенежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 431 0

в том числе:
п9ц/!ение кредитов и займов 4311
денежных вкладов собственников (участников) 4з12
от выпуска акций, увеличения долей участия 431 3
от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др, 4314
прочие поступления 4319

платежи - всего 4320 (166 950) (1 575 052)
в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участников 4з21
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников) 4322 (66 950) (450 000)
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4323 (625 052)
умен ьщен ие уставного кап итала 4324 100 000) (500 000)
прочие платежи 4329

Сальдоденежных потоков от бинансовьх операцй 4з00 (1 66 950) (1 575 052)
сальдо,денежных потоков за отчетньй период 4400 1 412 5з1 (990 013)
остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
}lаtало отчетного периода 4450 258 407 1 24в 420
остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 1 670 938 258 407
Величина влияния изменений Kypci иltюстрaнной валюты гю
отнощению к рублю 4490

m

1t;
_23 марта 2023 г.
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Россия, 188678, Аенинградская обпасть,
Всеволожский район, г.Мурино,
Привокзальная площадь, д. 1-А, корп.1,
пом.75-Н

огрн 10в9в4731вO9в
инн l кпп 7в05469623 l 47030 100 1

Раздел t0 Пояснений к Бухгалтерскому балансу и Отчету о финансовых результатах

за2022 rод

Конечными бенефициарами ООО <Максима)) являются граждане РФ:
- Франус Т.Д. - 65%
- прочие физические лица - менее 200lо каrкдыЙ.
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1.6. Единоличный исполнительный орган ооо "Максима" - генеральный директор Ларионова
Татьяна Владимировна.

2. Финансово-хозяйственная деятельность в 2022 rоду.

БУ<галтерская отчетность сформирована организацией исходя из действующих в
РоссиЙскоЙ Федерации правил бу<галтерского учета и отчетности (п. 24ПБУ 4199).

периода отдельньтх видов основных средств (ФСБУ 6/2020t

Основные средства на балансе организации отсутствуют.

ОСНОВНым Видом деятельности ООО <<Максима)> является осуществление функций
Застройщика. В 2022 году организацией велось строительство 2-х жилых комплексов: ЖК
<Щвета Радуги> и ЖК <Авиатор>. Получены ра:}решения на ввод в эксплуатацию 7-ого
(последнеГо) корпуса ЖК <ЩвеТа Радуги> и 3-Х жильIХ корпусов ЖК <Авиатор>. Реализация
недвижиМости осуЩествляетсЯ по договорам долевого участия (214-ФЗ). Передача квартир
продолжилась весь год. ОставшаjIся не реализованной в период строительства недвижимость,
оформляется в собственность и, являясь готовой продукцией, продается по договорам купли-
продажи.

Выручка по основному виду деятельно сти в 2022 году:
- отуслугЗастройщика- 1 306 685 тыс. руб.
- от продажи недвижимости - 464 095 тыс. руб.

На забалансовом счете 008 числятся обеспечения обязательств поJryченные _ 16з95
тыс. руб. - аккредитивы, открытые в пользу ООО ''Максима'' по ЩУЩС.

Затраты в незавершенном строительстве на з|.|2.22 - 6 003 674 тыс. руб.:
ЖК <L{BeTa Радуги> - 225 442 тыс. руб.
ЖК <Авиатор) - 5 778 2З2 тыс. руб.

Затраты в незавершенном производстве на 3|.|2.22 _ 269197 тыс. руб.
ЗапасЫ готовоЙ продукции (нереализованнаJI недвижимость) - 405 5бб тыс. руб.
В связи с ростом цен на недвижимость, резерв под обесценение TMI-{ в соответствии с

требованиями ФСБУ 5l20I9 <<Запасы>> по состоянию на ЗТ.12.22 г. создавать не требовалось.

Сумма прочих доходов за 2022 год составила б 868 тыс. руб., в т.ч. отражено
восстановление резерва по сомнительным долгам на сумму 1 738 тыс. руб.

В составе прочих расходоВ за2022 год (всего на сумму 24 66з тыс. руб.) - списание
кредиторской задолженности, н€tлоги, штрафы, банковское обслуживание и пр.

Проценты к полr{ению (по депозитам) - 153 667 тыс. руб.

кредиторской задолженности.

Сумма дебиторской задолженности
составила 1 514 830 тыс. руб., в т.ч.
организациям - 815 737 тыс. руб.

состоянию на 31 декабря 2022 г.
авансы, уплаченные подрядным
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предприятия по
краткосрочные



сумма кредиторской задолженности предприятия по состоянию на 31 декабря 2о22 г.
составила 9 1б1 807 тыс. руб., в т. ч. обязательства перед дольщиками в рамках заключенных
договоров долевого участия _812I 439 тыс. руб., из них долгосрочные - 5 9б8 тыс. руб.

просроченной кредиторской задолженности организация не имеет.

По состоянию на з|.12,2021 г. дебиторская задолженность составляла 2 088 904 тыс.
руб., кредиторская задолженность по состоянию на З1722| г. составля ла 7 94| 203 тыс. руб.

2,4. Оценочные обязательства.

в 2022 годУ был сформирован резерв предстоящих расходов в piшMepe 38б 9бб тыс.
руб. Погашено в 2022 rоду - 7б 001 тыс. руб., остаток на 31 . |2.22 r, - 3 10 965 тыс. руб,

2.5. Учет оасчетов по на-поц; на прибыль.

Сумма налога на прибыль:26'7 894 тыс. руб.

3. Основные элементы учетной политики предприятия.

3.1. Учетная политика для целей бу<гатrтерского учета.
3.1.1. Бухгалтерский учет в организации осуществляется,

формируется силами привлеченной организации на основании
ООО (МАВИС) (договор J\Ъ 2Б114 от 01.01.14 г.)

3.1.2. Срок полезного использования по основным средствам определяется на
основании Классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы,
утвержденной Постановлением Правительства РФ от i января2О02 г. N 1.

3.1.3. Начисление амортизации по основным средствам ведется линейным способом.
3.1.4. Малоценные объекты основных средстВ стоимостЬю не более 40 000 руб., а

также книги, брошюры и другие издания списываются в расходы по мере их отпуска в
эксплуатацию и гIитываются в составе МПЗ.

3.1.5. Ежегодная переоценка основньIх средств не IIроводится.
3.1.6. ВьIручка от оказания услуг застройщика признается по мере передачи

завершенном строительством МЖК дольщикам.
3.1.1. Расходы Застройщика учитываются на счете 2О в виде незавершенного

производСтва дО момента передачи квартир и нежилых помещений дольщикам.
3.1.8. Затраты по строительству объекта учитываются на счете 08.
3.1.9. ,Щолгосрочные депоЗиты (срок ра:}мещения свыше 180 дней) учитываются в

составе финансовых вложений.
3.1.10. Краткосрочные депозиты (срок ра:}мещения менее 180 дней) учитываются в

составе денежных средств.
3.1.11. оплата услуг, товароВ и работ, связанных со строительством объектов

недвижиМости в соответствии с законом }lb 214-ФЗ в отчете о движении денежньж средств
отражаются в р€Lзделе <<!енежные потоки от текущих операций>>, в т.ч. приобретенные
земельные участки, преднЕu}наченные для возведения МЖК,

3.1.12. ОбществО не применяеТ ФсБУ 5l2OIg кЗапасы>> в отношении запасов,
предназначенньж для управленческих НУжд. В отношении прочих видов запасов ФсБу 5l2O19
применяется перспективно.

3.1.13. Учет отложенных налоговых активов
расчетов по налогу на прибыль)) ведется балансовым

и бухга_птерская отчетность
договора оказания услуг с

квартир в

и обязательств по ПБУ 18/02 <Учет
методом с отражением постоянных и

временных рtr}ниц.
з.l.|4. При классификации объектов аренды Общество руководствуется положениями

ст. 5 ФСБУ 2512018 <Арендa>. По состоянию на 01.01.22г. 
" " й"."" е 2022 года у Общества

отсутствуют договоры аренды, в отношении которых следует признать в бу<галтерском учетеправо пользования активом.

з5

-



[;

t_

L

L_

L_

L:

L;

l_

t_

L_

L_

L_

L_

L_

L_

t

t

i,

l

l

l,
l

4. Информация о связанных сторонах.

4.1. Связанные стороны на 31.12.22 г.

Связанная сторона Учредитель/учредители связанной стороны
(другое)

ООО <Стройтек> ИНН 470313606б ооо (МАВИС) ИнН 7805460162
ооо "мАвис_БЕтон,, инн 7 805,77з609 ооо (УнР) ИНН 7805651230
ООО <<Специализированный застройщик
<НоваГрад> ИНН 7805780405

ооо (МАВИС) ИНН 7805460162

ооо <Невский-54> ИНН 7805'765|64 ООО <СтройАльянс)) ИНН 7805312580,
гр.РФ: Коробов Н.В., Франус !.В., Франус
с,в.

ооо "мАвис-монтАж,, инн 780577 0372 ооо (УНР) ИНН 78056512З0
ооо (МАВИС-Монолит)) ИНН 7805446048 ооо (УнР) ИНН 7805651230
ООО <Специализированный застройщик
(МАВИС-СТРоЙ) ИНН 78О7З1 1 1 80

ооо (УНР) ИНН 7805б51230

ООО кСтройАрсенал) ИНН 7805б51512 ооо кУНР) ИНН 7805651230

ооо (МАВИС) ИНН 1805460|62 ооо (УНР) ИНН 7805б5l2з0, ооо
(ТЕПЛоЭНЕРГо) ИНН78053 08993

ооо <Альянс> ИНН 7805650967 ООО кСтройАльянс)) ИНН 7805312580,
гр.РФ: Коробов Н.В., Франус .Щ,В., Франус
с.в.

ооо кТЕПЛоЭНЕРГо> ИНН 7805308993 ооо (УНР> ИНН 7805б51230
ООО <Сферы ИНН 780569]250 ООО кСтройАльянс)) ИНН 7805312580,

гр.РФ: Коробов Н.В., Франус !,В., Франус
с.в.

ооо (УНР> ИНН 7805651230 ООО кСтройАльянс) ИНН 7805312580,
гр.РФ: Коробов Н.В., Франус !.В., Казакова
В.А., Франус С.В.

ООО <СтройСтандарт> ИНН'7 8057 07 51 | ооо кУНР> ИНН 78056512З0

ООО <<Специализированный застройщик
<ГрафСтрой)) ИНН 7 8051 50249

ооо (МАВИС) ИнН 7805460|62

ооо <<BоТоНЯ) ИНН ]8056629lб ООО <СтройАльянс> ИНН 7805312580,
гр.РФ: Коробов Н.В., Франус !.В., Франус
с.в.

ООО <СтройАльянс>> ИНН 7805312580 Гр. РФ Франус Т.Щ.
ООО <<Специа-пизированный застройщик
<ПетергофСтрой> ИНН 78056898 1 2

ооо (МАВИС) ИНН 7805460162

ооо (НЕВА-РЕМСЕРВИС> ИНН ] 8145591 85 ооо (УНР>> ИНН 7805651230 - 80%
ООО <Специализированный застройщик
<ЛигаСтрой> ИНН 7 8057 7 904'7

ооо кМАВИС> ИнН 7805460|62

ооо (МдВИС-ГРдД> ИНН 78057'77138 ооо (УНР) ИНН 7805б51230
ООО <Соцстрой> ИНН 7805788387 ооо кУНР> ИНН 780565t230
Ларионова Татьяна Владимировна Генеральный директор ООО <<Максима>
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4.2, Характер отношений со связанными сторонами.

В 2022 г. ооо <<Максима)) не вьIдавало займов, в т, ч. связанным сторонам.

щолгосрочные займы от связанных сторон в 2о22 году отсутствуют,

Краткосрочные займы от связанных сторон:
В рамкаХ СоглашеНия о частИчной устУпке от 25.о1.2О2l по дог.займа от 2з.10.1З г. (в

т.ч НДФЛ) имеется задолженность по начисленным процентам на з1.12,21 г. - 34 777 Tblc.
руб., на З|.12,22г. - 12806 тыс. руб.

в 2022 г. иных краткосрочных и долгосрочных займов от связанных сторон ООО
<Максима" не получало.

Услуги связанным сторонам в 2022 году:

ооо <Альянс>:

Задолженность ооо "Альянс" переД ооо "Максима" за оказанные услуги на 01.01.22 г.
- 53 218 тыс. руб.

Задолженность ооо "Максима" перед ооо "Альянс" по выданным авансам на 01.01.22
г. - отсутствует.

оказанО услуГ _ 244 293 Tblc. руб. (продажа недвижимости- 244 о5О тыс, руб,, аренда
земельных участков - 243 тыс. руб.).

Задолхсенность ооо "Альянс" перед ооо "Максима" за оказанные услуги на з1.12.22 г.
-2З9 07l тыс. руб.

Задолженность ооо "Максима" перед ооо "Альянс" по выданным авансам наЗ1,12,22
г. - отсутствует.

ооо <МАВИС>:

Задолженность ооо "мАвис" перед ооо "Максима" за оказанные услуги на 01 ,01.22
- отсутствует.

Задолrкенность ооо "Максима" перед ооо "мдвис" по вьIданным авансам на 0l .о1.22
- отсутствует.

оказано услуг -127 593 тыс. руб. (вознаграждение Застройщика).
Задолженность ооо "мАвис" перед ооо "Максима" за оказанные услуги на з l .|2.22

- отсутствует.
Задошкенность ооо "Максима" перед ооо "мАвис" IIо вьIданным авансам на з I.12.22

- отсутствует.

Оказано услуг связанными сторонами в 2022 годуz

ооо <Альянс>:

Задолженность ооо "Максима" перед ооо "Альянс" за оказанные услуги на О7.О|.22 г.
- б5 тыс. руб.

Задолrкенность ооо " Альянс " перед ооо "Максима" по выданным авансам на 01 .01,22
г. - отсутствует.

оказано услуг _ 125 тыс. руб. (аренда офиса, земельного участка).
Задолженность ооо "Максима" перед ооо " Альянс " за оказанные услуги на з 1,12.22

г, - l91 тыс. руб.
Задолженность ооо " Альянс " rtеред ооо "Максима" по выданным авансам на з |12.2д1

г. - отсутствует.

г.

г.
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Задолженность ООО "Максима" перед ООО <Специализированный застройщик
"МАВИС-СТРОЙ" за выполненные работы, оказанные услуги на 01.01 .22 г. - 15 744 тыс. руб.

Задолженность ООО <<Специализированный застройщик "МАВИС-СТРОЙ" перед ООО
"Максима" по выданным aBaHcElIvI на 0|.0|.22 г. - 12'7 702 тыс. руб.

Выполнено работ, оказано услуг -Т1l4 780 тыс. руб. (услуги технического заказчика).
Задолженность ООО "Максима" перед ООО Специализированный застройщик

"МАВИС-СТРОЙ" за оказанные услуги Ha3I.|2.22 г. - отсутствует.
Задолженность ООО <Специализированный застройщик "МАВИС-СТРОЙ" перед ООО

"Максима" по выданным авансам на 3Т.|2,22 г. - отсутствует.

ооо "МАВИС":

Задолженность ООО "Максима" перед ООО "МАВИС" за оказанные услуги на 01 .0|.22
г. - |27 319 тыс. руб.

Задолженность ООО "МАВИС" перед ООО "Максима" по выданным авансам на01.0|.22
г. - отсутствует.

Оказано услуг - 300 677 Tblc. руб. (агентские услуги по продаже недвижимости -294 684
тыс. руб., сопровождение: бюджетное, архивное, финансовое, юридическое, бухгалтерское,
кадровое, ИТ - 5 949 тыс. руб., прочее - 44 тыс. руб.).

Задолженность ООО "Максима" перед ООО "МАВИС" за оказанные услуги на 31.|2.22
г. - 18 384 тыс. руб.

Задолженность ООО "МАВИС" перед ООО "Максима" по выданным авансам на31r.72,22
г. - отсутствует.

По Соглашению об уступке прав требований и зачете встречных однородных требований
от30.06.19г.,ООО(МАВИС)должноОООкМаксима>на01 .01.2| г. 10б462тьлс. руб,На
З|.12.2| г. задолженность не погашена.

Задолженность ООО (МАВИС> перед ООО <<Максима)) по выданным простым
беспроцентным векселям на 31 .I2.2Т г. составила 551 678 тыс. руб., на 31 .12.22 - 251 600 тыс,

руб.
Задолженность ООО <<Максима) перед ООО <МАВИС> по оплаченной, но не

переданной (находящейся в стадии строительства) жилой недвижимости на 31 ,12.21 г.

составила 680 798 тыс. руб.
Задолженность ООО <Максима>> перед ООО (МАВИС) по оплаченным, но не

переданной (находящейся в стадии строительства) жилой недвижимости на 31.12,22 г.
составила 2З4 605 тыс. руб.

ооо "МАВИС-Монолит":

Задолженность ООО "Максима" перед ООО "МАВИС-Монолит" за выполненные

работы, оказанные услуги на 01.01 .22r. -2З7 822 тыс. руб,
Задолженность ООО "МАВИС-Монолит" перед ООО "Максима" по выданным авансам

на 01.01 .22 r. - 343 708 тыс. руб.
Выполнено работ, оказано услуг - 1 383 27| Tblc. руб. (в т. ч. по договорам генерального

подряда и прочие СМР - 1 3б3 835 тыс. руб., авторский надзор - 670 тыс. руб., услуги
лаборатории - 2 185 тыс. руб., проектные работы - 5 355 тыс. руб., услуги технического
заказчика - I| 226 тыс. руб.).

Задолженность ООО "Максима" перед ООО "МАВИС-Монолит" за выполненные
работы, оказанные услуги наЗ|.|2.22 г. - 188 913 тыс. руб.

Задолженность ООО "МАВИС-Монолит" перед ООО "Максима" IIо выданным авансам
наЗ1r.|2.22 г. - 178 428 тыс. руб.

ог)



Задолженность ООО "МАВИС-Монолит" перед ООО "Максима" за обеспечение
генерального подрядчика коммунальными услугами на 01 .01.22 года и на 31 .12.22 г, - 2 131

тыс. руб.
На 01 ,0|.22 г. задолженность ООО кМАВИС-Монолит) по Щоп. соглашению между

ООО (РКС-Энерго>), ООО <<Максима> и ООО (МАВИС-Монолит>> о замене стороны в

договоре поставки электроэнергии на строительную площадку составила 1 819 тыс. руб. На
З1.|2.22 г. сумма задолженности не изменилась,

ооо "МАВИС-Монтаж":

Задолженность ООО "Максима" перед ООО "МАВИС-Монтаж" за выполненные работы,
оказанные услуги на 01.01 .22 г. - 106 320 тыс. руб.

Задолженность ООО "МАВИС-Монтаж" перед ООО "Максимаll по выданным авансам

на 01.01 .22 г. - |8З'l24 тыс. руб.
Выполнено работ, оказано услуг - 1 151 737 Tblc, руб. (СМР по договорам генерального

подряда - 1 061 290 тыс. руб., прочие СМР - 90 44'7 тыс. руб.).
Задолженность ООО "Максима" перед ООО "МАВИС-Монтаж" за выполненные работы,

оказанные услуги на31.|2.22 г. - 38 1 18 тыс. руб.
Задолженность ООО "МАВИС-Монтаж" перед ООО "Максима" по выданным авансам

на31.|2,22 г. - 29З 788 тыс. руб.

В течение 2022 года ООО <Максима> не осуществлялись операции со следующими
связанными сторонами:

оооо <Стройтек> ИнН 470313бOбб
оооо "МАВИС-БЕТон" ИНН 7805773609
о ооо <<Специализированный застройщик <<НоваГрад)) ИНН 7805 780405
оооо <<Невский-54) ИНН 7805765|64
о ооо кСтройАрсенаJI) ИНН 7 80565|5|2
оооо (ТЕПЛоЭНЕРГо) ИнН 7805308993
о ооо кСфера> ИнН'7805697250
оооо (УНР>> ИНН 7805651230
о ооо <СтройСтандарт) ИНН 7 8057 07 57 |

о ооо <<СпециализироваIIный застройщик кГрафСтрой> ИНН 7 805'1 50249
оооо ((ВоТоНЯ) ИНН 78056629Iб
оооо кСтройАльянс) ИНН 7805312580
. ооо <<Специализированный застройщик <ПетергофСтрой> ИнН 7 8 05 6 8 9 8 1 2
о ооо (НЕВА-РЕМСЕРВИС) ИНН 78|4559785
о ооо <<Специализированный застройщик кЛигаСтрой> ИНН'7 8057'7 9047
оооо (МАВИС-ГРАД) ИнН '18057771,38

оооо (СоЦСТРоЙ) ИНН 7805788387

Выплаты административно-управленческому персоналу в 2022 году:

Составили - 360 тыс. руб., налоги - |44,8 тыс. руб. (в т. ч. НДФЛ - 46,8 тыс. руб.,
страховые взносы - 98 тыс. руб.)

5. Учет расходов по займам и кредитам от сторонних организаций и физических

Заемные денежные средства, полученные у сторонних организаций, отсутствуют.
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б. Учет финансовых влоrrсений,

Финансовые вложения в 2О22 году организацией не осуществлялись, Краткосрочные

банковские депозиты признаются организацией денежными эквиваJIентами,

7.,Щенеясные средства и их эквиваленты,

ные депозиты на 31.|2.22r.
Процентная

ставка, годовых

По состоянию на з|.|2.2z г. средства, размещенные
составляют 15,4 мпн. руб.

11. Информаuия о

деятельности.

рисков на хозяйственную деятельность.
Общество считает незначительным влияние ваJIютного

деятельность, поскольку осуществляет операции исключительно

0,06%

,738%

-1,38

на расчетных счетах Общества,

риска на хозяйственную
в валюте РФ. Операции в

8. Социальные показатели.

среднесписочная численность работников в 2022году составила 1 человек,

9. СведенИя о чистЫх активаХ и уставном капитале Общества,

Чистые активы: 1 340 б80 тыс. руб,
Уставный капитал: 400 000 тыс, руб,
Нераспределенная прибыль: 940 680 тыс, руб,

10. обеспечение обязательств.

в 2о22 году обеспечения обязательств не выдавались,

потенциальных существенных рисках хозяйственной

общество считает незначительным возможность влияния финансовых, правовых и т,п,

валюте Обществом в2022 году не осуществлялись,

Общество осуществляет управленио риском ликвидности посредством выбора

оптимального соотношения собственного и заемного капитала в соответствии с планами

руководства. Такой подход позволяет Обществу поддерживать необходимый уровень

ликвидности и ресурсов финансирования, чтобы минимизировать расходы по заемным

среДстВаМ'аТакЖеоПтиМизироВаТЬсТрУкТУрУЗаДолженносТиисрокиееПоГашения. 40

Срок вклада,

дней (всего / взадолженность на
3|,12.22 г., руб.Наименование контрагента

14 600 000,0014 600 000,00
.Д,епозитный42 1 028 1 0 1 03000933б38, Ф-Л

"сЕвЕрнАя столицА" Ао
,,рАЙФФАЙзвнБАнк"

1 460 900 000,001 460 900 000,00fi;.r"""й4' 1 0r8 ю 1 30260003435, Ф,

опЕру БА}IкА втБ (пАо) в сАнкт-
ПЕТЕРБУРГЕ

1б7 800 000,00167 800 000,00Яе"ов*,*й4' ЮЖ 1 0330260003439, Ф.

опЕру БАнкА втБ (пАо) в сАнкт-
ПЕТЕРБУРГЕ
Де"Ф*""й4' 1 028 1 07302б0003440, Ф,

опЕру БАнкАвтБ (пАо) в сАнкт,
ПЕТЕРБУРГЕ
Ее"оз"r""й2 1 028 1 0S30260003502, Ф.

опЕру БАнкА втБ (пАо) в сАнкт-
ПЕТЕРБУРГЕ



общество располагает достаточными источниками финансирования, имеет как

задействованные, так И незадействованные кредитные ресурсы, которые позволят

удовлетворить ожидаемые потребности в заемных средствах,

12. Информация об экологической деятельности

общество в своей деятельности не оказывает существенного негативного влияния на

состояние окружающей среды.

!3. События после отчетноЙ даты. Условные обязательства (активы),

02,О2.2023 г. единственным участником Общества принято решение о выплате

дивидендов по итогам 2о22годаи предыдущих периодов в размере 100 000 тыс, руб,

иные события после отчетной даты, которые оказали или могли бы оказать влияние на

финансовое состояние, движение денежных средств или результаты деятельности обцества и

которые имелИ местО в периоД междУ отчетноЙ датоЙ и датоЙ подписанИя бухгалтерской

(финансовой) отчетности за отчетный год, отсутствуют,

14. Прочие сведения.

Пандемия covid-lg в течении 2022 года не оказала существенногО влияниЯ на

деятельность Общества: текущаlI деятепьность осуществлялась в плановом режиме,

ухудшения финансовьж показателей по итогап{ 2022 rода не произошло,

геополитическаlI напряженность, а также пакеты санкций, принятые в отношении

Российской Федерации в течоние 2022 года, не оказали существенного влияния на

деятельность Общества: текущая деятельность осуществлялась в плановом режиме,

ухудшения финансовых покЕlзателей По иТогаN,I 2022 rода не произошло,

в течение 2022 г. и на дату предоставления отчетности никаких крупных сделок,

связанных с приобретением и выбытием основньж средств и финансовых вложений (за

исключением указанных в данньIх пояснениях), Организацией не осуществлялось,

решения о прекращении деятельности (ее части) Общества его участниками не

принималось.

Генеральный

ооо <Макси Т.В.Ларионова
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