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а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 
  
            Данный комплект чертежей выполнен на основании градостроительного плана 
земельного участка РФ-74-3-15-1-02-2023-4008. 
            Участок проектирования и строительства расположен  в микрорайоне Яблочный          
Тракторозаводского района г.Челябинска. С южной стороны ограничен ул.Самохина, с 
западной – переулком Жилой, с севера – жилой застройкой, с востока участком 
перспективного строительства здания общественного назначения. Земельный участок 
расположен в жилой зоне В3.2 (зона высотной жилой застройки в зонах стабилизации). 
            Площадь участка землеотвода 11473м2 
            Рельеф участка нарушен.  
            Проект разработан в соответствии с заданием на проектирование, Градостроительным 
планом земельного участка, эскизным  проектом,  с  соблюдением  технических регламентов . 
  
б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства 
в пределах границ земельного участка – в случае необходимости определения 
указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации 
   
Исходя из проведенный расчетов выявили соблюдение на территории объекта и за ее 
пределами, границе ориентировочной санитарно-защитной зоны, жилой зоны установленных 
гигиенических нормативов загрязняющих веществ в атмосферном воздухе и уровне 
физического воздействия на атмосферный воздух населенных мест. 
Таким образом, в рамках работы выявлено: 
- соблюдение установленных СанПиН 2.21/2.1.1.1200-03 режимов санитарно-защитных зон; 
-отсутствие необходимости установления санитарно-защитной зоны по совокупности 
факторов. 
 
в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 
земельного участка    

 
Планировочная организация земельного участка обоснована санитарными, 

противопожарными требованиями, рациональным использованием земельного участка и 
существующей планировочной структурой прилегающих территорий, а также проектом 
планировки территории (проект межевания) в границах ул.конструктора Духова, местного 
проезда, ул.Яблоневой(стр.), местного проезда в Тракторозаводском районе г.Челябинска. 

Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми 
условиями использования территории: 

1) приаэродромная территория аэродрома Челябинск (Баландино): 4 
(реестровый номер 74:00-6.759) подзона. 

2) зона ограничения, создаваемая передающими радиотехническими 
объектами (ПРТО) расположенная вблизи указанного участка (ул. 
Самохина, д.14). 

На участке землеотвода предполагается строительство двух многоэтажных жилых 
домов в два этапа: 1 этап – дом №2, 2этап – дом №1. 
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Для выезда на улично-дорожную сеть города Кургана запроектированы подъездные 

дороги к дому 1 и дому 2 от существующей дороги по ул.Самохина  до границы землеотвода  
по земельному участку (территории ) общего пользования. Данные дороги включены в 
площадь благоустройства прилегающей к землеотводу территории. 

 
 

 
 
 
 
 
 
г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 
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д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе по 
инженерной подготовке территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод  
 

В данном проекте принятые решения по инженерной подготовке территории 
обеспечили: 
 - подготовку территории для застройки; 
 - отвод поверхностных вод от зданий и с территории; 
 - благоприятные условия для движения пешеходов и транспорта; 
 - минимальное перемещение земляных масс; 
 - прокладку сетей и благоустройство территории.  
 
е) описание организации рельефа вертикальной планировкой  
 
 Вертикальная планировка  территории выполнена методом проектных горизонталей на 
топографической съемке.  Территория спланирована с учетом всех нормативных уклонови 
вертикальной планировки прилегающих осваиваемых участков.  

Наименьший продольный уклон составляет 0,005, наибольший – 0,023 (1016-2023  
ПЗУ лист 3). Отвод дождевых, талых и прочих  поверхностных вод от здания и с территории 
осуществляется поверхностным стоком по лоткам проектируемых дорог в проектируемую 
ливневую канализацию.  Посадка здания осуществлялась с учетом существующего рельефа,   
противопожарных норм, инсоляции. 
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ж) описание решений по благоустройству территории 
 

Основные планировочные решения по размещению проектируемого жилого дома 
обусловлены рельефом местности, плановым и высотным положением проектируемой 
застройки, санитарно-гигиеническими и противопожарными нормами с учетом этапов 
строительства. 
            Размещение проектируемого объекта см. раздел 1016-2023 ПЗУ лист 2. Территория 
вокруг дома благоустраивается. Для подхода жителей к дому запроектированы тротуары с 
плиточным покрытием. В  местах пересечения тротуаров с проездами предусмотрено 
устройство пандусов для маломобильных групп населения. 
  Для обеспечения условий досуга жителей проектируемых  домоы, требуемых нормами 
СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений», предусматривается устройство площадок для игр детей дошкольного и младшего 
школьного возраста, спортивных площадок , площадок для отдыха взрослого населения по 
отдельному дизайн-проекту. Возле входных групп устанавливаются скамьи и урны. 
Озеленение представлено газоном с посевом трав, рядовыми и групповыми посадками 
кустарников и деревьев.   

 
 
з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 
(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
объектов капитального строительства – для объектов производственного назначения 
 

Данный раздел при проектировании жилого  дома не предусматривается.   
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и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 
производственного назначения  
 

Данный раздел при проектировании жилого  дома не предусматривается.   
 

к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) – для объектов производственного назначения 
 

Данный раздел при проектировании жилого  дома не предусматривается. 
 
л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения 
 
  Транспортное обслуживание осуществляется по проектируемым выездам с ул. 
Самохина.  Предусмотрено строительство автостоянок  на 191 м/м, в т.ч. 20 м/м для 
маломобильных групп населения, из них 9 м/м для инвалидов-колясочников. Проектом 
предусмотрено строительство пешеходных тротуаров шириной  2м.  Тротуары 
запроектированы с учетом потребностей маломобильных групп населения с присоединением 
к  городской системе тротуаров, В местах пересечения пешеходных и транспортных путей, 
имеющих перепад высот до 0,2 м, пешеходные пути обустраивают пандусами бордюрными и 
(или) искусственными неровностями. 
 В целях обеспечения безопасности движения транспорта  и пешеходов предусмотрена 
установка необходимых дорожных знаков по ГОСТ Р 52289-2004 и ГОСТ Р 52290-2004.  (см. 
раздел 1016-2023 ПЗУ лист 8) 
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