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Обозначение Наименование Примечание 

1 2 3 

11/2020-1-ПЗУ.СТ Содержание тома  

11/2020-1-ПЗУ.ТЧ Текстовая часть  

11/2020-1-ПЗУ Приложения  

11/2020-1-ПЗУ Графическая часть  
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Общая часть 

 Заказчик ООО ПКФ «Техресурс» 

 Технический отчет по результатам инженерно-геологических 

изысканий, выполненных ИП Свинобоев Алексей Сентябринович 

 топографическая съемка в масштабе 1:500. 

 Градостроительный план земельного участка 14:36:104040:10 (площадь 

земельного участка 0,3812 га) от 11.07.2019 г. 

 

Характеристика земельного участка 

Характеризуемый участок расположен в пределах Центрально-Якутской 

низменности, на левобережной террасировонной долине р. Лены, в пределах 

которой выделяются русловая часть реки, низкая и высокая пойма, первая 

(Якутская), вторая (Сергеляхская) и девятая самая высокая (Табагинская) 

надпоменная терраса. Участок строительства «Многоквартирный жилой дом по 

ул. Три сосны в г. Якутске» находится в квартале №112, кадастровый номер 

квартала 14:36:104040:10.  

Участок свободен от капитальной застройки. Поверхность площадки имеет 

уклон в сторону ул. Три сосны. 

Охраняемых памятников культуры и природы - нет.  

Существующие подъездные пути – асфальтобетон. 

Участок строительства обеспечен всеми магистральными инженерными 

коммуникациями.  

 

Обоснование границ санитарно-защитных зон 

Границы санитарно-защитных зон для данного участка строительства 

отсутствуют. 

 

Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительными и техническими регламентами 
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 В   настоящее время земельный участок, согласно градостроительного 

плана от 12.07.2019 г. №RU14301000-2019-7814-555 8721, кадастровый номер ЗУ 

14:36:104040:10, вид разрешенного использования – под строительство 

многоквартирного жилого дома, площадью 3812,97 кв.м.  

По правилам землепользования и застройки г. Якутска, проектируемая 

территория относится к зоне Ж-6 – зона застройки средне-и многоэтажными 

многоквартирными жилыми домами на территории г. Якутска. Основные виды 

разрешенного использования многоквартирные жилые дома (от 4-ти до 5-ти 

этажей), общежития, детские дома-интернаты и т.д. 

 

Технико-экономические показатели земельного участка 

1.Площадь участка в границах проектирования, всего - 0,3812га 

2.Площадь застройки здания – 1196,32 м2 

3.Площадь проездов и автостоянок – 1455 м2 

4.Площадь проездов и автостоянок за пределами отведенного участка - 270 м2 

5.Площадь тротуаров – 278 м2 

6. Площадь озеленения – 421 м2 

 

Организация рельефа вертикальной планировкой 

На территории многоквартирного жилого дома абсолютные отметки в 

пределах участка меняются от 93м до 97м в Балтийской системе высот. 

Планировочные отметки в пределах участка приняты от 100,00м до 99,50м в 

Балтийской системе высот. Необходимо откорректировать рабочие отметки 

согласно вертикальным отметкам планировки под корыта проездов и тротуаров.  

При проведении вертикальной планировки проектные отметки территории 

назначены исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, 

минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых 

грунтов на площадке строительства. 
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Организация рельефа на территории жилого дома решена с учетом 

проектируемых планировочных отметок, предусматривает отвод поверхностных вод 

за пределы участка по покрытиям проездов и тротуаров. Уклон асфальтобетонных 

проездов по территории дома принят от 4 промилле.  

Проектом рекомендуется застройку объектов вести по принципу I СНиП 

2.02.04-88, т. е. с сохранением мерзлого состояния грунтов основания в период 

строительства и всего срока эксплуатации.  

 

Благоустройство территории 

Благоустройство участка выполнено по границе застройки и красным линиям, в 

пределах границ отвода.  

Размещение площадок, размеры и расстояния которых отвечают нормам СНиП 

2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». Расстояние от края проезжей части до стены дома составляет 8,0м в 

соответствии с СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям», раздел 8 «Проходы, проезды и 

подъезды к зданиям и сооружениям», п.8.8. 

Площадки для игр детей и отдыха взрослого населения, хозяйственные 

площадки оснащены необходимым набором малых архитектурных форм. Покрытие 

площадки для временного хранения автомашин жильцов принято из асфальтобетона. 

Подъезды решены ко всем входам в жилой дом из асфальтобетона, ограничены 

бетонными бордюрами. Тротуары выполнены из тротуарной плитки. Территории 

площадок ограждаются металлическими ограждениями высотой 0,8м. По данным 

СНИП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» п.2.13 табл.2, прим. 2 допускается уменьшать, но не более чем 

на 50%, удельные размеры площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, 

хозяйственных площадок при застройке 9эт. и выше в климатических подрайонах, в 

том числе, в IА.  
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Свободные участки от застройки озеленяются. Рекомендуется для образования 

растительного покрова, устойчивого к вытаптыванию, посев семенами многолетних 

трав (овсяницы красной, ломкоколосника). Кустарники – ольховник кустарниковый 

– один из широко распространенных крупных кустарников. В Якутии встречается 

повсеместно, предпочитая хорошо увлажненные и промываемые почвы. 

Конструкции покрытий дорожных одежд проездов и тротуаров даны на листе    

ГП-4. Ширина полосы движения и пешеходной части тротуара приняты по табл. 9 

СНиП 2.07.01-89. 

Исходя из уровня жилищной обеспеченности на одного человека – 24,0 кв.м 

и общей площади квартир 4 703,68 кв.м, количество проживающих составит 195 

человек.  

Расчет по удельным размерам площадок, кв.м/чел., согласно СНИП 2.07.01-

89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», 

п.2.13, табл.2: 

195,0чел. х 0,7 = 136,5м2 – площадка для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста. Согласно примечанию 2, допускается уменьшать, но не 

более чем на 50% удельные размеры площадок для игр детей в климатических 

подрайонах IА. Таким образом, площадь площадки по проекту составила 280м2. 

- Количество бытовых отходов, чел./год от жилых зданий, оборудованных 

водопроводом, канализацией, центральным отоплением и газом – 190-225кг 

(900-1000л): 190-225кг х 195чел.: 365дн. = 241кг (1071л). Таким образом, с 

учетом примечания 3 (увеличения на 10%) – 265кг (1178л), требуется 2 

мусороконтейнера при условии уборки мусора ежедневно. 

 

Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и сооружений (основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
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объектов капитального строительства - для объектов производственного 

назначения 

 На территории многоквартирного жилого дома функциональные зоны не 

предусматриваются. 

 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для 

объектов производственного назначения 

На территории многоквартирного жилого дома схемы транспортных 

коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 

межцеховые) грузоперевозки не предусматриваются. 

 

Характеристика и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов 

производственного назначения 

На территории многоквартирного жилого дома характеристика и 

технические показатели транспортных коммуникаций не рассматриваются. 

 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - 

для объектов непроизводственного назначения 

 Организация въезда на территорию жилого дома выполнена 

внутриквартального проезда с последующим выездом на ул. Билибина.  

Для автомобильных проездов по проекту принято асфальтобетонное 

покрытие толщиной 0,10м по основанию из щебня разной фракции толщиной 

0,20м и песка по 0,10м. Ограничивается покрытие бетонными бордюрами БР 

100.30.15 по ГОСТ 6665-91. 

Ширина полосы движения принята 4,20м в соответствии с СП 4.13130.2013 

«Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 
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объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям», раздел 8 «Проходы, проезды и подъезды к зданиям и сооружениям», 

п.8.6.  

Открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей следует 

предусматривать из расчета не менее чем для 70% расчетного парка 

индивидуальных легковых автомобилей. Для жилых районов предусматривается 

25%. Исходя из уровня автомобилизации на расчетный срок автомобилей на 1000 

чел. – 250 легковых автомобилей.  Исходя из уровня жилищной обеспеченности 

на одного человека – 24,0 кв.м и общей площади квартир 4 703,68 кв.м, 

количество проживающих составит 195человек.  

Вариант 1. Расчет согласно СНИП 2.07.01-89* «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений»:  

250м х 195чел : 1000 = 48м/м; 

70% х 48 : 100% = 34м/м.; 

25% х 34 : 100% = 8м/м.  

Вариант 2. Расчет согласно регламенту г. Якутска минимальное количество 

открытых парковочных мест – 1м/м на одну квартиру. На данном участке должно 

размещаться 95 машино/мест. 

Из двух вариантов расчетов принимается вариант 1, т.к. городской 

регламент практически не выполним на территории города Якутска, учитывая 

площади выделяемых под застройку земельных участков. 

Проектом предусмотрена открытая автостоянка для временного хранения 

на 38 машино-мест, в том числе одно машино-место для машины инвалида.  
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Деталь поз.6

Деталь поз.5

Деталь поз.7
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2 - 2

КОЛ.

СПЕЦИФИКАЦИЯ  ОГ-2

ОБОЗНАЧЕНИЕ

МАРКА,

ПОЗ.

НАИМЕНОВАНИЕ

МАССА

ЕД.,КГ.

1

Ограждение ОГ-2

9.22

2
4.91

3 3.14

4 0,459

5 0,110

6 0,157

7 0,030

0,10

Материалы

Бетон марки В15 F150
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8 8

пр.гн.80х4 ГОСТ 30245-03

С 255 ГОСТ 27772-88

кв.25х25 ГОСТ 2591-88

С 255 ГОСТ 27772-88

L=1000

L=1420

кв.20х20 ГОСТ 2591-88

С 255 ГОСТ 27772-88

L=555

- 20x2 ГОСТ 19903-78*

С 255 ГОСТ 27772-88

L=1300

- 20x2 ГОСТ 19903-78*

С 255 ГОСТ 27772-88

L=350

С 255 ГОСТ 27772-88

- 20x2 ГОСТ 19903-78*

L=500

- 20x2 ГОСТ 19903-78*
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- 80x2 ГОСТ 19903-78*

С 255 ГОСТ 27772-88

L=80
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см.прим.1

Бетон B15, F150

Уплотнённая 

песчано-гравийная смесь

м 3

2. Сварку  производить  электродами  Э42А  по  ГОСТ  9467-75*. Высоту  катета

   сварного  шва  принять равным толщине минимальных сварных элементов.

1. Устройство бетонного основания проводить по уплотненной гравийно-песчаной подготовке толщиной 100мм.
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