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Мнвнив

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Акционерного
общества Специализированный застройщик <Региональная Строительная Группа - Академическое>
(0ГРН 10В6658031052), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2О22года,отчета
О фИНаНСОвыХ ре3ультатах за 2022год, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых
Ре3УЛЬТаТаХ, В ТОМ ЧИСЛе, Отчета об изменениях капиталаза2022 год и отчета о движении денежных средств
эа2022 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2022год, включая
0снOвные пOложения учетной политики.

ПО НаШеМУ мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверно во всех
СУЩеСТВеННыХ отНошениях финансовое положение АО С3 кРСГ-Академическое) по состоянию на
31 ДеКабря 2022года, финансовые результаты его деятельности и движение денежных средств за2022год
в соOтветствии с правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными в Российской
Федерации.

Основднив для вырАжЕния мнЕния

МЫ ПРОвели аудит в соответствии с Мех<дународными стандартамиаудита(МСА) Наша ответственность в
СOOтВетствии с этими стандартами раскрыта в разделе кОтветственность аудитора за аудит годовой
бУхгалтерской отчетности) настоящего заключения. Мы являемся независимыми по отношению к

аУдИРУеМOму лицу в соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и
КОдексом профессиональной этики аудиторов, соответствующими Мехцународному кодексу этики
пРофессиональных бухгалтеров (включая ме)цународные стандарты независимости), разработанному
Советом по ме}цународным стандартам этики для профессиональных бухгалтеров, и нами выполнены
пРоЧИе иные обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этики.

Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими,
чтобы служить основанием для выражения нашего мнения.

ВДЖНЫВ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

Не изменяя мнения о достоверности бухгалтерской отчетности Акционерного
общества Специализированный застройщик кРегиональная Строительная Группа - Академическое> за
2022 отчетный год, мы обращаем внимание на информацию, изложенную в пункте 15 Пояснений к

бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2022год, а именно: отчетность является
исправленноЙ по отношению к бухгалтерской отчетности за 2022год, подписанной руководством
13 марта 2023 года. Мы не модифицируем наше мнение в отношении этого вопроса.

Прочдя инФормАция

Руководство несет ответственность за прочую информацию. Прочая информация включает информацию,
содержащуюся в годовом отчете, но не включает годовую бухгалтерскую отчетность и наше аудиторское
заключение о ней, Годовой отчет будет нам предоставлен после даты настоящего аудиторского заключения,

Наше мнение о годовой бухгалтерской отчетности не распространяется на прочую информацию, и мы не
предоставляем вывода, обеспечивающего в какой-либо форме уверенность в отношении данной
информации.
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В связи с проведением нами аудита годовой бухгалтерской отчетности наша обязанность заключается в

о3накомлении с прочей информацией, и в рассмотрениипри этом вопроса о том, имеются ли существенные
Несоответствия ме)qцу прочей информацией и годовой бухгалтерской отчетностью или нашими знаниями,
пOлУчеНными в хOде аудита, и не содержит ли прочая информация иных возможных существенных
ИСкажениЙ, Если на основании проведенноЙ нами работы мы приходим к выводу о том, что такая прочая
информация содержит существенное искажение, мы обязаны сообщить об этом факте,

0Тввтстввнность руководствА и лиц, отвЕчАющих зА корпорАтивноЕ упрАвлЕниЕ АудируЕмого лицА, зА
ГOДОВУЮ БУХГАЛТЕРСКУЮ ОТЧЕТНОСТЬ

РУКОВОдствО несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной годовой
бУХгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,
УСТаНОВЛенНыми в РоссиЙскоЙ Федерации, и за систему внутреннего контроля, которую руководство считает
НеОбХОДИМОй для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений
вследствие недобросовестных действий или ошибок.

ПРИ ПОдготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку способности
аудируемOг0 лица прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях
СВеДеНиЙ, отНосящихся к непрерывности деятельности,изасоставление отчетности на основе допущения о
непрерывнOсти деятельности, за исключением случаев, кOгда руководство намеревается ликвидировать
аУДИрУеМOе лиц0, прекратить ег0 деятельность или когда у него отсутствует какая-либо иная реальная
альтернатива, крOме ликвидации или прекращения деятельнOсти.

ЛИЦа, Отвечающие 3а корпоративное управление, несут ответственность за надзор за подготовкой годовой
бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

Ответстввнность АудиторА зА Аудит годовой БухгАлтЕрской отчЕтности

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская отчетность не
содержит существенных искажений вследствие недобрOсовестных действий или ошибок, и в составлении
аудитOрскOго заключения, содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую
степень увереннOсти, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегда
выявляет существенные искажения при их наличии. Искажения могут быть результатом недобросовестных
действий или ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в
0тдельнOсти или в сOвOкупности 0ни могут повлиять на экономические решения пользователей,
принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской отчетности.

ООО кДналum[JкФ): ДуOumорское заключенuе по бухеалmерской оmчеmносmч Д0 С3 кРСГ-АкаOемчческоФ за
2022 еоd

В рамках аудита, проводимого в соответствии
сохраняем профессиональный скептицизм на
следующее:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчетности вследствие
недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в ответ на эти

риски; получаем аудиторские доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения, Риск необнаружения существенного искажения в результате
недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного искажения в результате ошибки,
так как недобросовестные действия могут включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное
представление информацииили действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, с целью разработки
аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью выражения мнения об
эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность оценочных значений,

рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия информации;

с МСА, мы применяем профессиональное суждение и

протяжении всего аудита. Кроме того, мы выполняем
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О00 кДналumuкау: Дуdumорское заключенuе по бухеалmерской оmчеmносmu Д0 С3 кРСГ-Дкаdемчческое, за
2022 еоd

ф делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лича допучения о непрерывнOсти

ДеятельнOсти, а на 0снOвании пOлученных аудитOрских дOказательств - вывод о том, имеется ли
СУЩественная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть
3НаЧИТеЛЬНЫе СОМНения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если
МЫ ПРИХOДИМ К выВOДУ 0 наличии существенноЙ неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем
аудитOрскOм 3аключении к сOOтветствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской отчетности
ИЛИ, еСлИ такОе раскрытие информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение, Наши
вывOды 0снOваны на аудитOрских дOказательствах, пOлученных до даты нашего аудиторского заключения.
Однако будущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельнOсть;

Д) ПРОводим Оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры и содержания,
ВКЛЮчая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская отчетность лежащие
В ее ОсноВе операции и события так, чтобы было обеспечено их достоверное представление.

МЫ ОСУЩествляем информационное взаимодействие с руководством и лицами, отвечаюцими за
кOрпOративнOе управление аудируемOго лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о
Запланированном объеме и сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том

flиректор
000 кАналитика))

0рнз 22006017371

Владимировна

Руководитель аудита

0рнз 2200615в074

Лобанова Ольга Сергеевна

АУДИТОРСКАЯ ОРГАНИ3АЦИЯ :

0бщество с ограниченной ответственностью кАналитика>

117105, г. Москва, ул. Нагатинская, д. 'l оф. 804.
0рнз 11706065267.
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Бухгалтерский баланс

на 3't декабря 2022 г,

Форма по OKYfl

flaTa (число, месяц, год)

Акционерное общество Специализированный застройщик
Организация "РегиональнаяСтроительнаяГруппа.Академическое"

Идентификационный номер налогоплательtцика

Вид экономической Операции с недвижпмым имуществом за вознаграждение или
деятельнOсти на договорной основе
Организационно-правов
Непубличные акционерные
общества

по оКПо

инн

по
оквэд 2

/ Частнаясобственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИЕдиница измерения: в тыс. рублей
Местонахоцдение (адрес)
620016, Свердлtовская обл, Екатеринбург б Павла Шаманова ул, д, Nе 22

Коды

07,10001

31 l lz lzOzz

93627387

6658328507

68.3

12267 16

384

Бухгалтерская отчетность подле)<ит обязательному .уд"rу П Да П
Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при наличии)
ооо "АнАлитикА"

нЕт

индивидуального аудитора

Идентификационный номер налогоплательщика аудиторской организации/индивидуального иннаудитора
Основной государственный регистрационный номер аудиторской ОГРН/
организации/индивидуального аудитора ОГРНИП

7724405300

1177746297827

пояснения наименование показателя Код
На З1 декабря

2022г.
На 3,1 декабря

2а21 r.

На 31 декабря
2020 г.

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы ,1110

Результаты исследований и разработок 1120

Нематериальные поисковые активы ,1130

lИатериальные поисковые активы ,1140

2.1 Ссновные средства 1150 15 318 822 15 776 041 16 43в 412

2.1 Qоходные вложения в материальные
ценности

1 
,160

674 095 375 714 1з4 702

3.1 Финансовые вложения 1170 4 456 522 4 01з 617 4 656 344

стложенные налоговые активы 1180 261 493 250 479 262 948
Прочие внеоборотные активы ,1,190

17

Итого по разделу l 100 20 710 949 20 41 5 851 21 492 405

4.1

ll. оБоротныЕ Активы
Запасы 1210 12 789 229 6 з74 з51 6 бзб з47

Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220
1 247 554 545 з85 446 236

5,1 ,Щебиторская задолженность 1 2з0 5 9в9 940 4 694 з62 4 175 197

в том числе:
построенные в рамках Дду объекты, не
переданные дольщикам з 15з 908 3 008 578 1 699 677

,Щебиторская задолженность, платежи по
которой ожидаются в течение 12 месяцев
после отчетной даты 2 662 456 1 524 з19 995 9,1 5

,Щебиторская задолженность, платежи по
которой ожидаются более чем через 'l2
месяцев после отчетной даты 173 576 16,1 466 ,1 479 605

3.1
Финансовые вложения (за исключением
ценежных эквивалентов)

1240
842 420 655 000 1 315795



Щенежные средства и денежные
0квиваленты

1 250
612 518 912 087 735 079

в том числе:

денежные эквиваленты 400 000

Прочие оборотные активы l ZbU 6 ,145 45 640 lэоl4

Итого по разделч ll 1 200 21 487 806 1з 226 825 1з 334 269

БАлАнс 1 600 42 198 755 33 642 676 34 826 674

6
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Форма 071000,1 с.2

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2022 r.

На 31 декабря
2021 г.

На 31 декабря
2020 г.

пАссив
1ll. кАпитАл и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей) 1 310

800 000 800 000 800 000
Собственные акции, выкупленные у
акционеров 1 320

Переоценка внеоборотных активов ,l340
4 602з22 з 7з2 652 з 833 з87

Щобавочный капитал (без переоценки) 1 350 ,t40 000 1 40 000 140 000
Резервный капитал 1 з60 30 80в 30 808 30 80в
Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

1 370
1з 771 7g4 14 755 464 19 660 746

в том числе:
прибыль, полученная за Фlет уменьшения
добавочного капитала, образованного по
результатам переоценки основных средств 262 696 1 260 396 1 014 751

Итого по разделу lll 1 300 19 344 924 1 9 458 924 24 464 941

д2
lV. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА

Заемные средства ,l410
5 543 754 5 342 086 2 669 271

отложенные налоговые обязательства 1420 3 474 944 з 472 690 3 634 400
Оценочные обязательства 1 430

5.3 Прочие обязательства ,1450
560 390 74 079

Итого по разделу lV 1 400 9 579 088 в 888 856 6 303 670

5.3
V, КРАТКОСРОЧ НЫ Е ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

3аемные средства 1510 в 62в 451 61 473 227 817
д2 Кредиторская задолжен ность ,1520

4 601 838 5189 117 з 712 710
в том числе:

расчеты с дольщиками по Дду 1 23а 121 з 425 888 2 314 692

Щоходы будущих периодов 1 530
Оценочные обязательства 1 540 44 454 44 306 117 5зб
Прочие обязательства 1 550
итого по разделч v 1 500 13 274 743 5 294 896 4 058 063

БАлАнс 1 700 42 198 755 JJ b4Z ь/ь 34 826 674
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0тчет о финансовых результатах
за Январь - flекабрь 2022 r.

Форма по OKYfl

flaTa (число, месяц, год)

Акционерное общество Специализированный застройщик по оКПо
Организация "Региональная Строительная Группа-Академическое"

Идентификационный номер налогоплательщика ИНН

вид экономической Операции с недвижимым имуществом за вознаrраждение или по

деятельности на доrоворной основе ОКВЭД 2

Организационно-правовая форма / форма собственности
Непубличные акционерные
общества / Частнаясобственность

Единица измерения: в тыс. рублей по оКЕИ

ПО ОКОПФ / ОКФС

Коды

07,10002

31 12 2022

9з627387

6658328507

68,3

12267 16

384

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - Декабрь
2022r.

3а Январь - Декабрь
2021 г.

Выручка 211а 5 243 042 5 184 321

Себестоимость продаж 2120 (2 165 103) (3 550 24в)

Валовая прибыль (убыток) 21 00 3 077 9з9 ,1 634 073

Коммерческие расходы 2210 (784 164) (598 799)

Управленческие расходы 2220 (964 907) (729 218)

Прибыль (чбыток) от продаж 2200 1 328 86в 306 056

!оходы от участия в других организациях 2з1 0 в1 633 5 519

lроценты к получению 2320 l lo оо/ 110 669

]роценты к уплате 2330 (30з 038) (114 751)

Прочие доходы 2з40 620 160 253 8вз

Прочие расходы 2350 (2772 299) (6 827 017)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2з00 (928 009) (6 265 641 )

Налог на прибыль 2410 (316 116) 94 006

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411 (з24 876) (56 725)

отложенный налог на прибыль 2412 8 761 1 50 731

Прочее 2460 56 (5)

Чистая прибыль (убыток) 2400 (1 244 069) (6 171 640)

I



пояснения наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2022r.
3а Январь - flекабрь

2021 г,

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

251 0 ,l 132 366 1 ,159 662

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистvю прибыль (чбыток) периода

2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода

2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 (,l11 703) (5 011 978)

Справочно
Базовая прибьшь (убыток) на акцию

2900

разводненная прибыль (чбыток) на акцию 291 0

Форма 071 0002 с.2
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0тчет о движении денеж}lых средств
за Январь - !екабрь 2022 г.

Форма по ОКУ[
flaTa (число, месяц, год)

Акционерное общество Специализированный застройщик
Организация "Региональная Строительная Группа.Академическое"
Идентификационный номер налогоплательщика
Вид экономической Операции с недвижимым имуществом за вознагра)lцение или
деятельности на договорной основе
Организационно-правовая форма / форма собственности
Непубличные акционерные
общества

по оКПо

инн
п0

оквэд 2

/ Частнаясобственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИЕдиница измерения, в тыс, рублей

Коды
071 0005

31 l 12 |2022

93627387

66ý8328507

68,з

,l2267 ,tб

384

наи менование показателя Код
3а Январь -,Щекабрь

2022 г.

3а Январь - flекабрь
2021 г.

flенежные потоки от текущих операций
Поступления - всего 4110 4 726 178 6 829 650

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 4 473 464 4 105 750

арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 4113
поступления по договорам долевого участия 4114 7 094 1 977 07з
прочие поступления 4119 245 620 746 827

платежи - всего 4120 (18 029 891) (14 947 779)

в том числе:
поставlликам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
услуги 4121 (2 159 903) (1 657 454)

в связи с оплатой труда работников 4122 (511 854) (420 875)

процентов по долговым обязательствам 4123 (37 655) (45 451)

налога на прибыль организаций 4124 (386 214) (84 245)

прочие налоги и сборы 4125 (1 82 948) (138 389)

на финансирование строительства 4126 11 838 785) (6 616 8в1)

прочие платежи 4129 (2 912 532) (5 984 484)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 (13 303 713) (8 118 129)

flенеlкные потоки от инвестиционных операций
Поступления - всего 4210 2 124 24з 4 148 469

в том числе:
от продаки внеоборотных активов (кроме финансовых
вложениЙ) 4211 з79 227 12741

от продажи акций других организаций (долей участия) 4212

от возврата предоставленных займов, от продаки
долговых ценных бумаг (прав требования дене)fiых
средств к другим лицам) 421з 1 675 000 2 934 196

дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других органиэациях 4214 70 016 1 2о1 5з2

прочие поступления 4219

платежи - всего 4220 ,1 016 283 (2 107 577)

в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221 (24 731) 1 436)

в связи с приобретением акций других организаций (долей
участия)
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов другим лицам 4223 (991 552) \z 106 141

процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стоимость инвестиционного актива 4224

прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 42а0 1 107 960 2 040 892
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Форма 071 0005 с.2

наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2022 г.

3а Январь - fiекабрь
2021 г,

flенежные потоки от финансовых операций
поступления - всего 4з1 0 1 3 853 904 / 5Jb 5oJ

в том числе:

полччение кDедитов и займов 4311 1 3 853 904 7 536 36з

денежных вкладов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей участия 4313

от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др. 4314
прочие поступления 431 9

платежи - всего 4320 (1 957 71 9) 1 282 019)

в том числе:

собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участников 4321
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользч собственников (участников) 4з22
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бума1 возврат кредитов и займов 4з23 1 957 7,19) (1 282 019)

прочие платежи 4329

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 1,1 896185 6 254 344

Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 (299 568) 177 107

Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 912 087 735 079

Остаток денежных средств и денежных
конец отчетного периода 4500 612 519 912 087

Величина влияния изменений курса иностранной валюты по
отно[uению к рублю 4490 (99)
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Акционерное общество Специализированный застройщик
кРегиональная Строительная Группа - Академическое)

(АО Специализированный застройщик кРСГ - Академическое>)

пр.Ленина,5Л,оф,301,г.Еклеринбург,Свердовскаяобл.,620014,тел (343)23'1-18-30/факс,(343)231-18-3З,

0грн 1086658031052 инн 6658328507 кпп 665801001

Пояснения к rодовой бухгалтерской отчетности на 3'l декабря 2022r.

1. 06щая информация

Настояцая отчетность является исправленной по отношению к отчетности, подписанной 13.03,2023,

Харапер внесенных изменений описан в пункте 15 Пояснений к отчетности,

Полное наименование организации: Акционерное общество Специализированный застройщик

"Региональная Строительная Группа - Академическое". Наименование организации изменено 07.10,2019Г.

Сокращенное наименование АО С3 кРСГ-Академическое) (изменения внесены 20J22022r,),

!ата государственной регистрации: 08 февраля 2006г., основной государственНЫй

регистрационный номер 1086658031 052

Юридический адрес РФ, 620014, г,Екатеринбург, проспект Ленина, д.5Л,, офис 301 29 июля 20'l3Г. В

2015 году 3А0 кРСГ-Академическое> преобразовано в Акционерное общество кРСГ-Академическое) О

чем внесена записЬ в ЕдиныЙ государственный реестР юридических лиц в 0тнOшении юридическог0 лица

29 апреля 20'l5г,

Единственным акционером 0бщества является Мехцународная компания общеоТво С

ограниченной ответственностью "РСГ-Академическое" (ИНН3906412545, КПП390601001)

зарегистрированная 25,04,2022г,, ОГРН 1223900004283, юридический адрес Калининградская обЛ.,

г.Калининград, б-р Солнечный, д.25, отаж 1, помец, Г/2'1.

УставныЙ капитаЛ до с3 кРСГ-Дкадемическое) на 31 декабря2022г, составляет 800 000 тыс.руб.

(Восемьсот миллионов рублей),

с о1,12,2021г, генералЬным дирекТором АО С3 кРСГ-АКадемическое> избран Ланцов Сергей

николаевич,

/N



Сведения о взаимозависимых и аффилированных лицах:

Ns Связанные стороны

Место нахоя<дения

юридическOг0 лица
или мест0

жительства

физического лица

0снование, в силу
кOтOрог0 стOрOна

признается связанной

flоля участия
связанной
стOрOны в

уставнOм
капитале

Общества,

,Qоля участия
0бцества в

уставнOм
капитале

связанной
сторOны,

ol
lo Чо

0сновное хозяйственное общество

1
МКоOо кРСГ-

Академическое>

236006,
Калининградская
Область, г.о. Город
Калининград, г,

Калининград, б-р
Солнечный, д. 25,

этаж 1, помещ. Г/2,1

Лицо имеет право

распоряжаться более, чем

50% уставного капитала

0бщества

1 00%

Контролирующее хозяйственное общество

1 З Юридических лица Россия
Лицо косвенно владеет
более чем 50% уставного
капитала Общеотва

енефициарные владельцы

1 Физическое лицо Россия

Лицо косвенно владеет
более чем 25% уставного
капитала общества

2
Голубицкий Вениамин

Максович
Россия

Лицо косвенно владеет

более чем 25% уставного
капитала 0бщества

,очерние и зависимые общества

1 4 Юридических лица Россия

0бщество имеет прав0

распоряжаться более чем

50% уставного капитала
юOидическOг0 лица

100%

2 '1 Юридическое лицо Россия

0бщество имеет прав0

распоряжаться более чем

259Ь уставного капитала

юридическOго лица _

25,1Yо

)сновrlой управленческий перt]0нал

1 Ланцов С.Н. Россия

Лицо, осуществляющее
полномочия Единоличного
исполнительнOг0 0ргана
обшества

2 1 1 Физических лиц Россия

Лица, являющиеся
членами Совета
диOектоOов обшества

flругие связанные стOрOны

1 З2 Юридических лиц Россия

0бщество и юридические
лица кOнтрOлируются

0дним и тем же

юDидическим лицOм

3 3 Юридических лица Россия

Лицо косвенно владеет

более чем 25% уставного
капитала Общества

,{

I

I
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0перации со связанными сторонами по видам за2022 и 2021 годы

наименование 2022 rод (тыс.руб,) 2021 год (тыс.руб,)

Вклад в имущество контролируюlцих лиц 1 005 000 4 424798

Конmролuрующuе хозяйсmвенньrc общесmва 1 005 000 4 413 798

!руzuе свжаннью сmороны 11 000

Получение дивидендов 6 259 5 519

lpyeue связаннью cmopoHbl 6 259 5 579

Продажа доли в уставном капитале 75 374

Друече связанные cmopoHbl 75 374

Предоставление процентных займов 558 294 2 056 141

Друеuе clжaчHbre сmороны 558 294 2 056 141

Погашение процентных займов вьlданных 635 000 3 347 850

Кон m рол u р ующе е хозяйсmв ен н о е общесmв о 450 176

Друече свжанньtе сmороньl 635 000 2 897 674

Начисление процентов к получению 65 055 91 013

Конmролuрующее хозяOсmвенное обtцесmво 10 057

Друеuе свжанньrc сmороны 65 055 80 956

Услуги (ToBapbt, работьt) предоставленные 12477в 58 947

lpyeue свжанньrc сmороны 124 776 58 947

Услуги (товары, работы) полученньlе 1 533 825 1 390 137

flpyeue связанньrc сmороньl 1 5зз 825 1 390 137

Незавершенньlе операции со связанными сторонами

наименование 31j2,022 Срок
погашения

31j22021
Срок

погашения
Форма

расчетOв

fl ебиторская задолженность
2 312 635 521 521

Ко н m р олu р ую ще е хозя йсmв ен ное обще сmв о

lpyeue свжаннью сmороньl
2 204 318

2023 е,
411 676

2022-2023 ае 0енежная

Щруече свжаннь rc сmороны
10в з17

2024 е,
109 845

2024-2025zе dенежная

Кредиторская задолженность
2 091 304 409 576

Кон mролu р ующее хозяйсmв ен н ое общесmв о
8 805

0енежная

Друеuе связанньrc cmopoHbl
2 091 з04

2023 е.
400 771

2022 е 0енех,ная

3адолженность по выданным займам l 072 919 2 079 268

flpyeue свжанньrc сmороны
в42 420

2023 е.
657 976

2022 е dенежная

lpyeue связанньЕ сmороны
230 499

2024 е,
1 421 292

202З-2024 zе dенежная

3адолженность по займам полученным

Ppyeue свffi аннь!е сmороньl

,6
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Среднесписочная численностЬ Общества на31.12,2022г. составляет 124 человека, на31,12.2021г,

121 человек,

Основными видами экономической деятельности 0бщества по 0бщероссийскому класСифИКаТОРУ

видов экономической деятельности (ОКВЭД 0К 029-2014 КДЕС, Реd.2):

68,3 - Операции с недвижимым имуществом за вознагра}цение или на договорноЙ оСнОВе

41.2- Строительство жилых и нежилых зданий

43,12 - Подготовка строительной площадки

68,1 - Покупка и продака собственного недвижимого имущества

По состоянию на 31 ,12.2022г, Общество имеет следуюцие обособленные подразделеНия (0П):

д0 с3 кРСГ-Дкадемическое) работает над прOепом комплекснOг0 освOения территOрии п0

строительсТву района ДкадемичеСкий, Это крупнейший градостроительный проекг в Европе, Проепы

комплексного освоения Территорий (кOт) - уникальный продуlfi на рынке стрOительства и девелOпмента,

Щель проеПа кКомплекСное освоенИе территории) - создание новой, привлекательной городской среды

обитания
} Проеrс предполагает выработку комплексного и сбалансированног0 градOстрOительнOг0 решения

(жилье, инфраструпура, работа, отдых) и его реализацию на определенном земельнOм участке,

} При реализации проекгов комплексного освоения территорий во главу угла неи3менн0 ставится

соблюдение принципов сохранения природной среды и устойчивого развития территOрии.

} Проекты Кот ориентированы на различные сегменты потребителей и обладают значительным

рынOчным пOтенциалOм

проеп Кот кдкадемический> представляет собой масштабную комплексную застройку на Юго-

3ападе 
'Екатеринбурга, 

осуществляемую на большом, свободном от существующих объеrгов

земельном участке. Такой подход позвOляет:

} Ьести проепные работы без ограничений, задаваемых застройкой и старой

инфраструпурой;
|l применять при строительстве инженерных сетей и недвижимOсти сOвременные

технOлOгии и материалы;
} создавать комфортную городскую среду обитания в соответствии с сOвременными

тенденциями в урбанистике,
Дкадемический - самыЙ новый, яркий и молодоЙ район Екатеринбурга. РеальныЙ пример

реализации в России идеи кOмплексного развития территOрии, мирового тренда в ра3витии сOвременных

гOрOдOв,

Общая площадь строящегося района Академический составит 2500 га: 1200 га - лесопаркOвые

зоны, 1з00 - застройка. На этоЙ территориИ будеiвозведено более'l3 млн.кв. метров недвижимости:9

млн.кв. метроВ жилья и более 4,2 млн,кв. метров социальных объектов, коммерческой и иной

недrижиrосiи, В районе "дкадемический" будет проживать около 325 тыс, горожан, Строительство

продлится до 2025 года,

/у

] Код ИФНС по
месry учетаl0п Мрес

6671 6671 45001 620016, г.Екатеринбург, ул, Павла Шаманова, 22 _
7703 770345002 123290, г,Москва, Шмитовский проезд, 39,2 XVl/6-1



В2022 году д0 с3 кРСГ-ДкадемическоеD акгивно продолжает строительств0 нOвых кварталOв

застрOЙки Дкадемического. Были построены и введены в эксплуатацию Кварталы 26 (дом 26,9,3), 
,11

(Блоки 11.6, 11.8, 11,9), 12,'l6.
Ввод недвижимостив2022г, составил: 137 750 кв,м. - площадьжилых помещений,8 880 КВ, М, -

площадь нежилых помещений; 3 З,16 кв,м, - площадь подземных паркингов на 184 машИНОМеста.

2, 0сновные положения учетной политики,

учетная политика Общества сформирована на основании законодательных, нOрмативных аýов и

положений, входящих в систему нормативного регулирования бухгалтерского Учета В РФ.

НастоящаЯ бухгалтерская отчетность Общества подготовлена на основе следующей учетной

пOлитики.

1,0снова сосmавленuя

БухгалтерсКая отчетнОсть сформирована, исходя из действующих в Российской Федерации

правил бухгалтерского учета и отчетности устанOвленных:
-Федеральным законом Ns402-Ф3 к0 бухгалтерском учете),
-Налогового кодекса Российской Федерации - Положением по ведению бухгалтерской онетности в

РФ, утвержденным Приказом Минфина РФ от 29.07.98г, Ns34H

-Положением по бухгалтерскомУ учетУ кУчетная политика органи3ациИ кПБУ 1/2008),

утверхqенным Приказом Минфина РФ от 06.10.200В г. Ns1O6H

-Положениями по бухгалтерскому учету
-мдс 8,1_35.2004

-внутренними нормативНыми акtамИ А0 СпециализированныЙ застройщик кРСГ-АкадемическOе)

дпивы и обязательства оценены в отчетности по фактическим 3атратам, за исключением

основных средств и нематериальных активов, финансовых вложений, по котOрым 0пределяется текуцая

рыночная стоимость, и активов, по которым в установленном порядке сO3даны резервы пOд снижение их

стоимости (обесценение), а таюке оценочных обязательств.

2. Краmкосрочные u 0олеосрочные anmulbt ч обязаmельсmва

в бухгалтерском балансе финансовые вложения, дебиторская и кредитOрская задOлженность,

включая задолженность по кредитам и займам, оценочные обязательства отнесенЫ к краткOсрOчным,

если срок обращения (погашения) их не превышает'l2 месяцев пOсле отчетной даты. Oстальные

указанные акгивы и обязательства представлены как дOлгOсрOчные.

3.}cHoBHbte среdсmва

В составе основныХ средстВ 0траженЫ земельные участки, 3дания, машины, оборудование_,

транспортные средства и другие соответствующие объекты со сроком полезного исполь3ования более 12

месяцев,

завершенные строительством, принятые в эксплуатацию и фапически используемые объешы

недвижимости, права собственности по которым не зарегистрированы в установленнOм закOнOдательстве

порядке, учитываются обособленно в составе оснOвных средств.

ОбъекгЫ основныХ средстВ принимаются К учетУ пО первоначальноЙ стоимости, равной

фапическим затратам на приобретение (сооруrкение, изготовление),

/I



Первоначальной стоимOстью объектов основных средств, приобретенных по договорам,
предусматривающим исполнение обязательств (оплату) неденежными средствами, признается стоимость

ценностей, переданных или подлежащих передаче организацией. Стоимость ценнOстей, переданных или

подлежащих передаче организацией, устанавливается исходя из цены, по которой в сравнимых
обстоятельствах обычно 0рганизация 0пределяет стоимOсть аналогичных ценностей.

Проценты по заемным средствам, полученным на приобретение, сооружение, изгOтовление

объепов основных средств или пOлученным на другие цели, но фактически израсходованным на

приобретение, сооружение, изготовление этих объектов, начисленные до принятия к бухгалтерскому

учету соответствующих объепов основных средств, включены в их первоначальную стоимость, а

начисленные после принятия объектов основных средств к учету - отражены в отчете о финансовых
результатах в сOставе прOчих расхOдOв,

При этом проценты по заемным средствам, полученным на цели, не связанные с приобретением,

сооружением, изготовлением инвестиционных активов, но фапически израсходованным на приобретение
инвестициOнных апивов, включаются в стOимOсть инвестициOнных апивOв прOпOрциональн0 дOле

указанных средств в общей сумме заемных средств, полученных на цели, не связанные с приобретением,

сOOружением, изгOтOвлением инвестициOнных акгивOв.

В составе основных средств учитываются объепы со сроком полезного использования более 12 месяцев

(или обычного операционного цикла, превышающего 12 месяцев) и первоначальной стоимостью 't00 000 руб,

Основные средства, предназначенные исключительно дя предоставления за плаry во временное владение

или в0 временное пользование с целью получения дохода, 0тражаются Обществом в составе доходных влоlкений в

материальные ценнOсти,

Основные средства, арецованньЕ по договору лизинга, признаются в качестве права пOльзOвания акrивOм

с одновременным признанием обязательства по аренде. !исконтирование производится с примеНеНИеМ

ставки, уGтановленной для отчетности 0бщества, которая является сегментом консолидированной

финансовой отчетности, составленной в соответствии с Мещународными стандартами финансовой
отчетности (далее - консолидированная МСФO-отчетность),

В бухгалтерском балансе основные средства (за исключением земельных участков) показаны по

первоначальной стоимости за минусом сумм амортизации, накOпленной за все время эксплуатации.

Амортизация начисляется линейным способом по всем объепам оснOвных средств.

Амортизация не начисляется по:
. земельным участкам;. объектам жилищного фонда, приобретенным до 1 января 2006г. (по таким объепам,

приобретенным начиная с'1 января 2006 г,, амортизация начисляется в общем порядке);
. полностью амортизированным объектам, не списанным с баланса.

ffоходы и расходы (потери) от выбытия основных средств отражены в отчете о финансовых

результатах в сOставе прOчих дOхOдOв и расхOдOв.

Арендованные объеrгы основных средств отражаются за балансом по стоимости, указанной В

договоре аренды. ffля отражения в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности арендованных 0снOвных

средств испOльзуются следующие метOды 0ценки:

/!
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Обществом производится переоценка стOимOсти группы 0снOвных средств.

Общество производит переоценку стоимости объепов землепользования (земельных участкоВ,

находящихся на праве собственности) ежегодно с отражением суммы дооценки в добавочном капитале

0рганизации.

Переоцененные объепы ОС отражаются в учете по вOсGтановительной стоимOсти.

Результаты проведенной по состоянию на конец отчетног0 года переоценки объепов осНовНых СРеДСтВ

подлежат отражению в бухгалтерском учете обособленно,

4. Незавершенные вл ожен uя gо gнеобор оmные акmuвьl

незавершенные вложения во внеоборотные акгивы включают объекгы недвижимости, не

законченные строительством и не принятые в эксплуатацию, оборудование, требующее монтажа, а таюке

иные вложения во внеоборотные акгивы, не принятые в сOстав 0снOвных средств, нематериальных

активов и доходных вложений в материальные ценности. 0борудование, не требующее монтажа,

находящееся на складе и предназначенное для строящихся объектов, учитывается в составе объеfiов

незавершенного строительства обособленно.

В бухгалтерском балансе указанные объекты отражаются в составе статьи кПрочие внеоборотные

активы).

Учет затрат на строительство объепов, которые не предназначены для исполь3ования 0бществом

в качестве объепов оснOвных средств ведется на счете 08 квложения во внеоборотные апивы) п0

кахiдомУ объепУ обособленНо. ПрИ этом указанные расходы квалифицируются как вложения в оборотные

апивы.'В бухгалтеРском балаНсе такие расходы учитываются в составе запасов, Учет затрат на

строительство объепов ведется по фактическим затратам, нарастающим итOгOм с начала стрOительства,

до момента ввода строительного объепа в эксплуатацию,

дналитический учет расходов на строительство объекгOв, предназначенных на прOдажу, в тOм

числе объектов жилищного строительства, ведется в разрезе:

прямых затрат п0 ка)tqому строящемуся объепу (дому);

общих затрат приходящихся на каждый блок;

общих затрат приходящихся на ка}цый квартал;

общих затрат приходящихся на кахцую 0чередь стрOительства;

общих затрат в целом по строительству, приходящихся на все 0чередИ стрOительства.

дналитический учет расходов на строительство объепов, предназначенных на прOдажу, в тOм числе

объепов жилищного строительства, осуществляется так же п0 видам затрат.

5, Фuнансовыевложенuя

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету по фактическим затратам на

приобретение.

Финансовые вложения, по которыМ не определяется текущая рыночная стOимOсть, отражены в

бухгалтерсКом балансе по состоянИю на конеЦ отчетногО года по их учетной (балансовой) стоимости, за

исключением вложений, в отношении которых по состоянию на указанную дату существуют условия

устоЙчивOг0 существенНOго сншкеНия стоимости. На основаНии доступнОй 0бществу информации

7
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0пределена расчетная стоимOсть таких финансовых вложений, Создается резерв под обесценение
данных финансовых вложений, если расчетная стоимость этих финансовых вложений ниже их
балансовой стоимости.

при выбытии финансовых вложений, п0 кOторым не 0пределяется текущая рыночная стоимость, их
стOимOсть 0пределяется исхOдя из 0ценки, определяемой способом по первоначальной стоимости ках<дой
единицЫ бухгалтерсКого учета финансовыХ вложениЙ (вложения в уставные капиталы обществ с
0граниченной ответственностью, депозитные вклады, займы выданные, вложения в сOвместную
деятельность).

flОХОДы и расходы по финансовым вложениям отрах(аются в сOставе прочих доходов и расходOв.

6. М а m epuM ьно-п роuзв о0 с mвен н ь,е запасы

то_вары, приобретенные для последующей продажи, принимаются к учету по фактическим затратам
на приобретение.

Фапической себестоимоСтью материально-производственных запасов, приобретенных за плату, признается
сумма фапических затрат на приобретение, за исключением налога на добавленную стоимость и иных
возмещаемых налогов (кроме случаев, предусмотренных законодательством РФ),

ФаПИчеСкая себестоимость материально-производственных запасов при их изгOтовлении самой
ОРГаНИЗаЦиеЙ 0пределяется исходя из фапических затрат, связанных с производством данных запасов. Учет и

фОРМИрование 3атрат на производство материально-производственных запасов осуществляется организацией в

ПOРядке, УстанOвленнOм для 0пределения себестоимости соOтветствующих видов продукции.

Факrическая себестоимость материально-производственных запасов, полученных организацией по договору
ДаРеНия или безвозмездно, а Talol(e остающихся от выбытия основных средств и другого имущества, определяется
исхOдя из их текущей рыночной стоимости на дату принятия к бухгалтерскому учеry.

ПОд текУщей рыночной стоимостью понимается сумма денежных средств, котOрая может быть получена в

результате прOдажи указанных акrивOв,

0ценка готовой продукции при выбытии производится по способу средней себестоимости,

7. Pacxodbt буOущuх перчоdов

Расходы, прои3веденные Обществом в отчетном году, но относящиеся к следующим отчетным
перИодам (расходы на подготовку и освоение производства, разовые платежи за лицензии на
ИСпОлЬЗоВаНИе программного обеспечения, другие виды расходов), отражены как расходы будущих
периодOв.

Эти расходы списываются по назначению равномерно в течение периодов, к которь!м они
0тносятся.

Расходы будущих периодов, относящиеся к периодам, начинающимся после окончания года,
следующего за отчетным, показаны в бухгалтерском балансе, как долгосрочные активы по статье
к Прочие внеоборотные акгивы ).

Расходы будущих периодов, относящиеся к периоду менее одного года, показаны в бухгалтерском
балансе как краткосрочные апивы по статье кПрочие оборотные активы),

8. Заdолженносmь покупаmелей ч заказчuков

j/



3адолженность пOкупателей и заказчиков определена исхOдя из цен, устанOвленных дOгOвOрами

между Обществом и покупателями (заказчиками) с учетом всех предоставленных 0бществом скидок

(накидок) и НДС.

нереальная к взысканию задолженность Gписывается с баланса по мере признания ее таковой.

указанная задолженнOсть учитывается за балансом в течение пяти лет с мOмента списания для

наблюдения за возможностью ее взыскания в случае изменения имущественнOг0 пOлOжения дOлжника.

9. Эквчеаленmы Оенежньlх среdсmе ч преdсmавленuе 0енежньtх поmоков б оmчеrflе о ilвuженuu

0енежньtх cpedcmB

к эквивалентам денежных средств относятся высоколиквидные финансовые вложения, кOтOрые

могут быть легко обращены В заранее известную сумму денежных средств и кOторые пOдвержены

незначительному риску изменения стOимOсти,

!енежные средства, отражаемые в бухгалтерском балансе, включают денежные средства в

банках, наличные денежные средства, денежные документы, а таюке краткOсрOчные депOзиты с

первоначальным сроком погашения не более трех месяцев и банковские векселя, испOльзуемые в

качестве платежнOг0 инструмента,

Краткосрочные депозиты сроком свыше 3-х месяцев с услOвием вOзмOжнOсти дOсрOчнOго их

изъятия в зависимости 0т цели депOзита:

- учитываются в составе прочих денежных средств, если целью депо3ита является обеспечение

краткосрочных потребностей в денежных средствах;

- учитываются в составе финансовых вложений, если целью депO3ита является пOлучение

процентов (как правило, такие депозиты предусматривают потерю существенной доли дохOда при

досрочном возврате).

В отчете о движении денежных средств денежные потоки Общества, которые не могут быть

однозначно классифицированы в составе потоков по текущим, инвестиционным или финансовым

операциям, отнесены к денежным потокам от текущих операций,

при наличии у 0бщества соответствующих операций, в отчете о движении денежных средств

представляются свернуто:
- поступлеНия денежнЫх средств от покупателей, подежащие перечислению комитентам (если

0бцество выступает в качестве комиссионера);
- платежИ и поступлеНия от операций, связанных с покупкоЙ и продажей финансовых вложений (в

случаях, когда они оrпriаюr., быстрым оборотом, большими суммами и короткими сроками возврата);

подрядчикам и платежей в бюджетную систему и возмещение из нее по Н!С.

поступления и платежи, возникающие В связи с начислением прOцентOв п0 денежным

эквивалентам, валютно-обменными операциями и обменом одних денежных эквивалентов на другие

денежные эквиваленты, отражаются свернуго по строкам кпрочие поступления>/ кпрочие платежи)

отчета о движении денежных средств в случае несущественности указанных видOв денежных пOтOкOв или

при условиИ, что постУплениЯ и платежИ относятсЯ к одномУ и3 указанных выше видов, При этом

поступления и платежи, относящиеся к различным видам денежных потоков (в частности, платежи,

представляющие потери от валютно-обменных операций, и поступления в свя3и с начислением прOцентOв
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п0 денежным эквивалентам) отражаются развернуто в составе статей (прочие поступления)) и (прочие

платежи) отчета о движении денежных средств.

10 YcmaBHblЩ dобавочньtй ч резервный капumал

Уставный капитал соответствует величине, установленной в уставе 0бщества,

flобавочный капитал 0бщества сформирован за счет денежных средств, перечисленных

учредителем в качестве вклада в имущество Общества и переоценки основных средств,

11. Оценочные обязаmельсmва, условные обязаmельсmва ч условные акmuвы

0ценочные обя заmельсmва
0бщество признает оценочное обязательство при одновременном соблюдении условий признания,

установленных в ПБУ 8/2010 кOценочные обязательства, условные обязательства и условные актИвы).

0бщество создает следующие оценочные обязательства:

- оценочное обязательство по предстоящей оплате заработанных неиспользованных 0тпускOв

работникам, Величина оценочного обязательства по предстояцей оплате зарабОТанныХ

неиспользованных отпусков работникам на конец отчетного года определена исходя из числа дней
неиспользованного отпуска кilцого работника по состоянию на отчетную дату.

12. Расчеmьl по налоеу на прuбьtль. Оmложенные налоеч

3адолженность 0бщества перед бюджетом по налогу на прибыль включается в пOказатеЛЬ

кКредиторская задолженность) бухгалтерского баланса. 3адолженность бюджета перед 0бщеСтвОМ ПО

налогу на прибыль включается в показатель к[ебиторская задолженность> бухгалтерского балаНСа.

Общество применяет Положение по бухгалтерскому учету кУчет расчетов по налоry на прибыль>

ПБУ 18/02 с учетом изменений, внесенных Приказом Минфина России от 20,11.20'18 Ns 236н. ВеЛИЧИНУ

текущего налога на прибыль 0бщество определяет на основе налоговой декларации п0 НаЛOГУ На

прибыль, определенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сбОРах,

Величина текущегО налOга на прибылЬ соответствУет сумме исчисленного налога на прибыль,

отраженного в налоговой декларации по налоry на прибыль,

расчет отложенных налоговых акtивов и отложенных налоговых обязательств ведется балансовым

методом, Временная разница возникает в результате разницы между балансовой стоимостью апива
(обязательства) и его стоимостью, принимаемой для целей налогообложения,

0бщество признает отложенные налоговые апивы в том отчетном периOде, кOгда вO3никают

вычитаемые временные разницы, при условии существования верOятнOсти тOг0, что 0на получит

налогооблагаемую прибыль в последующих отчетных периодах. 0тложенные налоговые апивы

отражаются в бухгалтерском учете с учетом всех вычитаемых временных разниц. 0тложенные налOгOвые

обязательства признаются в том отчетном периоде, когда возникают налогооблагаемые временные

разницы.

отложенные налоговые ашивы и обязательства отражаются в бухгалтерском балансе ра3вернуто,

{,
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Информация о возникших (погашенных) временных разницах, повлиявших на формирование
отложенного налога на прибыль

Признание 0НА в отчетном периоде связано с пересчетом первоначальной стоимости земельных

участков в связи с переоценкой данной группы основных средств по состOянию на31.12,2022г,

Уменьшение (погашение) 0НА в отчетном периоде связано со списанием оценочного обязательства
п0 0плате отпусков и оценочного резерва по судебным издержкам,

Признание/погашение ОН0 в отчетном периоде связано с пересчетом первоначальной стоимости
3емельных участков в связи с переоценкой данной группы основных средств по состоянию на31,12.2022г.
и передачей земельных участков в качестве паевых взносов в ЗПИФ УралИнвест.

0тложенный налог на прибыль за отчетный период равен 8 761 тыс.руб.

Расчет расхода по налогу на прибыль

код показатель Сумма (тыс.руб)

А Прибыль до налогообложения (928 009)

Б 0тложенный налоговый актив на начало периода 250 479

в 0тложенное налOговое обязательство на начало периода 3 472 690

г 0тложенный налоговый актив на конец периода 261 49з

д Отложенное налоговое обязательство на конец периода 3474944

1 Отложенный налог на начало периода (з 222 211)

(Б) -(в)

2 0тложенный налог на конец периOда (з 213 451)

(г)-ш)

0тложенный налог за отчетный период 8 761

(2) -(1 )

11

тыс,руб

Вычитаемые временные разницы
188 825 37 76t 141 16t 28 23з

- по прочuм расхоdам 185 51 з7 10: 29! л(

- по ocHoBHblM среOсmвам 1 а11 35a 1Ёl 15
- по оценочным обязаmельсmвам ч

резервам 15( Jt
- по фчнансовым вложенuям 1 з8: 27] 140 1 1! 28 02!

lалогооблагаемые временньlе разницы
6 058 29с 1 211 658 6 047 12а 1 209 42д

- по внеобороmным акmчвам
2 67: 5з! з8 105 7 62i

- по еоmовой проOукцчч 60: 121 15 825 з 16:
- по фчнансовым вложенuям з 444 16: 688 8з, 1 941 415 388 28:
- по основным среOсmвам 2 610 84s 522 16s 4 051 775 81"0 з5!
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4 Текущий налог на прибыль (324 876)

5 Расход по налогу за отчетный период (31 6 1 15)

(3) + (4)

Условный доход по налоry 1 85 601

- (А) ,20%

7 Постоянный налоговый расход (501 716)

(5) - (6)

в Чистая прибыль (1 244 124\

(А) + (5)

13, Прuзнание doxodoв

Выручка от продажи продукции и оказания услуг признается п0 мере 0тгру3ки прOдУкцИИ

покупателям (или оказания услу0 и предъявления им расчетных документов. 0на отражена в опетностИ

за минусом налога на добавленную стоимость, таможенных пошлин и скидок, предOставлеНных

пOкупателям.

Доходами, связанными с осуществлением функций 3астройщика, признаются суммы превышения деНеЖнЫХ

средств, полученных 3астройщиком от кil(дого дольщика или инвестора, над суммами затрат 3астройщиКа ПО

переданной строительной продукции.

!оходами 0т продажи готовой строительной продукции признаются суммы, которые Общество имеет право

получить в соответствии с договором купли-прдажи от Покупателя,

Выручка принимаетсЯ к бухгалтерСкому учетУ в сумме, исчисленноЙ в денежноМ выражении, равной

величине поступления денежных средств и иного имущества и (или) величине дебиторской задолженности,

определенных исходя из цены, установленной договором мехсду 0бщеотвом и покупателем.

Моментом признания выручки от продажи недвижимости в 0бществе является дата акта прИеМа-

передачи
В составе прочих доходов 0бщества учитываются:

. поступления, Gвязанные с участием в уставных капиталах других органи3ациЙ (вклЮчаЯ ПРOЦеНТЫ И

иные доходы по ценным бумагам);

. прибыль, полученная организацией в результате совместной деятельности (по договору простого

товарищества);
. поступления от продажи 0сновных средств и иных активов, отличных от денежных средств (кроме

иностранноЙ валюты), прOдукции, товаров;

. проценты, полученные за предоставление в пользование денежных средств 0рганизации, а также

проценты за использование банком денежных средств, нахOдящихся на счете 0рганизации в этOм

банке;

. штрафы, пени, неустойки за нарушение условий договоров;

. акгивы, полученные безвозмездно, в т.ч. по договOру дарения;

. поступления в возмещение причиненных организации убытков;

. прибыль прошлых лет, выявленная в 0тчетнOм гOду;

, суммы кредиторской и депонентскоЙ задолженности, по которым истек срок исковоЙ давности,

. курсовые разницы;
, сумма дOOценки акгивOв;

, поступления, возникающие как последствия чрезвычайных обстоятельств хо3яйственной

деятельности (стихийного бедствия, пожара, аварии, национализации и тому подобного) - стоимость

1,2
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материальных ценностей, остающихся от списания непригодных к восстановлению и дальнейшему
испOльзованию акгивOв, и т,п;

14, Прuзнанче pacxodoB

В себестоимость проданной продукции включаются расходы, связанные с изгOтовлением готовой
продукчии за исключением управленческих и кOммерческих расхOдOв.

В себестоимость проданных товаров включаются расходы, связанные с приобретением товаров за
исключением управленческих и кOммерческих расхOдOв.

Управленческие расходы ежемесячно признаются в качестве расходов по обычным видам

деятельности в пOлнOм размере.

В составе коммерческих расходов отражены расходы на доставку продукции покупателям, расходы
на рекламу, премии покупателям за объем поставок, лицензионные платежи по использование торговых
марок и т.п, Коммерческие расходы признаются в качестве расходов по обычным видам деятельности в

пOлнOм размере

В составе прочих расходов учитываются:. 0трицательные курсOвые разницы. Штрафы, пени, неустойки, уплаченные по хозяйственным договорам,
. Списаниенеистребованнойдебиторскойзадолженности;
. Убытки прошлых лет - по мере выявления;
. Недостачи по итогам инвентаризации
. Остаточная стоимость списанных, проданных основных средств.
. Списание прочих активов
. СебестоимостьпрOданныхфинансовыхвложений
. Прочие расходы

15 Измененuя в учеmной полumuке Общесmва на 2022 еоd

С 01.01.2022 организация применяет ФСБУ 2612020 кКапитальные вложения) и ФСБУ 6/2020

"Основные средства. В соответствии с установленными нормами данных стандартов организация

применяет упомянутые стандарты перспекгивно, начиная с01.01,2022 года, без изменения ранее
сформированных данных бухгалтерского учета.

С 0'1,01,2022 0бцество применяет Федеральный стандарт бухгалтерского учета ФСБУ 25/20'18

кБухгалтерский учет аренды) (далее - ФСБУ 2512018), утвер}щенный Приказом Минфина России от

16.10.2018 Ns 208н.

При переходе на применение ФСБУ 2512018 ретроспепивный пересчет не применяется. Общество не

применяет положения ФСБУ 2512018 в отношении договоров аренды, исполнение которых истекает до

конца 2022 года.

Федеральный стандарт бухгалтерского учета (ФСБУ 5/2019) к3апасы>, утвер}ценный Приказом

Минфина России от 15,11,2019 Ns 180н, не применяется в отношении запасов, предназначенных для

управленческих нрц за исключением ГСМ, используемых руководителем организации, рукOвOдителями

департаментов, управлений, отделов и иными работниками, относящимися к управленческому персонаlУ.

В целях исполнения требования рациональности, установленного абз. 7 п. б ПоложенИя пО

бухгалтерскому учету кУчетная политика организации) (ПБУ 1/2008), утвер)ценного Приказом [/инфина

России от 06.10,2008 Ns 106н, а также требования организации и осуществления экOнOмическим
13
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субъектом внrгреннего контроля совершаемых фактов хозяйственной жизни, установленного п, 1 ст. 19.

Федеральног0 закона от 06,'12.201 1 Ns 402-Ф3 <0 бухгалтерском учете), 0бщество применяет положения

ФСБУ 5/2019 в отношении учета (оценки, отражения и списания) ГСМ, используемых руководителем
организации, руководителями департаментов, управлений, отделов и иными работниками, относящимися

к управленческOму персоналу,

При переходе на ФСБУ б и ФСБУ 25 в межотчетный период прOвOдки бухгалтерского учета были

отражены на31,12,2021г, При перспективном способе кOрректировки были учтены в текущей опетности

за прошлый период корректировкой показателей по состоянию на31J22021г,

В Бухгалтерском балансе за январь-декабрь 2022 года внесены изменения в отношении

следующих строк Баланса:

3. Раскрытиесущественныхпоказателей

3.1. 0сновные средства

Стоимость основных средств Общества по сOстоянию на 31 .12,2022г, составляет 15 374 946

тыс,руб,, в том числе в составе доходных вложений в материальные ценности числятся следующИе

здания, сооружения с остаточной стоимостью 674 095 тыс,руб.

l

канализация от колодца KK1'l,4-3 до границы земельного участка объепа ДOУ Ns2

сети водоотведения блока 26,2

сети водоотведения блока 26.4

ЁБйой#йй;д2O0мм ;К1 1 2:ЫБ111 1 ,ýo'^кк11 ,и до кfi-Ё

Тыс,руб

Бьlло Стало
0тклонение
на

наименование
пOказателя

Код
строки

За январь -
декабрь 2021

года

наименование
показателя

Код
строки

3а январь -
декабрь 2021

гOда

31.,12,2021

0сновные средства 1150 1 5 765 220 0сновные средства 1150
,15 

776 041 _10 821

отложенные налоговые
апивы

1l80 333 288
отлох<енные налоговые

апивы
,1 
180 250 47s 82 809

Нераспределенная
прибыль (непокрытый

убыток)

1 370 14 749 502

Нераспределенная

прибыль (непокрытый

убыток)

1 370 14 755 464 -5 962

0тложенные налоговые
обязательства

1420 3 554 009
0тложенные налоговые

обязательства
142о 3 472 690 81 зl9

Прочие обязательства 1 450 69 979 Прочие обязательства
,1450 74079 4 100

Iy
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сети водоотведения Д2O0мм от КК'11 .4-1 д0 КК1 1 .g-] 'l, Д3l5мм от КК1 1,12-1a

кп5/9
18

3нутриквартальные сети водоотведения ff2OOMM от КК1 1.4-3 до КК1 1 .4-2 0Rr

3нутриквартальные сети водоотведения !у200 от КК1 1 ,34 до KKI 1 .3-1 0, от KKl 1 ,8-1 до КК1 1 .3-5,

lT КК1

з 58i

3нрриквартальные сети водоотведения Ду200 от KK11.6-'l до KK,l 
,1,1-2, 

от KKl1.7-1 до КК1 '1 ,64, от

к11
4 071

3нлриквартальные сети водоотведения !у200 от КК1 1 ,9-5 до КК1'1.9-1 1, от КК1 1,9J до КК1 1.9-8

tB,l1

2s14

3нутриквартальные сети водоснабlкения блока 26.2 1 819

3нутриквартальные сети водоснабжения блока 26.4 1 407

3нрриквартальные сети водоснабжения блока 26,8 з 01€

3нуrриквартальные сети водоснабжения fl31 5 меltду бесколодезными врезками от ВЮ-1 1/2 до

]к2_1 6/2

4 262

3нрриквартальные сети водоснабжения fl3'1 5 между бесколодезными врезками от ВК2-1 1l3 до
]к2_1 6/3

6 06Е

3нрриквартальные сети водоснабжения fl315 между бесколодезными врезками от BK2-1'l/4 до
]к2_16/4

5 60t

3нутриквартальные сети водоснабжения Д315 мм 0т камеры ВК2-'16/1 до бесколодезной врезки

]Ю-16/3вкл.

о 7Еэ

3нрриквартальные сети теплоснабжения на участке от камер TK-3/1,TK-3/1-'l до наруж.стен 26.8 5 219

3нутриквартальные сети теплоснабжения на участке от камер ТК-3/3-1, ТК-3/4 до наруж.стен 26.2 5 66с

3нлриквартальные сети теплоснабжения на участке от камеры ТК-3/3 до наружных стен 26,4 4 122

3нлриплощадочные сети водоснабжения fl31 5 от бесколодезной врезки BK2J 6/3 до камеры ВК2-

l 6/5

5 614

3нутриплощадочные сети водоснабжения fl315 от камеры ВЮ-11l5 до камеры BK2-,l6/5 5 851

3одовод на уч-ке от камеры ВК26/1 до прекг,камеры ВК23/2,до пр-го колодца с пожарным
,идрантом ПГб

27 99€

Jодовод на участке от врезки "Подключение Nоl"до проепируемого кOлодца с пOжарным
-идрантом ПГ-6

21 58l

кffi;ffiЦе*;по адЫ: l- Ек;;Ы,буfiйrr*" ШайБ;,;.iЭ;Ы15 (ф irй) 3 73t

Иагиоральная сеть водоотведения [у400 от КК69 до КК/7 - 2 этап строительства 13 88[

Vагистральная сеть теплоснабжения 2fly400 от ТК3 до ТК2 49 29(

Vагистральная сеть теплоснабжения 2!у600 от ТК-1 а до ТК-'1 7 в планировочном районе
'Академический"

227 884

Магистральная сеть теплоснабжения 2fly600 от ТК-2/3 до ТК-1 а 97 50з

,Iагистральная сеть теплоснабжения 2fly600 от УТ-23 до ТК-1 а ol0o

ч4агистральная сеть теплоснабжения |ýу800 от ТК-2 до TK-Z3 27 вв4

lеiилое помещение на первом этаже по адресу: г, Екатеринбург, пр-п Акцемика Сахарова 45,

l50 кв.м

1s 427

lежилые помещения по адресу: г.Екатеринбург, ул.Рябинина, д.2'1 lоф.Nа1-2 пл,232.9 7 77|

lежилые помещения по адрсу:г.Екатеринбург, ул.Рябинина, д,'l9,1 этаж - NeNs1-14, 'l16-

l21 .Площадь-23,1 ,6

9 087

]ети теплоснабжения Ц'1 33 от ТК-3/4-2 до ж,д.1 1 .9.2, от ТК-3/4-2 до ж.д,1 1.9,4
д оlд

]ети теплоснабжения 2Ду250 от ТК-2/2 до TK-2l24, от 1K-2l2,4 до ТК-2/2-5 18 14с

]ети теплоснабжения 2fly250MM от ТК-З/З-1 3 до ТК-6/5 - 1 этал 10 656

]ети теплоснабжения квартала Ns1,1 от ТК-3/1 до ТК-3/14 (включительно)-9 этап строительства 2941

бI
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теплоснабжения квартала Nc1 '1 от ТК-3/1 4 до жилого дOма 1 '1 ,1 -1 0 этап строительсгва

теплоснабжения квартала Ns1 1 от ТК-3/1 4 до ТК-3/1 -5 (включительно)-1 
,1 

этап строительства

теплоснабжения квартала Nsl 1 от ТК-3/1 -5 до жилOrо дома 1 1 ,5-1 2 этап стрOительства

тегiлоснЙffiия кйртала tЕl1 отТк-3/3 д0 тЁзfiЛ tвЙБЙЬЫ;i,эн лыiБЁо[iББсiва

и теплоснабжения квартала Ns1'1 от ТК-3/3-1 1 до жилого дома 1 1 .2-3 этап строительства

теплоснабжения квартала NcI 1 от ТК-3/3-'1 1 до жилого дома 'l 1 ,3-2 этап строительства

ти теплOснабжения квартала Nsl'1 от ТК-3/3-1 1 до TK-3l3-'12 (включительно)4 зтап

теплоснабжения квартала Ns1 1 от ТК-3/3-1 2 до жилого дом а 11 .7 ,2 - б этап строительства

ти теплоснабжения квартала Ns1 'l от ТК-3/3-,1 2 до жилого дома 1 'l .8 - 5 9тап стрOительства

теплоснабжения квартала Ns11 от ТК-3/3-12 до ТК-3/З-13 (включительно) - 7 атап

теплоснабжения 2!у400 от TK-2l1 доТК-И2, в т,ч. устройство камеры ТК-2/2.'1 этал

'епловая 
сеть 2fly-(50-250) от тепловой камеры ТК-3/1-5 до границы земельного участка ffOY Ne1

'еплOвая 
сеть 2Ду-(50-250) от тепловой камеры ТК-3/4-2 до границы земельного участка flOY Nc2

водопровод от бесколодезной врезки BK2J 1 -4в сетей ВС до з/у

31 3010:6066

водопровод от бесколодезной врезки ВК2-1 1ЛсетейВС до
1:031 301 0:5558

0бщество по состоянию на 31 .12,2022г, арендует недвижимое имущество - пOмещения в 3даниях,

кOтOрые распOлOжены п0 следующим адресам:

- г.Москва, Шмитовский проезд, 39,2

- г,Екатеринбург, пр,Ленина, 5А

Арендуемые площади используются для осуществления основной деятельности 0бщества,

Общество арендует транспортные средства:

- Автомобиль Mersedes Benz S500 4MAT|C

- Автомобиль Mersedes Benz 5560 4МАТlс

- Автомобиль Mersedes Benz GLS 350D 4MATlC (А367ТВ777)

Общество арендует земельные участки для производственных целей:

квартала Ns1 1 от ТК-3/3-1 3 до жилого дома 1 1 .7.1 - 8 0тап строительства

теплоснабжения квартала Np1 1 от ТК-3/4 до ТК-З/4-'1 (включительно)-14 этап строительства

йййЫ;ния lййала iйБiiК/Ц ;i, *и,frо до". 1 1 .ц]Б;й;рой;;;й*
теплоснабжения от ТК-3/'1 -5 до >ltилого дома '1 1 .6,2 - 1 3 этап строительства

теплоснабжения от ТК-3/4-1 до ТК-3/4-2 (включительно) - 1 б этап строительства

Арендованные ocHoBHble
средства

Арендодатель flоговор

Зем,участок 66:41 :0000000: 1 1 1 1 38 УКР Специализированный застройщик 0ОО !оговор Ns6,1495/21 от 01.06,21

3ем,участок 66:4,1 :0000000:181 424 мугис0 [оговор NpT-228-1227 от 09.1 1 21

Зем,участок 66:41 :0000000:1 В1 425 мугис0 flоговор N9T-22E-,1227 от 09,11,21

1б
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3ем,участок 66:41 :031 3005:1 358 мугис0 !оговор NрТ-237/1 227 от

17,06.2020

3ем.участок 66:41 :031 3005:,l 360 мугис0 flоговор NcT-238/1 227 от

17.06,2020

Зем.участок 66:41 :031 З005:,1 361 мугис0 !оговор NsТ-239/,1227 от

17.06.2020

3ем,участок 66:41 :031 3005:1 378 мугис0 !оговор NsT-240/1 227 от

17.06.2020

Зем.участок 66:41 :0З1 301 0:1 2902 KBAPTAII В АКЦЕМИЧЕСКOМ. ЕИТЕРИНБУРГ
00о

Соглашение от 01j222

3ем,участок 66:4'1 :031 301 0:1 ЗВ0 МКУ УКС г Екатеринбурга Соглашение Ns721 73_22 от
17.11.22

3ем.участок 66:41 :031 3010:4'l5 лЕнтА ооо ffоговор Np56993/20 от 01,1 0,2020

3ем.участок 66:4,1 :031 30,1 0:6090 АДМИН ИСТРАЦИЯ ГOРОДА ЕИТЕРИНБУРГА Соглашение Ns12] от 24,0521

Зем.участок 66:41 :031 301 0:6092 УКР Специмизrарованный застройщик ОО0 !оговор Ns69833_22 от 15.08.22

3ем.участок 66:41 :040401 9:72 мN,{инистрАция гOрOдА ЕкАтЕринБургА Соглашение Nрl З7 от 26,10.21

3ем.участок 66:41 :0404901 :1 АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ЕИТЕРИНБУРГА Соглашение Ns 1 34 от 22 10,21

3ем.участок 66:4'l :0404901 :22 АДl\/ИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ЕИТЕРИНБУРГА Соглашение Ne120 от 24.05,21

3емельные участки ЗПИФ УралИнвэст ,Щоговор Ns 55507/20 от
29.07,2020

Арендованные объепы основных средств отражены

0снOвные средства).
забалансовом счете кАрендованные

Информация об арендованных основных средствах, числящихся на балансе 0бщества:

тыс.руб.

В2022 году в соответствии с учетной п,)литикOй Общества проведена переоценка группы 0сНOВНЫХ

средств. Произведена переоценка рыночной стоимости земельных участков А0 с3 кРСГ-

дкадемическое), Переоценка проведена оценщиком 000 кОбластной центр эксперти3) по доГоВOРУ 0Т

15.10.2022г. Ns102, Рыночная стоимость земельных участков с учетом переоценки составляет 13 88,1 954

тыс,руб. (тринадцать миллиардов восемьсо- восемьдесят один миллиOн девятьсOт пятьдесят четыре

тысячИ рублей), Уценка участкоВ по результатам переоценки 2022 года составила 513 509тыс,руб.,

дооценка 1 2в8 7в5 тыс.руб. Результаты переоценки 0казали влияние на доходы 0бщества в ра3мере

76 693 тыс.руб., на расходы в сумме 43З782тыс.руб.

\рендованное имуществ( Лизингодатель flоговор Стоимость
обязательства

Арендные
обязательства

3адолженность
п0 арендным

платежам

Проценты
п0 аренде

\втомобиль KlA Sportege
/lN XWEPH8lADM0062885

лк
ЕвроплАн
пАо

фговор
Ns 279]949-
ФЛ/ЕК-21 от
03.09.:021

1 854 lo/c Ilc

\втомобиль КlА Sportege
/lN XWEPH8lADM0066473

лк
ЕвроплАн
пАо

фговор
Ns

NpAA2j184895
от 01j22022

JJlr 4збс 61 1ý

.{ифровое МФУ Shаrр
йХМ266N ('17шт),

.{ифровое цветное МФУ
jhаrр MX-3051VEE (9 шт)

холдинг
оOо

фrовор
Ns 

,1 15э от
24.03.2020

з 38Е о-, 29 2i

4того 8 55t 6 06: 35, 17(

/р
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3,2 Финансовые вложения

3.2.1 flолгосрочные финансовые вложения

0бщество в2022 году приобрело дополнительные инвестиционные паи в количестве 673140.74875
(шестьсот семьдесят три тысячи сто сорок целых 74875 стотысячных) инвестиционных паев путем

вложения в паевой инвестиционный фонд УралИнвест земельных участков рыночной стоимостью
'l 503 702 тыс.руб.

0бщество имеет финансовые вложения, по которым не определяется текущая рыночная
стоимость. В соответствии с п,21 ПБУ 19/02 <Учет финансовых вложений> такие финансовые вложения

отражаются в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности на отчетную дату по первоначальной
стоимости, 0бщество проводит проверку на обесценение финансовых вложений и оценку

платежеспособности дочернего общества на основании данных его бухгалтерской опетности. В

некоторых дочерних обществах наблюдается снижение стоимости чистых активов, 0днако снижение

стOимости чистых апивов (притом, что их величина остается положительной) не свидетельствует о

недостаточности у общества акгивов для погашения собственных обязательств, 0боротные активы

0бщества превышают краткосрочные обязательства, поэтому оценочное обязательство в учете
организации не признается (п,7 ПБУ 8/2010).

По результатам проверки на обесценение финансовых вложений по состоянию на 31 декабря
отчетного года по некоторым финансовым вложениям ранее созданные резервы под обесценение

пOдлежат кOрректирOвке,

квАртАл_9 спЕциАлизировАнныи зАстроищик 0о0

лидЕр спЕциАлизировАнньlй зАстройщик ооо

Управляющая компания "Академический" 3АО

Сравнительная таблица резервов под обесценение финансовых вложений

tr/

е |пuл vvL

наимвнояаниа и опгани?аltионнп.ппаRпRая йппма

АкцЕмтЕплосЕть о00 2 005 2 005

61 
,1 

199 611 199

95 з93

Гарант 3АО 10 10

ТЕХНОПАРК АКЦЕМИЧЕСКИЙ ОOО 10

3 544 3 544

Уральская компания развития ОО0 1 491 000 1 491 000

(б)Вложенtlя в паевьле фонdьt
УралИнвест 3ПИФ з 164 108 1 660 406

Итого 5 271 866 з 863 567

.2022rар 2021 год

ррqрпп ппл пбапttрнание лопи я vк vпапьская коплпаl.,lия
1 043 83в 1 164 вв5

развития ОО0
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Резерв под обесценение доли в УК ЛИДЕР
спЕциАл изировАнньlЙ зАстрOЙщик 000

19068

Резерв под обесценение доли в УК АКАДЕМТЕПЛOСЕТЬ
000 2 005 621

Итого 1 045 843 1 184 574

(6| Друzuе фчнансовьrc вложенuя

3 айм bt в ь й ан ны е 0 ол е осроч н ые
Предоставленные займы, срок погашения которых более 12 мес, после отчетной даты, отражены по

строке 1 1 70 баланса и составляют 230 498 тыс,руб.

3.3 Запасы

В статью <3апасы> по строке 1210 бухгалтерского баланса включена стоимость материально-

производственных запасов, продукции собственного производства и товаров для перепродажи.

ffополнительная информация о наличии и движении материальнO-прOизвOдственных запасOв в

разрезе групп и видов представлена в разделе 4 <Запасы> табличной формы пояснений к бухгалтерской

0тчетности.

Показатели по графе <Поступления и затраты) включают затраты Общества по приобретению

материальнO-прOизвOдственных запасOв у пOставщикOв и пOдрядчикOв, а Taloкe затраты на изгOтOвление

материальнO_прOизвOдственных запасOв в свOем прOизвOдстве, прOшведенные в 0тчетнOм периOде,

Показатели по графе кВыбыло> включают стоимость запасов, которые выбыли в результате Их

использования на производство и продажу готовой продукции, выполнение работ, ока3ание услУГ,
продажи, списания или иного выбытия (в том числе путем включения в затраты, формирующие стоиМостЬ

объектов внеоборотных активов)

Материально-производственные запасы оценены в сумме фактических затрат на приобретение,

Запасы, как приобретенные (полученные) от других организаций, учитываются по фапической
себестоимости, в которую включаются и курсовые разницы, расходы на хранение и дOставку и другие

расходы, произведенные до принятия запасов к бухгалтерскому учету.

Учет вложений (расходов) в строительство объектов, которые не предназначены для
использования 0бществом в качестве объектов основных средств (расходов на строительство), т.е,

вложений, не являющихся по сути внеоборотными активами, Общество в силу специфики программног0

обеспечения осуществляет на отдельных субсчетах 2-го порядка субсчета 08.33 кСтроителЬств0

инвестиционных объектов> счета 08 кВложения во внеоборотные активы) по Ka)lqoмy объектУ

обособленно, При этом указанные расходы квалифицируются как вложения в оборотные акгивы, В

бухгалтерском балансе такие расходы учитываются по строке 1210 в составе 3апасов. По состоянию на

З1,12,2022г, в составе запасов по такому активу отражено 7217 653тыс,руб, В пояснениях к балаНСУ

данный показатель включен в Раздел 2 подраздел 2.2. кНезавершенные капитальные влOженИя).

З.4 ffебиторская задолженность

Информация по раскрытию дебиторской задолженности приведена в ра3деле 5,1 кНалИчие И

движение дебиторской задолженности> табличной формы пояснений к бухгалтерскому балансу И отЧеТУ 0

финансовых результатах.

/"U
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Суммы поступившей дебиторской задолженности в графах (в результате хозяйственных операций

(сумма долга по сделке, операции)>, (причитающиеся прOценты, штрафы и иные начисления),
(погашено) и (списание на финансовый результат) раздела 5.1 пояснений представлена в развернутом
виде, независимо от того, что поступившая дебиторская задолженность погашена в одном онетном
периOде.

flебиторская задолженность в размере 5 32В тыс,руб., списанная на финансовые результаты
0бцества, отражена на забалансовом счете кСписанная в убыток дебиторская задолженность
неплатежеспособных дебиторов> и отслеживается для целей оперативного учета в течение 5 лет с
мOмента списания.

3.5 flенежные средства и денежные эквиваленты

Величина денежных потоков, необходимых для подержания суцествующего объема операций

деятельности Общества, показана в составе текущих операций,

3,6 Капитал и резервы

flобавочньй капumал

В составе добавочного капитала по строке 1350 к!обавочный капитал (без переоценки)>

Сосmав 0енежньtх cpedcmB ч dенежньtх эквuваленmов
Тыс.рчб.

Средства в кассе

Средства на расчетных счетах 211 923 910 977

Средства на депозитных счетах 400 000

Средства на специальных счетах в банках 595 1 109

Итого денежн ble средства 612 518 912 087

бухгалтерского баланса 0бщество отражает вклад участников в имущество Общества.

Прирост стоимости основных средств

Вклад в имущество 0бщества

/5
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3,7 3аймы пOлученные

Сведения о полученных 0бществом кредитах и займах
тыс.

Контрагент flоговор
Срок

погашения

Сумма
начисленных

процентов

Сумма задолженности на

31.12,2022

Сумма
заемных
средств,

недOпOлученна
япо

сравнению с

условиями
договора, по
состOянию на

31,12,2022

По
основному

долry
По процентам

МЕТКОМБАНК
пА0

flоговор кредитный
Ns56,18003-B от
22.06.2009г.(РУБ)

01.04,2025 13 072 0 0

0

эКоНоtчlБАНк
Ао

!оговор Ne

5618002-В от
01,07.2009
(ЭКОНОМБАНК
Ао)

01,04,2027 36 446 33,1 329 9 186

0

ЭКОНОМБАНК
Ао

!оговор кредитный
Np5618003-B от
22.06,2009г.(РУБ)

01,04,2027 21 525 259 т25 7 201

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601 001 )

flоговор НКЛ No

80404 от
09.07.2020

07,07.2023

5121

0

0

0

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601 001 )

flоговор НКЛ Ne

80431 от
18.03.2021 1 8 03 2024 39740 1 748386 241 65 104 027

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601 001 )

Договор НКЛ Ns

80457 от
з0.09.2021 30.1 2.2023 47905 2458940 46959 39 288

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601 001 )

ffоговор НКЛ Ne

80458 от
15.10,2021 15 04,2024 47665 3206021 48093 1 020 2зб

ПАО Сбербанк
(кпп
773601 001 )

Договор НКЛ Ns

80459 от
1 5,10.2021 15.01.2024 17в57 154741 648 66 489

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601 001 )

!оговор НКЛ Ne

80460 от
15.10.2021 1 5.,10 202з 6791 0 41 79967 68746 1

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601 001 )

!оговор НКЛ Nч
'160В008Р8 от
31.08.2022 30 1 1 2024 2818 1 6650 1 2848

,1 018 669

ПАО Сбербанк
(кпп
773601 001 )

!оговор НКЛ

Np160BOOAHN от
27102022 25,12,202з 182 5501 1 0 182 44 815

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601 001 )

!оговор НКЛ Ne

1608001ZN от
30.05.2022 30 05.2024 в655 89781 1 в644 8,15 577

2I
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Недополученная сумма кредитов по сравнению с условиями договора 3 109 103 тыс.руб,

0бщая сумма задолженности с учетом неоплаченных процентов перед кредитором на 31,12,2022г,

составляет 14 172 206 тыс, руб., в том числе краткOсрочная - 8 62В 452 тыс.руб,

3.8. Кредиторская задолженность

!ополнительная информация о кредиторской задолженности приведена в разделе 5.3 кНаличие и

движение кредиторской задолженности) пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и

убытках, Суммы поступившей кредиторской задолженности в графах (в результате хозяйственных
операций (сумма долга по сделке, операции)>, (причитающиеся проценты, штрафы и иные начисления),
(погашено) и (списание на финансовый результат) раздела 5.3 пояснений представлены в развернутом
виде п0 всем пOступлениям и пOгашением, независим0 0т тOг0, чт0 пOступившаrl кредитOрская
задOлженность пOгашена в 0днOм 0тчетнOм периоде,

Кредиторская задолженность 0бцества по налогам и сборам наЗ1,12,2022г. вtсtючает:

НДФЛ-2121 тыс,руб,
налог на прибыль - отсутствует
земельный налог - 24 121 тыс,руб.
налог на имущество -7 773 тыс, руб.
расчеты по социальному страхованию - 57 787 тыс.руб.
транспортный налог - 105 тыс,руб.

Просроченная кредиторская задолженность по налогам отсшствует.

3.9 Налоги

3.9.1 Нмое на ёобавленную сmоuмосmь

Налог на добавленную стOимость (Н!С) по проданным товарам, продукции, работам и услугам
начисляется на дату фактической отгрузки (поставки) товаров, продукции, работ, услуг.

3,9,2 Налое на прuбьtль ореаншацuч

Налогооблагаемая база по налогу на прибыль по итогам 2022г. составила 1 624 382тыс.руб.,
текуций налог на прибыль за2022 год начислен и отражен в декларации по налоry на прибыль в размере
324 876 тыс, руб.

3.9.3 Лрочче нало2,ч u сборьt, наччсленньrc за оmчеmный перuо0 (mыс.ру6)

налог на имуществ0 22340

ндФл 89 70в

страхOвые шнOсы 114 157

транспортный налог 105

"лг

22

поочие напоги 2022



3,'l0. Выручка от продаж, Себестоимость продаж

А0 С3 кРСГ-Академическое) осуществляет деятельность, связанную с подгOтовкой к прOдаже и

продажей объектов недвижимости, с привлечением денежных средств участников долевог0
строительства в соответствии с Федеральным законOм от 30,12,2004 Ns 214-Ф3 "0б участии в долевом
строительстве многоквартирных домов и иных объекгов недвижимости и 0 внесении изменений в

некоторые законодательные акты Российской Федерации", со сдачей в аренду помещений и др. объектов

недвижимости.

Выручка по видам деятельности за 2022 год в сопоставлении с предыдущим периодом (cTp,21'l0

Отчета о финансовых результатах - Форма N02)

тыс.

Услуги 3астройщика по организации строительства 1 708 968 1 355 393

Аренда жилой недвижимости 120 120

Аренда земельных участков 41 416 43 410

Аренда прочег0 имущества вб 093 37 305

Вознаграх<дение агента 44 3,1

Выручка от прочей деятельности 77 116

Реализация жилой недвижимости 2 503 258 2 743 бз9

Реализация кOммерческой недвижимости 562 331 650 289

Реализация паркингов (машиномест)
,15в 

900 2в2 071

Услуги управления 257в2 19 088

Услуга по созданию возможности техприсOединения к сетям 725g7

Реализация покупных тOваров 6 417 52 975

Итого 5 24з 042 5 184 321

Выручка от прочей деятельности

Реализация жилой недвижимости

/6
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2022 2021бьlручка по деятепьности с основнои сист8мои налоtоооложения

2021 rод тыс,руб.

328 345

Аренда земельных участков 4 199 955

Аренда прочего имущества вб 332 3,1 393

63 в57

1 356 в76 1 772g29



Реализация ком мерческOй недвижимости 31 3 930 371 129

Реализация паркингов (машиномест) з33 164 l 
'lv 

эll

Реализация покупных товаров 6 417 52 975

Итого 2 165 103 3 550 248

А0 С3 <РСГ-Академическое) также поясняет, что под влиянием событий и/или обстоятельств
периOд завершения продажи, а именно, регистрация права собственности на приобретенное покупателем
НеДВИЖимое имущество (квартира, коммерческая недвижимостьl паркOвOчные места) мOгут не совпадать
с датоЙ Апа приема-передачи недвижимого имущества, С точки зрения рациональности ведения учета
А0 СЗ кРСГ-Академическое) отражает факт реализации по таким сделкам по дате подписания Акта
приема-передачи площадеЙ приобретателю, а не по требованиям ПБУ 9/99 кflоходы организации) с
момента перехода права собственности по сделке, АО СЗ кРСГ-Академическое) поясняет, что, причины
задержки регистрации перехода права собственности, являются ообытиями и/или обстоятельствами,
контрOлируемыми, так как стандартный договор с приобретателями недвижимости содержит
обязательное условие о выдаче продавцу доверенности на оформление права собственности на предмет
сделки, так как реализуемое недвижимое имущество находится в залоге у Сбербанка, и дата подачи

дOкументов на регистрацию права собственности известна А0 С3 кРСГ-АкадемическоеD, а сами

действия по подаче документов для регистрации осуществляются сотрудниками А0 СЗ кРСГ-
Академическое>. Контроль над активом и риски утраты актива с момента передачи его покупателю

действительно переходят к покупателю, В соответствии с п, п,7 ,2,7 ,2,1 ,7 .2,2 Концепции бухгалтерского

учета в рыночноЙ экономике России (одобрена Методологическим советом по бухгалтерскому учету при

Минфине России, Президентским советом ИПБ России 29,12.1997) к активам отнOсят хозяйственные
средства, контроль над которыми организация получила в результате свершившихся фапов ее
хозяйственной деятельности и которые должны принести ей экономические выгоды в будущем, то есть
обладают потенциальной возможностью прямо или косвенно способствовать притоку денежных средств в

организацию. При этом материально-вещественная форма объепа и юридические условия его
испOльзOвания не являются существенными критериями 0тнесения ег0 к акгивам,

Таким образом, АО СЗ <РСГ-Академическое) понимает, что не всякое имущество экономического
субъекта может быть квалифицировано как актив. flля этого оно должно быть способным принести

данному субъекгу экономические выгоды в результате использования в процессе производства, обмена
на другоЙ акгив, передачи с целью погашения обязательства, распределения между собственниками. В то
же время к апивам могут быть отнесены объепы, не принадлежащие экономическому субъепу на праве
собственности, то есть не являющиеся его имуществом. Это возможно, если экономический субъект
осуществляет контроль над самим объектом и имеет право на получение экономических выгод от него.

В то же время, исходя из состоявшихся фапов хозяйственной жизни, в результате подписания
актов приема-передачи недвижимого имущества, 0бщество утрачивает контроль над этим активом, а

обстоятельства, связанные с регистрацией недвижимого имущества, не зависят от 0бщества и не

кOнтрOлируются им.
Поскольку нормы ПБУ 9/99 еще не оближены с нормами стандарта МСФО по выручке, то есть не

состоялся переход от концепции (права собственности) к концепции контроля над апивом, имеет место
отступление со стороны организации от требований действующего нормативного акта по бухгалтерскому

учету. Под влиянием событий или обстоятельств период завершения продажи (регистрация права
собственности на приобретенное покупателем недвижимое имущество) не совпадает с датой акта

приема-передачи недвижимого имущества, причиной задержки являются события или обстоятельства, не
контролируемые предприятием. Принимая во внимание ото обстоятельство, а таюке в связи с тем, что

нормы п.12 ПБУ 9/99 не в полной мере соответствуют п.п,7,2,7,2.1,7,2.2 Концепции бухгалтерского

учета в рыночной экономике России, Общество регистрирует выручку и расходы от сделок по реализации
квартир, нежилых помещений и площадей паркингов в соответствии с датой акга приема-передачи такого

имущества, отступая от правил РСБУ. Таким образом, в 0тчете о финансовых результатах (Форма 2)

0тражены пOказатели от реализации недвижимого имущества:

5243М2тыс.руб.

4у
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себестоимость 2 165 103 тыс руб.

финансовый результат (прибыль) 3 077 939 тыс.руб,,

в том числе Показатели реалшации имущества, доходы и расходы от котOрого признаны на дату
подписания акта приема-передачи и отражены в 0тчетности за 2022 год, но право собственнOсти на

которое перешло к покупателю в период после отчетной даты составили:
величина выручки 173 51 1 тыс.руб.

себестоимость 81 072тыс,руб.

финансовый результат (прибыль) 92 439 тыс,ру6.

3,1 1 Расходы по обычным видам деятельности

Амортизация ком мерческих рекламных объектов 2 005 од7

Расходы по peKJ]aMe
,l27 

350
,141 

504

Лицензионные платежи за право пользования торговой маркой 407 640 26в 032

Расходы по привлечению клиентов 80 920 57 477

3/плата и страховые взносы коммерческих отделов в2 вOз в1 350

Иные коммерческие расходы вз 446 49 479

ИТOГО по строке 2210 кКоммерческие расходьI))

Отчета о финансовых результатах
784 164 598 799

3/плата и страховые взносы 430 670 321 952

Аренда зданий, помещений, инOго имущества 34 554 38 218

Амортизация 10 479 8 340

Прочие профессиональные услуги 146 124 148 475

Иные управленческие услуги 343 0в0 212233

ИТОГ0 по строке 2220 кУправленческие расходыD 0тчета о

финансовых рвультатах
964 907 т29 218

3.12 Прочие доходы и прочие расходы

!оходы (расходы) от переоценки ОС 76 693 в7 ,lB0

Доходы (расходы) от участия в других организациях 8,1 633 5 519

Доходы от списания кредиторской задолженности 6 871 40 320

Оценочные обязател ьства по предстояцим отпускам 617 1 139

Курсовые разницы 99

Прибыль/убыток прошлых лет, выявленные в тек.пер. 959 2843

Процентные платежи по займам 65 055 91 013

Процентные поступления на остаток по р/сч 5,1 612 19 656

Прочие внереализационные доходы (расходы) 604

Прочие компенсачии, возмещения, исполнение прочих обязательств 4 876 звв

z5

/!

Вид расхода по обычным видам деятельности 2а22 rод(тыс,руб) 2021 год (тыс.руб)

Вид расхода по обычным видам деятельности 2022 rод(тыс,руб) 2021 год (тыс,руб)

Прочие доходы 2022годтыс,руб 2021rодтыс.руб



Реализация 0С з79 227 12741

Реализация прочего имущества 2 667

Резерв под обесценение финансовых вложений 140 ,1 
15 20 091

Судебные расходы 3 537 83 164

Страховое возмещение 435

Штрафы и пени по договорам 6 в31 2647

Итого 81 8 461 370 071

Расходы по передаче товаров (работ, услуф безвозмездн0 и для
собственных нул<д

804

Благотворительнаrl помощь 39 700 64 83в

Госпошлина, прочие налоги и сборы 2в 549 20 в72

,Щополнительные расходы на организацию и содержание долга
,l 

032 1 306

ffополнительные расходы по займам (кредитам) 63 907 17 705

!оходы (расходы) от переоценки ОС 433 782 803 36в

Исполнение прочих обязательств 3 959 17 446

комиссии банков 12702 45 в10

Курсовые разницы 99

Культурно-массовые мероприятия, корпоративные вечера и пр 9 936 9 303

Льготы, мат.помощь 500

3емельный налог 100 325 1027в4

Налог на имущество 22340 12в20

НДС за счет собственных средств 1 454 1 269

Отклонения курса продажи (покупки) иностранной валюты от
официального курса

73

Прибыль/убыток прошлых лет, выявленные в тек,пер. 1 107 1 299

Процентные платежи по кредитам з24 з02 114 751

Процентные расходь, 170

Прочие внереализационные дохOды (расходы) 14 553 4 501

Прочие компенсации, возмещения в 369 7 зg2

Продажа доли в уставном капитале 95 403

Финансовая попrощь учредителя (вклад в имущ,дочернего общ-ва) 1 077 765 4 424 79в

Расходы от списания дебиторской задолженности по истечении
срока исковой давности

5 з28 17 435

Реализация ОС 20,1 943 6 76,1

Реализация прочего имущества lool
Резерв под обесценение финансовых вложений 1 384 19 бв9

Списание выделенного НДС на прочие расходы 397 521

Списание имущества 615 590 1 235 171

/q
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Судебные расходы 10 251 7 226

Услуги регистраторов 121
,1 

19

Штрафы и пени по договOрам, по налогам, фминистр, штрафы 469 940

Итого
3 075 338 6 941 767

3,13 Связанные стороны

3аймьt, преdосrпае ленные cBffiaHHblM сmоронам:

_ В опетном году Общество предоставляло займы связанным сторонам, 3аймы предоставлялись на
обычных коммерческих условиях,

по займам выданным связанным

квАртАл.9 спЕциАлизировАнньlЙ зАстроЙщик ооо

3адолженность на 1 января 2022года 155 135

%О/она 1 января 2022года 19 277

Выдано 0

Начислено процентов по займам 7 895

Возвращено с учетом начисленных процентов 0

3адолженность на З1 декабря 2022года 155 1з5
1kO/о но З1 декабря 2021 года 27 172

Уральская компания развития ОOО

Задолженность на 1 января 2022года 1 
,l79 

490
Оk1k на'1 января 2022 года 67 391

Выдано 2 930

Начислено процентов по займам 36 106

Возвращено с учетом начисленных процентов 845799

3адолженность на З1 декабря 2022года 342 420
0/оO/о но 31 декабря 2021 года 97 698

Регион Строй Инвест ООО

3адолженность на 'l января 2022rода 655 000
0ЪO/о на 1 января 202'l года 2976

Выдано 555 364

Начислено процентов по займам 21 053

Возвращено с учетом начисленных процентов 641 з45

3адолженность на 31 декабря 2022года 575 364
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\ЪOk на31 декабря 2022года

3аймьt, полученньле у свжанньх сmорон.

В отчетном году Общество не получало займы у связанных сторон,

Вознаеражdенuя Ll займьt членам собеrпа dчрекmорое

В2022 ГОДУ ДеНеЖНые во3награждения членам Совета дирекгоров за выполнение функций членов
сOвета директOрOВ выплаченЫ в сумме 205 477 тыс. руб. 3аймы членам Совета flирепоров не
предOставлялись,

все планируемые выплаты основному управленческому персоналу носят краткосрочный характер и
планируются на урOвне выплат, 0существленных в отчетном периоде. flолгосрочные выплаты не
предусмOтрены внутренними лOкальнO-нормативны ми актами 0бщества

3.14 оценочные обязательства, условные обязательства и условные акгивы

Оцен очные обязаmеп ьсmв а

_ ИНфОРмаЦИя об оценочных обязательствах приведена в разделе 7 табличной формы пояснений к
бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, Суммы по графе 4 кпризнано) включают
величину созданных оценочных обязательств - 39 925 тыс. руб.

В СООТветСтвии с ПБУ 8/201 0 и Учетной политикой 0бщество создает оценочное обязательство,

ПО СОСтоянию на 31 .12,2022г. оценочные обязательства созданы в размере 44 454 тыс. руб,

усл овные обяз аmел ьсmв а
Обцество является ответчиком в ряде арбитражных процессов.
Российское налоговое законодательство допускает различные толкования и подвержено частым

изменениям,
Руководство Общества не исключает, что по поводу каких-то операций, произведенных в отчетном

И предшествующие периоды, в будущем возможны споры с контролирующими органами, которые могут
привести к изменениям результатов хозяйственной деятельности. В соответствии с пункгом 28 ПБУ
В/2010 кOценочные обязательства, условные обязательства и условные акIивы) подробная информация
о таких операциях в бухгалтерской отчетности не раскрывается.

Хозяйственная практика в Российской Федерации свидетельствует о том, что налоговые органы
могут занять более жесткую позицию при интерпретации законодательства и проверке налоговых

расчетов, и, возможно, что будут оспорены операции и деятельность, которые ранее не оспаривались,
Как следствие, могут быть начислены значительные дополнительные налоги, пени и штрафы. Налоговые

Оценочное обязательство по оплате отпусков, в том числе;

оце н оч н ь Е обяз аmел ьсmв а по в в н а2р ажOен uям

оценочные обязаmепьсmва по сmраховьtм взносам

у/
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проверки МOryт охватывать три календарных года деятельности, непосредственно предшествовавшие
ГОДУ ПРOВерки. При 0пределенных условиях проверке могут быть подвергнуты и более ранние периоды.

По мнению Руководства 0бщества, по состоянию на 3'l .12,2022 соответствующие положения
законодательства интерпретированы им корреггно, и положение 0бщества с точки зрения налоговог0
законодательства будет стабильны м.

Стоимость чистых аlсгивов 0бщества на 31 декабря2О22r. составляет 19 344 924 тыс.руб.

ПОЯСнения по струlсгуре статей баланса и показателей финансово-хозяйственной деятельности
прилагаются.

3,15. Информация по прекращаемой деятельности

0бЩеСтво не планирует прекрацать деятельность, реорганизацию, продажу имущественного
КОМПЛеКСа (предприятия) или его части, а также отказываться от продолжения части деятельности в
ТеЧеНИе'12 месяцев после отчетной даты и далее, 0бщество и дальше намерено проводить работу по
0птими3ации свOих расходOв И увеличению доходной части, что позволяет планировать получение
ПOлоЖИтельнOг0 результата по текущей деятельнOсти в последующих налоговых периодах,

В планах 0бщества в 2023 году окончание застройки Кварталов 11 Блок 11,9, 12 Блок 12.1 2
0чередИ строительсТва АкадемиЧеского, началО строительства Блоков 17,2-17,в,16,1,4.5, строительство
адМИНИстративных зданий в Квартале 43, строительство магистральных сетей ливневой и дренажной
КаНаЛИ3ацИИ Квартал 4, строительство магистральных сетей дренажной канализации (Магистральные
дренажи Д800,Д 600) Квартала 17, начало строительства сетей К2, Kl5 Квартал 4.

0бцество планирует построить и осуществить ввод объепов в следующих объемах:

Всего 1вв 16в 159 736 145 59в 493 502

Жилье, кв,м 173 95в 146 383 llY 152 449 493

Нежилье, кв.м 9 47в 8 677 6 952 25 107

Паркинги, кв.м. 4 733 4 675 2872 122в0

Паркинги, м/м 277 ?qо 215 751

Хоз. кладовые. кв.м. ьбь бвб

0бщежитие УГМУ, кв.м Б о?^ 5 936

Запланированная программа строительства объектов пФволит осуществить получение выручки от

РеаЛИ3ацИИ объепов строительства в объеме, превышающем понесенные 0бществом расходы на
строительство, и получить прибыль,

3.16 События после отчетной даты

В результате произошедших внешнеполитических событий в 2022году на деятельнOсть
0бщества оказывал и продолжает оказывать влияние комплекс фапоров 0кономического и иного
харакгера, Среди них, в частности, геополитическая обстановка, ограничения, введенные в отношении
Российской Федерации и ее экономических субъектов отдельными государствами и их объединениями,
меры, при1-1имаемые в РоссиЙскоЙ Федерации в отtsет на внешнее санкционнOе давление, ограничения,

У"(,
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связанные с корOнавирусной инфекцией, Это обстоятельство, в свою 0чередь, не мOгл0 не иметь
последствий для 0бщества,

РУководство проанализировало влияние указанных обстоятельств на деятельность 0бщества;

- вOлатильнOсть на рынках капитала, тOварных и валютных рынках 0казали влияние на
потребительские ожидания на рынке недвижимости, на рынке заимствования капиталов, что привело к

необходимости принятия дополнительных мер по обеспечению и сохранению эффективной
предпринимательской деятельности 0бщества;

- существенного обесqенения финансовых активов и обязательств не произошло.

Руководство 0бщества произвело оценку способности организации продолжать свою деятельность
в обозримом будущем, приняв во внимание всю доступную информацию о будущем, срOк которого
составляет не меньше 12 (!венадцати) месяцев после окончания отчётного периода. По оценке

рУководства, у 0бцества отсугствует существенная неопределённость в отношении событий или

условиЙ, которые могут вызвать значительньЕ сомнения в способности организации продолжить свою

деяТельность в обозримом будущем. Годовая бухгалтерская отчетность 0бщества составлена исходя из

дOпущения непрерывнOсти деятельнOсти,

!анный вывод основывается на информации, доступной на момент подписания данной
бухгалтерской отчетности, и влияние дальнейших событий на деятельность Общества в дальнейшем
мOжет 0тличаться 0т оценки руковOдства.

В настоящее время руководство 0бщества внимательно следит за развитием ситуации и будет
предпринимать все необходимые и возможные меры для смягL{ения последствий, возможных негативных

событий и обстоятельств по мере их возникновения. Будущие последствия сложившейся экономической
ситуации и вышеуказанных мер слOжн0 прOгнOзирOвать, и текущие ожидания и 0ценки рукOвOдства мOryт

отличаться от фапических результатов,

3.17. Базовый убыток на акцию

Базовый убыток на акцию на31J22022 составил 2 руб.,наЗ1.12.2021 8 руб.

Генеральный директор

14.03.2023г,

С.Н,Ланцов

?э
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