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1. Характеристика земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства 

1.1. Местоположение 

Настоящим проектом разработана схема планировочной организации зе-

мельного участка на стадии разработки проектной документации панельного де-

сятиэтажного жилого дома №43, расположенного в проектируемом микрорайоне. 

Жилая застройка микрорайона проектируется в пос. Ласковый северо-восточной 

части Кременкульского поселения, находящегося, практически, в центре Соснов-

ского муниципального района Челябинской области. 

Участок проектирования жилого дома располагается на земельном участке 

с кадастровым номером № 74:19:1201002:1954. Площадь участка по градострои-

тельному плану РФ-74-4-22-2-07-2023-278 составляет 16729 м2, категория земель 

– земли населенных пунктов. Микрорайон примыкает непосредственно к проек-

тируемой автодороге пос.Красное поле – пос.Полетаево, участок от автодороги 

Челябинск – Харлуши до автодороги Шершни – Северный – автодорога Обход 

города Челябинска. На территории участка отсутствуют существующие соору-

жения, проходят инженерные сети газоснабжения и водоснабжения. Рельеф пло-

щадки строительства относительно ровный. 

Застраиваемая территория окружена землями Кременкульского лесниче-

ства и сельскохозяйственного назначения.  

На самой территории сохранились отдельные берёзовые и осиновые кол-

ки, большая часть нарушена антропогенной деятельностью человека. По всей 

территории отмечаются отдельные отвалы и свалки грунтов высотой от 1.0 до 2.0 

м, реже изрыта. 

1.2. Климатическая характеристика 

Участок работ характеризуется умеренно-теплым континентальным кли-
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матом с продолжительно холодной зимой, теплым летом и короткими переход-

ными сезонами. 

Господствующим в течении всего года является континентальный воздух 

умеренных широт, но наблюдаются вторжения холодного арктического воздуха 

во все сезоны, которые сопровождаются понижениями температуры и замороз-

ками, нередко выпадением снега, даже в июне. Среднегодовая температура воз-

духа 20ºС, абсолютный максимум + 40ºС, абсолютный минимум - 48ºС. В зави-

симости от годового хода температуры находится и годовой ход абсолютной 

влажности. Максимального значения она достигает в летние месяцы (в июне 

14.7мм), максимального - в зимние. Относительная влажность воздуха 71%, де-

фицит насыщения – 3.8гПа. Характер климата обуславливает режим осадков в 

течении года, больше всего их выпадает в летний период (около 45% годовой 

суммы), зимой резко уменьшается (26% годовой суммы). Годовая сумма жидких, 

твердых и смешанных осадков 439 мм. 

Господствующими ветрами в зимний период являются юго-западные и за-

падные, а весной и летом возрастает роль ветров северных направлений. Средне-

годовая скорость ветра 3-4м/сек. В зимний период нередки метели со скорость 

ветра от 5 до 9 м/сек, максимальная скорость зарегистрирована – 24м/сек. 

С установлением отрицательных температур образуется снежный покров, 

средняя дата появления снежного покрова 15 октября, образования устойчивого 

снежного покрова – 9 ноября, разрушения устойчивого покрова – 4 апреля, схода 

снежного покрова - 18 апреля. Максимальная высота снежного покрова за зиму 

66 см, минимальная-16 см. Резкие суточные колебания температур приводят к 

гололедно-изморозевым образованиям, среднее число дней с обледенением всех 

видов-29, наибольшее число дней-53. Нормативная глубина сезонного промерза-

ния согласно п.2.27 [1] глинистых грунтов-1.74 м, песчаных-2.27 м, крупнообло-

моч-ных-2.57 м. 
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1.3. Геологическое строение 

В геологическом отношении исследованный участок относится к области 

развития гранитоидных интрузий Челябинского массива, приуроченного к 

сложной складчатой структуре вмещающих пород. 

Сводный геолого – литологический разрез участка работ интерпретиру-

ется следующим образом (сверху вниз): 

ТЕХНОГЕННАЯ ФОРМАЦИЯ 

Техногенные отложения - tQIV 

• ИГЭ 1. Насыпные грунты представлены механической смесью су-

глинков, почвы. Вскрыт скважиной при изучении территории в ранние перио-

ды исследований, вскрытая мощность 0.6 м.; 

• Почвенно-растительный слой – QIV - вскрытая мощность 0.1 - 0.4 м. 

Континентальная терригенная формация. 

Делювиально-пролювиальные отложения -dprQIV: 

•  ИГЭ 2. Глина бурая, буровато-коричневая, полутвердая, с известко-

вистыми конкрециями, с включением гальки и щебня кварца в подошве слоя, 

запесоченная, вскрытая мощность 0.8 м-6.3 м. 

Аллювиально-пролювиальная олигоцен-плиоценовая субформация –apP3-

N 

• ИГЭ 3. Глина пестроцветная: желтовато-оранжевая, коричневая, се-

ровато-коричневая, красная, серая, полутвёрдая и твердая, с прослоями и гнёз-

дами разнозерни-стого песка, галечникового грунта, участками сильнозапесо-

ченная или переслоенная песком, редко глина галечниковая, вскрытая мощ-

ность 0.5 м-7.5 м. 

• ИГЭ 4. Песок гравелистый, реже средней крупности и мелкий, с ма-

ломощными глинистыми прослойками, неоднородный по составу и сложению, 

серого цвета, маловлажный до водонасыщенного, вскрытая мощность 0.6-2.2 
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м. 

Элювиальная мезозойская формация – eMZ: 

• ИГЭ 5.  Глина серовато-оранжевая, серая, бурая, зеленовато-серая, 

полутвёрдая и твёрдая (в основном полутвердая), бесструктурная в кровле и с 

усиливающими структурными связями с глубиной, слюдистая, с дресвой до 5-

20%, вскрытая мощность 2.3 м – 10.5 м. 

• ИГЭ 6.  Суглинок серовато-оранжевый, бурый, зеленовато-серый, 

твёрдый и полутвёрдый (в основном твердый), с хорошо сохранившейся струк-

турой материнской породы, на участках близкого залегания от дневной по-

верхности грунт в кровле бесструктурный, с дресвой до 5-20%, с редкими ма-

ломощными прожилками кварца, вскрытая мощность 1.2 – 15.6 м.  

Магматическая средне-верхнепалеозойская формация: 

Гранитоидная субформация –PZ. 

• ИГЭ 7. Гранодиориты очень низкой прочности, с прослоями низкой 

и пониженной прочности, сильновыветрелые, раздробленные, залегают в мас-

сиве в виде разновеликих обломков, с частичным сохранением спаянности 

между ними, пройденная мощность от 1,0 до 6,0 м. 

• ИГЭ 8. Гранодиориты малопрочные, среднекристаллические, мас-

сивные, выветрелые, сильнотрещиноватые, пройденная мощность от 2.5 до 6.7 

м. 

Магматические жильные интрузии 

•     Кварцевая жила светло-серого цвета, с налётами гидроокислов 

железа, крутопадающая, пройденная мощность по жиле 4.5м, истинная мощ-

ность значительно меньше. 

1.4. Гидрогеологические условия 

Грунтовые воды представлены горизонтами пластово-поровых вод чет-

вертичных и олигоцен-плиоценовых отложений и грунтово – трещинных вод 
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палеозойских коренных пород и их кор выветривания. 

По данным гидрохимического опробования подземные воды пресные 

(сухой остаток 0.12-0.66 г/л), гидрокарбонатные по анионному составу и сме-

шанные по катионному составу, по отношению к бетонам железобетонных 

конструкций с маркой по водонепроницаемости W4 подземные воды неагрес-

сивные. Степень агрессивного воздействия на арматуру железобетонных кон-

струкций при периодическом смачивании неагрессивная; на металлические 

конструкции - средняя, на конструкции из углеродистой стали при их полном 

погружении - слабая 

2. Обоснование планировочной организации земельного 

участка 

Схема планировочной организации земельного участка жилого дома разра-

ботана с учетом создания условий четкого и безопасного движения автомобилей. 

Запроектированы проезды, удовлетворяющие пожарным требованиям. Для жите-

лей и посетителей микрорайона запроектированы парковочные места, в том числе 

места для инвалидов. 

Объект обеспечен всеми необходимыми сетями инженерно-технического 

обеспечения. 

Проектной документацией предусмотрены мероприятия по удобному и бес-

препятственному доступу маломобильных групп населения. 

В соответствии с Градостроительным планом земельного участка РФ-74-4-

22-2-07-2023-278 объект расположен в территориальной зоне В2 (зона застройки 

многоэтажными жилыми домами), установлен градостроительный регламент. 

Площадь благоустройства и площадь объекта строительства соответствует 

предельным размерам земельных участков объекта капитального строительства, 

указанным в ГПЗУ. 

Размещение объекта капитального строительства документацией по плани-
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ровке территории предусмотрено. 

 

Технико-экономические показатели земельного участка 

3. Обоснование решений по инженерной подготовке 

территории, в том числе решений по инженерной защите 

территории и объектов капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Проектируемый объект обеспечивается всеми необходимыми инженерны-

ми сетями. 

Опасных геологических процессов на территории выделенного участка не 

наблюдается. 

Водоотвод ливневых стоков осуществляется поверхностным способом по 

асфальтобетонным проездам с отводом в сети дождевой канализации и с после-

дующим подключением к существующему коллектору дождевой канализации. 

4. Описание организации рельефа вертикальной 

Наименование Площадь, м2 % 

1. Площадь участков по ГПЗУ 16729,00 100 

2. Площадь участка благоустройства 16729,00 100 

3. Площадь застройки жилого дома 2480,22 14,83 

4. Площадь покрытий в т.ч.: 11611,00 69,40 

- асфальтобетонное покрытие проездов 7155,00  

- покрытие тротуаров, отмостки, площадок ТБО 1537,00  

- песчаное покрытие 742,00  

- покрытие спортивных площадок 2177,00  

5. Площадь озеленения 2637,78 15,77 
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планировкой 

Естественный рельеф участка относительно ровный, по всей территории от-

мечаются отдельные отвалы и свалки грунтов высотой от 1.0 до 2.0 м, реже изры-

та. 

Вертикальная планировка участка выполнена на топографической съемке М 

1:500 с учетом и привязкой к отметкам существующего дорожного полотна. Про-

езды спроектированы с необходимым уклоном для отвода дождевых вод. 

Решения по вертикальной планировке предусматривают наименьший объ-

ем земляных работ, а также минимальное перемещение грунта в пределах осваи-

ваемого участка. 

Принятое решение генерального плана определено положением участка, 

степенью его благоустройства и инженерной подготовкой. 

5. Описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство территории жилого дома включает обустройство различ-

ных площадок: площадки для отдыха взрослого населения, площадки для игр де-

тей младшего, дошкольного, школьного возраста, площадка для занятий физкуль-

турой, площадки для хозяйственных целей. Все площадки обустраиваются необ-

ходимыми элементами благоустройства. 

Покрытие автомобильных проездов и тротуаров – асфальтобетонное, дет-

ских игровых площадок – песчаное, спортивных и площадок для баскетбола – ас-

фальтовое. Проезды устраиваются в бетонных бортовых камнях марки БР 

100.30.15, тротуары устраиваются в бетонных бортовых камнях марки БР 

100.20.8. 

Озеленение территории предусмотрено газонами. Посев семян газонных 

трав производить из расчета 20 г/м², слой плодородной почвы под газон - 0,2м. 

Подготовку посадочных мест производить механизмами, подготовку почвы под 
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газон – 70% механизмами, 30% вручную. 

Площадь устраиваемого газона составляет 2637,78 м². 

6. Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства 

Транспортное и пешеходное обслуживание территории жилого дома пред-

полагается по внутримикрорайонным проездам и тротуарам с проектируемой ав-

тодороги, при этом транзитное движение транспорта через жилые группы исклю-

чено. 

Вокруг дома запроектированы пожарные асфальтобетонные проезды ши-

риной 6,0 м, вдоль проездов устраиваются асфальтобетонные тротуары шириной 

2,0 м. Тротуары выполнены на 0,15 м выше уровня проездов. 

Расчет требуемого числа парковочных мест для группы домов произведен 

согласно п. 1.8 местных нормативов градостроительного проектирования Соснов-

ского муниципального района Челябинской области, утверждёнными решением 

Собрания депутатов Сосновского муниципального района Челябинской области 

от 18.02.2015 №956: 

 6129чел.*2,5м²/чел/18м² = 851 машино-мест, в т.ч. 85 м-м для инвалидов 

(10%), включая 43 специализированных расширенных м-м для транспортных 

средств инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске. 

Проектом предусмотрено 1716 машино-мест, в т.ч. 85 м-м для инвалидов, 

включая 60 специализированных расширенных м-м для транспортных средств 

инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске. 
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- действующие красные линии

- границы проектирования

Условные обозначения

- сети водоснабжания

В1

- сети хозбытовой канализации

К1

- сети теплоснабжания

ТС

- сети ливневой канализации

К2

- сети сетей связи

N

- сети электроснабжения

- сети наружного освещения

W

- сети электроснабжения 10 кВт

Г

- сети газоснабжения

ДК

- дождеприемный колодец

05.23

 Проверил

 Н.контр.

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата

КозыревРазраб.

ПД-2020/03/04-43-ПЗУ

Многоквартирный

жилой дом №43
05.23

05.23

Кузьмин

Никишина

П

Стадия Лист Листов

ООО ИК "АСПРО"

Челябинская область, Сосновский муниципальный район,

территория в 870 м юго-западнее пос. Терема
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97. Студия+КЖСИ

2-2с-2с-2

БСУ7-2М

1-1-1-1-3

97. Студия+КЖСИ

2-2с-2с-2

Б
С
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7
-
2

М

1
-
1

-
1
-
1

-
3
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7
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3ч.10м.

2ч.20м.

2ч.

3ч.

2ч.15м.

2ч.20м.

2ч.40м.

2ч.20м.

2ч.40м.

2ч.

2ч.10м.

2ч.20м.

6ч.40м.
6ч.40м.

4ч.40м.

5ч.50м.

5ч.

2ч.50м.

2ч.

1ч.35м.

4ч.40м.

2ч.20м.

2ч.15м.

3ч.

5ч.40м.

3ч.50м.

4ч.

2ч.20м.

2ч.20м.

P
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P
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P
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P

24

P

3

P

3

P

3

P

2

P

20

P

20

P

20

P

10

P

10

P
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С

В

Д

Х

8ч.

1ч.50м.

1ч.40м.

2ч.10м.

2ч.

4ч.20м.

4ч.45м.

4ч.10м.

05.23

 Проверил

 Н.контр.

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата

КозыревРазраб.

ПД-2020/03/04-43-ПЗУ

Многоквартирный

жилой дом №43
05.23

05.23

Кузьмин

Никишина

П

Стадия Лист Листов

ООО ИК "АСПРО"

Челябинская область, Сосновский муниципальный район,

территория в 870 м юго-западнее пос. Терема
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