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Обозначение  

 

23-72(73)-ПЗ.С.СТ 

23-72(73)-ПЗ.С.СР. 

 

23-72(73)-ПЗ.СТЧ 

23-72(73)-ПЗУ.ГЧ 
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Дата  

 

Содержание тома 
 

 

2023 

 

Содержание тома 

 

 

Наименование  

Титульный лист ООО "АПБ "ЭЙЮ" 

Содержание  тома  

Содержание  раздела  (текстовая часть) 

Содержание  раздела  ( листы графической ча

Текстовая часть раздела  

Графическая часть 

2 

ПЗ.С.СТ 

Стадия Лист  Листов  

П 1 9 

 

Примечание 

cтр. 1 

стр. 2 

 

части)  

 

Прилагаемые 
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Содержание раздела  

    №                                        

1 
 Содержание тома  

 Содержание раздела 

 Содержание раздела гр

1 Характеристика земель
 

2 Границы санитарно-за
пределах границ земел

3 Обоснование планиров

4 
Технико-экономические
размещения объекта ка

5 Обоснование решений 

6 Описание организации 

7 Описание решений по 

8 Обоснование схем тран
внутренний подъезд 

9 Справка о соответст
правилам, инструкциям
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Содержание раздела 
 

 

2023 

 

                 Наименование   

2 

графической части 

ельного участка 

защитной зоны объекта капитального строи
ельного участка. 

ровочной организации земельного участка 

кие показатели земельного участка, предоставле
 капитального строительств 

ий по инженерной подготовке территории 

ии рельефа вертикальной планировкой 

о благоустройству территории 

ранспортных коммуникаций, обеспечивающих вне

тствии проектной документации действующи
ям и государственным стандартам 

3 

ПЗУ.С.СР 

Стадия Лист  Листов  
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Графическая часть 

 
Обозначение Наименование № листа Примечание 

23-72(73)-ПЗУ.ГЧ Ситуационный план  М1:10000. Лист 1   

23-72(73)-ПЗУ.ГЧ Разбивочный план    М1:500. Лист 2   

23-72(73)-ПЗУ.ГЧ План организации рельефа М1:500. Лист 3   

23-72(73)-ПЗУ.ГЧ План земляных масс М1:500. Лист 4   

23-72(73)-ПЗУ.ГЧ Разбивочный план покрытий. М 1:500 Лист 5   

23-72(73)-ПЗУ.ГЧ План озеленения и расположения МАФ. М 1:500 Лист 6   

23-72(73)-ПЗУ.ГЧ Конструкции дорожных покрытий Лист 7   

23-72(73)-ПЗУ.ГЧ Сводный план инженерных сетей. М 1:500 Лист 8   
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           Раздел 2 «С

Данный раздел выполнен в с
«Усадьба Царево-2» ж.д. №
соответствует требованиям
противопожарных и других н
жизни и здоровья эксплуатац

1. Характеристика зем

Отведенный участок для п
Республики Татарстан. Терри

Проектируемый участок р
отсутствует. Ранее планируе
1 и 2, и объекты инженерн
Заповедников и объектов к
выраженным уклоном на юго

Проектируемая террито
с северной стороны – з
с восточной стороны –
с западной стороны – з
с южной стороны – тра

С противоположной стороны
Царево» 

Расстояния от жилого
Расстояние от жилого
Расстояние от жилого
Расстояние от жилого
 

2. Границы санитарно
границ земельного 

Согласно требованиям
плоскостных парковок до 
здания не менее 20м.  

3. Обоснование плани

Проект земельной план
комплекса, разработанного О
  Генплан посадки жил
выполнен на  топосъемке в М
Минимальное расстояние ме
12.90м 

 

 

 

23-72(73)-ПЗУ 

Дата  

 

Пояснительная записка 

 

 

2023 

 

 «Схема планировочной организации земельн

 в соответствии   с техническим заданием на про
. №2 блок 1, блок 2 Пестречинского муниц
ям: санитарно-гигиенических норм, градостр
х норм, действующих на территории РФ, и обесп
тацию при соблюдении предусмотренных меропр

емельного участка 

ля проектирования жилого комплекса расположен
рритория 2 дома входит в состав жилого комплек

к расположен вблизи трассы Мамадышский Трак
руется к строительству и вводу в эксплуатацию то
ерной инфраструктуры (БКТП и Котельная), р
в культурного наследия на участке не числитс

го-запад, характеризуется абс. отметками в пред

итория граничит: 
земли сельскохозяйственного назначения; 

– транспортная развязка; 
земли сельскохозяйственного назначения; 

расса Мамадышский Тракт. 
ны трассы Мамадышский Тракт располагается ж

ого дома №2.2 до трассы Мамадышского тракта 
ого дома №2.2 до подстанции БКТП 50 м. 
ого дома №2.2 до Котельной 85 м. 
ого дома №2.1 до границы участка вышки связи 

но-защитной зоны объекта капитального стр
го участка. 

иям, СанПиН в проекте соблюдаются санитарны
до окон жилых зданий, от площадки для мусорны

нировочной организации земельного участка

ланировки участка выполнен на основании эскизн
о ООО «Архитектурно-проектное бюро «Аркитект
илых домов разработан в комплексе застройки ж

 в М 1:500.  
 между торцом дома 2 корпус 1 и торцом дома 2 к

5 

ПЗУ.ТЧ 

Стадия Лист  Листов  

П 1 7 

 

ьного участка» 

роектирование объекта: ЖК 
иципального района РТ и 
троительных регламентов, 
еспечивает безопасную для 
приятий.  

ен в Пестречинском районе 
екса «Царево-2» 

акт. Окружающая застройка 
 только жилой дом №1 блок 

 ранее запроектированные. 
ится. Поверхность земли с 
ределах 190.05 – 194.75м. 

я жилой комплекс «Усадьба 

 190м. 

зи 160 м 

строительства в пределах 

рные разрывы от открытых 
рных контейнеров до жилого 

ка. 

изного проекта жилого 
ект бай унистрой»» 
и жилого комплекса и 

2 корпус 2 составляет 
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Для проектируемого комплекса многоэтажных жилых домов произведены все расчеты по 
планировочной организации земельного участка, а именно: проезды и проходы, площадки для 
отдыха, детские площадки, хозяйственные площадки, места для парковки автомашин.  

Проезды и подъезды для пожарных автомобилей предусмотрены в соответствии с 
требованиями СП 4.13130.2013 по продольным фасадам и внутри двора шириной 4.2 м на 
расстоянии 5-8 м от фасадов жилого дома. 

4. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства  

Таблица 1. ТЭП данного участка имеют следующие показатели 

№ 

п/п 

Наименование  

показателей 
Ед.  изм. Показатели 

1.  
Площадь территории проектирования в границах 
межевания 

Га 3,3348 

2.  

Площадь благоустройства 

в т.ч. участок общего бульвара комплекса 
Га 

4,2819 

0,6883 

3.  Площадь застройки  кв. м 5136 

 в том числе:   

 площадь застройки дом 2 корпус 1 кв. м 2225 

 площадь застройки дом 2 корпус 2 кв. м 2911 

4.  Количество этажей кв. м 6- 8 

5.  
Общая площадь квартир (с учетом летних 
помещений) 

кв. м 22 284,87 

 в том числе:   

 площадь квартир  дом 2 корпус 1 кв. м 9 549,49 

 площадь квартир  дом 2 корпус 2 кв. м 12 735,38 

6.  Количество квартир Шт. 507 

 в том числе:   

 количество квартир  дом 2 корпус 1 Шт. 212 

 количество квартир  дом 2 корпус 2 Шт. 295 

7.  Общая площадь встр. ком. помещ.  дом 2 корпус 1 кв. м 728,04 

8.  Площадь а/б проездов и парковок кв. м 8359 

9.  Площадь а/б тротуаров, дорожек и площадок кв. м 1415 

10.  Площадь б/р проездов, дорожек и площадок кв. м 1967 
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11.  Площадь ц/б велодорожек кв. м 981 

12.  Площадь бет. отмосток кв. м 632 

13.  Площадь дорожек и площадок с дер. настилом кв. м 323 

14.  Площадь резинового покрытия площадок кв. м 723 

15.  Площадь площадок с песком кв. м 240 

16.  Площадь укреплённого газона пож. проездов кв. м 935 

17.  Площадь озеленения в гр. благоустр. дома №2 кв. м 15225 

18.  Площадь дорожек и площадок с гравием (бульвар) кв. м 2671 

19.  Площадь озеленения в гр. благоустр. бульвара кв. м 4095 

20.  Площадь водоёма в гр. благоустр. бульвара кв. м 117 

21.  
Кол-во парковок постоянного хранения для 
жильцов (проект./расч.) 

м/мест 203/201 

22.  
Кол-во парковок временного хранения для 
жильцов (проект./расч.) 

м/мест 57/57 

23.  
Кол-во парковок для нежилых помещений  
(проект./расч.) 

м/мест 16/15 

24.  
Кол-во парковок для МГН из общего числа  
(всего/колясочн.) 

м/мест 28/14 

 
 

Таблица 2. Баланс территории 
 

Показатели Ед. 
измерения 

Количество % 

Площадь участка в границах проектирования 
(отвода): 

Га 
4,2819 100% 

Площадь озеленения газонов, детских и 
спортивных площадок 

Га 2,1990 51.36% 

Площадь твердых покрытий  Га 1,5693 36.65% 

Площадь под застройку зданий, сооружений, 
крылец, приямков 

Га 0,5136 11,99% 

 5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

Задача по решению проблемы защиты территории объекта строительства на участке 
проектирования от опасных природных и техногенных процессов, заданием на проектирование не 
предусмотрена ввиду того, что опасные природные физико-геологические процессы и явления, 
которые могли бы оказать негативное влияние на устойчивость поверхностных и глубинных 
грунтовых массивов территории (эрозия, оползни, суффозия, карст и тому подобное), отсутствуют. 
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 6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Организация рельефа заключается в создании спланированных поверхностей, 
удовлетворяющих требованиям застройки и инженерного благоустройства. Решения по 
вертикальной планировке разработаны на основе схемы планировочной организации земельного 
участка с учетом существующего рельефа. 

Решением вертикальной планировки намечается: 
- определение планировочных отметок рельефа площадки показателями окружающего 

рельефа, а также планировочными отметками дорожных покрытий; 
- рациональное использование уклонов рельефа с целью удобной в будущем посадки здания; 
- создание необходимых условий для движения всех видов транспорта и перемещения 

пешеходов; 
- обеспечение поверхностного водоотвода, с учетом соблюдения нормативных уклонов для 

отвода атмосферных осадков. 
Организация рельефа выполнена методом проектных горизонталей. 
Отметки нуля секций зданий см. графическую часть ПЗУ л.3 «План организации рельефа» 
Отметки пола первого этажа и коммерческих помещений, проектируемых жилых домов 

определены с учетом уровня грунтовых вод и отметок земли на прилегающей территории и без 
барьерной входной группы.  

 7. Описание решений по благоустройству территории 

Проектом предусмотрено благоустройство территории в виде: 
- устройства покрытий проездов и стоянок из асфальтобетона; 
- устройства покрытий тротуаров, проездов и хозяйственных площадок из тротуарной плитки; 
-устройства детских и спортивно-игровых площадок из резинового покрытия; 
- организацией уютного двора без машин с обустройством детских площадок и площадок отдыха; 
- расстановкой малых архитектурных форм и переносных изделий. Оборудование 

физкультурных и детских площадок предусматривается из материалов и деталей, обеспечивающих 
безопасность их использования детьми определенных возрастных групп. 
Все работы по благоустройству участка и прилегающей территории предусмотрены из надежных и 
долговечных материалов на самом высоком качественном уровне.  

 
Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений. 

 
Основное функциональное назначение территории – жилая. 
 

Расчёт населения для жилого дома №2 (блок 1 и 2) 
 

Площадь квартир 22 284,87 м2 

Кол-во жителей 820 чел 
Жилищная обеспеченность*  27,2 м2/чел. 
Кол-во дошкольников** 33 чел 
Кол-во школьников** 50 чел 

* согласно РНГП РТ табл. 20 (ПОСТАНОВЛЕНИЕ от 27 декабря 2013 г. N 1071 с изменениями на 3 декабря 2020 года): 
(обеспеченность 27,2 м2/чел). 
** согласно РНГП РТ табл. 18 (ПОСТАНОВЛЕНИЕ от 27 декабря 2013 г. N 1071 с изменениями на 3 декабря 2020 года) 
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  Для дошкольников предусматриваются места в детском саде в радиусе пешеходной 
доступности (согласно ППТ). 

           Для школьников предусматриваются места в школе в радиусе пешеходной доступности 
(согласно ППТ). 

 
Расчет площадок для игр детей, отдыха взрослых, занятий спортом, стоянок для хранения 

легковых автомобилей для жителей. 
 

     Участок благоустраивается площадками: отдыха, детской игровой площадкой, спорт 
площадкой, велодорожками, хозяйственной площадкой и площадкой ТБО 

Расчёт площадок территории жилого дома согласно РНГП РТ табл. 24 (ПОСТАНОВЛЕНИЕ от 27 
декабря 2013 г. N 1071 с изменениями на 3 декабря 2020 года). 

 
Наименование по 

проекту 
Расчет по нормам  

Площадки для игр детей дошкольного и 
младшего школьного возраста  

848 820*0,7= 574 м2 

Площадь площадок отдыха для взрослых  195 
 

820*0,1= 82 м2 

Спортивные площадки     1 705* 820*2= 1 640 м2 
Для хозяйственных целей 252** 820*0,3= 246 м2 
 
*  С учётом велодорожки (981 кв.м) 
** Хоз.площадка и площадка ТБО 
 
Мусороудаление. 
     Предусматривается в контейнеры на хозяйственных площадках. Норма накопления твердых 

бытовых отходов от жилых зданий 1100-1500 литров чел\год, что равно 1,1 м3 на человека в год. 
Где (820*1,1) /365=2,47 м3  
820 - человек жильцов, 1,1- м3 на человека в год, 365- дней в году. Из этого следует, что 2,47 м3 

это общее количество ТБО на проектируемый жилой дом в день. Максимальный срок временного 
хранения в дворовых сборниках в холодное время года не более трех суток (по СанПиН 2.1.3684-21 
часть II п.11), следовательно 

2,47 м3 х 3 = 7,41 м3 - норма накопления за 3 дня на жилой дом; 
7,41 м3 : 1,1м3 = 6,74  = 7 контейнеров для жилья (согласно расчета). 
Общее количество контейнеров по проекту 7 шт.   
 
Расчет парковочных мест. 
Расчет парковочных мест постоянного хранения автомобилей выполнен в соответствии согласно 

РНГП РТ (ПОСТАНОВЛЕНИЕ от 27 декабря 2013 г. N 1071 с изменениями на 3 декабря 2020  года). 
- уровень обеспеченности легковыми автомобилями -  314,5 автомобилей на 1000 жителей:  
820 : 1000 х 314,5 = 258 м/мест ; 
Из них 78% парковки постоянного хранения, 22% парковки временного хранения 
-постоянные парковки - 258 х 0,78 = 201 м/мест ; 
- гостевые стоянки  -   258 х 0,22 = 57 м/мест ; 
- хранение легковых автомобилей для встроенных нежилых помещений -  1машино-место на 50 

кв.м общей площади нежилых помещений:  
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728,04 кв.м : 50 кв.м = 15 м/мест. 
Всего требуется 273 м/мест (в т.ч. 27 м/м для МГН, в т.ч. специализированных расширенных 14 

м/м). 
      На территории проектируемого жилого дома предусмотрено 203 м/мест постоянного хранения 

для жильцов на открытых автостоянках, 16 м/мест для встроенных нежилых помещений на 
открытых автостоянках и 57 м/мест для временного хранения автомобилей.  

 
Мероприятия для маломобильных групп населения. 
Проектные решения формируют среду с беспрепятственным передвижением инвалидов, 

пользующихся колясками, по территории и доступом в проектируемые здания в соответствии с CП 
5913330.2012.  

Организованы съезды с тротуаров с продольным уклоном до 10 %, на протяжении не более 10 м 
и поперечным уклоном в пределах 1 - 2%.%. Ширина тротуаров принята не менее 1.5м.   Высота 
бордюров по краям пешеходных путей принята не более 0,05 м. Высота бордюрного камня в местах 
пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней не 
превышает 0,04 м. Покрытие из тротуарных плит ровное, а толщина швов между ними - не 
превышает 0,015 м.  

 
8. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд 
 
Для организации внешнего и внутреннего проезда, проектом предусматривается устройство 

автомобильных дорог, проездов и площадок с твердым покрытием из асфальтобетона и установкой 
бортового камня. Внутри двора обеспечены необходимые противопожарные проезды, 
выдерживающие нагрузки от пожарной техники. Ширина проезда для пожарной техники 4.2 метра 
конструкция запроектирована комбинированная с покрытием из брусчатки и асфальтобетона. 
Внутри двора локально пожарный проезд имеет покрытие из укрепленного бетонной решеткой 
газона. Радиусы поворота для пожарной техники приняты 6 и более метров. Проезды для 
автомобилей и парковочные места приняты их асфальтобетонного покрытия, ширина проезда 6 
метров, радиусы сопряжений проездов принято 6 метров.  Въезд на территорию осуществляется с 
улицы №1 с южной стороны участка. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

11 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а
та

 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
. 

 

      

23-72(73)-ПЗУ.ТЧ  
Лист 

      

 
Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

9.  Справка о соответствии проектной документации действующим нормам, правилам, 
инструкциям и государственным стандартам 

 
 

 
Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техническими 
регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 
эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 
территорий, и с соблюдением технических условий. 

 
 
Главный инженер проекта        

  
Юлдашбаев М.Р. 

 


















