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1 ТЧ
лист 
5, 6

ТЧ: 
- откорректированы ТЭП

-- -- 

Крыкля

Комплекс многоэтажных жилых домов со встроенными 
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   Г И П 
   ГАП 
Исполнитель 

Лист Листов 

 9 Егорова 
Кутепова 
Крыкля 

Комплекс многоэтажных жилых домов со 
встроенными помещениями нежилого назна-
чения в Кировском районе г. Астрахани по 

ул.3-я Зеленгинская. I очередь. 
  ООО «ИНОВА» 

№ 
подраздела Наименование Примечание 

Текстовая часть 
08/2023-
ПЗУ-1 Пояснительная записка 

1 Общие положения 

2 
Характеристика земельного участка, 
представленного для размещения объекта 
капитального строительства 

3 

Обоснование границ санитарно-
защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земель-
ного участка- в случае необходимости 
определения указанных зон в соответ-
ствии с законодательством Российской 
Федерации 

4 

Обоснование планировочной организа-
ции земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим ре-
гламентами либо документами об ис-
пользовании земельного участка. 

5 

Технико-экономические показатели зе-
мельного участка, представленного для 
размещения объекта капитального строи-
тельства 

6 

Обоснование решений по инженерной 
подготовке территории, в том числе ре-
шений по инженерной защите террито-
рии и объектов капитального строитель-
ства от последствий опасных геологиче-
ских процессов, паводковых, поверх-
ностных и грунтовых вод 

7 Описание организации рельефа верти-
кально планировки 

7.1 Описание решений по благоустройству 
территории 

09.23 
09.23 
09.23 



 
 2 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Лист 

Ин
в. 

№
 по

дл
. 

По
дп

. и
 д

ат
а 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

08/2023-ПЗУ-1  ПЗ. ПЗУ  

8 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешние и внутренние (в том 
числе межцеховые) грузоперевозки,-для объектов 
производственного назначения. Характеристика и 
технические показатели транспортных коммуни-
каций. 

9 Список нормативно-методической литературы 

Графическая часть 

08/2023-ПЗУ-1, 
лист 1 Ситуационный план 

08/2023-ПЗУ-1, 
лист 2 

Схема планировочной организации земельного участка 
М 1:1000 

08/2023-ПЗУ-1, 
лист 3 Разбивочный план М 1:1000 

08/2023-ПЗУ-1, 
лист 4 План благоустройства М 1:1000 

08/2023-ПЗУ-1, 
лист 5 План озеленения М 1:1000 

08/2023-ПЗУ-1, 
лист 6 План покрытий М 1:1000 

08/2023-ПЗУ-1, 
лист 7 План организации рельефа М 1:1000 

08/2023-ПЗУ-1, 
лист 8 План земляных масс М 1:1000 

08/2023-ПЗУ-1, 
лист 9 Сводный план сетей М 1:1000 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
«КОМПЛЕКС МНОГОЭТАЖНЫХ ЖИЛЫХ ДОМОВ СО ВСТРОЕННЫМИ 
ПОМЕЩЕНИЯМИ НЕЖИЛОГО НАЗНАЧЕНИЯ В КИРОВСКОМ РАЙОНЕ 

Г. АСТРАХАНИ ПО УЛ. 3-Я ЗЕЛЕНГИНСКАЯ. I ОЧЕРЕДЬ» 

1.Общее положение.

Проектная документация раздела «Схема планировочной организации земельного 
участка» для объекта: «Комплекс многоэтажных жилых домов со встроенными поме-
щениями нежилого назначения в Кировском районе г. Астрахани по ул.3-я Зеленгин-
ская. I очередь» разработана на основании Задания на проектирование. Настоящая про-
ектная документация разработана в соответствии с действующими нормами, правила-
ми и стандартами, в том числе с технологическими нормами, перечень которых приве-
ден в пояснительной записке; принятые технические решения обеспечивают безопас-
ность объекта в соответствии со ст. 7 Федерального закона от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О 
техническом регулировании». 

2.Характеристика земельного участка, представленного для размещения
капитального строительства. 

Участок под проектируемый комплекс многоэтажных жилых домов, входит в со-
став земельного участка по ул. 3-я Зеленгинская, 11 в Кировском районе г. Астрахани с 
кадастровым номером 30:12:010431:38.  

Под строительство дома отведен участок, граничащий с северо-востока с гаражами, 
с юга с торговым центром «Восточный», с запада с детским садом №36, северо-запада – 
с жилой застройкой. 
         Настоящий проект разработан для обычных условий в IVг климатическом районе с 
расчетной температурой наружного воздуха минус 21ºС. 

Снеговой покров для I района. 
Ветровое давление для III района. 
Степень огнестойкости здания - I.  
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3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального
строительства в пределах границ земельного участка- в случае необходимости 
определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов» объект благоустройства 
имеет санитарно-защитную зону от высоковольтной линии.  

Земельный участок полностью расположен в зоне с особыми условиями исполь-
зования территории, а именно находится в секторе 1 границ внешней горизонтальной 
поверхности для ВПП 09/27 третьей подзоны приаэродромной территории аэродрома 
Астрахань (Нариманово), в четвертой подзоне ПТ, в зоне ограничения застройки по 
высоте четвертой подзоны ПТ, в шестой подзоне ПТ. 

Выброс от улично-дорожной сети составляет менее 0,1ПДК, и согласно «Методи-
ческому пособию по расчету, нормированию и контролю выбросов загрязняющих ве-
ществ в атмосферный воздух» С-Пю.0НИИ Атмосфера,2012 при расчете рассеивания 
фоновой концентрации не учитывается.   

Согласно Приказу Министерства Российской Федерации по делам гражданской обо-
роны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий (МЧС 
России) от 15.06.2022г №610 Об Утверждении изменения №3 к своду правил СП 
4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 
на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решени-
ям» Пункт 4.15 Противопожарные расстояния от жилых и общественных зданий, соору-
жений до открытых площадок для стоянки автомобилей с допустимой максимальной 
массой менее 3,5т не нормируются. Все нормативные разрывы соблюдены, смотреть в 
графической части лист 2. 

4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соот-
ветствии с градостроительным и техническим регламентами либо докумен-
тами об использовании земельного участка. 

Планировочная организация земельного участка проектируемого жилого дома 
решена в увязке с существующей окружающей застройкой. 

Строительство делится на 2 этапа. 
1 этап включает в себя посадку 1 секции жилого дома № 1, 1 и 2 секций жилого 

дома №2. На придомовой территории запроектированы центральная площадка и зоны 
тихого отдыха. 

2 этап предусматривает посадку на участке 2 секции жилого дома №1, 3 секции 
жилого дома №2, жилого дома №3. Запроектированы детские площадки для детей раз-
ных возрастов, зоны тихого отдыха, воркаут, игровая площадка с канатной дорогой 
(зиплайном).  

Площадки двух этапов строительства предусмотрены общими на оба этапа. 
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В северо-западной части земельного участка предусмотрена площадка ТБО для 
жилых и нежилых помещений первого этапа строительства, в восточной части запро-
ектирована площадка ТБО для жилых и нежилых помещений второго этапа строитель-
ства. Площадки расположены в соответствии с п.4 Постановления №3 от 28.01.2021г 
СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования» утв. Постановлени-
ем от 28 января 2021г.  

Подъезд на участок осуществляется с ул. Нововосточная. 
В северо-западной части земельного участка запроектирован ЛОС, в северо-

восточной части – ПНС и котельная для коммерции, в юго-западной части запроекти-
рована КНС, в юго-восточной части – БКТП. В южной части земельного участка за-
проектирована ГРПШ. При проектировании благоустройства все охранные зоны от 
инженерных сооружений были учтены (смотреть в графической части лист 2). 

5. Технико–экономические показатели.

№ Наименование показателей Единица 
измерения 

Участок 
Итого 

1 этап 2 этап 
1. Площадь участка проектирования м² 4940,4 7939,6 12880 
2. Площадь застройки м² 1677,3 1583,2 3260,5 

Проектируемый жилой дом №1, в т.ч. м² 1107,0 
1 секция м² 567,4 
2 секция м² 539,6 

Проектируемый жилой дом №2 м² 1468,56 
1, 2 секции м² 1074,16 

3 секция м² 394,4 
Проектируемый жилой дом №3 м² 489,9 489,9 
БКТП м² 89,3 89,3 
ПНС м² 30 30,0 
Котельная для внекоммерческих  
помещений м² 40 40,0 

ЛОС м² 3,1 3,1 
КНС м² 7,1 7,1 
ГРПШ м² 25,5 25,5 

3. Площадь покрытий, в т.ч. м² 2293,8 4573,4 6867,2 
1) плиточное покрытие м² 363,7 248,3 
2) усиленное плиточное покрытие м² 1779,4 3451,8 
3) резиновое покрытие м² 282,5 
4) декинг м² 95,2 199,9 
5) песок м² 51,2 
6) тактильная тропа (плитняк) м² 55,1 
7) архитектурный бетон м² 26,4 40,4 
8) галька м² 8,6 223,7 
9) бетон м² 20,5 20,5 

4. Прочее 
существующее здание м² 143,8 

1 - изм 01-24 02.24
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№ Наименование показателей Единица 
измерения 

Участок 
Итого 

1 этап 2 этап 
5. Озеленение, в т.ч. м² 969,3 1639,24 2608,54 

газон м² 747,7 1346,04 
газонная решетка м² 221,6 293,2 

6. Коэффициент застройки территории 0,34 0,2 0,25 
7. Коэффициент озеленения территории 0,2 0,21 0,2 
8. Площадь территории для хранения ТС % 10,4 14,9 13,2 
9. Количество парковочных мест шт 36 84 120 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том
числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод. 

Участок проектирования располагается на территории с существующей застрой-
кой. Движение и стоянка автотранспорта организована по твердым покрытиям с органи-
зованным водоотводом поверхностных стоков. Проектом предусматривается организация 
рельефа с системой отвода поверхностных вод в низких точках рельефа в сборные желе-
зобетонные колодцы-резервуары, перекрытые дождеприемниками, для очистки от мелко-
дисперсных взвешенных веществ, нефтепродуктов и СПАВ, частично тяжелых металлов 
и металлоорганических соединений, далее через фильтры – патроны с последующим 
сбросом в КНС. Все решения увязаны с существующей застройкой. 

7. Описание по организации рельефа и вертикальной планировке

Проектируемый участок характеризуется спокойным рельефом с промоинами и 
оврагами с натурными (черными) отметками поверхности земли минус 20,01 м — минус 
22,28 м.  Проектом предусматривается подсыпка участка привозным грунтом и выемка. 
Проектные отметки приняты от минус 20,55м до минус 22,24м в увязке сосложившейся 
застройкой.  

 Отметки абсолютные отрицательные в балтийской системе высот. 

7.1. Описание решений по благоустройству территории 

Проектом предусмотрено благоустройство территории с устройством тротуаров, 
проездов, автопарковок и т.д. На участке устанавливаются скамьи для отдыха взрослого 
населения. Для освещения территории и подъездных путей в ночное время проектом 
предусмотрена установка как парковых, так и дорожных фонарей.  

Подъездная дорога к проектируемому участку осуществляется с ул. Нововосточ-
ная.  

Подъезд автотранспорта ко входам в здания осуществляется по проезду вдоль фа-
садов. Доступ к жилому дому для пожарных автомобилей обеспечен по усиленному пли-
точному покрытию и усиленной газонной решетке вдоль длинных сторон зданий. 

1 - изм 01-24 02.24
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Согласно Решению Городской думы МО «Город Астрахань» от 4.12.14 №234 «Об 
утверждении местных нормативов градостроительного проектирования МО «Город Аст-
рахань» п.6.1.2 Минимальный показатель обеспеченности населения муниципального 
образования "Город Астрахань" местами для постоянного хранения легковых автомоби-
лей установлен в размере 300 машино-мест на 1000 жителей.  

Расчетное количество жильцов на секции 2 этапа строительства - 554 человека, 
расчетное количество автомобилей – 166 шт. Согласно п.11.19 СП 42.13330.2012 на тер-
ритории жилых районов стоянки для временного хранения легковых автомобилей сле-
дует предусматривать из расчета не менее чем для 25% расчетного парка индивидуаль-
ных легковых автомобилей, что соответствует 42 автомобилям. Также предусмотрены 
машино-места для МГН - от расчетного количества (166 машино-мест) 5 машино-мест + 
3% свыше 100 = 7 специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-
коляске. 

Количество машино-мест для помещений общественного назначения ведется из 
расчета 1 машино-место на 100 м2 общей площади помещений. Площадь нежилых поме-
щений – 1 дом 2 секция - 352,31 м2 (4 машино-места), 2 дом 3 секция - 165,73 м2 (2 маши-
но-места), 3 дом - 219,72 м2 (2 машино-места). Расчетное количество составляет 8 маши-
но-мест.  

Итого по расчету необходимо 42+8=50 машино-мест. Проектом предусмотрена от-
крытая парковка для второго этапа на 84 машино-места (в т.ч. для МГН – 7 машино-мест) 
на территории участка проектирования, что полностью покрывает необходимое по расче-
ту количество. Также предусмотрено частичное расположение на участке второго этапа 
машино-мест для первого этапа строительства.  

 
На территории участка запроектированы две площадки ТБО. 
Расчет для жилых помещений ведется по формуле: 
С = (Р*N*Кн)/365, где: 
С – определяемый объем накопления ТКО в сутки. 
Р – количество жильцов многоквартирного дома, которые будут выбрасывать бы-

товые отходы. 
N – годовая норма накопления ТБО на одного проживающего в доме. 
Кн – коэффициент накопления отходов 1,25. Показывает неравномерность накоп-

ления ТБО. 
365 – количество дней в году. Числовое значение нормы N устанавливается поста-

новлением правительства, зависит от характера жилого фонда: 
-благоустроенные дома – 1,32 куб. м; 
-домах без водопровода и канализации – 1,5 куб. м; 
-домовладения частного сектора – 2 куб. м.  
P=554 чел.  
N=1,32куб.м 
Кн=1,25  
С=(554*1,32*1,25)/365=2,5куб.м/сут. 
N=(С*Т*Кр)/(V*Кз)=(2,5*3*1,05)/(5*0,75)=2 контейнера. 
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Итого 2 контейнера V=5м3. 

Расчет максимального количества контейнеров для нежилых помещений ведется 
согласно Постановлению Министерства Строительства и жилищно-коммунального хо-
зяйства Астраханской области от 21.10.2020г №31 «Об утверждении нормативов накоп-
ления твердых коммунальных отходов на территории Астраханской области». 

Общая площадь помещений общественного назначения Sком.пом.=737,76м2 

- для супермаркета: С=0,7м3
N=(С*Т*Кр)/(V*Кз)=(0,72*3*1,05)/(5*0,75)=1 контейнер.

Итого расчетное количество мусорных контейнеров для нежилых помещений 
V=5м3 – 1 контейнер. 

Проектом предусмотрена площадка ТБО на 4 заглубленных мусорных контейнера 
V=5м3, что превышает расчетный показатель. 

Расчет площадок рекреации. 
Расчетное количество жителей при жилищной обеспеченности 42м2/чел. Площадь 

всех квартир 19143,32м2: 42м2/чел.= 456чел. Согласно СП 42.13330.2016 расчет площа-
док: 

-детская площадка 0,7 м2/чел.,
Расчетная площадь S= 319,2м2; Фактическая площадь S=435,20м2;

-площадка отдыха взрослого населения 0,1 м2/чел.,
Расчетная площадь S=45,6,0м2; Фактическая площадь S=143,80м2;

-площадка спортивного отдыха 0,5 м2/чел.,
Расчетная S=228м2, Фактическая площадь S= 178,80м2;

-площадка для хозяйственных целей 0,3м2/чел.,
Расчетная площадь S=136,8м2., Фактическая площадь S= 20,5м2.

Покрытия на участке: 
Конструкция дорожной одежды разработана с учетом данных о интенсивности 

движения, климатических условий местности, обеспеченности района строительства 
местными дорожно-строительными материалами. 

Расчет конструкции выполнен в соответствии с требованиями СП 34.13330.2012, 
СП42.13330.2016, ОДН 218.046-01, ГОСТ 9128-2013. 

В соответствии с СП 42.13330.2016 принято соответствие проектируемых проездов 
IV категории автомобильной дороги общего пользования по СП 34.13330.2012. 

Дорожно-климатическая зона – IV; 
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Расчетный срок службы 24года; 
Уровень надежности – 0,9; 
Тип покрытий – усовершенствованный; 
Ширина проездов назначена руководствуюсь требованиями СП 4.13130, в соответ-

ствии с п.8.6 не менее 3,5м, и СП 42.13330 п.11,7 в части минимальных ограничений. 
Ширина проезда 6м для пожарной техники взята с учетом тротуаров с усиленным покры-
тием.  
 

Покрытие проездов запроектировано из усиленной плитки. 
Ширина тротуаров назначена от 1,5м - 3м с учетом требований п.5.1.7  

СП 59.13330. 
Покрытие тротуаров, дорожек и отмостки запроектировано из вибропрессованных 

бетонных плит толщиной 7 см (ГОСТ 17608-91) на основании из песка средней крупно-
сти толщиной 100см и основании из рядового щебня толщиной 15 см.  

Усиленное плиточное покрытие выпоняется из вибропрессованных бетонных плит 
толщиной 7 см (ГОСТ 17608-91) на основании из песка средней крупности толщиной 
3см, бетона, армированного дорожной сеткой 10см, с прослойкой из геотекстиля и с 
устройством выравнивающего слоя из гравия 15см. 

Проектируемые покрытия оконтуриваются бетонными бортовыми камнями по  
ГОСТу 6665-91 и L-образным металлическим уголком. 
 

Покрытие спортивных площадок запроектировано из резиновой крошки и поли-
уретанового связующего толщиной 1 см по бетонной подготовке толщиной 10 см на ос-
новании рядового щебня толщиной 20 см. 

Покрытие зоны отдыха запроектировано из террасной доски (декинг). 
 

Для беспрепятственного перемещения маломобильных групп населения проектом 
предусмотрен пандус-съезд шириной 2м с продольным уклоном не более 5% в соответ-
ствии СП 59.13330. Конструкция выполняется путем местного понижения бортового 
камня с отгоном превышения по длине конструктивной полосы, поверхности асфальтобе-
тонного покрытия предается соответствующий нормативный уклон при ручной укладке. 

 С целью создания комфортных условий разработан план озеленения территории, 
включающий в себя посадку деревьев, кустарников, устройство газонов из смеси трав. 

Игровое оборудование, проектируются и разрабатывается по отдельному проекту, 
схема расположения в графической части указана примерно. 

 
Растения выбраны с учетом местных климатических условий. 
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8. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строитель-
ства.

Проектируемая схема предусматривает свободный доступ к жилому дому, а также 
проезд по участку благоустройства, что обеспечивает беспрепятственный проезд и подъ-
езд для машин служб ГО и ЧС, машин пожаротушения.  

Предусматривается въезд и выезд на территорию с ул.Нововосточная. 
Для беспрепятственного движения по территории благоустройства предусматрива-

ется устройство тротуаров. 
 В соответствии с действующими нормативными документами проектом преду-

смотрен ряд мероприятий по обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных 
групп населения. 

Принятые конструкции тротуаров не допускают чрезмерного скольжения, что 
необходимо для передвижения группы населения с нарушением двигательной функции. 
В местах пересечения основных пешеходных путей с проезжей частью проездов устраи-
вается местное понижение бортового камня. 

Главный инженер проекта                Е.К. Егорова 



08/2023-ПЗУ-1

"Комплекс многоэтажных жилых домов со встроенными помещениями
нежилого назначения в Кировском районе г. Астрахани по ул. 3-я

Зеленгинская. I очередь".Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка.

Стадия Лист Листов

П 1 9   ГАП Кутепова 09.23
  Разраб. Крыкля 09.23

Ситуационный план ООО "ИНОВА"
г.Астрахань Н.контр. Арустамян 09.23

Формат А4

Ситуационная схема

- Граница земельного участка (кадастровый номер 30:12:010431:38)

Граница проектирования

- Граница 2 этапа строительства

- Граница 1 этапа строительства

30:12:010431:38
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2 - изм 02-24 04.24 "Комплекс многоэтажных жилых домов со встроенными помещениями
нежилого назначения в Кировском районе г. Астрахани по ул. 3-я

Зеленгинская. I очередь".

1 - изм 01-24 02.24

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 2 9   ГАП Кутепова 09.23
  Разраб. Крыкля 09.23

Схема планировочной организации
земельного участка М 1:1000

ООО "ИНОВА"
г.Астрахань Н.контр. Арустамян 09.23

Формат А2

Ведомость жилых  и общественных зданий и сооружений. 2 этап

Н
ом

ер
 н

а 
пл

ан
е

Наименование и обозначение

Э
та

жн
ос

ть

Количество Площадь, м²

Стр. объём,
м³

зд
ан

ий квартир Застройки Общая
нормируемая

Здания Всего Здания Всего Здания Всего Здания Всего

12 Проектируемый жилой дом №1, секция №2 22 1 180 180 539,6

23 Проектируемый жилой дом №2, секция №3 19 1 144 144 394,4

3 Проектируемый жилой дом №3, секция №1 24 1 230 230 489,9

4 БКТП 1 1 89,3

5 ПНС 1 1 30,0

6 Котельная для внекоммерческих помещений 1 1 40,0

Технико-экономические показатели
2 этапа

№ Наименование
Количество,м²

Участок
1   Площадь участка проектирования 7939.6
2   Площадь застройки, в том числе: 1583.2

    -проектируемый жилой дом №1, 2 секция 539.6
    -проектируемый жилой дом №2, 3 секция 394.4
    -проектируемый жилой дом №3 489.9
    -БКТП 89.3
    -ПНС 30.0
    -Котельная 40.0

3   Площадь покрытий, в том числе: 4573.4
     - плиточное покрытие 248.3
     - усиленное плиточное покрытие 3451.8
     - резиновое покрытие 282.5
     - декинг 199.9
     - песок 51.2
     - тактильная тропа (плитняк) 55.1
     - архитектурный бетон 40.4
     - галька 223.7
     - бетонное покрытие 20.5

4   Прочее:                     -существующее здание 143.8
5   Озеленение, в т.ч. 1639.24

газон 1346.04
газонная решетка 293.2

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница земельного участка

- Вход в здание

- Машино-место для МГН

- Проектируемые покрытия

- Граница 2 этапа строительства

- Граница 1 этапа строительства

Ведомость площадок благоустройства
2 этапа

№ на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

10' Паркинг 1186 проектируемый

11' Площадка ТБО 20,5 проектируемая

13 Спортивная площадка 178,8 проектируемая

14 Игровая зона с зиплайном 120 проектируемая

15 Детская площадка (до 3 лет) 106,2 проектируемая

16 Детская площадка (от 3 лет) 435,2 проектируемая

17' Площадка тихого отдыха 167,5 проектируемая

18 Существующее здание 143,8 существующее
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Ведомость жилых  и общественных зданий и сооружений. 1 этап
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Наименование и обозначение
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Количество Площадь, м²

Стр. объём,
м³

зд
ан

ий квартир Застройки Общая
нормируемая

Здания Всего Здания Всего Здания Всего Здания Всего

11 Проектируемый жилой дом №1, секция №1 24 1 220 220 567,4

21, 22 Проектируемый жилой дом №2, секции №1,2 17-22 1 370 370 1074,16

7 ЛОС 1 1 3,1

8 КНС 1 1 7,1

9 ГРПШ 1 1 25,5

- Граница санитарно-защитной зоны
площадки ТБО

- Граница охранной зоны ГРПШ

- Граница охранной зоны БКТП
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2 - изм 04-24 04.24
08/2023-ПЗУ-1

2 - изм 03-24 04.24

2 - изм 02-24 04.24 "Комплекс многоэтажных жилых домов со встроенными помещениями
нежилого назначения в Кировском районе г. Астрахани по ул. 3-я

Зеленгинская. I очередь".

1 - изм 01-24 02.24

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 3 9   ГАП Кутепова 09.23
  Разраб. Крыкля 09.23

Разбивочный план М 1:1000
ООО "ИНОВА"

г.Астрахань Н.контр. Арустамян 09.23
Формат А2

Координаты поворотных
точек участка

проектирования
Поз. X Y

1 421258.72 2225265.2

2 421285.29 2225348.39

3 421270.98 2225361.21

4 421267.24 2225364.17

5 421263.97 2225366.73

6 421260.77 2225369.27

7 421257.04 2225372.21

8 421253.8 2225374.77

9 421247.35 2225379.85

10 421243.89 2225382.58

11 421240.95 2225384.9

12 421238.06 2225387.18

13 421234.66 2225389.87

14 421231.77 2225392.14

15 421228.4 2225394.8

16 421221.59 2225400.17

17 421153.82 2225453.62

18 421151.3 2225390.44

19 421150.82 2225381.9

20 421165.68 2225380.78

21 421183.98 2225379.59

22 421182.06 2225322.32

23 421194.42 2225321.61

24 421192.56 2225268.23

Координаты поворотных
точек осей 1 дома

2 секции
Поз. X Y

1' 421195,52 2225287,32

2' 421228,29 2225285,96

3' 421228,92 2225301,23

4' 421196,15 2225302,59

Примечания:
1. Все размеры даны в метрах;

2. Отметки даны в системе МСК-66.

Ведомость площадок благоустройства
2 этапа

№ на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

10' Паркинг 1186 проектируемый

11' Площадка ТБО 20,5 проектируемая

13 Спортивная площадка 178,8 проектируемая

14 Игровая зона с зиплайном 120 проектируемая

15 Детская площадка (до 3 лет) 106,2 проектируемая

16 Детская площадка (от 3 лет) 435,2 проектируемая

17' Площадка тихого отдыха 167,5 проектируемая

18 Существующее здание 143,8 существующее
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Координаты поворотных

точек осей 2 дома
3 секции

Поз. X Y

1" 421213,02 2225363,53

2" 421222,55 2225375,50

3" 421204,12 2225390,19

4" 421194,58 2225378,22

Координаты поворотных
точек осей 3 дома

1 секции
Поз. X Y

1* 421183,33 2225390,57

2* 421192,85 2225402,52

3* 421169,81 2225420,87

4* 421160,29 2225408,92
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2 - изм 04-24 04.24
08/2023-ПЗУ-1

2 - изм 03-24 04.24

2 - изм 02-24 04.24 "Комплекс многоэтажных жилых домов со встроенными помещениями
нежилого назначения в Кировском районе г. Астрахани по ул. 3-я

Зеленгинская. I очередь".

1 - изм 01-24 02.24

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 4 9   ГАП Кутепова 09.23
  Разраб. Крыкля 09.23

План благоустройства М 1:1000 ООО "ИНОВА"
г.Астрахань Н.контр. Арустамян 09.23

Формат А2

Ведомость площадок благоустройства
2 этапа

№ на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

10' Паркинг 1186 проектируемый

11' Площадка ТБО 20,5 проектируемая

13 Спортивная площадка 178,8 проектируемая

14 Игровая зона с зиплайном 120 проектируемая

15 Детская площадка (до 3 лет) 106,2 проектируемая

16 Детская площадка (от 3 лет) 435,2 проектируемая

17' Площадка тихого отдыха 167,5 проектируемая

18 Существующее здание 143,8 существующее

Ведомость малых архитектурных форм

№
поз. Обозначение Наименование Количество,

шт

1 Канатная дорога, Kompan, арт. NRO876 1

2 Балансировочный столбик "Кувшинка", Kompan, арт.
NRO820 5

3 Бревно отдельностоящее Игратекс, арт. ИО 0906Т-7.2 16

4 Навес Aira, арт. ПР008м 7

5 Качалка-балансир на четверых Kompan, арт. NRO106 1

6
Комплекс со скалодромом, баскетбольным кольцом и
скамьей для пресса Идеальный турник, арт. К-050 1

7 Батут круглый 1,8 Игратекс, Т 120R 1

8 Качалка одинарная Robinia bohemia, арт. ZtypHH1CO2-101b 1

9 Игровой комплекс "Медовый домик" Robinia bohemia, арт.
АТ16070022-0-01 1

10 Веревка альпиниста Kompan, арт. COR10535 3

11 Подвесной мост Kompan, арт. NRO810 1

12 Горка-труба, Kompan, арт. COR71005 1

13 Сетка лазательная Игратекс, арт. 0910Т-1 2

14 Горка Kompan, арт. COR71150 1

15
Тоннель с наклонными выходами Игратекс,
арт. ИК 0318Н-22 1
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2 - изм 04-24 04.24
08/2023-ПЗУ-1

2 - изм 03-24 04.24

2 - изм 02-24 04.24 "Комплекс многоэтажных жилых домов со встроенными помещениями
нежилого назначения в Кировском районе г. Астрахани по ул. 3-я

Зеленгинская. I очередь".

1 - изм 01-24 02.24

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 5 9   ГАП Кутепова 09.23
  Разраб. Крыкля 09.23

План озеленения М 1:1000
ООО "ИНОВА"

г.Астрахань Н.контр. Арустамян 09.23
Формат А2

Ведомость площадок благоустройства
2 этапа

№ на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

10' Паркинг 1186 проектируемый

11' Площадка ТБО 20,5 проектируемая

13 Спортивная площадка 178,8 проектируемая

14 Игровая зона с зиплайном 120 проектируемая

15 Детская площадка (до 3 лет) 106,2 проектируемая

16 Детская площадка (от 3 лет) 435,2 проектируемая

17' Площадка тихого отдыха 167,5 проектируемая

18 Существующее здание 143,8 существующее
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- Посадка деревьев, кустарников

- Номер породы или вида насаждения
- Кол-во насаждений в штуках

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница земельного участка

- Вход в здание

- Машино-место для маломобильных групп населения

- Проектируемые проезды

- Проектируемые пешеходные дорожки

- Проектируемые покрытия

2
3

Ведомость элементов озеленения
№

поз. Обозначение
Наименование

породы
Возраст,

лет
Кол-во,

шт
Внешнее

благоустройство

1 Сосна обыкновенная 3 4

2 Липа 3 3

3 Можжевельник 1 18

4 Газон обыкновенный 1346,04 м2
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- Схема движения автомобилей

- Схема движения пожарной техники

2 - изм 04-24 04.24
08/2023-ПЗУ-1

2 - изм 03-24 04.24

2 - изм 02-24 04.24 "Комплекс многоэтажных жилых домов со встроенными помещениями
нежилого назначения в Кировском районе г. Астрахани по ул. 3-я

Зеленгинская. I очередь".

1 - изм 01-24 02.24

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 6 9   ГАП Кутепова 09.23
  Разраб. Крыкля 09.23

План покрытий М 1:1000 ООО "ИНОВА"
г.Астрахань Н.контр. Арустамян 09.23

Формат А2

Технико-экономические показатели

Поз. Наименование Тип
Площадь

покрытия на
участке, м2

Примечание

1 Плиточное покрытие I 248,3

2 Усиленное плиточное покрытие II 3451,8

3 Резиновое покрытие III 282,5

4 Декинг IV 199,9

5 Песок V 51,2

6 Тактильная тропа (плитняк) VI 55,1

7 Архитектурный бетон VII 40,4

8 Галька VIII 223,7

9 Бетон IX 20,5

10 Усиленная газонная решетка X 293,2

Ведомость площадок благоустройства
2 этапа

№ на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

10' Паркинг 1186 проектируемый

11' Площадка ТБО 20,5 проектируемая

13 Спортивная площадка 178,8 проектируемая

14 Игровая зона с зиплайном 120 проектируемая

15 Детская площадка (до 3 лет) 106,2 проектируемая

16 Детская площадка (от 3 лет) 435,2 проектируемая

17' Площадка тихого отдыха 167,5 проектируемая

18 Существующее здание 143,8 существующее
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11

А

Ж Бетон Б-15                                                    -100
Песок строительный с добавлением
10% цемента

-150

-100Выравнивающий слой (гравий фр. 5-20)
Уплотненный грунт

ТИП IX

УЗЕЛ (3)

Узел 5

Узел 3

Узел 1

Брусчатка бетонная фигурная        - 80

Бетонный борт

Бетон кл. В15

Обмазка гор.
битумом за 2 раза

Щебень фр 5-20                             -100

Песок строительный с добавлением
10 % цемента                                    -30
Бетон В15                                        -100

Уплотненный грунт
  Геотекстиль плотностью 150 г/м3  

ОтмосткаУЗЕЛ (1)

БР 100.20.08

150

5050 50

Щебень фр 5-20                              - 100

Песок строительный с добавлением
10 % цемента                                     -30
Бетон В15 армированный сеткой d=4мм
с ячеей 50х50 мм                             -100

Уплотненный грунт

ТИП X

  Геотекстиль плотностью 150 г/м3^  

Усиленная газонная решетка
Бетонная георешетка «Меба»с
растительным грунтом                   - 100
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- Машино-место для маломобильных групп населения

- Проектируемые проезды
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Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 7 9   ГАП Кутепова 09.23
  Разраб. Крыкля 09.23

План организации рельефа М 1:1000 ООО "ИНОВА"
г.Астрахань Н.контр. Арустамян 09.23

1.Отметки абсолютные положительные в Балтийской системе высот.
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22.10
22.75 - Проектная отметка

- Фактическая отметка

22.70

55,0
20 - Проектный уклон, %

- Расстояние, м

22.60
21.75 - Отметка верха тротуара

- Отметка низа тротуара

- Проектная отметка

- Люк для ливневой канализации

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница земельного участка

- Вход в здание

- Машино-место для маломобильных
 групп населения.

Ведомость площадок благоустройства
2 этапа

№ на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

10' Паркинг 1186 проектируемый

11' Площадка ТБО 20,5 проектируемая

13 Спортивная площадка 178,8 проектируемая

14 Игровая зона с зиплайном 120 проектируемая

15 Детская площадка (до 3 лет) 106,2 проектируемая

16 Детская площадка (от 3 лет) 435,2 проектируемая

17' Площадка тихого отдыха 167,5 проектируемая

18 Существующее здание 143,8 существующее
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0,4

Брусчатка бетонная фигурная        - 80

Бетонный борт

Бетон кл. В15

Обмазка гор.
битумом за 2 раза

Щебень фр 5-20                             -100

Песок строительный с добавлением
10 % цемента                                    -30
Бетон В15                                        -100

Уплотненный грунт
  Геотекстиль плотностью 150 г/м3  

ОтмосткаУЗЕЛ (1)

БР 100.20.08
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08/2023-ПЗУ-1

"Комплекс многоэтажных жилых домов со встроенными помещениями
нежилого назначения в Кировском районе г. Астрахани по ул. 3-я

Зеленгинская. I очередь".Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 8   ГАП Кутепова
  Разраб. Крыкля

План земляных масс М 1:1000
ООО "ИНОВА"

г.Астрахань Н.контр. Арустамян
Формат А2

1. Настоящий чертеж выполнен на основании плана организации
рельефа лист 7;

2. Земляные работы выполнить в соответствии с СП 45.13330.2017
"Земляные сооружения,основания и фундаменты";

3. Требуемый коэффициент уплотнения грунта 0,95;
4. Отметки абсолютные положительные в Балтийской системе высот.
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+90.60

+252.00+83.76

+262.11

+315.00

+71.40

+73.01

+229.00

+0.37

+185.95

+25.09 +252.37

+123.43
+145.58

+114.04

Ит
ог

о, 
м3 Насыпь (+) 51.01 680.54 436.83 805.79 869.17 1436.46 1009.50 1241.85 667.63 163.64 4.74

Вс
ег

о, 
м3 7367.16

Выемка (-) -0.69 -1.46 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 -2.15

Плодородный грунт, в т.ч.: 

об емов земляных масс

Поправка на уплотнение 

Недостаток избыток  пригодного грунта
Грунт, непригодный для устройства 
насыпи оснований зданий сооружений ,
подлежащий удалению с территории

а  используемый для озеленения 
6.

БАЛАНС:

5.

Наименование грунта

Грунт планировки территории

а автодорожных и пе еходных покрытий

1.
2. Вытесненный грунт,

в т.ч. при устройстве:

3.

4.

№
п/п

Участок строительства
Выемка

Количество, м3

Насыпь
-

Приме-
чание

Ведомость

156,4

349,72
Всего пригодного грунта 9,59

0,87
369,2

территории
753,58

597,18а  избыток плодородного грунта 

-2.15

359,31

1112,89 1112,89

7367.16

09.23 
09.23 

09.23 
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница земельного участка

- Вход в здание

- Машиноместо для маломобильных
 групп населения.

- Проектируемые покрытия

- Ящик управления наружным
освещением

- Проектируемые сети электроснабжения

- Проектируемая сеть водопровода

- Проектируемая сеть ливневой канализации

- Проектируемая сеть
хозяйственно-бытовой канализации

- Проектируемая сеть теплоснабжения

- Проектируемые сети газоснабжения

2 - изм 04-24 04.24
08/2023-ПЗУ-1

2 - изм 03-24 04.24

2 - изм 02-24 04.24 «Комплекс многоэтажных жилых домов со встроенными помещениями
нежилого назначения в Кировском районе г. Астрахани по ул. 3-я

Зеленгинская. I очередь»
1 - изм 01-24 02.24

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка.Часть 1. Этап 1.

Стадия Лист Листов

П 9 9   ГАП Кутепова 09.23
  Разраб. Крыкля 09.23

Сводный план сетей М 1:1000
ООО "ИНОВА"

г.Астрахань Н.контр. Арустамян 09.23

11

12

21

22

23

3

5

6

11ʹ

4

13

10ʹ

10ʹ

10ʹ

10

1010

7

8

11

9ʹ

9

15

16

14

12

18

10ʹ

1717

17

17ʹ

17ʹ

Ведомость жилых  и общественных зданий и сооружений. 1 этап

Н
ом

ер
 н

а 
пл

ан
е

Наименование и обозначение

Э
та

жн
ос

ть

Количество Площадь, м²

Стр. объём,
м³

зд
ан

ий квартир Застройки Общая
нормируемая

Здания Всего Здания Всего Здания Всего Здания Всего

11 Проектируемый жилой дом №1, секция №1 24 1 220 220 567,4

21, 22 Проектируемый жилой дом №2, секции №1,2 17-22 1 370 370 1074,16

7 ЛОС 1 1 3,1

8 КНС 1 1 7,1

9 ГРПШ 1 1 25,5

Ведомость жилых  и общественных зданий и сооружений. 2 этап

Н
ом

ер
 н

а 
пл

ан
е

Наименование и обозначение

Э
та

жн
ос

ть

Количество Площадь, м²

Стр. объём,
м³

зд
ан

ий квартир Застройки Общая
нормируемая

Здания Всего Здания Всего Здания Всего Здания Всего

12 Проектируемый жилой дом №1, секция №2 22 1 180 180 539,6

23 Проектируемый жилой дом №2, секция №3 19 1 144 144 394,4

3 Проектируемый жилой дом №3, секция №1 24 1 230 230 489,9

4 БКТП 1 1 89,3

5 ПНС 1 1 30,0

6 Котельная для внекоммерческих помещений 1 1 40,0

К точке подключения к
сетям газораспределения,
ТУ №986/ЕО от 08.06.2023

К точке подключения к
централизованной системе
холодного водоснабжения,
ТУ №04994 от 19.06.2023

К точке подключения к
централизованной
системе водоотведения,
ТУ №04 994 от 19.06.2023

К точке присоединения к
электрическим сетям, ТУ

№279-Ю от 5.12.2022
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Вынос участка газопровода
ТУ ООО "УК ВОСТОЧНЫЙ"

Вынос участка газопровода
ТУ ООО "УК ВОСТОЧНЫЙ"

- Перенос существующих газовых сетей согласно ТУ ООО "УК ВОСТОЧНЫЙ" от 27.02.2024 г.

Г2

1ДОМ 2СЕКЦ

В1

Г1

32,8

КНС
проектируемая

перенос насосов с
демонтируемой КНС

ПГ-6
пожарный
гидрант

ПГ-4
пожарный
гидрант

ПГ-3
пожарный
гидрант

ПГ-2
пожарный
гидрант

ПГ-1
пожарный
гидрант

ПГ-5
пожарный
гидрант

- Проектируемая сеть связи

К точке присоединения к сетям
связи, ТУ №13/2023 от 22.07.2023

Примечание:
*Выносы сетей канализации и газораспределения разработаны отдельными проектами.

- Перенос существующей канализационной сети согласно ТУ ООО "УК ВОСТОЧНЫЙ" от 27.02.2024 г.

- Демонтаж недействующей сети водопровода (согласно Письма №04-03-21010 от 27.11.2023 от "АСТРВОДОКАНАЛ")

- Вынос существующих электрических сетей согласно ТУ ООО "УК
ВОСТОЧНЫЙ" от 27.02.2024 г.

Сбор стоков ливневой
канализации в ЛОС с

последующим выводом в
централизованную систему

водоотведения согласно
Письму №88 от 27.01.2023

Переустройство существующей
сети теплоснабжения согласно

ТУ ООО "УК ВОСТОЧНЫЙ"

Демонтаж недействующей
сети водопровода

Вынос существующих
электрических сетей
согласно ТУ ООО "УК
ВОСТОЧНЫЙ"

- Перенос существующей сети теплоснабжения согласно ТУ ООО "УК ВОСТОЧНЫЙ" от 27.02.2024 г.
- Проектируемое наружное освещение

Точка переврезки в
существующий

газопровод

Перенос существующей
КНС согласно ТУ ООО
"УК ВОСТОЧНЫЙ"

Ведомость площадок благоустройства
2 этапа

№ на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

10' Паркинг 1186 проектируемый

11' Площадка ТБО 20,5 проектируемая

13 Спортивная площадка 178,8 проектируемая

14 Игровая зона с зиплайном 120 проектируемая

15 Детская площадка (до 3 лет) 106,2 проектируемая

16 Детская площадка (от 3 лет) 435,2 проектируемая

17' Площадка тихого отдыха 167,5 проектируемая

18 Существующее здание 143,8 существующее
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Земельные участки

§ Адрес: г. Астрахань ул. 3-я. Зеленгинская

§ Кадастровый номер: 30:12:010431:38,  
30:12:010431:1855

§ Площадь участков: 28 808 кв.м.

§ Форма собственности: частная
собственность

§ Разрешенное использование: высотная
застройка
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УПРАВЛЕНИЕ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ, АРХИТЕКТУРЕ 
И ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ АДМИНИСТРАЦИИ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОД АСТРАХАНЬ» 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 

l 

'о IIA 

Об утверждении градостроительного 
плана земельного участка по адресу: 
обл. Астраханская, г. Астрахань, 
р-н Кировский, ул. 3-я Зеленгинская, 11 

�...ш,.п�, JJДeJ;I,aя выдачи 
j � " 

УПР, aJ,Pfl ,!:JЬьХтьv планов

"'ХИТt:к I V' Ot-/ 
,м.о.'3 Герасимов 

j - J t 

В связи с обращением Соловьевой М.В. от 25.03.2024, действующей за 
ООО СЗ «Прогресс Стандарт» по доверенности от 19.06.2023 № 2023-06-19/01_,

в соответствии со ст. 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

1. Утвердить прилагаемый градостроительный план земельного
участка с кадастровым номером 30:12:010431:38 по адресу: 
обл. Астраханская, г. Астрахань, р-н Кировский, ул. 3-я Зеленгинская, 11. 

2. Присвоить прилагаемому градостроительному плану земельного
участка номер РФ-30-2-01-0-00-2024-О-190-О. 

3. Информация, содержащаяся в градостроительном плане,
указанном в п. 1 настоящего распоряжения управления по строительству, 
архитектуре и градостроительству администрации муниципального 
образования «Город Астрахань», действует в течение трех лет со дня 
принятия настоящего распоряжения управления по строительству, 
архитектуре и градостроительству администрации муниципального 
образования «Город Астрахань», за исключением случаев, предусмотренных 
законодательством Российской Федерации. 

4. Признать утратившим силу распоряжение управления по
строительству, архитектуре и градостроительству администрации 
муниципального образования «Город Астрахань» от 21.09.2021 № 04-01-2024 
«Об утверждении градостроительного плана земельного участка, 
расположенного по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, 
р-н Кировский, ул. 3-я Зеленгинская, 11 ». 

И.о. начальника управления Д.А. Кузнецов 
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