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Обозначение Наименование 
Примечание 

(стр.) 

117-ПЗУС Содержание тома  

117-СП Состав проектной документации  

117-ПЗУ    Текстовая часть  

 Графическая часть  

117-ПЗУ-1     Разбивочный план  

117-ПЗУ-2     План организации рельефа  

117-ПЗУ-3    Картограмма земляных масс  

117-ПЗУ-4    План благоустройства и озеленения  

117-ПЗУ-5    Сводный план инженерных сетей  

117-ПЗУ-6    Расчет инсоляции.  
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Номер 
тома 

Обозначение Наименование 
Приме-

чание 

1 117-ПЗ Пояснительная записка 
 

2 117-ПЗУ 
Схема планировочной организации земельного 

участка 
 

3 117-АР Объемно-планировочные и архитектурные 
решения  

4 117-КР Конструктивные и объемно-планировочные 
решения   

  
Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
и системах инженерно-технического 
обеспечения  

5.1 117-ИОС1 Система электроснабжения 
 

5.2 117-ИОС2 Система водоснабжения 
 

5.3 117-ИОС3 Система  водоотведения 
 

5.4 117-ИОС4 Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети  

5.5 117-ИОС5 Сети связи  

6 117-ПОС Проект организации строительства   

7 117-ООС  
Мероприятия по охране  окружающей среды  

8 117-ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной  
безопасности  

9 117-ТБЭО 
Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального  
строительства  

10 117-ОДИ 
Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов к объекту капитального 
строительства  
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Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 

Проектная   документация  на строительство объекта «Многоквартирный дом по ул. 
Ленинского Комсомола, 24 в г. Абакане» разработана в соответствии с 
градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, 
градостроительным регламентом, документами об использовании земельного участка для 
строительства, техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования 
по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного 
использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства: 

Данный проект предполагает строительство многоквартирного девятиэтажного  дома 
из четырех секций.  

Участок расположен в центре существующей застройки и ограничен: 
- на севере и востоке –  земельными участками малоэтажной жилой застройки под 
перспективную застройку; 
 - на юге – с улицей Чехова; 
- на западе -  с улицей Ленинского Комсомола. 
Градостроительный план земельного участка № РФ 19-2-01-0-00-2023-0047. 

Кадастровый номер земельного участка 19:01:030104:5075 

Сейсмичность площадки строительства – 7 баллов 

Природно-климатические условия площадки строительства: 
Климатический подрайон - 1в; 
Нормативная ветровая нагрузка - 0,38 кПа (III район);  
Нормативная снеговая нагрузка - 1,0 кПа (II район);   
Расчетная зимняя температура наружного воздуха -37°С;   
Рельеф площадки равномерный, абсолютные отметки изменяются от 244,09 до 244,45 

а_1) сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в 
пределах границ земельного участка 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями 
использования территории с реестровым номером 19:00-6.362  (Приаэродромная 
территория аэродрома Абакан). Абсолютная отметка высоты здания  276,67 не превышает 
допустимую отметку 284,0м.  

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка: 

Земельный участок расположен в территориальной зоне – Зона застройки 

многоэтажными многоквартирными домами (Ж-3) Согласно СанПин 2.2/2.1.1.1200-03 

проектируемый объект относится к сооружениям, не подлежащим санитарной 
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классификации. 

Проектируемое здание не попадает в границы санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства. 

в) обоснование и описание планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами. 

Решения по генеральному плану приняты с учетом функционального зонирования, 
выполнения санитарных и противопожарных норм.  

Земельный участок расположен в территориальной зоне – Зона застройки 
многоэтажными многоквартирными домами (Ж-3) 

Вид разрешенного использования земельного участка: 

 многоквартирные дома этажностью девять этажей и выше, не считая технический 
этаж; 

многоквартирные дома этажностью девять этажей и выше, не считая технический 
этаж, с объектами обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях 
дома; 

подземные гаражи; 
автостоянки. 
Определены следующие предельные параметры: 
Предельные минимальные размеры земельных участков -3500 м². 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых  
запрещено строительство зданий, строений, сооружений, от красной линии – 5м; от 
границ земельного участка –3 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый  
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть  
застроена - 40% 

Минимальное количество парковочных мест на 1 квартиру – 0,5 машино-мест. 

Генплан участка многоквартирного жилого дома разработан на топографической 
съемке в масштабе 1:500 

Данный проект предполагает строительство многоквартирного  жилого дома  из 
четырех девятиэтажных секций.  

Жилой дом расположен в границах допустимого размещения объектов  капитального 
строительства.  

Размещение жилого дома обеспечивает нормативную инсоляцию помещений и 
противопожарные разрывы до соседних строений. Подъезд пожарных машин к зданию 
предусмотрен с обеих продольных сторон. 

Проектом также предусмотрено размещение на участке площадок благоустройства 
различного функционального назначения согласно  СП 42 13330.2016 "СНиП 2.07.01-89 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»   
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г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

Площадь земельного участка - 5018,0 м² 
Площадь застройки – 1718,6 м² 
Площадь отмостки – 143,1  м² 
Площадь проездов, парковок – 1595,0 м² 
Площадь тротуаров – 519,0 м² 
Площадь площадок – 258,9 м² 
Площадь озеленения -  783,4 м² 
Процент  застройки – 34,3  % 

Процент  озеленения – 15,7 % 

 

д) обоснование и описание решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод 

Инженерная подготовка территории включает в себя: освобождение территории от 
мусора и отвоз его с площадки строительства, определение трасс пролегания инженерных 
коммуникаций, вертикальная планировка территории. 

Для защиты участка от подтопления поверхностными водами предусмотрена  

организация рельефа, обеспечивающая отвод поверхностных стоков по твердым 
покрытиям проездов и тротуаров в пониженную часть местности. 

Сейсмичность площадки строительства -7 баллов. 
Проектная документация  разработана в соответствии с требованиями   

СП14.13330.2018  «Строительство в сейсмических районах». 
Опасные природные геологические процессы, вызывающие необходимость 

инженерной защиты на проектируемой территории отсутствуют. 
Для защиты территории города от затопления и подтопления, выполнены 

сооружения инженерной защита города. Дамбы защищают территорию города от 
катастрофического затопления паводковыми водами реки Абакан. 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Вертикальная планировка выполнена методом красных (проектных) горизонталей с 
сечением рельефа через 0,10 м. План организации рельефа выполнен с уклонами по 
проездам, тротуарам не превышающими уклонов, указанных в СП 42.13330.2016*. 

Вертикальная планировка решена, исходя из условий удобного и безопасного 
движения транспортных средств и пешеходов, беспрепятственного водоотвода, что 
достигается необходимыми продольными и поперечными уклонами поверхности. 
Продольные уклоны пешеходных дорожек и тротуаров не превышают 40%0 (1:25), 

поперечные от 5 до 20%0 (от 1:200 до 1:50). 

Отвод дождевых стоков с территории осуществляется по твердому покрытию в 
пониженную часть. Для приема поверхностных вод проектом предусмотрены ёмкости, 

kodeks://link/d?nd=550565571
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рассчитанные на накопление расчетного объема дождевых стоков. Стоки из ёмкостей по 
мере накопления вывозятся с помощью спецтехники для утилизации. Расчет объемов 
стоков произведен в разделе 5 ИОС3. 

Земляные массы подсчитаны по плану с сеткой из геометрических фигур. 
Балансом земляных масс учтены поправки на корыто под одежду дорог, площадок,  
тротуаров. Подсчет объема земляных работ при вертикальной планировке выполнен в 
виде картограммы и приведен на листе «План земляных масс». 

По степени преобразования рельефа на участке вертикальной планировкой 
предусмотрена подсыпка.  Максимальная высота подсыпки 2,06 м. 

Покрытие газонов выполнить ниже на 0,05м отметок покрытия пешеходных дорожек. 

ж) описание решений по  благоустройству  территории. 
Проект благоустройства территории выполнен согласно  СП 42 13330.2016 "СНиП 

2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений»  СП 59.13330.2020 "СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений для 
маломобильных групп населения ".  

Система комплексного благоустройства территории предусматривает выполнение 
следующих видов работ: 

- покрытие проездов из плотного асфальтобетона; 
- покрытие тротуаров из песчаного плотного асфальтобетона или брусчатки;  
- устройство бордюров из бортового бетонного камня; 
- озеленение (посадка кустарников и деревьев, устройство газонов); 

- площадка для игр детей разных возрастов; 

- площадка для отдыха взрослого населения; 

- установка малых архитектурных форм на детской площадке, согласно ГОСТ Р 
52169-2012 «Оборудование детских игровых площадок. Безопасность конструкции и 
методы испытаний. Общие требования»; 

- установка малых архитектурных форм (скамьи и урны) на площадке отдыха и возле 
каждого подъезда; 

Расчетное число жителей для  дома определяется по формуле  

k=n согласно  табл. 5.1 СП 42 13330.2016 

где  k- численность проживающих людей; n- общее количество жилых комнат.  
однокомнатных = 160 квартир, двухкомнатных =18 квартир, трехкомнатных =36 

квартир 

Nл = 160+ 2 *18+3*36 =304 жителей. 

Размеры площадок приняты исходя из расчетной численности жителей: 

-детские площадки 0,7 х 304= 179,2 м.кв. 
-площадка отдыха 0,1 х 304 =25,6 м.кв. 
Плошадки  

 

требуемые размеры 

 

размеры по проекту  
 

детские  212,8   м.кв. 217,8 

для отдыха взрослого населения 30,4  м.кв. 35,4 

 

kodeks://link/d?nd=573659328&point=mark=000000000000000000000000000000000000000000000000007D20K3
kodeks://link/d?nd=573659328&point=mark=000000000000000000000000000000000000000000000000007D20K3
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Проектом предусмотрено устройство площадки для накопления ТКО и КГО с 
навесом.  

Расстояние от площадки до жилых домов не менее 15 метров и не более 100 метров,  
что соответствует СанПиН 2.1.3684-21 приложения №1(нормативное расстояние от 
объекта нормирования до площадки с количеством контейнеров до 5 составляет от 15 до 
20 метров). 

Требуемое количество контейнеров определяется по формуле: 
 Nк = Nл ×m / 365 / Vк, где 

Nл – численность проживающих людей; 

m – удельная норма образовавшихся бытовых отходов на 1 жителя в год; 
Vк – объем одного контейнера 

Nк = 304× 1,45 / 365 / 1,1 = 1 контейнер (краткость вывоза отходов - ежедневно)  
Размер площадки принят из расчета установки  одного контейнера для ТКО и отсека 

для КГО. 

Площадка имеет твердое  водонепроницаемое бетонное покрытие с уклоном в 
сторону проезжей части. Обустройство контейнерной площадки включает в себя 
ограждение с 3 сторон. 

На контейнерной площадке эксплуатирующая организация обязана разместить 

информацию о графике вывоза отходов. 

л) обоснование схемы транспортных коммуникаций, обеспечивающий  внешний 
и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Подъезд к участку  осуществляется  с  западной стороны с ул. Ленинского Комсомола.  

Трассировка проездов и пешеходных путей по участку обеспечивают возможность 
подъезда к основным  входам. Эти пути стыкуются с внешними по отношению к участку 
транспортными и пешеходными коммуникациями, парковочными местами, остановками 
общественного транспорта. Предусмотрены условия беспрепятственного, безопасного и 
удобного передвижения МГН по участку к доступному входу в здание. В местах 
пересечения пешеходных и транспортных путей, пешеходные пути обустраиваются 
пандусами бордюрными. 

 Расстояние от внутреннего края проезда до стен объекта составляет от 5,0 до 8,0 м, 
ширина проезда составляет не менее 4,2м и конструкция дорожной одежды рассчитана на 
проезд пожарной техники. 

Требуемое количество парковочных мест определяется из расчета 0,5 машиномест на 
1 квартиру: 214*0,5=107 парковочных мест. 

Проектом предусмотрено 52 парковочных мест, в границах земельного участка, в том 
числе 2 м/м для МГН. Обеспечение недостающего количества мест предусмотрено за счет 
парковок, расположенных в зоне пешеходной доступности. На прилегающей территории 
дополнительно предусмотрено 55 парковочных мест. 














