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а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 
 

Участок проектирования и строительства  с кадастровым номером 74:19:0901002:11605 
расположен в микрорайоне №57 Краснопольской площадки №1 Курчатовского района г. 
Челябинска.   С юга участок ограничен Краснопольским проспектом, с севера -  территорией 
детского сада, с других сторон – проектируемой застройкой.  

Участок с навалом грунта, свободен от сетей и сооружений. 
 
  
б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства 
в пределах границ земельного участка – в случае необходимости определения 
указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации 
 
           Земельный участок полностью расположен в зоне санитарной охраны III пояса 
Шагольского месторождения подземных вод. Реестровый номер границ 74:36-6.5863. 
Распоряжение министерства имущества и природных ресурсов Челябинской области от 
13.12.2016 №3475-Р «Об утверждении проекта и установлении границ режима зон 
санитарной охраны Шагольского месторождения подземных вод». 
 
 
в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 
земельного участка    

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» разработан на 
основании следующих материалов: 
1. Отчета о инженерно-геологических изысканиях и инженерно-топографических 
изысканиях, выполненных ООО «Челябинск ТИСИЗ» в 2021 году; 
2. Градостроительного плана земельного участка №РФ74- 3-15-1-07-2021-0445. 

Использование участка ограничено сервитутом 25с площадью 305м2 для организации 
проезда совместного использования для обеспечения транспортной и пешеходной  
доступности  (документация по планировке территории (постановление Администрации 
города Челябинска от 06.05.2020 №199-п №Об утверждении документации по планировке 
территории (проект планировки территории с проектом межевания территории) в границах 
улиц: профессора Благих, маршала Чуйкова, Александра Шмакова в Курчатовском районе 
города Челябинска») 
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г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 
 

 
 
д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе по 
инженерной подготовке территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод  
 

В данном проекте принятые решения по инженерной подготовке территории 
обеспечили: 
 - подготовку территории для застройки; 
 - отвод поверхностных вод от зданий и с территории; 
 - благоприятные условия для движения пешеходов и транспорта; 
 - минимальное перемещение земляных масс; 
 - прокладку сетей и благоустройство территории. 
 
е) описание организации рельефа вертикальной планировкой  
 
 Вертикальная планировка  территории выполнена методом проектных горизонталей на 
топографической съемке в увязке с ранее выполненными проектами дома 15 и детского сада.  
Территория спланирована с учетом всех нормативных уклонов.  

Наименьший продольный уклон составляет 0,004, наибольший 0,011 (960-16-2021  
ПЗУ.ГЧ лист 3). Отвод дождевых, талых и прочих  поверхностных вод от здания и с 
территории осуществляется поверхностным стоком по лоткам проектируемых дорог в 
проектируемую ливневую канализацию.  Посадка здания осуществлялась с учетом 
существующего рельефа,  противопожарных норм, инсоляции. 

 
ж) описание решений по благоустройству территории 
 

Основные планировочные решения по размещению проектируемого жилого дома 
обусловлены рельефом местности, плановым и высотным положением проектируемой 
застройки, санитарно-гигиеническими и противопожарными нормами . 
Размещение проектируемого объекта см. раздел 960-16-2021 ПЗУ.ГЧ лист 2. Территория 
вокруг дома благоустраивается. Расстояние от фасада дома с окнами до проезжей части 
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составляет 5-10м, ширина проезда и тротуаров -проездов 6м. Для подхода жителей к дому 
запроектированы тротуары с плиточным покрытием. В  местах пересечения тротуаров с 
проездами предусмотрено устройство пандусов для маломобильных групп населения.  
  Для обеспечения условий досуга жителей проектируемого  дома, требуемых нормами 
СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений», предусмотрено устройство спортивно-игровых площадок для детей дошкольного 
и младшего школьного возраста, площадок для отдыха взрослого населения с резиновым  
покрытием. Озеленение представлено газоном с посевом трав, рядовыми и групповыми 
посадками кустарников и деревьев.  

Для сбора бытовых отходов в проекте предусмотрена площадка для мусорных 
контейнеров. Расчеты по объемам бытовых отходов приведены в разделе ОВОС. 
 

 
 
 
з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 
(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
объектов капитального строительства – для объектов производственного назначения 
 

Данный раздел при проектировании жилого  дома не предусматривается.   
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и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 
производственного назначения  

Данный раздел при проектировании жилого  дома не предусматривается.   

к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) – для объектов производственного назначения 

Данный раздел при проектировании жилого  дома не предусматривается. 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения 

Транспортное обслуживание осуществляется с Краснопольского проспекта.  
Предусмотрено строительство автостоянок на 72м/м , в т.ч. 5м/м для маломобильных групп 
населения. Проектом предусмотрено строительство пешеходных тротуаров шириной  2,0 и 
6,0м.  Тротуары запроектированы с учетом потребностей маломобильных групп населения с 
присоединением к  городской системе тротуаров.  
            В целях обеспечения безопасности движения транспорта  и пешеходов предусмотрена 
установка необходимых дорожных знаков по ГОСТ Р 52289-2004 и ГОСТ Р 52290-2004.  
























