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Мнвнив

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с ограниченной
0тветственностью кСпециализированный застройщик < Перхушково!евелопмент> (ОГРн 107774627в2во),
состоящеЙ из бухгалтерского баланса по состоянию на З1 декабря 2О22года, отчета о финансовых
результатах за 2022 год, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, в том
числе, отчета об изменениях капитала за 2022год и отчета о движении денежных средств за2О22год,
пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2о22год, включая основные
пOложения учетной политики.

по нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверно во всех
существенных отношениях финансовое положение 000 кСпециализированный застройщик кПерхушково

flевелопментD пО состоянию на 31 декабря2022 года, финансовые результаты его деятельности и движение
денежных средств за 2022год в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,

установленными в Российской Федерации.

Основднив для вырАжЕния мнЕния

Мы провели аудит в соответствии с Меlцународными стандартами аудита (мсА). Наша ответственность в

СOOТВетствии с этими стандартами раскрыта в разделе кOтветственность аудитора за аудит годовой
бУХГаЛтерской отчетности) настоящего заключения. Мы являемся независимыми по отношению к

аУДИРУеМOМУ ЛИЦУ В СОотВетствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и
КОДекСом профессиональной этики аудиторов, соответствующими Мехцународному кодексу этики
ПРОфеССиональных бухгалтеров (включая мехцународные стандарты независимости), разработанному
СОВеТОм пО Мехцународным стандартам этики для профессиональных бухгалтеров, и нами выполнены
ПРОЧИе ИНые обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этики.

МЫ пОлагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими,
чтобы служить основанием для выражения нашего мнения.

Прочдя инФормАция

РУКОВОдство несет ответственность за прочую информацию. Прочая информация включает информацию,
СOдерЖаЩуюся в гOдовом отчете, но не включает годовую бухгалтерскую отчетность и наше аудиторское
ЗаклюЧение о ней. Годовой отчет будет нам предоставлен после даты настоячего аудиторского заключения.

Наше мнение о годовой бухгалтерской отчетности не распространяется на прочую информацию, и мы не
предоставляем вывода, обеспечивающего в какойлибо форме уверенность в отношении данной
информации,

В связи с проведением нами аудита годовой бухгалтерской отчетности наша обязанность заключается в

ознакомлении с прочей информацией, и в рассмотрении при этом вопроса о том, имеются ли существенные
несоответствия ме} щу прочей информацией и годовой бухгалтерской отчетностью или нашими знаниями,

полученными в ходе аудита, и не содержит ли прочая информация иных возможных существенных
искажений, Если на основании проведенной нами работы мы приходим к выводу о том, что такая прочая

информация содержит существенное искажение, мы обязаны сообщить об этом факте.
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0тввтстввнность руководствА и лиц, отвЕчАюlлих зА корпорАтивноЕ упрАвлЕниЕ АудируЕмого лицА, зА

гOдOвую БухгдlтЕрскую 0тчЕтнOсть

РУководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной годовой
бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,

установленными в РоссийскоЙ Федерации, и за систему внутреннего контроля, которую руководство считает
необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений
вследствие недобросовестных действий или ошибок.

при подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку способности
аудируемOг0 лица прOдOлжать непрерывно свою деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях
сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о
непрерывнOсти деятельнOсти, за исключением случаев, когда руководство намеревается ликвидировать
аудируемOе лиц0, прекратить ег0 деятельность или когда У него отсутствует какаялибо иная реальная
альтернатива, крOме ликвидации или прекращения деятельности.

Лица, отвеЧающие за корпоративное управление, несут ответственность за надзор за подготовкой годовой
бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

ОТВГТСТВВННОСТЬ АУДИТОРА ЗА АУДИТ ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ ОТЧВТНОСТИ

НаШа ЦеЛь СОстоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская отчетность не
СOДеРЖИТ СУщественных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок, и в составлении
аУДИтOрскOг0 3аключения, содержащего наше мнение, Разумная уверенность представляет собой высокую
СТепеНЬ УвереннOсти, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегда
ВЫЯВЛяет сУщественные искажения при их наличии. Искажения могут быть результатом недобросовестных
ДейСТВий или ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в
0тделЬНOсти или в сOвOкупнOсти 0ни мOгут пOвлиять на экономические решения пользователей,
принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской отчетности.

В Рамках аУдита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное срцение и

СОХРаНЯеМ профессиональныЙ скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме того, мы выполняем
следующее:

а) ВЫЯвляеМ и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчетности вследствие
недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в ответ на эти

РИСкИ; пOлучаем аудитOрские дOказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить
0СНOВаНИеМ Для выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в результате
НеДОбРОсовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного искажения в результате ошибки,
так как недобросовестные деЙствия могут включать сговор, подлог, умышленныЙ пропуск, искаженное
представление информацииили действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, с целью разработки
аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью выражения мнения об
эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность оценочных значений,

рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия информации;

ф делаем вывод о правомерноGти применения руководством аудируемого лица допущения о непрерывности

деятельнOсти, а на 0снOвании полученных аудиторских дOказательств  вывод 0 тOм, имеется ли

существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть

значительные сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если

мы приходим к выводу о наличии существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем

аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской отчетности

или, если такое раскрытие информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение, Наши
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вывOды 0снOваны на аудитOрских дOказательствахl пOлученных д0 даты нашег0 аудитOрскOг0 заключения,

0днако бУдущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
прOдолжать непрерывн0 свOю деятельнOсть;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры и содержания,
включая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская отчетность лежащие
В ее ОСНОВе ОПеРацИи и события так, чтобы было обеспечено их достоверное представление.

мы осуществляем информационное взаимодействие с рукOводством и лицами, отвечающими за
кOрпOративнOе управление аудируемOг0 лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о
3аПЛаНИРОВаННОМ Объеме и срОках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том
числе 0 значительных недOстатках системы внутреннего контроля, которые мы выявляем в процессе аудита,

[ иректор
о00 кАналитикаD

0рнз 22006017з71

я Владимировна

Руководитель аудита

0рнз 220061 17091

АУДИТОРСКАЯ 0РГАНИ3АL| ИЯ :

0бщество с ограниченной ответственностью кАналитика>

117105, г. Москва, ул. Нагатинская, д. 1 оф. 804.

0рнз 11706065267.

"t л ,''
С.),! "ldl", Пирогова Елена Александровна

28 марта 2023 года
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Бухгалтерский баланс

на 31 декабря 2022 г,

Форма по ОКУ!

,Щата (число, месяц, год)

Обществосограниченной ответственностью''Специализированный 
поокпоОрганизация застройщик "ПерхушковоДевелопмент"

Идентификационный номер налогоплательiлика

Вид экономической flеятельность заказчиказастройtцика, генеральноrо
деятел ьнOсти подрядчика
Организационноправовая форма /  форма собственности
Общества с ограниченной
ответстве н н ость ю

инн

по
оквэд 2

/  Частная собственность

Единица измерения: в тыс. рублей

Местонахоцдение (адрес)

14305{ , Московская обл, Одинцово г, Больцlие Вязёмы рп, Городок17 ул, д. Ne 15А

Бухгалтерская отчетность подлех(ит обязательному аудиту f ЛЛ ! НВТ

наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитора
ооо "АнАлитикА"

идентификационный номер налогоплательщика аудиторской организации/индивидуального
аудитора 

"'П'"Ё'ч'11lvlY 

инн

основной государственный регистрационный номер аудиторской огрн/
организации/индивидуального аудитора ОГРНИП

ПО ОКОПФ /  ОКФС

по оКЕИ

7724405300

1177746297827

Коды

071 0001

з1 12 2022

990681 73

7705776099

71.12.2

1 2з00 ,lб

384

пояснения наименование показателя Код
На З1 декабря

2022 r.

На 31 декабря
2021 г.

На 31 декабря
2020 г.

l1.3

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110 1в 9в9 3 208 1 035
Результаты исследован ий и разработок 1120
Нематериальные поисковые активы 1130

Материальные поисковые активы 1140
l1.5 Основные средства 1150 25 56з 118 925 126 935

,Щоходные вложения в материальные
ценности

1160

Финансовые вложения 1170
отложенные налоговые активы ,l180 ,190

331 95 62з 57 074
Прочие внеоборотные активы 1190
Итого по разделу l 1100 Zoa ooJ 217 756 1 85 044

l1.8

ll. оБоротныЕ Активы
3апасы 121о 5 422712 1 970 855 276 23в

в том числе:

Расходы по строительству (подготовке
строителlьства) объектов для продажи

12101
5 422 292 1 970 855 276 2зв

l1.9
Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220
259 002 56 556 2в 317

l1.1 0 Щебиторская задолжен ность 1 2з0 349 098 з30 067 2 179
Финансовые вложения (за исключением
ценежных эквивалентов) 124о

.Щенежные средства и денежные
эквиваленты 1 250

2 433 64з зб 436
Прочие оборотные активы 1 260 с

J

Итого по разделу ll 120о 6 03з 245 2 35в 121 34з 1 7з
БАлАнс 1 600 6 26в 12в 2 575 в77 528 217

6 ооо



Форма 071 0001 с.2

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2022г,
На З1 декабря

2021 г,

На 3,1 декабря
2020 г.

l.з

пАссив

ll!. кАпитАл и рЕзЕрвы
Уставный капитал (складочный капитал,

усгавный фонд, вклады товарищей)
1310

1 50 000 ,150 000 1 50 000
Собственные акции, выкупленные у
акционеров

1 з20

Переоценка внеоборотных активов 1 340

.Щобавочный капитал (без переоценки) 1 350
Резервный капитал 1 з60

Нераспределенная прибыль (непокрытый

убыток)
1 370

(763 2в6) (з79 7з2) (225 142\
Итого по разделу lll 1 300 (61з 286) (22s 732) (75 142\

| 1,12

lч. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА
Заемные средства 1410 2 100 7зз 2 780 886 56,1 з79
отложенные налоговые обязательства 1420 64

Оценочные обязательства 1 430
Прочие обязательства 1 450
Итого по разделу lV 1 400 2 100 7зз 2 780 886 561 44з

ll 12

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
Заемные средства 1510 4 419 070

l10 Кредиторская задолженность 1 520 з61 1зз 24 526 41 916

] оходы будущих периодов 1 5з0
l1.1 3 Сценочные обязательства 1 540 47в 197

Прочие обязательства 1 550
Итого по рашелу V 1 500 4 780 681 24 723 41 916
БАлАнс 1 700 6 26в 12в 2 575 877 52в 217

Представитель по

доверенности
NэПflO102202201 от
01,02.2022 г.

йй

ооо
"Аналuтukа"

l

\ qre\> .



Отчет о финансовых результатах
за Январь ,Щекабрь 2022 г.

Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный
Организация застройщик "ПерхуlлковоДевелопмент"

Идентификационный номер налогоплательщика

Видэкономической flеятельностьзаказчиказастройщика, генерального
деятельности подрядчика
Организационноправовая форма /  форма собственности

Общества с ограниченной
ответствен ностью

Форма по 0КУД

.Щата (число, месяц, год)

по оКПо

инн

по
оквэд 2

/  Частная собственность
ПО ОКОПФ /  ОКФС

по оКЕИЕдиница измерения: в тыс. рублей

Коды

071 0002

31 |  ,tz | 2022

990681 73

7705776099

71.12,2

1 2з00 16

384

пояснения наименован ие по казател я Код
3а Январь  Декабрь

2022 г.

За Январь  Декабрь
2021 г.

Выручка 2110
Себестоимость продаж 2120
Валовая прибыль (убыток) 21 00

l1.1 5 Коммерческие расходы 2210 (229 915) (108 387)

l1.1 5 Управленческие расходы 2220 (21 37з) (23 бз6)
Прибыль (убыток) от продаж 22о0 (251 288) (132 023)

!оходы от участия в других организациях 231 0

Проценты к получению 2з20 394 78

Проценты к уплате 2330 (118 264) (30 660)

ll.,1 4 Прочие доходы 2340 9 285 з10
l1.1 5 Прочие расходы 2з50 (118 390) (30 697)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 (478 263) (192 992)

| 1.17 Налог на прибыль 2410 94 709 з8 571

в том числе:

текущий налог на прибыль 2411

отложенный налог на прибыль 2412 94 709 зв 571

Прочее 2460
Чистая прибыль (убыток) 2400 (383 554) (154 421)

оооr "Аналuтukа"



Форма 07,10002 с,2

поя снен ия наименование показателя Код
За Январь  !екабрь

2022г.
За Январь ,Щекабрь

2021 г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистvю прибыль (чбыток) периода

2510

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода

2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода

2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 (звз 554) (154 421)

Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 291 0

/ ý Crirurl',фoBl,Hli зл:рсишк 
Ъ]

в Лерхуйово.Де8елOлменI '' ё

ЗЗл.* ."чЯ

i ооо
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Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный
Организация застройщик"Перхучlковоflевелопмент"
Идентификационный номер налогоплательщика

Видэкономической,Щеятельностьзаказчиказастройщика,генерального
деятел ьности подрядчика
Организационноправовая форма i форма собственности

Общества с ограниченной
ответстве н н ость ю

Единица измерения в тыс. рублей

Отчет о движении денежных средств
за Январь ,Щекабрь 2022 г.

Форма по OKYfl

flaTa (число, месяц, год)

по оКПо

инн
по

оквэд 2

/  Частнаясобственность
ПО ОКОПФ /  ОКФС

по оКЕИ

Коды

071 0005

3,t 12 2022

990681 7з

7705776099

71.12.2

1 2300 16

384

наименование показателя Код
3а Январь .Qекабрь

2022 г.

За Январь  flекабрь
2021 г.

.Щенежные потоки от текущих операций
Поступления  всего 411 0 458 78

в том числе:

от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111

арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112 64

от перепродажи финансовых вложений 411з
ндс в составе поступлений и платежей 4114

прочие поступления 4119 394 78

платежи  всего 4120 (3 613 813) (2 219 909)

в том числlе:

поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
уcI ] уги 4121 (203 309) (1 з9 7з5)
в связи с оплатой труда работников 4122 (14 889) (6 811

процентов по долговым обязательствам 4123
налога на прибыль организаций 4124
налогов и сборов 4125 (16 024) (17 26з)

финансирование строительства 4126 (3 302 654) (2 002197)
ндс в составе платежей 4127 (з8 675) (16 247)
прочие платежи 4129 (з8 262) (37 656)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 (3 613 355) (2 219 831)

flенежные потоки от инвеGтиционных операций
Поступления  всего 4210 8 33з

в том числе:

от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211 8 333

от продажи акций других организаций (долей участия) 4212
от возврата предоставленных займов, от продажи

долrовых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 421з

дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 4214
прочие поступления 4219

платежи  всего 4220 (19 224) (5 197)
в том числе:

в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221 (1s 224\ (5 197)

в связи с приобретением акций других организаций (долей

участия) 4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов другим лицам 4223
процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стоимость инвестиционного актива 4224
прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200 (10 891) (5 197,)

/ j ь,н



Форма 071 0005 с.2

наименование показателя Код
3а Январь  !екабрь

2022 г,

3а Январь  !екабрь
2021 г,

flенежные потоки от финансовых операций
Поступления  всего 4з1 0 J bzb UJb 2 189 2з5

в том числе:

получение кредитов и займов 4311 3 626 036 2 189 235
денежных вкладов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей участия 4з1 3

от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др. 4з14
прочие поступления 431 9

lлатежи  всего 4з20
в том числе:

собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации илиих выходом из состава
участников 4321
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников) 1еaa

в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг возврат кредитов и займов 4323
прочие платежи 4з29

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4з00 J o.Zo UJo 2 189 2з5
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 1 790 (з5 793)
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 643 36 4зб
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 a 1)1 64з
Величина влияния изменений курса иностранной валюты по
отношению к рублю 449о

Представитель по

доверенности
N9ПД01022022О1 от
01.02.2022 г,

tTuka"

Ърхушrово.{ евелоЙýJ

Dоо

2023 г.

ц 'оАна/ tl



ОOО кGпециализированньlй застройtцик

к Перхуш ковоДевелоп мент>

ПОЯСНЕНИЯ

К БУХГАЛТЕРСКOМУ БАЛАНСУ И ОТЧЕТУ О ФИНАНСОВЬlХ

РЕЗУЛЬТАТАХ

за 2022 rод

lБiOOOi/J "Аналuтukа" ,



Пояснения к бухгалтерской (финансовой) отчетности ООО кСпециализированный запройщик кПерхушково[евелопмент) за2022год

Настоящие пояснения составлены на основании Федерального закона Ns402Ф3 от 06,12,2011 г, кО

бухгалтерском учете) и направлены на обеспечение пользователей дополнительной информацией для

формирования полного представления о финансовохозяйственной деятельности 000
кСпециализированный застройщик кПерхушковоДевелопмент) и его имущественном положении за

2022год,

l. 0бщие положения

1. OcHoBHble сведения об обществе.

Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик "Перхушково

,Щевелопмент", ИНН 7705776099, (далее 0бщество) зарегистрировано 02 февраля 2007г, Межрайонной

инспекцией федеральной налоговой службы Ns46 по г. Москве, 0ГРН 1077746278280,

Общество зарегистрировано по адресу: '143051, Московская обл., Одинцово г., Большие Вязёмы рп.,
Городок17 ул., дом 15А,

Почтовый адрес Общества: 143051, Московская обл., Одинцово г., Большие Вязёмы рп,, Городок17 ул,,
дом'l5А,

Среднесписочная численность сотрудников Обществав2022 году составила 5 человек.

Среднесписочная численность по состоянию на 31,12,2021 г. составляла 3 человека.

Обществом обособленные подразделения не создавались.

Общество лицензий не имеет и деятельности, требующей лицензирования, не ведет.

Аудитор ООО "Специализированный застройщик "Перхушково,Щевелопмент":  ООО кАналитика) (ОГРН
1177746297В27), адрес: 11Т105 Россия г.Москва ул,Нагатинская д.1, офис804, адрес эл.почты
audit@uaf.ru. ОО0 "Аналитика" включено в реестр аудиторов и аудиторских организаций
Самореryлируемой организации аудиторов Ассоциация кСодружество>  (СРО ААС) 14 апреля 2О17 года
за 0сновным регистрационным номером записи 1 1706065267.

2. Информация об органах управления.

В соответствии с Уставом Общества управление обществом осуществляется Общим собранием

участников и единоличным исполнительным органом Общества,

В 2022 году функции исполнительный органа 0бщества осуществляла компания ОOО кРСГБизнес
Сервис> .

Управляющая компания осуществляет права и исполняет обязанности единоличного исполнительного
органа Общества, предусмотренные законодательством РФ, Уставом ООО "Специализированный

застроЙщик "Перхушково[евелопмент", !оговором о передаче полномочий единоличного
исполнительнOг0 0ргана и возмездного оказания услуг и осуществляет ведение бухгалтерского учета,

3. Структура капитала.

Уставный капитал Общества наЗ1.12,2022 г. составляет 150 000 тысяч рублей и полностью оплачен.

По сравнению с 31 декабря 2021 г, и2020 г, уставный капитал не изменился.

/ 6
о

tF ка



Пояснения к бухгалтерской (финансовой) опетности ООО кСпециализированный застройщик кПерхушковоffевелопмент) за2022rод

Список участников 000 по состоянию на 31.12,2022г,,.

Ns Наименование юл/  Фио
Размер

доли, %

номинальная стоимость

доли, Tblc. руб.

1 МК000 K)OtoeH Холдингс> 100 1 50 000

4. Информация по операциям со связанньlми сторонами.

В настоящем разделе раскрываются операции с юридическими и физическими лицами,

кOнтрOлирующими или 0казывающими влияние на организацию в силу участия в уставном капитале или

управлении 0бществом,

4.1. Участие в связанных сторонах:

)t2 l ооо7r l "Аrпалuтukа"

Ns Связанные стороны

Место нахождения

юридического лица или

место жительства

физического лица

0снование, в силу котороrо сторона

признается связанной

flоля участия

связанной

стороны в

уставном

капитале

Общества,

flоля участия

0бщества в

уставном

капитале

связанной

стороны,

Yо
ol

0сновное хозяйственное общество

,1

М К000 к Х,лоен Холдингсл

236006, Калининградская

0блапь, г.о. Город

lftлининград г lGлининград, б
р Солнечный, дом 25, этак 1,

помещение Г/22

Лицо имеет право распоряжаться более, чел

50%  уоавного капитала 0бщества
100%

Контролирующее хозяйственное общество

1 З Юридических лица Россия
Пицо косвенно впадеет более чем 50О/о

чст авного капитала 0бщества

Бенефициарные владельцы

1 Физическое лицо Россия 'lиц0 
кOсвенн0 владеет ЬOлее чем 25Оlо

уст авного капитала 0бщества

2 Голубицкий Вениамин Макmвич Россия
'lиц0 

кOсвенн0 владеет 00лее чем 25%

уст авного капитала 0бщества

0сновной управленческий персонал

1 ООО sРСГ  Бизнес Сервис> Россия /правляющая компания

2 Киселев С,В, Россия

lиц0, 0сущест вrяющее полномочия

] иноличного исполнительного органа

Ищеова  Генеральный дирепор

/ правляющей компании

3 6 Физических лиц 0ссия
lица, являющиеся членами СOвета

]иректоров Управляющей компании

,Щрупе свяэнные стороны

1 Зб Юридических лиц )оссия
JOщество и юридические лица

(онтрOлируются одним и тем же

оридическим лицOм

3 3 Юридических лиtlа эоссия Тицо косвенно владеет более чем 25%

/ ставного капитала 0бщест ва



Пояснения кбухгалтерской (финансовой) оветности 0О0 кСпециализированный застройщик кПерхушково!евелопмент) за2022rод

!вижение денежньlх средств

показатель Связанная сторона
За2022г,,

Tblc. руб.

3а 2021 г.,

Tbtc. руб.

П риобретение товаров/работ/услуг Управляющая компания 13 334 7 457

П риобретение товаров/работ/услуг !ругие связанные стороны (ЮЛ, РФ) 30 94

П риобретение услуг закfi чика

стрOительства !ругие связанные стороны (ЮЛ, РФ) 22226 10 475

3аймы полученные flругие связанные стороны (ЮЛ, РФ) 415 057 11 043

Проценты по займам выплаченные !ругие связанные стороны (ЮЛ, РФ)

Безвозмездная финансовая помощь

4,2. Операции по видам за период:

Остатки по незавершенньlм операциям

показатель Связанная сторона
на

31,12,2022

на

31,12,2021

Срок

погащения

3адолженность по займам полученным
!ругие связанные

стороны (ЮЛ, РФ)
986 100 571 04з 2027 r,

Проценты к уплате
!ругие связанные

стороны (ЮЛ, РФ)
66 910 31 298 2027 г

Кредиторская задолженность по

приобретенным

товарам/работам/услугам

!ругие связанные

стороны (ЮЛ, РФ)
2а 2 2023 г,

Кредиторская задолженность по

приобретенным

товарам/работам/услугам

Управляющая

кOмпания
4 900 1 837 2023 г,

Кредиторская задолженность по

приобретенным услугам заказчика

строительства

flругие связанные

стороны (ЮЛ, РФ)
12 873 3 918 2023 г,

В 2022 и 2021 годах цены по операциям со связанными сторонами устанавливались на обычных
кOммерческих услOвиях.

ФУнкции Единоличного исполнительного органа ООО кСпециализированный застройщик
к ПерхушковоДевелопмент) выполняет Управляющая компания ОOО к РСГБизнес Сервис).

Вознаграlцения членам совета директоров в период исполнения ими своих обязанностей

выплачиваются на основании решения Общего собрания участников Общества.

РеШений о выплате вознагрilцений Совету директоро в в 2022 году не принимались.

ОбЩеСТВО Не ВеДет совместной деятельности и не заключало соглашений о разделе продукции с
другими юридическими лицами,

JLr| J/ !



Пояснения к бцгалтерской (финансовой) опетности ООО кСпециализированный застройцик кПерхушково!евелопмент) за2022rод

5. 0сновные видьl деятельности.

ООО "Специализированный застройщик "ПерхушковоДевелопмент" выполняет функции Инвестора

3астройщика по проектированию и строительству жилых домов переменной этажности,

благоустройством, наружными инженерными сетями на собственном земельном участке,

РаСпОложеННоМ по адресу: Московская область, ОдинцовскиЙ район, с/п Жаворонковское, с,

Перхушково, площадью 230000 кв. м., с кадастровым номером 50:20:0041205:56. Коммерческое

обозначение проепа строительства  РАВНOВЕСИЕ,

Строительство осуществляется на основании Разрешения Ns RU50201,112920,18 от 29.06,201В,
выданное Министерством строительного комплекса Московской области на строительство проекга:
кЖилые дома переменной этажности с благоустройством и наружными инженерными сетями (корпуса 6,

7, 8, 9, 10  объекты первой очереди строительства)> ,

Общая площадь застройки первой очереди составляет 23484,94 кв. м и включает в себя пять корпусов
пеРеменноЙ этажности (56 этажей) с инженерной, социальной и коммунальнобытовой инфраструктурой
с количеством 1 284 квартир общей площадью 60 930,20 кв. м.

Планируемый срок ввода в эксплуатацию первой очереди строительства  3 квартал 2023 года.

ll. Основньlе элементьI  Учетной политики Общества и представление информации
в бухгалтерскоЙ отчетности

1. основы составления отчетности.

Бухгалтерская отчетность за 2022 г, сформирована в соответствии с Учетной политикой Общества,

действующими в РФ правилами бухгалтерского учета и подготовки отчетности, установленными
законодательством и положениями по бухгалтерскому учету (ПБУ).

Учет в Обществе ведется с использованием программы < 1С: Предприятие 8,3> ,

2. Изменения, повлиявшие на бухгалтерскую отчетность за текущий период.

В 2022 году Общество впервые начало применение Федерального стандарта бухгалтерского учета ФСБУ
б12020 кОсновные средства) и Федерального стандарта бухгалтерского учета ФСБУ 25l2O18
кБухгалтерский учет аренды). В учетную политику внесены изменения, которые раскрыты в разделе l1.5

кOсновные средства) и в разделе l1,6 кИнформация об объектах учета аренды).

В отношении начала обязательного применения ФСБУ б12020 кОсновные средства) и ФСБУ 25l201B
кАренда> :

 ФСБУ применяются с отчетности за 2022 год,,

 единOвременная корректировка статей бухгалтерской отчетности произведена на 31.12.2021 г,

/ !



Пояснения к бухrалтерской (финансовой) опетности 000 кСпециализированный застройщик кПерхушково!евелопмент) за2022год

Код

GтрOки

3начение строки букалтерского баланса по состоянию

Наименование корректируемой строки

буrалтерской отчетности
на 31,12,2021г,, тыс. руб,

изменение

После корректировки flo корректировки

1150 0сновные средсва 11в 925
,] 19136

(211)

1 1в0 0тложенные налоговые ак]ивы

1 370
Нераспределенная прибыль

(непокрыъtй убыток)
(379 732) (379 563) (1 69)

1420 0тложенные налIоговые обязательсва 0 42 42

1 450 Прочие долгосрочные обязательсва

Информацuя о коррекmuровке сmаmей бухеалmерской оmчеmносmч:

3. Нематериальньlе активьl.

Учет нематериальных активов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по

бухгалтерскому учету кУчет нематериальных акгивов>  ПБУ 1412007, утвер} ценного приказом Минфина
РФ от 27 декабря 2007г, Ne 153н.

Нематериальные акгивы отражаются в бухгалтерском учете и отчетности по фактическим затратам на

прИобретение, и3готовление и затратам по их доведению до состояния, в котором они пригодны к

испOльзOванию в запланирOванных целях, за минусом начисленной амортизации,

3а отчетный период 0бществом своими силами НМА не создавались.

Срок полезного использования определяется Обществом исходя из срока действия прав организации на

НеМатериальныЙ акгив и ожидаемого срока исполшования акгива, в течение которого возможно
полУЧеНИе экономических выгод, Амортизация производится линеЙным способом. По нематериальным
активам с неOпределенным срOкOм пOлезнOг0 испOльзOвания амOртизация не начисляется.

Срок полезного использования НМА ежегодно проверяется 0бществом на необходимость его уточнения.

В случае существенного изменения продолжительности периода предполагаемого использования
актива, срOк ег0 пOлезного использования подлежит уточнению. Возникшие в связи с этим коррекгировки
отражаются в бухгалтерском учете и отчетности на начало отчетного года как изменения в оценочных
значениях.

/ р



Пояснения к бухгалтерской (финансовой) опетности ООО кСпециализированный застройщик (Перхушковоflевелопмент) за 2022 rод

Информ ацuя о немаmерuальньtх акmчвах:

Информацuя об объекmах незаверше HHblx вложенuй в созdанuе немаmерuальньlх акmuвов:

4. Расходы на НИOКР и технологические работы.

Расходы на НИOКР отсутствуют.

5. OcHoBHble средства.

Учет основных средств ведется в соответствии с Федеральным стандартом бухгалтерского учета ФСБУ
6 12020 <  Основные средства),

Бухгалтерский учет ведется по инвентарным объекгам.

После признания объепы основных средств оцениваются в бухгалтерском учете по первоначальной
стоимOсти.

Амортизация по объепам основных средств начисляется линейным способом. Исходя из
перВОначальноЙ стоимости объекта основных средств и нормы амортизации, рассчитанной исходя из
срока полезного использования этого объекта.

Срок полезного использования объекта основных средств определяется как ожидаемый срок
ИспOльзOвания с учетOм нOрмативнOправовых и других ограничений использования объепа,
прOизвOдительнOсти, мOщности или ожидаемого физического износа, зависящего от режима
эксплуатации,

mьr. рф.

Период

На начало rода

Изменения за период

На конец периода

Посryпило

Вьtбыло

Убыток от

Переоценка

первона.

чальная

стоимость

накоплен.

Hiя амOрп.

зация и убытхл

от обесцене

ния

первона

чальная

Первона.

чальная

ная

амOрти.

зация и

убьпки от

обесцене.

ная

аморти.

зация и

убьпки от

обесцене

ции ния ная

амOрти

зация

первOна.

чальная

Нематериальные

lпивы  всеtо

за2022r, 3 49: (287 10 7зi (900 14 22i (1 186

за 2021r. 1 03: 2 46( | 287 3 49: (287
]  mом ччсле:

Трочие нематериальные

] пивы
за2022г, 1 62( (83, 107з, (49в] (582]

за2021r, 1 62с (8з] 1 62( (8з]

Исключитвл ьное авторское

прав0 на прOФаммы для
эвм, базы данных

за2022r 1 87: (204] (401] 1 87t { 605]

за 202'1г 1 0зa 84с | 204 1 87a { 2а4,

пьlс,

наименование показателя Период
На начало

rода

Изменения ý период

На конец периода

затраты за

период

списан0 затрат как

не давших

полOхительнOrо

результата

принят0 к учеry в

качестве

нематериал ьных

активов

3атраты по незаконченным операциям по приобретению

нематериальных апивOв  всего

за2022r, 16 68( | 10 7з2 5 94t

за2021r. 2 46( (2 460
з mом чUФе

1роlие нематериальные активы
за2022г, 10731, (1 0 732.

за2021r 1 62( ]  620

zlсключительное авторO(ое право на программы для ЭВМ, за2022r, 5иt 5 94€

)азы данных
за2021г, м( (м0

l+ ,"а



Пояснения к бухrалтерской (финансовой) опетности ООО кСпециализированный застройщик кПерхушково!евелопмент) за 2022 год

Элементы амортизации объекта основных средств (срок полезного использования, ликвидационная

стOимость и спосOб начисления амортизации) проверяются на соответствие условиям его испOльзOвания

по состоянию на 31 декабря отчетного года.

В случае, если в результате проверки установлено, что срок полезного использования увеличивается
или уменьшается более (менее) чем на 13 месяцев, ликвидационная стоимость изменяется более чем

на 50 процентов, производится пересчет размера амортизационных отчислений.

6. Информация об объектах учета аренды.

Операции по предоставлению имущества в аренду и операции по аренде имущества учитываются в

соответствии с Федеральным стандартом бухгалтерского учета ФСБУ 2512018 кБухгалтерский учет
аренды) начиная с бухгалтерскоЙ отчетности за 2022год.

Нормы стандарта не применяются:

 в отношении договоров аренды, использование которых истечет до конца отчетного 2022 года и

прOлOнгация не планируется;

 в 0тнOшении дOгOвOрOв аренды, услOвия кOтOрых предпOлагают не регулярнOе предOставление

имущества в аренду;

 в отношении земельных участков, арендованных с целью реализации инвестичионностроительных

прOектOв на этих участках;
 в 0тнOшении кOтOрых 0дновременн0 выпOлняются следующие условия: не предусмOтрен перехOд

права собственности на арендованное имущество или его выкуп на льготных условиях, отсутствуют

намерения сдавать арендованное имущество в субаренду, срок аренды не превышает 12 месяцев
(или срока обычного операционного цикла) на дату предоставления предмета аренды или рыночная
стоимость предмета аренды без учета износа не превышает 300 000 рублей.

Арендные платежи по предметам аренды, по которым не возникает обязательство по аренде,

признаются в качестве расхода равнOмерн0 в течение срOка аренды.

Информацuя об ocHol+ blx среdсmвах:

наименование показателя

в составе доходных вложений в

/ ./
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Информацuя об uспользо8 анuч ocHoтHbtx среdсmв:

7. Финансовые вложения.

В соответствии с Положением по бухгалтерскому учету (Учет финансовых вложений>  ПБУ 19/02.

Объектом бухгалтерского учета (единицей) финансовых вложений является :

отдельная ценная бумага;

вклад в уставный капитал других организаций;

предоставленные займы другим организациям;

депозитный вклад;

имущественные права, предназначенные для перепрOдажи;

прочие.

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости согласно п,8 

п.17 ПБУ 19/02.

По состоянию на 31 декабря 2022 года у Общества нет объектов, которые необходимо учитывать в

качестве финансовых вложений.

8. Запасьl, 0ценка незавершенного производства.

Начиная с 2021 года Общество перспективно применяет Федеральный стандарт бухгалтерского учета
ФсБУ 5/20,19 к3апасы> .

0ценка и учет материальнопроизводственных запасов, приобретаемых для производственной

деятельности, производится по фактическим затратам на приобретение или изготовление.

В отношении канцелярских и хозяйственных принадлежностей не применяются положения ФСБУ 5/2019
к3апасы> .

Оценка материалов, готовой продукции при их списании на производство и реализацию, а также на

прочие нрlцы, производится по себестоимости каlцой единицы.

Сумма налога на добавленную стоимость, предъявляемая Обществу при приобретении запасов,

используемых для операций по производству и (или) реализации товаров (работ, услуг), не подлежащих

налогообложению, включается в соответствии со ст.'170 НК РФ в стоимость запасов,

На 31 декабря 2022 г. На 31 декабря 202'l г. На 3,1 декабря 2020 г,

в аренду 0снOвные средсва, числящиеся на

в аренду 0снOвные средсва, числящиеся за

в аренду 0снOвные средсва, числящиеся на

в аренду 0снOвные средсва, числяциеся за

фuсное помещенuе 5 кв,м (0оля каdасmровой

недвижиlчloсм, приняъlе в эксплуатацию и

средсва, переведенные на кOнсервацию

испOль3Oвание 0снOвных средсв

/ j
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Резерв под снижение стоимости материальных ценностей создается по ка)цой единице или по

0тдельным видам (группам) аналOгичных или связанных запасов.

Расчет текущей справедливой стоимости запасов производится на основе информации, доступной д0

даты подписания бухгалтерской отчетности. Проверка на снижение стоимости и создание резервов под

снижение стOимOсти запасOв, прOизвOдится не реже 0днOг0 раза в гOд на 0тчетную дату.

В соответствии с Учетной политикой организации учет вложений (расходов) в строительство объектов,

которые не предназначены для использования 0бществом (инвесторомзастройщиком) в качестве

объектов основных средств, т.е. вложений, не являющихся по сути внеоборотными активами, Общество
квалифичирует как вложения в оборотные акгивы,

В бухгалтерском балансе такие расходы учитываются в составе запасов.

Жилые и нежилые помещения, на которые не удалось привлечь дольщиков и инвесторов до окончания

строительства, приходуются на баланс организации как готовая продукция по себестоимости,
сложившейся в процессе строительства,

В случае начала использования квартир и нежилых помещений в производственной деятельности, их

стоимость переводится в состав капитальных вложений и подлежит учету как объекты основных

средств.

В составе расходов на строительство осуществляется формирование фактической себестоимости
объектов инженерной инфраструктуры, которые будут передаваться ресурсоснабжающим организациям.

Предъявленный подрядчиками налог на добавленную стоимость в отношении объектов недвижимости,

которые будут переданы участникам долевого строительства, либо поставлены на баланс как готовая

продукция (жилая недвижимость) отражен в составе расходов на строительство этих объепов и в

будущем сформирует стоимость объектов недвижимости предназначенных для продажи.

Общество является Инвестором3астройщиком по проектированию и строительству жилых домов
переменноЙ этажности, благоустроЙством, наружными инженерными сетями на собственном земельном

участке, расположенном по адресу: Московская область, 0динцовский район, сiп Жаворонковское, с.

Перхушково, площадью 230 000 кв.м., с кадастровым номером 50:20:0041205:56.

Накопленные затраты по подготовке строительства вышеуказанных объепов  объемы выполненных

работ (оказанных услуг) поставщиками и подрядчиками, подтвержденные актами выполненных работ
(оказанных услуг), отчетами, указаны в таблице:

Информацuя о запасах:

наименование покаателя Период

На начФо года Изменения за период На конец периода

с€5е
фимоfrь

выбыло

убыпов

оборот

запасов

группами

(видами)

себе.

Фоимоф
себФ

сrcимоФ
бшансовФ

ФоимоФь

снижение

ФоимоФи

mоимосъ зf,рты
снижение

frои моФи

Фои мосп
снихение

ФоимоФи

запасы . всего
за 2022l. 1 970 85l 1 970 Е5] 3 732 42,, { 280 570 х 5 42271:. 5 422 71i

за 2021г, 276 23l 276 2з1 1 803 99, (109 374 х 1 970 85I 1 970 85]

? пш чфле:

]ырю, пmришы и другие аilошныо 2022l. (5 593

эа 2021l. 98, (987

ы для перепродilи эа 2022г. 20 50( (20 ф0

за 2021г

lрOчие запеь и заФm за 2022г 2з0 з3{ { 229 9]5 42( 42l

за 2021l ]08 38, (108 ý7
ЦФцьчоские мmриmы за ппг. (24 562

за 2021l

Расходы ло стоитфьФу (подrотовке

сФоитФьfrва)объепов мя продци ЖН за 2022г 1 970 85] 1 970 85] 3 451 43 5 422 29| 5 422 29:

"Равновесие"

за 2021г, 276 23l 276 2з| 1 694 61 1 970 85] 1 970 85]

/ .?

ценносп
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9. Налог на добавленную стоимость.

По данной статье отражен налог на добавленную стOимость, предъявленный поставщиками и

подрядчиками подлежащиЙ распределению по облагаемоЙ и необлагаемоЙ НДС деятельности и НДС,

права на вычет которого 0бщество еще не воспользовалось.

'l0. flебиторGкая и кредиторская задолженности.

Расчеты с дебиторами и кредиторами отражаются в бухгалтерской отчетности в суммах, вытекающих из

бухгалтерских записей в соответствии с первичными учетными документами, !анные 0 дебиторской и

кредиторскоЙ задолженности отражены с учетом налога на добавленную стоимость,

flебиторская задолженность, по которой срок исковой давности истек, другие долги, нереальные для
взыскания, списываются по каждому обязательGтву на основании данных проведенноЙ инвентаризации,

письменного обоснования и приказа (распоряжения) руководителя предприятия, и относятся на

финансовые результаты.

Суммы кредиторской задолженности, по которым срок исковой давности истек, списываются по каlцому
обязательству на основании данных проведенной инвентаризации, письменного обоснования и приказа
(распоряжения) руководителя предприятия, и относятся на финансовые результаты.

!ебиторская задолженность, по которой создаются резервы, отражается в Бухгалтерском балансе за
минусом образованного резерва

Информацuя о )ебumорской заdолженносmu:

я} а

/ г

На конец периода

наименовавие показателя
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И нф орм ацuя о креdu,пор ской з аd олженн осm u :

11. flенежные средства и денежные эквивалентьl.

По статье < flенежные средства и денежные эквиваленты) отражены денежные средства на расчетных
счетах в банках не обремененные никакими долговыми обязательствами.

Информация о наличии и движении денежных средств представлена в (Отчете о движении денежных
средств),

flенежные потоки, которые не моryт быть однозначно классифицированы отражаются как денежные
потоки от текущих операций.

Н!С, связанный с денежными потоками 0бщества, направленными на финансирование строительства в

большей части включается в стоимость недвижимости и показан в отчете с учетом налога. Сумма Н,ЩС,

которая будет распределяться в рамках облагаемой и необлагаемой Н!С деятельности и (или)
направляться к возмещению из бюджета отражена по строке 4127 отчета,

12. 3aeMHble средства.

Учет кредитов и займов осуществляется в соответствии о требованиями Положения по бухгалтерскому

учету кУчет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию>  ПБУ 15/08, утвер} ценного приказом
Минфина РФ от 06 опября 2008 г. Ns 107н.

3адолженность по кредитам и займам полученным отражается в бухгалтерском учете и отчетности в

сOOтветствии с услOвиями заключенных дOгOвOрOв.

J{ J(J

mыс, руб,

наименование показлеля Период
0ппок на

Изменения за период

0стагок на

посryпление выбьtло

перевод из

дOлг0 в

крfrкOсрOч

перевOд из

дебитор,

перевOд из

кредпOр

ской в де

биторскую

зФOлжен.

ность

в результате
хозяйfiвенных

причитающие

погаще.

ние

года
операций

)я процешьl,

щтрафьl и

иные

нач исления

диторскую

задOжен

нOfrь

кOнец периода

(сумма долга по

сделке,

операции)

результл ность

Долrосроч Htr кредиторская

задолженноfrь  всег0
за 2022г, 2 780 88( з 626 03t 112 88, (4 419 070 2 100 73:

за 2021 г, 561 37! 2 190 23] 30 27,, (1 000 2 780 88l

9 mом ччсле:

(редиъl
за 2а22l 2 178 54! 210 971 ll 16\ (4 419 070, 1 аq 12|

эа 2021l 2 178 19,, 35; 2 178 54l

заимы за2022г. 602 341 415 05] 35 6,]1 1 05з 0,1(

за 2Q2lг 501 37! 12 04: 29 92( (1 000 602 34,
(рткосрочная хредиторская

]адOлженноfrь  асего
за 2022r, 79 8з: 50( (10 526 4 419 07{ 266 79: 4 780 20l

за 2021 г. 41 91( i34 623 (10 24 52l
? пOм ччаЕ:

Jасчеъ с пOсввщиками и

] 0дрядчиками
за 2022г 19 98, 79 021 50( lQ QQQ 895

за 2021г. 26 627 l0 blt (23 261 (10 19 98i

]вансы пOлученные за 2а22l

за 2021г,

)асчеъ п0 налOгам и взнOсам за 2а22r. 4 27с 57( (527 4 32,

за2021г 4 0з, 23l 4 27(

(редиъl
за 2а22r 4 419 07( 4 419 07(

за 2021г

]рOчая за 2022r 23', 50;

за ?0?1г, 11 25] 38( 11 з61 27|
)асчеъt с Заказчиком строительсва за 2022г 266 79: 266 79:

за 2021г, 239 17ý

4того за 2022l. 2 805 41j 3 705 86l 113 381 (10 526 х 266 79з 6 880 9зt

за 202lг. 60з 29] 2207 47,, з0 27, i35 62з (10 х 2 805 41,

аLб
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0бщество осуществляет перевод краткосрочной задолженности по кредитам и займам в долгосрочную в

случаях, если п0 услOвиям дOгOвOра срOки платежа пересматриваются в стOрOну увеличения и

становятся свыше 365 дней. 0бщество осуществляет перевод долгосрочной задолженности в

краткосрочную, когда до погашения этой задолженности остается 365 дней и менее.

Суммы процентов, причитающихся к уплате по займам и кредитам полученным, начисляются

равномерно, независимо от условий предоставления займа (кредита) и признаются прочими расходами
тOг0 0тчетног0 периOда, к кOтOрOму 0ни 0тнOсятся.

!ополнительные затраты по займам включаются в состав прочих расходов единовременно,

Учет задолженности по займу и/или кредиту, полученному или выраженному в иностранной валюте или

условных денежных единицах, ведется в соответствии с п.9 ПБУ 
,15i08.

В бухгалтерской отчетности на отчетную дату задолженность по займам отражена с учетом начисленных

прOцентOв.

В течение 2022 года Обществом привлекались долгосрочные займы от российской организации под

фиксированные процентные ставки 6,8%  и 9,5%  на пополнение оборотных средств со сроком погашения

30.09.2027г,

Суммы займов, недополученных Обществом в силу отсутствия потребностей на 31,12.2022г. составляет

79 500 тыс. руб.

В течение 2022года Общество не привлекало краткосрочных займов.

В декабре 2020 г,, для осуществления бесперебойного процесса реализации Проекга и покрытия

расходов, понесенных до даты заключения кредитного договора, 0бщество подписало кредитный

договор с А0 кБанк ДOМ. РФ) с процентной ставкой, определяемой для каlцого процентного периода и

зависящей от суммы денежных средств, размещенных на счетах эскроу, остатка ссудной задолженности

и базовой ставки. Начало срока погашения кредита с 27,09,2023 г. !ата окончательного погашения 

31.03.2027 года.

Суммарный объем планируемых поступлений по данному договору составляет 13278 З10 тыс. руб.

На 31 ,1 2,2022 г, сумма выборки кредитных средств составляет 5 389 172 тыс. руб.

Информацuя о dолеосрочньlх ч краmкосрочньlх креOumах ч займах:

пьtс, руб

N9

п/п
3аймы полryченные

остаток t la

31 декабря

2021 r,

Получено

(начислено)

Погащено

(уплачено)

Реклассифи

цирOван0

осйток на

З1 декабря
2022 r.

1

Долгосрочные кредиты и займы, поrryченные от организаций на

срок более'l2 месяцев, в т.ч:
2 780 886 3 738 917 (4 419 070, 2 100 734

дOлrосрOчные целевые креди]ы 2 178 193 3 210 979 \ 4u4912 1 м4 260

проценпы по 0олфсрочным целвьtм креdumам 7]  269 (74 158 з 463

долгосрочные займы 10 мз 415 057 425 100

проценmы по 0опеосрочным займам 192 5 879 6 071

dолюсфч ные в екселя собспв ен ные 561 000 561 000

dоласрч н ые прценm ы, н ачuсленные

п0 векселям
31 106 29 7зз 60 8з9

2

Крапосрочные кредиты займы, поI ryченные от орrанизаций на

:рок менее ,l2 месяцев
4 4,19 070 4 419 070

4u4912 4u4s12

проценmь! по краmкФрочным целевым крфumам 74 158 74 158

#
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13. Условньlе обязательства, уGловные активьl и оценочньlе обязательства.

0ценочные обязательства сформированы и 0тражаются на счете учета резервов предстоящих

расходов.

Информацuя об оценочньlх обязаmельсmвах на конец оmчеmноео перчоаа:

Резерв на оплату отпусков создается /  признается ежемесячно по мере возникновения у сотрудников
права на будущие оплачиваемые отпуска либо на компенсацию за неиспользованный отпуск при

увольнении и списывается /  погашается при использовании отпуска, либо при получении компенсации
при увольнении.

Ожидаемый срок исполнения оценочного обязательства  в течение 12 месяцев после отчетной даты,

Общество не видит иных оценочных обязательств, способных существенно повлиять на финансовый
результат отчетности за 2022 год,

Условные фапы хозяйственной деятельности, подлежащие раскрытию в отчетности, отсrгствуют.

14. flоходьl.

Порядок учета доходов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскому

учету < Учет доходов организаций) ПБУ 9/99, утвер} ценного приказом Минфина РФ от б мая 1999 г.

Ns 32н,

flоходами от обычных видов деятельности является выручка от продажи продукции и товаров,
поступления, связанные с выполнением работ, оказанием услуг (далее выручка).

Выручка при3нается по мере отгрузки покупателям (оказания услуг заказчикам) в соответствии с

услOвиями дOгOвOрOв.

Выручка от реализации недвижимого имущества (в том числе квартир, нежилых помещений) признается
В МоМент передачи объектов недвижимого имущества покупателям по актам приемкипередачи, вне
зависимOсти от даты государственной регистрации таких прав,

Если организация привлекала к финансированию расходов на возведение объектов инвесторов
/ сооинвесторов /  участников долевого строительства по инвестиционным договорам, договорам
дOлевOг0 участия в стрOительстве, то разница между суммой целевого финансирования и его
стOимOстью для организации 0пределяется на дату акта 0 реализации инвестициOнного контракта, акга
исполнения обязательств по договору инвестирования l соинвестирования, передаточного акга или
иного документа о передаче объекта долевого строительства.

mьrc, руб,

н аименован ие показателя
0статок на

начало года
Признано Погашено

списано как

избьlточная

сумма

остаток на

конец

периOда

Оценочные обязательства . всего 197 1 07з (738] (54) 478

в mOм ччсле:

П редстоящая оплата отпусков работникам

0рганизации
197 1 073 (7зв) (54) 47в

/ I
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!оходы, которые могуг быть полученные по другим основаниям, относятся к прочим доходам:

о [ оход от реализации иного имущества,

. Штрафы, пени, неустойки за нарушение условий договоров;

. Активы, полученные безвозмездно, в т.ч. по договору дарения;
о Поступления в возмещение причиненных организации убытков;
. Суммы кредиторской и депонентской задолженности, по которым истек срок исковой давности;
. Курсовые разницы;
о Суммы дооценки акгивов (за исключением внеоборотных акгивов);

. Прочие доходы,

Сmрукmура прочuх doxodoe;

mblc.

Прочие доходьl 2022r 2021 г.

Реализация основных средств а 111U JJJ

Реализация прочая 64

процентные поступления на остаток по р/счетч ?о,4 78

доходы от списания кредиторской задолженности 10

Штрафы и пени по договорам 800 300

Прочие расходы 33

Оценочные обязательства (корректировка) 54

итого 9 679 388

15. Расходьl.

Порядок учета расходов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскому

учету (Учет расходов организаций) ПБУ 10/99, утвер} ценного приказом Минфина РФ от б мая 1999 г. Ns

33н.

Расходы, производимые организацией, относятся к тому виду деятельности, с осуществлением которого

0ни непOсредственно связаны.

Расходами от обычных видов деятельности по элементам затрат являются:

о м?тOри?льные расхOды, в тOм числе:

стOимOсть реализованных тOварOв

сырье и материалы

расхOды на вOсстанOвление 0сновных средств

прOчие;

. амортизация основных средств и нематериальных активов;

о р?схO.щы на оплату труда;

о социальное страхование и обеспечение,

о прOчие.

Расходы, связанные с оказанием услуг 3астройщика, являются расходами по обычным видам

деятельности и учитываются на счете 26 кОбщехозяйственные расходы). Аналитический учет
0рганизуется в разрезе подразделений и соответствующих статей расходов,

Управленческими признаются расходы, связанные с управлением Обществом, а таюке

общехозяйственные расходы, не связанные непосредственно с конкретным видом осуществляемой

деятельнOсти.

Коммерческими являются расходы, связанные с реализацией товаров, работ, услуг.

/ ,9
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Коммерческие и управленческие расходы признаются в полном объеме в финансовом результате

0тчетнOг0 периOда,

Сmрукmура управленческuх расхоdов преOсmавлена б разрезе элеменmов заmраm:

mью, руб,

показатель 2022г, 2021г,

Аренда офисного помещения 235 180

Амортизация основных средств 81 зб

Вознаграlцение по агентским договорам з5 21

Консультационно информационные услуги
о,)
L,) 6 698

Малоценное оборудование и запасы 156

0бязательный аудит 197 lJ/

Оплата труда, !МС персонала 4 738 5 382

Социальные налоги 1 053 1 516

Резервы предстоящих расходов по оплате отпусков 449 з60

Нотариальные расходы 117 138

Услуги управления 12 980 7 314

Услуги связи 132
77

Прочие имиджевые мероприятия 1 140 1 657

Прочие профессиональные услуги 25 108

Прочие расходы 12 12

ИТOГ0 по строке 2220 кУправленческие расходьl) 21 37з 23 636

С m рукmу ра ком м е рч ecкux расхоdов ;

mblc.

показатель 2022г. 2021r,

Амортизация коммерческих рекламных объектов 1 56в 571

Аренда офисного помещения 60в

Оплата труда, !МС персонала 6 в49

Социальные налоги 1 90в

Резервы предстоящих расходов по оплате отпусков 44ь

[ \Лалоценное оборудование и запасы 5 693

Рекламные расходы 1 26 001 65 з30
Лицензионные платежи за право пользования товарным
знакOм 144 144

Текущее исследование ры нка 470

ооо i
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Расходы по привлечению клиентов 21 413 31 570

Субсидирование банковских продуктов 55 216

Госпошлины за регистрацию ДДУ 493 2 013

Услуги регистраторов 919 1 в57

Содержание офиса продаж (материальные расходы) 722

Содержание офиса продаж (эксплуатационные расходы) 2 431 1 637

Услуги связи, интернет, обслуживание сайта 1 360 1 038

П рочие коммерческие расходы з 674 4 227

ИТОГО по строке 22'10 кКоммерческие расходьl) 229 9,15 108 387

П рочими расходами являются:

о р?схоflы, связанные с продажей, выбытием, погашением и прочим списание основных

средств и иных активов, отличных от денежных средств (кроме иностранной валюты),

товарOв, прOдукции;

. проценты, уплачиваемые организацией за предоставление ей в пользование денежных
средств (кредитов, займов);

о р?схоflы, связанные с оплатой услуг, оказываемых кредитными организациями;

. штрафы, пени, неустойки за нарушение условий договоров;
о возмощениепричиненныхорганизацийубытков;

о убытки прошлых лет, признанные в отчетном году;

. суммы дебиторской задолженности, по которой истек срок исковой давности, других

дOлгOв, нереальных для взыскания;

. курсOвые разницы;
о суммы уценки активов (за исключением внеоборотных активов).

Сm рукmура п роч ux pacxodoв;

mьlс,

Прочие расходьl 2022 г. 2021 r.

комиссии банков aa.)ЕдLL JJ+ 28 210

Льготы, I llат.помощь 50 50

налог на имущество 1 103 2 192

расходы по безвозмездной передаче 4 117

Процентные платежи по займам 40 995 30 307

Процентные платежи по целевым кредитам застройщика 77 269 JJL

Амортизация ОС 243

стоимость реализованных ос 90 266

Штрафы административные 500

поочие расходы J

итOг0 236 654 61 357

} о(и
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16. 0беспечения обязательств полученньlх и выданньlх,

Согласно Федеральному закону от 30.12.2004 N 214Ф3 "0б участии в долевом строительстве

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые

законодательные акгы РоссиЙскоЙ Федерации" при расчетах с дольщиками используются счета эскроу.

Этот счет предназначен для учета и блокирования денежных средств, полученных эскроуагентом от

депOнента в счет уплаты цены дOгOвOра участия в дOлевOм GтрOительстве, в целях передачи их

застройщику (бенефициару).

Общество отражает информацию о поступлениях на эскроу счета на забалансовом счете 009.СЭ в

разбивке по корпусам и договорам долевого участия.

Также за балансом отражаются обязательства застройщика по заключенным договорам долевого
строительства по передаче прав на объекгы строительства по которым денежные средства поступают

на эскрOу счета.

Информацuя о налччuч обеспеченuй полученньtх ч выdанньх mреmьuм лuцам:

mьlс

наим енован ие п оказателя На 31 декабря 2022 г На З1 декабря 2021 г На 31 декабря 2020 г.

Полученньlе  всего 5 з04 12,| 3 399 237 309 164

s mом ччсле:

Средсва дольщиков на счетах эскроу 5 зи 121 3 з99 237 з09 164

Вьlданньtе  всего 5 931 81з 4219 т52 1 490 625

з mом ччсле:

0бязательсва перед учаспиками долевого

этрOительсва
5 и017: 3 628 112 439 314

3алог (ипотека) земельного учасжа 591 64с 59,1 м0 1 051 312

Последующие залоги отражены в учете в стоимостном выражении  0,01 руб.

'l7. Налог на прибыль.

Общество формирует показатели, харакгеризующие учет расчетов по налоry на прибыль, ежемесячно, В

бухгалтерском балансе 0бщества отложенные налоговые акгивы и отложенные налоговые

обязательства по налоry на прибыль отражаются развернуто, соответственно, в качестве внеоборотных

активов и долгосрочных обязательств,

Ставка налога на прибыль при расчете отложенных налоговых активов и обязательств, и постоянных

налоговых доходов и расходов составляет 20% .

Налоговый учет ведется методом начисления.

Общество, начиная с бухгалтерской (финансовой) отчетности за 2020 год, применяет Положение по

бухгалтерскому учету кУчет расчетов по налогу на прибыль) ПБУ'18/02 с учетом изменений, внесенных

Приказом Минфина России от 20.1 1 .201В Ng 236н.

Величину текущего налога на прибыль Общество определяет на основе налоговой декларации по налоry

на прибыль, определенного в соответствии с законодательством РФ о налогах и сборах.

Расчет отложенных налоговых акгивов и отложенных налоговых обязательств ведется балансовым
метOдOм.

LrLJц,,
\ ttалlЕгU
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В составе отложенного налогового акгива отражены убытки 0бщества, перенесенные на будущее, не

ИСПОЛЬЗОВаННЫе для Уменьшения l] алога на прибыль в отчетном (налоговом) периоде, но которые будут

приняты в целях налогообложения в последующих отчетных (налоговых) периодах.

Показаmелu, влlляюшuе на pacxod по налоеу на прuбьлль:

lll. Раскрь!тие прочей информации

'l. Принцип существенности.

ПРи раскрытии информации в настоящих Пояснениях Общество учитывало, что показатель статьи
баланса или отчетности признается существенным в сумме, отношение которой к валюте баланса за
отчетный период составляет не менее 10 % ,

2. Порядок учета активов и обязательств, вьlраженных в иностранной валюте.

Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте, а также порядок
пересЧета стоимости этих активов и обязательств в валюту Российской Федерации рубли,
0существляется в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскому учету кУчет акгивов и

обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте) ПБУ 3/2006, утвер)ценного
приказом Минфина РФ от 27 ноября 2006 г, Ns 154н,

Курсовые разницы относятся за счет прибылей и убытков в составе прочих внереализационных доходов
и расхOдOв за периOд, кOгда 0ни возникли,

3. События после отчетной датьl.

В период между отчетной датой и датой подписания бухгалтерской отчетности за отчетный год не имели
МеСТа СУЩеСтВенные факты хозяЙственноЙ деятельности, которые оказали или могут оказать влияние на

финансовое состояние, движение денежных средств или результаты деятельности Общества (события
ПОСле отчетноЙ даты), в том числе объявление дивидендов по результатам деятельности общества,
объявление дивидендов дочерними обществами за периоды, предшествовавшие отчетной дате.

4. 0сновные факторы, повлиявшие на деятельность компании в отчетном гоДУ,
прекращение деятельности и прогнозная информация.

В2022 году компанией получен убыток в размере 383 554 тыс. рублей.

Валюта баланса составляет б 26В 126 тыс. рублей.

Стоимость чистых акгивов Общества по состоянию на 31 ,12,2022 года отрицательная  613 287 тыс. руб,

mью,

показатели 3а2022год 3а 2021 год

Прибыль (убыток) до налогообложения (488 263) (192 992)

Текущий налог на прибыль (стр, 24'l't), в т.ч.:

Условный расхо0 (0охо0) по налоеу на прчбьль (95 653) (3в 598)

и з мен е н че аmл оже нн ь tx н ал оеовь lx акmчвов 94 709 зв 548

и змен ен ч е о mл ожен н ь !х н ал оеовь lx обя з аmе л ьсmв ,,
Посmоя нньй н алоеовьй расхо0 944 28

п осmоя н н ь й н алоаовьiй doxod

0тложенный налог на прибыль (стр. 2412) 94 709 38 571

Налог на прибыль (стр, 2410) =  стр,2411 +  2412 94 709 38 571

j /
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Налоги и сборы за отчетный период перечислены в полном объеме,

В 2022 году 0бщество не принимало решений 0 приостановлении деятельности с намерением о ее
прекращении пOлнOстью или частичн0,

Основной вид деятельности ООО кСпециализированный застройщик кПерхушковоДевелопмент) в 2022
гОдУ  выполнение функциЙ Инвестора3астройщика по проекгированию строительству жилых домов
переменноЙ этажности, благоустроЙством, наружными инженерными сетями на собственном земельном

УЧаСТКе, Расположенном по адресу: Московская область, 0динцово г, с/п Жаворонковское, с.

Перхушково, площадью 230000 кв, м., с кадастровым номерOм 50;20:0041205:56,, кЖилые дома
переменноЙ этажности с благоустройством и наружными инженерными сетями (корпуса 6,7, В,9, ,l0 



объекты первой очереди строительства)).

Способ обеспечения обязательств застройщика по договорам участия в долевом строительстве  счета
эскрOу.

Ввод в эксплуатацию построенных объектов первой очереди строительства и передача их участникам
долевого строительства планируется в 3 квартале 2023 года.

Указанные фапоры повлекут формирование выручки в объеме, превышающем понесенные Обществом
3а перИод строительства убытки и позволят извлечь прибыль, что положительно скажется на увеличение
чистых активOв.

В результате произошедших внешнеполитических событий в 2022году на деятельность Общества
0казывал и прOдOлжает оказывать влияние комплекс факторов экономического и иного харакгера. Среди
них, в частности, геополитическая обстановка, ограничения, введенные в отношении Российской
Федерации и ее экономических субъепов отдельными государствами и их объединениями, меры,
прИНИМаемые в РоссиЙскоЙ Федерации в ответ на внешнее санкционное давление, ограничения,
свя3анные с коронавирусноЙ инфекциеЙ, Это обстоятельство, в свою очередь, не могло не иметь
последствий для 0бщества.

Руководство проанализировало влияние указанных обстоятельств на деятельность Общества:

 ВOлатильнOсть на рынках капитала, тOварных и валютных рынках оказали влияние на потребительские
0жидания на рынке недвижимOсти, на рынке заимствования капиталов, что привело к необходимости
принятия дополнительных мер по обеспечению и сохранению эффективной предпринимательской

деятельности Общества;

 сУЩественного обесценения финансовых активов и обязательств не произошло.

Руководство 0бщества произвело оценку способности организации продолжать свою деятельность в

ОбОЗРимом будущем, приняв во внимание всю доступную информацию о будущем, срок которого

СОСТаВЛЯет Не МеНьше 12 (flвенадцати) месяцев после окончания отчётного периода, По оценке

РУКОВОДства, У Общества отсутствует существенная неопределённость в отношении событий или

УсловиЙ, которые моryт вызвать значительные сомнения в способности организации продолжить свою

деятелЬНость в обозримом будущем, Годовая бухгалтерская отчетность Общества составлена исходя из

дOпущения непрерывнOсти деятельнOсти.

flанный вывод основывается на информации, доступной на момент подписания данной бухгалтерской
ОТЧеТНОСтИ, И влИяНие дальнеЙших событиЙ на деятельность Общества в дальнейшем может отличаться
0т оценки рукOвOдства.



ПOяснения к бухгалтерской (финансовой) опетности 0ОО кСпециализированный застройщик кПерхушково!евелопмент) за2022rод

В настоящее время руководство Общества внимательно следит за развитием ситуации и будет

предпринимать все необходимые и возможные меры для смяF{ ения последствиЙ, возможных

негативных событиЙ и обстоятельств по мере их возникновения. Будущие последствия сложившеЙся

окономической ситуации и вышеуказанных мер сложно прогнозировать, и текущие ожидания и оценки

руководства моryт отличаться от фактических результатов,

Руководство 0бщества контролирует процесс управления рисками с целью минимизации возможных

неблагоприятных последствий для финансового положения и финансовых результатов деятельности
Общества.

Уполномоченный представитель

по доверенности NоПflO102202201 от 01 ,02,2022 г, ffaHbKo 0льга Сергеевна
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