ДОГОВОР № КБ26-ПОМ_/_-202_
участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома
г. Южноуральск Челябинской области                                                                   «__» __________ 202_ года
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Архитектурная практика», именуемое в дальнейшем «Застройщик» («Заказчик»), в лице Генерального директора Клюкина Сергея Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
Ф.И.О., именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны» заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Применимое законодательство: Конституция РФ, Гражданский кодекс РФ, Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных   объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», иные федеральные законы, и издаваемые в соответствии с ними другие нормативные правовые акты РФ.

1.2. Застройщик (Заказчик) - юридическое лицо, использующее на условиях договора аренды земельный участок по адресу: Челябинская область, г. Южноуральск, ул. Куйбышева, 26, кадастровый номер: 74:37:0209013:743 и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации для строительства (создания) на этом земельном участке «многоквартирного жилого дома» назначения на основании полученного разрешения на строительство.

1.3. Участник долевого строительства (Дольщик, Участник долевого строительства) – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по настоящему Договору финансирование долевого строительства и имеющее право после окончания строительства на получение в собственность жилого или нежилого помещения в строящемся (создаваемом) многоквартирном доме.
1.4. Право Застройщика на привлечение денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирного жилого дома с принятием на себя обязательств, после исполнения, которых у Участника долевого строительства возникнет право собственности на жилое или нежилое помещение в строящемся (создаваемом) многоквартирном доме, подтверждают следующие документы:
· устав ООО СЗ «Архитектурная практика»;

· разрешение на строительство Объекта долевого строительства № 74-37-03-2024, выдано Администрацией Южноуральского городского округа Челябинской области от 21.03.2024 г.
· Опубликованная в установленном порядке и размещенная проектная декларация в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон от 30.12.2004 № 2014-ФЗ) на сайте единой информационной системы жилищного строительства, указанной в статье 23.3 Федерального закона от 30.12.2004 № 2014-ФЗ, в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» https://www.наш.дом.рф, а также опубликована на официальном сайте Застройщика                                  http:// www.arhipraktika.com 
· договор аренды (на предоставление земельных участков из земель населенных пунктов) № 15 от 25.07.2023, предоставленного для строительства многоквартирного жилого дома, зарегистрированного «03» августа 2023 года за № 74:37:0209013:743-74/146/2023-2;

· согласованная надлежащим образом проектная документация – шифр 306-74-23; 

· положительное заключение негосударственной экспертизы по результатам экспертного сопровождения (Объект оценки соответствия в рамках экспертного сопровождения Проектная документация, Вид работ Строительство) № 74-2-1-3-011276-2026 от 15.03.2024 г.
1.5. Строящееся здание: «Многоквартирный жилой дом» по ул. Куйбышева, 26 в                                         г. Южноуральске Челябинской области (далее – Дом).
1.6. Объект долевого строительства – жилое или нежилое помещение, подлежащее передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и входящее в состав указанного многоквартирного дома, строящегося (создаваемого) также с привлечением денежных средств участника долевого строительства (далее – Объект, Квартира, Нежилое помещение).

Предварительное описание Объекта долевого строительства согласно проектной документации:
Объект:

Город: Южноуральск

Улица: Куйбышева
Дом: 26
Этаж: 1 (Первый) 

Предварительный номер нежилого помещения: __ 

Общая площадь нежилого помещения – ___
Окончательное определение параметров Объекта долевого строительства производится Застройщиком после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

1.7. Уполномоченный банк (Эскроу-агент)

Полное наименование (фирменное наименование): Публичное акционерное общество «Сбербанк России»;
Сокращенное наименование: ПАО Сбербанк;
Местонахождение и адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19;
Адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru
Телефон/факс банка: 900 – для мобильных, 8 (800) 555 55 50 – для мобильных и городских.
1.8. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном Доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

1.9. При заключении настоящего договора Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что все документы, предусмотренные п.1.4. договора Застройщиком заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.
2. Предмет договора

2.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и/или с привлечением других лиц построить (создать) Дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома передать Объект – Нежилое помещение __ общей проектной площадью _____________ кв.м., находящееся на 1 (Первом) этаже в этом Доме, Участнику долевого строительства, а другая Сторона – Участник долевого строительства  -  обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять в собственность Нежилое помещение _________ общей проектной площадью __________ кв.м., находящееся на 1 (Первом этаже), при наличии Разрешения на ввод в эксплуатацию Дома.

Застройщик передает Участнику долевого строительства Нежилое помещение с выполненными видами работ согласно п. 5.1.5. настоящего договора. Застройщик передает Участнику долевого строительства Нежилое помещение с техническими характеристиками, указанными в плане создаваемого Нежилого помещения, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение 1, Приложение 2).

2.2. Застройщик, одновременно являясь Заказчиком строительства Дома, расположенного по адресу: Челябинская область, г. Южноуральск, ул. Куйбышева, 24, привлекает Участника долевого строительства к долевому участию в инвестировании строительства Объекта согласно существующему проекту с целью возникновения у Участника долевого строительства по окончании строительства Дома права собственности на жилое помещение, характеристики которого указаны в п.1.6. настоящего Договора, и которое является предметом договора в соответствии с п. 2.1. настоящего Договора.

2.3. Объем денежных средств, передаваемых Участником, включает в себя финансирование всех затрат, необходимых для строительства Дома, в том числе, финансирование затрат на содержание Заказчика, на благоустройство прилегающей к Дому территории, на аренду земельного участка, на подготовку проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства (создания) Дома, на проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, на строительство систем инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (технологического присоединения) Дома к сетям инженерно-технического обеспечения, в соответствии с проектной документацией, на подключение (технологическое присоединение) Дома к сетям инженерно-технического обеспечения, и иные затраты необходимые для возведения Дома, в размере, пропорциональном установленной в п.1.6. настоящего Договора площади, подлежащей передаче Участнику долевого строительства по завершении строительства Дома.
3. Цена договора
3.1. Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Дольщиком для строительства (создания) Нежилого помещения и расходуемых на возмещение затрат на строительство (создание) Нежилого помещения и на оплату услуг Застройщика.
3.2. Цена договора определяется произведением стоимости 1 кв.м площади Нежилого помещения на количество квадратных метров его общей площади. 
3.3. На дату заключения Договора стоимость 1 (Одного) квадратного метра площади Нежилых помещений, составляет _____________________ и изменению не подлежит.
3.4. Цена Договора на дату заключения в соответствии с пунктами 2.1, 3.2, 3.3 составляет ___________
3.5. Оплата цены настоящего Договора производится в рублях путем безналичного перечисления на счет эскроу, открываемый Участником долевого строительства в Уполномоченном банке (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, заключенному с Уполномоченным банком (Кредитором), в соответствии с поручением Застройщика Уполномоченному банку (Кредитору) об использовании указанных средств для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору.

3.6. Для обеспечения возможности расчетов по настоящему Договору Участник долевого строительства в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора открывает счет эскроу в Уполномоченном банке с учетом следующего:

Депонент: Ф.И.О.
Бенефициар: ООО СЗ «Архитектурная практика»

Депонируемая сумма: __________________________
Срок внесения Депонируемой суммы на счет эскроу: до ввода Дома в эксплуатацию в порядке, предусмотренном п.4.2 настоящего Договора.

Срок условного депонирования денежных средств: до 21.09.2026 г. включительно.
3.7. Датой платежа считается дата поступления Депонируемой суммы на счет эскроу, открытый Участнику долевого строительства в Уполномоченном банке.
3.8. Цена Договора подлежит изменению в случае изменения общей площади Нежилого помещения по результатам обмеров, произведенных органами технической инвентаризации в соответствии с пунктами 4.7, 4.8 настоящего Договора.

3.9. В случае если по окончании строительства Объекта в строгом соответствии с проектной документацией и условиями настоящего Договора и взаиморасчетов между Сторонами в распоряжении Застройщика останутся излишние или неиспользованные средства (экономия Застройщика), таковые будут считаться дополнительным вознаграждением Застройщика.

3.10. В случае перепланировки или переустройства Нежилого помещения по желанию Дольщика, Застройщик вправе выполнить необходимые работы своими силами за счет средств Дольщика. При заявке Дольщика о проведении необходимой перепланировки или переустройства Нежилого помещения на стадии строительства многоквартирного жилого дома, Застройщик вносит необходимые изменения в проектную документацию и согласовывает данные изменения с государственными органами, при необходимости получает положительное заключение государственной экспертизы за счет средств Дольщика. 
4. Порядок расчетов между сторонами
4.1. Денежная сумма, указанная в п.3.4. настоящего Договора, уплачивается Дольщиком в безналичном порядке путем перечисления на специальный счет эскроу, открытый Участником долевого строительства в Уполномоченном банке, по реквизитам, указанным в п. 1.7. настоящего Договора. 

4.2. Сумма в размере _____________________ зачисляется Участником долевого строительства на открытый в Уполномоченном банке счет эскроу после государственной регистрации настоящего договора в течении 5 (Пяти) рабочих дней.
Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом.
Реквизиты счета эскроу будут выданы Участнику долевого строительства Уполномоченным банком в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора участия в долевом строительстве.
4.3. Оплаченные квадратные метры пересмотру не подлежат.
4.4. Дольщик вправе досрочно, до наступления сроков оплаты, указанных в п. 4.2. настоящего Договора, оплатить всю стоимость Нежилого помещения или ее часть в любом объеме без ограничений.  

4.5. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа участник долевого строительства уплачивает застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
4.6. Фактическая площадь Объекта уточняется после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию в соответствии с обмерами, произведенными органами технической инвентаризации либо кадастровым инженером. Обмер общей площади Нежилого помещения органами технической инвентаризации либо кадастровым инженером производится за счет Дольщика.
4.7. Если по результатам обмера общая площадь Объекта (с учетом приведенной площади лоджии) превышает на 5 (Пять) и более процента общую проектную площадь (с учетом приведенной площади лоджии), указанную в пункте 2.1. Договора, то Дольщик обязан уплатить дополнительные денежные средства в размере, равном стоимости последнего уплаченного квадратного метра общей проектной площади (с учетом приведенной площади лоджии), умноженной на количество квадратных метров, превышающих общую площадь по проекту (с учетом приведенной площади лоджии). Денежные средства должны быть уплачены не более чем через 30 (тридцать) дней с момента уведомления. Отклонение фактической площади от проектной площади в пределах указанного процента не оплачивается Сторонами.

4.8. Если по результатам обмера общая проектная площадь (с учетом приведенной площади лоджии), указанная в пункте 2.1. Договора, превышает на 5 (Пять) и более процента общую площадь Объекта (с учетом приведенной площади лоджии), то Застройщик обязан возвратить Дольщику разницу между фактически внесенными денежными средствами и денежными средствами, необходимыми для строительства Объекта в размере, равном стоимости последнего уплаченного квадратного метра общей проектной площади (с учетом приведенной площади лоджии), умноженной на количество квадратных метров, менее общей площади по проекту (с учетом приведенной площади лоджии). Денежные средства должны быть возвращены Дольщику в течение 30 (тридцати) дней после получения разрешения на Ввод дома в эксплуатацию. Данный возврат производится только по заявлению Дольщика. Отклонение фактической площади от проектной площади в пределах указанного процента не оплачивается Сторонами.

5. Права и обязанности сторон
5.1. Застройщик обязуется:
5.1.1. Добросовестно выполнять свои обязательства по Договору.
5.1.2. Передать на государственную регистрацию Договор совместно с Дольщиком в установленном законом порядке.

5.1.3. Вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию.

5.1.4. Обеспечить строительно-монтажные и пусконаладочные работы по строительству Дома в соответствии с проектно-сметной документацией своими силами и/или с привлечением подрядчиков и получить разрешение на ввод Дома в эксплуатацию.

5.1.5. Застройщик передает Объект долевого строительства Участнику долевого строительства не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства — не позднее 21 марта 2026 г. включительно.
Стороны соглашаются, что допускается продление сроков передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в случае наступления обстоятельств, указанных в п.11.1. Договора, носящих длительный, продолжающийся характер, а также последствий, вызванных этими обстоятельствами.

 Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по

передаче Объекта долевого строительства. 
5.1.6. Застройщик передает Объект долевого строительства Участнику долевого строительства со следующими характеристиками:
стены - простая штукатурка;

полы - выравнивающая стяжка;

двери - входная алюминиевая дверь с остеклением, холодный профиль (дверь в тамбуре не устанавливается, без межкомнатных дверей);
окна - установка оконных блоков из профилей ПВХ с двухкамерным стеклопакетом; установка металлических отливов снаружи. Оконные откосы и подоконники внутри помещения не устанавливаются.
потолки – затирка швов между плитами перекрытия, затирка дефектов плит перекрытия – сколов, раковин, без выравнивания плоскости потолка;
электротехническая часть – установка электросчетчика, распределительного щита в помещении, внутренняя электрическая разводка не выполняется. 
водопровод – стояки с установкой тройников без отводов, с установкой счетчиков ГВС и ХВС (без установки сантехнического оборудования и смесителей);

отопление – разводка по Нежилому помещению с установкой радиаторов / конвекторов, установка счетчиков тепловой энергии; 
канализация – стояки с установкой тройников без отводов, без установки оборудования; 
Установка пожарной сигнализации;

Механическая приточно-вытяжная вентиляция не устанавливается.

Влажная уборка окон и полов не предусмотрена.  
Остальные монтажные и отделочные работы в Нежилом помещении не входят в сумму Договора и производятся Дольщиком по своему усмотрению, самостоятельно и за свой счет только после подписания Акта приемки-передачи Нежилого помещения.
5.1.7. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора, требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, а также иным обязательным требованиям, предусмотренным законодательством Российской Федерации не позднее срока, установленного Договором.
5.1.8. Направить Дольщику соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства, в случае если строительство (создание) многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, не позднее, чем за 2 (Два) месяца до истечения указанного срока.
Увеличение срока, установленного в п. 5.1.5 настоящего Договора (изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Дольщику), оформляется дополнительным соглашением.

5.1.9. Направить по окончании строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома в адрес Дольщика уведомление о готовности объекта долевого строительства к передаче. Адресом Дольщика считается адрес, указанный в настоящем Договоре. В случае если Дольщик сменит адрес проживания, указанный в Договоре, не уведомив письменно Застройщика, уведомление будет считаться переданным Дольщику.

5.1.10. Передать Участнику долевого строительства документы, необходимые для регистрации права собственности на Объект. Основанием для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект являются документы, подтверждающие факт его постройки (создания) - разрешение на ввод в эксплуатацию Дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, Акт приема-передачи и Инструкция по эксплуатации Объекта.
Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
5.1.11. Обеспечить сохранность Квартиры и ее комплектацию до передачи по Акту приема-передачи Дольщику. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта до его передачи Дольщику по Акту приема-передачи несет Застройщик. 

5.1.12. Сообщать Дольщику по его требованию о ходе выполнения работ по строительству Дома.

5.1.13. Предоставлять Дольщику информацию о себе в соответствии с действующим законодательством.

5.1.14. Подготовить и подписать Акт приема-передачи Объекта. Обязательства Застройщика считаются полностью исполненными с момента подписания Сторонами передаточного Акта приема-передачи или иного документа о передаче Квартиры Дольщику.

5.2. Застройщик вправе:
5.2.1. Оказать Участнику долевого строительства содействие в регистрации права собственности на Объект долевого строительства.
5.2.2. Внести изменения и дополнения в проект Объекта долевого строительства.
5.2.3. Без доверенности вести общие дела по предмету настоящего Договора и совершать все необходимые для осуществления строительства сделки с третьими лицами, а также самостоятельно обеспечивать поиск других Дольщиков и заключать с ними договоры участия в долевом строительстве Дома в пределах, не затрагивающих долю Дольщика.
5.2.4. Привлекать иных участников долевого строительства для финансирования строительства иных квартир и нежилых помещений дома без согласования с Дольщиком.

5.2.5. Реализовать Объект долевого строительства в случае его не приемки или уклонения от его приемки Участником долевого строительства в срок более 2 (двух) месяцев с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче, при отсутствии выявленных Участником долевого строительства недостатков Объекта долевого строительства. Вырученные при этом денежные средства подлежат возврату Участнику долевого строительства за вычетом расходов Застройщика на реализацию Объекта долевого строительства.

5.2.6. При уклонении Участником долевого строительства от принятия Нежилого помещения в предусмотренный Договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Нежилого помещения Застройщик по истечении 2 (Двух) месяцев с момента получения уведомления, предусмотренного настоящим договором, вправе составить односторонний Акт приема - передачи Нежилого помещения, направив его Участнику долевого строительства. При этом риск случайной гибели Нежилого помещения признается перешедшим к участнику со дня составления предусмотренного настоящим пунктом Договора одностороннего Акта приема - передачи Нежилого помещения.
5.2.7. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Дома досрочно.
5.2.8. После передачи Застройщиком Нежилого помещения Участнику долевого строительства и постановки Объекта на государственный кадастровый учет Застройщик имеет право на подачу без доверенности в орган регистрации прав заявления о государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на такой Объект Акта приема-передачи (иного документа о передаче объекта долевого строительства). В таком случае:

1) Застройщик после государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Нежилое помещение обязан передать собственнику выданную в целях удостоверения проведения государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на объект долевого строительства выписку из Единого государственного реестра недвижимости;

2) подача Участником долевого строительства заявления о государственной регистрации права собственности на Нежилое помещение не требуется, и данный участник после проведения государственной регистрации его права собственности на Нежилое помещение вправе представить в орган регистрации прав подлинный экземпляр Договора участия в долевом строительстве или Договора об уступке прав требований по договору участия в долевом строительстве для совершения на нем специальной регистрационной надписи.

5.3. Дольщик обязуется:
5.3.1. Добросовестно выполнять свои обязательства по Договору.

5.3.2. Передать на государственную регистрацию Договор совместно с Застройщиком в установленном законом порядке.

5.3.3. Принять участие в финансировании долевого строительства Дома и оплатить стоимость Нежилого помещения в размерах, порядке и в сроки, установленные настоящим Договором. Оплата может быть произведена досрочно.
5.3.4. Приступить к приемке Объекта (Нежилого помещения) по Акту приема-передачи в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта к передаче, после чего самостоятельно нести ответственность за его сохранность. Цена Договора не включает в себя государственную пошлину и иные расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и права собственности Участника долевого строительства на Нежилое помещение, расходы за услуги органов БТИ по технической инвентаризации Нежилого помещения, расходы по оплате городской, междугородной и международной телефонной связи (в случае оборудования Нежилого помещения средствами связи), расходы за услуги и работы по управлению имуществом Дома, расходы на содержание, текущий и капитальный ремонт Нежилого помещения и общего имущества Дома, расходы за коммунальные и эксплуатационные услуги, в том числе расходы по оплате электроэнергии, теплоснабжения, водоотведения, отопления, горячего и холодного водоснабжения Нежилого помещения, вывоза твердых бытовых отходов, уборки Дома и прилегающей к нему территории, расходы по охране Дома и Нежилого помещения, и другие необходимые расходы, связанные с эксплуатацией имущества Дома и Нежилого помещения и обеспечением функционирования Дома и Нежилого помещения в соответствии с их назначением, возникающие после ввода Дома в эксплуатацию.
5.3.5. В течение 10 (Десяти) рабочих дней после получения уведомления от Застройщика о завершении строительства Дома и готовности Застройщика к передаче Нежилого помещения осуществить приемку Нежилого помещения путем подписания Акта приема-передачи. Акт приема-передачи Нежилого помещения подписывается Дольщиком или его представителем, действующим на основании нотариально удостоверенной доверенности.
5.3.6. В течение 10 (Десяти) календарных дней с момента подписания Акта приема-передачи Нежилого помещения подать документы на регистрацию права собственности на Нежилое помещение в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
5.3.7. В случае обнаружения недостатков Объекта или Дома немедленно заявить об этом Застройщику.
5.3.8. После передачи Нежилого помещения и до регистрации права собственности на нее:

- не производить никаких перестроек в Нежилом помещении (перепланировок, снос стен, дверей и перегородок, установка решеток, остеклений, переустройство коммуникаций и т.д.);

- в случае аварий внутренних тепловых, электрических и других сетей по собственной вине (в том числе при нанесении ущерба Квартирам и Нежилым помещениям других Дольщиков) принимать все необходимые меры к устранению ущерба и его последствий за свой счет.

5.3.9. В течение 5 (Пяти) дней письменно извещать Застройщика обо всех изменениях платежных, почтовых и других реквизитов.

5.3.10. Не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам без письменного согласия Застройщика при отсутствии полной оплаты цены Договора.
5.3.11. Уведомить Застройщика об уступке прав требования по Договору при условии полной оплаты цены Договора.
5.3.12. Не претендовать на прибыль и/или иные доходы, полученные Застройщиком и другими лицами (юридическими или физическими), привлеченными к строительству Дома.
5.4. Дольщик в праве:
5.4.1. Получать от Застройщика информацию о ходе строительства Дома.
5.4.2. Обратиться в территориальное бюро технической инвентаризации или кадастровому инженеру для определения фактической общей площади и (или) общего объема Объекта.

5.4.3. Уступить право требования по настоящему Договору только после полной оплаты цены договора.
5.4.4. Получить от Застройщика все документы, необходимые для государственной регистрации права собственности на Объект.

5.4.5. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства после подписания Сторонами передаточного Акта.

5.4.6. Дольщик вправе оплатить стоимость настоящего договора с помощью оформления ипотечного кредита. В этом случае Дольщик обязуется известить Застройщика о намерении оформления ипотечного кредита в письменном виде за 14 (Четырнадцать) календарных дней до окончания срока оплаты в соответствии с п. 4.2. После заключения договора ипотечного кредитования оформляется дополнительное соглашение к настоящему договору.

6. Качество нежилых помещений. Гарантия качества.
6.1. Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.

6.2. Качество Нежилого помещения, которое будет передано Застройщиком Дольщику по настоящему Договору, должно соответствовать условиям Договора и утверждается внутренними стандартами организации Застройщика.
6.3. Гарантийный срок на Объект, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 5 (Пять) лет с момента подписания Акта приема-передачи Нежилого помещения.
6.4. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта, устанавливается 3 (Три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого Акта приема-передачи.
6.5. Все обнаруженные в течение гарантийного срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Нежилого помещения и подписании Акта приема-передачи, должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением иных лиц в течение 30 (Тридцати) дней с момента уведомления его Участником об этих недостатках. При устранении недостатков (дефектов) гарантийный срок продлевается на период их устранения.

Застройщик освобождается от гарантийной ответственности в соответствии с п. 2 ст. 755 ГК РФ, если обнаруженные недостатки произошли вследствие:

- нормального износа Объекта или его частей;

- неправильной эксплуатации Объекта;

- ненадлежащего ремонта Объекта, произведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами;

- самовольной перепланировки;

- нарушения требований Инструкции по эксплуатации Объекта.
6.6. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
6.7. Гарантийный срок на отдельные материалы, оборудование, комплектующие и расходные изделия, устанавливается в соответствии с гарантийными обязательствами изготовителей.
6.8. Стороны признают, что полученное разрешение на ввод Дома в эксплуатацию является подтверждением соответствия объекта долевого строительства проектной документации, строительным нормам и правилам, требованиям технических и градостроительных регламентов, иным обязательным требованиям. 
В случае если многоквартирный жилой дом построен Застройщиком с отступлениями от условий настоящего Договора, что привело к ухудшению качества Объекта долевого строительства, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного настоящим договором использования, Участник долевого строительства до подписания Акта приема-передачи Нежилого помещения вправе потребовать от Застройщика составления Акта осмотра с указанием недостатков, подлежащих устранению. 
При этом в соответствии с частью 2 статьи 7 Федерального закона №214-ФЗ Стороны установили, что при наличии указанных выше недостатков Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика только их безвозмездного устранения в разумный срок. 
После устранения Застройщиком недостатков Акт приема-передачи Нежилого помещения должен быть подписан Участником долевого строительства в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента уведомления Застройщиком об устранении недостатков, в ином случае Участник долевого строительства считается уклонившимся от подписания Акта приема-передачи.

7. Срок действия Договора.
7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора несут стороны в соответствии с тарифами, установленными законодательством РФ.

7.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
8. Ответственность Сторон.
8.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.2. При невнесении Дольщиком денежных средств на счет эскроу в Уполномоченном банке в сроки, предусмотренные настоящим Договором, он выплачивает неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

8.3. При нарушении Застройщиком сроков передачи Объекта с учетом п. 5.1.5, а также иных обязательств, принятых на себя по настоящему Договору, Застройщик уплачивает Дольщику (физическому лицу, гражданину) неустойку в двойном размере одной трехсотой ставки рефинансирования Банка России, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки.
9. Односторонний отказ от исполнения договора.
9.1. Дольщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае: 

1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства, в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на 2 (два) месяца;

2) существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства;

9.2. В случае если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренными Федеральным законом от 30.12.2004 г. N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке, на основании  п. 1 ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

9.3. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

1) неисполнения Дольщиком обязательства по внесению денежных средств;

2) в иных, предусмотренных законодательством Российской Федерации, случаях.

10. Уступка прав требований по договору.
10.1. Уступка Дольщика прав требований по Договору иному лицу допускается только после уплаты им Застройщику цены Договора.
10.2. В случае неуплаты Дольщиком цены Договора Застройщику уступка Дольщиком прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Расходы по регистрации несет Дольщик и (или) новый участник долевого строительства.
10.3. Уступка Дольщиком прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами передаточного Акта.
11. Освобождение от ответственности (форс-мажор).
11.1. Наступление обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор): стихийные бедствия, эпидемии, наводнения, землетрясения, пожары, забастовки, изменение законодательства РФ, распоряжений, Актов государственных органов, иные события, не подлежащие контролю Сторон, освобождают Стороны от ответственности за невыполнение или несвоевременное выполнение обязательств по настоящему Договору.

11.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.

11.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана не позднее 5 (Пяти) дней сообщить другой Стороне в письменной форме о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращения действия вышеуказанных обстоятельств.

Не уведомление или несвоевременное уведомление лишает Сторону права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство, как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.

11.4. Наличие указанных обстоятельств должно подтверждаться документами, выданными соответствующим уполномоченным органом.

12. Заключительные положения.
12.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Дома, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из сторон.
12.2. После присвоения дому почтового адреса возможно изменение нумерации Квартир/ Нежилых помещений при сохранении остальных параметров (тип, этажность).
12.3. Площадь лестничных проемов, лестничных клеток, фойе первого этажа, инженерные сооружения, 
коммуникации, иное оборудование и имущество, обслуживающее имущество более чем одного собственника, принадлежит в соответствии со ст. 290 ГК РФ участникам долевого строительства на праве общей долевой собственности, пропорционально занимаемым им площадям. Передача указанного имущества по Акту приема-передачи не производится.
12.4. После подписания Акта приема-передачи Нежилого помещения в пользование Дольщику последний самостоятельно несет расходы, в том числе и коммунальные, связанные с эксплуатацией Нежилого помещения и доли в общем имуществе объекта (включая содержание придомовой территории), а также несет риск случайной гибели или повреждения имущества.

12.5. До момента подписания Акта приема-передачи Нежилого помещения риск его случайной гибели или повреждения несет Застройщик.
12.6. Застройщик гарантирует, что:
- Нежилое помещение, указанное в п. 1.6. и 2.1. настоящего Договора относится к доле Участника долевого строительства.
- Права на вышеуказанную долю на дату подписания настоящего Договора и на момент государственной регистрации не будут заложены, в споре и под арестом или запрещением не состоят.
12.7. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.
12.8. В случае недостижения согласия по спорному вопросу в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с законодательством РФ.
12.9. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые после государственной регистрации являются неотъемлемой частью Договора.
12.10. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя с подтверждением получения, курьером или заказным отправлением.
12.11. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

12.12. Обязательства Дольщика считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания Сторонами передаточного Акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства – Нежилого помещения. Во всех случаях недоплаты за Нежилое помещение документы на право собственности не выдаются до полного погашения долга.
12.13. В случае смерти гражданина, Дольщика, его права и обязанности по Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства Дольщика имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследственной массы.

12.14. Расходы по государственной регистрации Договора на новых участников долевого строительства несет Новый Участник и (или) новые участники долевого строительства.
12.15. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются нормами действующего законодательства РФ.
12.16. Настоящий Договор составлен в 3 (Трех) экземплярах, один экземпляр для Застройщика, один экземпляр для Участника долевого строительства, один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами.
13. Разрешение споров и применимое право.
13.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами в результате исполнения настоящего договора, будут разрешаться путем переговоров.

13.2. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров Стороны передают их на рассмотрение в Суд общей юрисдикции (Федеральный Суд) по месту нахождения ответчика в соответствии с ФЗ «О защите прав потребителей».
13.3. По вопросам, не урегулированным настоящим договором и дополнительными соглашениями к нему, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

14. Юридические адреса Сторон.
14.1. В случае изменения юридического, фактического адреса, почтового адреса или обслуживающего банка Стороны Договора обязаны в трехдневный срок уведомить об этом друг друга в письменном виде.
14.2. Реквизиты сторон:
Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Архитектурная практика» 

ИНН 7424024784 КПП 742401001 ОГРН 1077424001115 

Юридический адрес: 457040, г. Южноуральск, Челябинская обл., 

ул. Строителей, дом 28, помещение 2 

Почтовый адрес: 457040, г. Южноуральск, Челябинская обл., 

ул. Строителей, дом 28, помещение 2 

Контактный телефон: тел.8-35134-472-32, Моб. 8-90-90-813-999

ПАО «Сбербанк»

БИК 047501602
кор. сч. № 30101810700000000602
расч. сч. №  40702810572000046084
Участник долевого строительства: 
15. Подписи Сторон:
Застройщик:

Генеральный директор ООО СЗ «Архитектурная практика»

 _________________________________________________________________________________________
           м.п.
Участник долевого строительства:
________________________________________________________________________________________
Приложение № 1

к Договору № КБ26-ПОМ__/__-202__ 
участия в долевом строительстве

многоквартирного жилого дома 
от «__» ________________ 202_ года
ПЛАН ПЕРВОГО ЭТАЖА С УКАЗАНИЕМ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ 
НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

Приложение № 2

к Договору № КБ26-ПОМ__/__-202__ 

участия в долевом строительстве

многоквартирного жилого дома 

от «__» ________________ 202_ года

План Нежилого помещения № __
Первый этаж
	Основные характеристики 

Многоквартирного дома
	Основные характеристики 
Нежилого помещения

	Вид
	Многоквартирный жилой дом
	Назначение
	Нежилое помещение

	Назначение
	Жилое
	Этаж
	Первый

	Этажность
	4
	Общая площадь
	

	Общая площадь
	4 186 кв. м.
	Комнаты
	Количество: 

Площадь: 

	Материал наружных стен
	Кирпич
	Помещения вспомогательного использования
	Количество: 

Площадь:.

	Материал перекрытий
	Железобетонные плиты
	
	

	Класс энергоэффективности
	В
	
	

	Сейсмостойкость
	Не нормируется
	
	


