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Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 

 
 

Номер     
тома 

   Обозначение                              Наименование Приме- 
чание 

      07-21/МЗ -ПЗУ.С Содержание  
         
     07-21/МЗ -ПЗУ.ТЧ Текстовая часть  
  а)  Характеристика земельного участка, представленного для 

размещения объекта капитального строительства 
 

  б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства в пределах границ земельного 
участка 

 

  в) Обоснование планировочной организации земельного 
участка в соответствии с градостроительным техническим 
регламентом либо документами  об использовании 
земельного участка 

 

  г) Технико-экономические показатели земельного участка, 
представленного для размещения объекта капитального 
строительства 

 

  д) Обоснование решений по инженерной подготовке 
территории, в том числе решений по инженерной защите 
территорий и объектов капитального строительства от 
последствий опасных  геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод 

 

  е) Описание организации рельефа вертикальной подготовкой 
территории. 

 

  ж) Описание решений по благоустройству территории  
  з) Зонирование территории земельного участка, 

представленного для размещения объекта капитального 
строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование 
размещения зданий и сооружений (основного, 
вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 
назначения) объектов капитального строительства - для 
объектов производственного назначения 

 

  и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 
межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 
производственного назначения 

 

  к) Характеристика и технические показатели транспортных 
коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для 
объектов производственного назначения 
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  л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 
капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения 

 

    
    
    
       07-21/МЗ -ПЗУ Графическая часть  
 Лист-1 Ситуационная схема.   
 Лист-2 Разбивочный план. М 1:500  
 Лист-3 План организации рельефа. М 1:500  
 Лист-4 План земляных масс. М 1:500  
 Лист-5 Сводный план инженерных сетей. М 1:500  
 Лист-6 План благоустройства территории. М 1:500  
 Лист-7 План покрытий. М 1:500  
 Лист-8 Узлы покрытий М 1:25  
 Лист -9 Схема организации дорожного движения  
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    Данный раздел проектной документации на строительство объекта: «Группа жилой 
застройки многоквартирными домами по адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. Шолохова, 211/3. 
Жилой дом 1» разработан в соответствии с требованиями:  
    1. Нормативных документов: 
    -«Правила землепользования и застройки города Ростова-на-Дону», решение Ростовской-
на-Дону городской Думы от 21.12.2018 года №605 в редакции от 27.04.2021 года №105.  
    -Нормативы градостроительного проектирования городского округа «Город Ростов-на-Дону» 
от 25.12.2017 № 459 в редакции от 25.02.2020 №817. 
    -СП 42.13330.2016 «Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских 
поселений». (с изм.1 от 19.09.2019 №557/пр., изм.2 от 19.12.2019 №824/пр.). 
    -СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населе-
ния», раздел 5 «Требования к земельным участкам».    
    -Технологические регламенты о требованиях пожарной   безопасности. 
    -ГОСТ 21.508.93 «Правила выполнения рабочей документации генеральных планов пред-
приятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов». 
    -ГОСТ 2.105-95 «Общие требования к текстовым документам». 
    -ГОСТ 21.1101-2009 «Основные требования к проектной и рабочей документации». 
    2. Проект выполнен на основании: 
    -Документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания терри-
тории) по проспекту Шолохова, от №191 до №211/1, утвержденной Постановлением Админи-
страции города Ростова-на-Дону от 13.05.2021 года №393. 
    -Градостроительного плана земельного участка № РФ-61-3-10-0-00-2021-1146, выдан Депар-
таментом архитектуры и градостроительства города Ростова-на-Дону 01.06.2021. 
    -Выписки из Единого государственного реестра недвижимости со сведениями об основных 
характеристиках объекта недвижимости: земельный участок с кадастровым номером 
61:44:0022702:67 площадью 3406,00 кв. м., по адресу: Российская Федерация, Ростовская об-
ласть, г. Ростов-на-Дону, пр. Шолохова 211/3. 
    -Технического отчета по определению координат точек в системе ПЗ-90.02, в системах коор-
динат аэродромов и определение абсолютной высоты объекта: «Группа жилой застройки мно-
гоквартирными домами по адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. Шолохова, 211/3. Жилой дом 1» за № 
5800-2021, выполненного ООО «БТИ-Техпаспорт». 
    -Заключения МО Российской Федерации (Минобороны России) Войсковая часть 41497 по 
согласованию размещения и высоты объекта строительства №77/383/49 от 26.01.2021 г. 
    -Заключения ФАВТ Южное МТУ Росавиации №2415/11/ЮМТУ от 15.04.2021 г. 
    -Технического отчета 3721-ИГДИ-2021 по результатам инженерно-геодезических изысканий, 
выполненного ООО «МП» Гео ПЭН» в августе 2021 года. 

https://egrp365.ru/reestr?egrp=61:46:0010502:1747&ref=bq
https://egrp365.ru/reestr?egrp=61:46:0010502:1747&ref=bq


 
  

 

      
07-21/МЗ-ПЗУ.ТЧ 

Лист 
      

2 
Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

 

Ин
в. 

№
 по

дл
. 

По
дп

. и
 д

ат
а 

Вз
ам

. И
нв

. №
 

 
 

 
 

Со
гл

ас
ов

ан
о 

 
 

 
    -Топографической съемки, выполненной ООО «МП» Гео ПЭН» в августе 2021 года, и приня-
той в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности Департамента 
архитектуры и градостроительства города Ростова-на-Дону 13.10.2021 г. 
    -Технического отчета по результатам инженерно-геологических изысканий 3721-2021-ИГИ, 
выполненного ООО «МП» Гео ПЭН» в ноябре 2021 года.  
    -Письма Министерства природных ресурсов и экологии Ростовской области (Минприроды 
Ростовской области) за №28.3-3.3/831 от 04.03.2021 г. 
    -Акта обследования зеленых насаждений за № 59.2.1/3673 от 01.09.2021 г., выполнен Коми-
тетом по охране окружающей среды Администрации города Ростова-на-Дону.  
    -Письма Комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области (комитет 
по охране ОКН области) за №20/1-1257 от 15.03.2021 г.        
    -Технических условий на инженерное обеспечение проектируемого объекта.  
    -Специальных технических условий (СТУ) на проектирование противопожарной защиты 
объекта: «Группа жилой застройки многоквартирными домами по адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. 
Шолохова, 211/3. Жилой дом 1», согласованных заключением нормативно-технического совета 
УНД и ПР ГУ МЧС России по Ростовской области (письмо от 13.05.2022 № ИВ-203-2436, 
протокол №7 от 05.05.2022) и МИНСТРОЙ России (письмо о согласовании СТУ от 22.06.2022 
№ 28660-АЛ/03). 
    3. Настоящим проектом предусматривается: 
    -расчет нормативной потребности в дворовых площадках различного назначения, автостоя-
нок, площади озелененной территории и нормативного размера земельного участка; 
    -выполнение вертикальной планировки территории с целью обеспечения поверхностного 
водоотвода; 
    -благоустройство территории.  
    А) Характеристика земельного участка, представленного для размещения объекта 
капитального строительства. 
    Освоение и застройка участка с элементами благоустройства, представленного под строи-
тельство жилого дома, выполняется на земельном участке (поз. №80) образованного в рамках 
документации проекта планировки территории (проекта планировки и проекта межевания тер-
ритории) по проспекту Шолохова, от №191 до №211/1, утвержденной Постановлением Адми-
нистрации города Ростова-на-Дону от 13.05.2021 года №393. 
    Кадастровый номер земельного участка 61:44:0022702:67. Площадь участка -3406,00 кв. м. 
Адрес: Российская Федерация, город Ростов-на-Дону, Первомайский район, проспект 
Шолохова, 211/3.  
    Земельный участок, выделенный под строительство жилого дома, находится в составе 
группы жилой застройки, которая имеет коммерческое название «Жилой комплекс 
«Манхеттен».  
    Существующее окружение участка представлено: 
    -с востока земельными участками с реализованными жилыми домами 1-го этапа строитель-
ства (г. Ростов-на-Дону, пр. Шолохова, 211/1. Жилой дом 1,2,3); 
    -с юга земельным участком строящегося Жилого дома 2, 2-го этапа строительства (г. Ростов-
на-Дону, пр. Шолохова, 211/2); 
    -с запада и севера земельными участками с кадастровыми номерами: КН 61:44:0000000:781 
и КН 61:44:0000000:783, относящихся к категории земель: земли поселений ((земли населен-
ных пунктов) Городские леса).     

1.1 

https://egrp365.org/reestr?egrp=61:44:0000000:781
https://egrp365.org/reestr?egrp=61:44:0000000:783
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    В настоящее время участок занят временными бытовыми помещениями строительного го-
родка, предназначенного для возведения и строительства 13-ти этажного Жилого дома 2 (г. 
Ростов-на-Дону, пр. Шолохова, 211/2), которые до намечаемого строительства подлежат пере-
носу силами и механизмами застройщика на новую выделенную площадку для возведения 
Жилого дома 1, в соответствии с разделом ПОС. На участке строительства расположена суще-
ствующая трансформаторная подстанция, которая не попадает в зону строительства. До нача-
ла проектирования инженерные сети, проходящие по участку, отключены на границе балансо-
вой принадлежности с согласования заинтересованных инстанций. 
    В геоморфологическом отношении исследуемый участок находится в пределах понтического 
плато. Абсолютные отметки поверхности земли изменяются от 75,51 (северо-восточная 
сторона участка) до 73,93 (юго-западная сторона участка).  Согласно техническому отчету по 
результатам инженерно-геологических изысканий, грунтовая вода при бурении скважин 
установилась на глубине 6,70 м. Колебания УГВ находятся в пределах амплитуды сезонных 
колебаний 1,0…1,50 м. На территории участка, по результатам инженерно-геологических 
изысканий, разведанных и эксплуатируемых месторождений полезных ископаемых нет. По 
данным инженерно-геологических изысканий, площадка строительства сложена из насыпных 
(техногенных) грунтов - суглинков, с включением строительного мусора (песок, щебень, 
обломки кирпича, бетона и т.п.), и растительный грунт на ней отсутствует. 
    Согласно акту обследования зеленых насаждений № 59.2.1/3673 от 01.09.2021, 
выполненному Комитетом по охране окружающей среды Администрации города Ростова-на-
Дону, на участке строительства с КН:61:44:0022702:67 площадью 3406,00 кв.м., зеленые 
насаждения отсутствуют.  
    Согласно письма Комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области 
(комитет по охране ОКН области) №20/1-1257 от 15.03.2021 г., на земельном участке с 
КН:61:44:0022702:67 площадью 3406,00 кв.м., охраняемые объекты археологии и объекты 
культурного наследия отсутствуют (заключение министерства культуры Ростовской области от 
17.11.210 №01-16а/2660-Н).  
    Земельный участок, отведенный под строительство, находится на хорошо проветриваемой, 
инсолируемой, с обычным шумовым фоном территории.     
     Земельный участок включен в систему улично-дорожной сети города. Основной 
транспортной связью с территорией микрорайона (ЖК «Манхеттен»), в составе которого 
находится рассматриваемый участок, является магистраль общегородского значения - 
проспект Шолохова, выезд на которую предусмотрен по внутриквартальным проездам. 
    Для обеспечения правовых условий формирования данной территории для размещения 
многоквартирного жилого дома градостроительный план земельного участка № РФ-61-3-10-0-
00-2021-1146 подготовлен на основании: 
    -Постановления администрации города Ростова-на-Дону от 13.05.2021 г. №393 «Об утвер-
ждении документации по планировке территории (проект планировки территории и проект ме-
жевания территории) по пр. Шолохова, от №191 до №211/1. 
    -Решения Ростовской-на-Дону городской Думы от 21.12.2018 №605 (редакция от 27.04.2021 
№105) «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ростова-на-Дону». 
    Рассматриваемая участок находится в территориальной зоне Ж-3/6/32 подзона Б - зона жи-
лой застройки многоэтажными многоквартирными домами. В соответствии градостроительным 
регламентом данной территориальной зоны для земельного участка приняты два вида разре-
шенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:  
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    -Р.2.05.00 - многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (многоквартирный жилой 
дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях многоквартирного дома). Вспомогательные виды разрешенного ис-
пользования: обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; под-
земные гаражи и наземные автостоянки; 
    -Р.2.06.00 - хранение автотранспорта (размещение отдельно стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе 
с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых 
предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с порядковым номером 
Р.4.29.00. 
    Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков для вида 
разрешенного использования земельных участков Р.2.05.00 - 0,3 га- не нормируется. 
    Максимальный процент застройки (%) - 40*. Максимальный процент застройки подземных 
частей для всех территориальных зон -85%. 
    Максимальное количество надземных этажей зданий, строений и сооружений - 30, мини-
мальное - 13. Максимальная высота зданий, строений и сооружений -100* м, (за исключением 
объектов капитального строительства, находящихся в пределах зон ограничений по этажности, 
выделенных по условиям охраны объектов культурного наследия, безопасности воздушного 
движения, и зоны регулирования архитектурной среды вдоль основных магистралей города.).  
    Минимальный процент озеленения земельных участков (%) -20, в том числе минимальный 
процент озеленения в открытом грунте, под которым отсутствуют подземные части (%) -15.  
    Для указанных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земель-
ных участков, кроме их площади, и минимальные отступы от границ земельных участков не 
подлежат установлению. 
    Максимальная площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений в 
многоквартирном жилом доме для размещения объектов обслуживания жилой застройки для 
вида разрешенного использования, соответствующего порядковому номеру Р.2.05.00 - 15% от 
общей площади многоквартирного жилого дома.  
    Согласно градостроительного плана земельного участка № РФ-61-2-10-0-00-2021-1146, от 
01.06.2021г., выполненного Департаментом архитектуры и градостроительства города 
Ростова-на-Дону для размещения объекта капитального строительства, на отведенном 
земельном участке, площадью 3406,00 м.кв., с кадастровым номером 61:44:0022702:67, 
выделены особые условия использования территории: 
    -Земельный участок полностью расположен в границах приаэродромных территорий 
аэродромов «Ростов-на-Дону (Центральный)», «Батайск», «Ростов-на-Дону «Северный», 
«Платов».  
    Согласно техническому отчету за № 5800-2021, выполненному ООО «БТИ-Техпаспорт», по 
определению координат точек высоты препятствий в системе ПЗ-90.02, земельный участок 
площадью 3406,00 м.кв., с кадастровым номером 61:44:0022702:67, в части ограничений не 
попадает в границы приаэродромных территории аэродромов «Батайск», «Платов» (находится 
за пределами приаэродромных территорий).  
    На основании данных технического отчета за № 5800-2021 получено заключение МО 
Российской Федерации (Минобороны России) Войсковая часть 41497 по согласованию 
размещения и высоты объекта строительства №77/383/49 от 26.01.2021 г.- объект с 
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максимальной проектной абсолютной высотой в наивысшей точке 172.70 м, не превышающей 
абсолютную высоту 174 м., как препятствие не оказывает влияния на безопасность полетов на 
аэродроме «Ростов-на-Дону (Центральный)». 
    -Земельный участок расположен в подзоне №3 приаэродромной территории аэродрома 
экспериментальной авиации «Ростов-на-Дону «Северный». Запрещается размещать объекты, 
высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством 
РФ федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей 
приаэродромной территории.     
    Согласно техническому отчету за № 5800-2021, выполненному ООО «БТИ-Техпаспорт», по 
определению координат точек высоты препятствий в системе ПЗ-90.02, земельный участок 
площадью 3406,00 м.кв., с кадастровым номером 61:44:0022702:67, в части ограничений 
попадает в подзону №3, аэродрома экспериментальной авиации «Ростов-на-Дону «Северный». 
На основании данных технического отчета в подзоне №3, аэродрома экспериментальной 
авиации «Ростов-на-Дону «Северный» установлена максимальная высота размещения 
объекта строительства - 198.00 м. Принятое проектное значение абсолютной высоты объекта в 
наивысшей точке 172.70 м не противоречит существующим ограничениям, установленным 
законодательством РФ в пределах установленных границ приаэродромной территории 
аэродрома экспериментальной авиации «Ростов-на-Дону «Северный».  
    -Земельный участок расположен в подзоне №6 приаэродромной территории аэродрома 
экспериментальной авиации «Ростов-на-Дону «Северный». Ограничение по видам 
размещаемых объектов - запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и 
массовому скоплению птиц.  
    Согласно техническому отчету за № 5800-2021, выполненному ООО «БТИ-Техпаспорт», по 
определению координат точек высоты препятствий в системе ПЗ-90.02, земельный участок 
площадью 3406,00 м.кв., с кадастровым номером 61:44:0022702:67, в части ограничений не по-
падает в подзону №6, аэродрома экспериментальной авиации «Ростов-на-Дону «Северный». 
Земельный участок, отведен под строительство многоквартирного жилого дома. На земельном 
участке не предусматривается размещение производств, способствующих привлечению и мас-
совому скоплению птиц.  
    Б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка. 
    Проектируемый, на отведенном земельном участке, многоквартирный жилой дом не 
предусматривают размещение производств, требующих выделение санитарно-защитных зон. 
Санитарно-защитные разрывы по объектам благоустройства (автомобильные стоянки 
временного хранения, площадки для занятия физической культурой, площадки для игр детей 
дошкольного и младшего школьного возраста) предусмотрены в соответствии с СанПин 
2.2.1/2.1.1.1200-03 и НГП ГО "Город Ростов-на-Дону". Санитарно-защитные разрывы до 
проектируемых автомобильных стоянок временного хранения предусмотрены в соответствии с 
СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03. Расстояние от площадок ТБО закрытого типа (помещений 
мусорокамер) до нормируемых объектов нормативными документами не регламентируется.  В 
настоящем проекте расстояние от площадки ТБО закрытого типа до стены проектируемого 
здания составляет 10,0 м., что не противоречит требованию СанПиН 2.1.3684-21. Согласно 
СанПиН 2.1.3684-21, главаII, п.4 абзац 3 в случае раздельного накопления бытовых отходов, 
расстояние от открытых площадок ТБО до нормируемых объектов может составлять 8,0 м.  

2.1 
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    В) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническими регламентами либо документами об использовании 
земельного участка.  
    На земельном участке (КН 61:44:0022702:67) в жилой застройке, имеющей коммерческое 
название ЖК «Манхеттен», предусматривается строительство многоквартирного жилого дома 
переменной этажности. Здание имеет сложную зигзагообразную конфигурацию в плане, 
представлено двумя разновысокими объемами, размещено в северо-западной части участка. 
Этажность здания -22-30 этажей с одним подземным этажом и междуэтажными надземными 
техническими этажами (техническими пространствами), с участком эксплуатируемой кровли (в 
низком объеме здания) для размещения площадок благоустройства.  
    За относительную отметку 0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа здания, 
соответствующая абсолютной отметке 75.05 м.     
    Подземный встроено-пристроенный этаж отведен под размещение автостоянки без доступа 
МГН. Вместимость автостоянки с учетом применения электрогидравлических парковочных 
подъемников, предназначенных для парковки и хранения двух автомобилей - 56 мест. Въезд-
выезд в подземную автостоянку осуществляется по закрытой однопутной рампе с территории 
двора. Расстояние от въездной (выездной) рампы подземной автостоянки до окон проектируе-
мого жилого дома и до существующих площадок дворового благоустройства (с пребыванием 
детей и взрослых) соответствует требованиям действующих норм (не менее 15 м). Вентиляци-
онные шахты общеобменной вентиляции подземной автостоянки, размещены на кровле вы-
сотного объема здания и подняты над кровлей на высоту не менее 2.0 м. Шахта системы про-
тиводымной вентиляции подземной автостоянки (система противодымной вентиляции включа-
ется только при пожаре) размещена на территории двора. Верх шахты противодымной венти-
ляции, на которую установлен вентилятор крышного типа с факельным выбросом (вертикаль-
ный выброс), находится выше отметки земли на 2.5 метра. Шахта противодымной системы 
вентиляции удалена на расстоянии от окон проектируемого и существующих жилых зданий, 
которое составляет не менее 15,0 метров (СП 7.13130.2013, п.7.11, п.п.(г)). Расстояние от шах-
ты противодымной вентиляции до существующих площадок благоустройства не регламентиру-
ется, так как она предусмотрена к использованию только в случае пожара (аварийная вентиля-
ция, включается и работает во время пожара, СП 7.13130 «Термины и определения» -система 
противодымной вентиляции вытяжная: Автоматически и дистанционно управляемая вентиля-
ционная система, предназначенная для удаления продуктов горения при пожаре через дымо-
приемное устройство наружу).  Принятые расстояния подтверждаются данными расчетов рас-
сеивания выбросов в атмосферу и уровней шума, выполненных в разделе -ООС.    
    На первом этаже расположены помещения общественного назначения (офисы, всего 11 шт.) с 
отдельными входами и помещения входной группы жилого дома.  Входы в жилую часть много-
квартирного жилого дома и помещения коммерческого назначения (офисы) организованы с 
территории внутреннего двора. 
    Кровля здания на отм.+63.450 (22-й этаж), эксплуатируемая, плоская, отделена техническим 
этажом от жилой части нижележащих этажей, предназначена для размещения площадок 
благоустройства:- для игр детей, отдыха взрослого населения, для занятия физкультурой. 
    На дворовой территории размещается площадка для сушки белья, хозяйственная площадка 
закрытого типа ТБО (отдельно стоящее закрытое помещение мусорокамеры с раздельным 
накоплением бытовых отходов), гостевая автостоянка жилого дома на 4 специализированных 
места МГН.   
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    Для пешеходного обслуживания проектом предусмотрено устройство тротуаров, которые 
совмещены с отмостками проектируемого объекта. 
    Для транспортного обслуживания проектом предусмотрено устройство проездов, которые 
соединены между собой в единую систему с существующими внутриквартальными проездами. 
    Проектом определены основные композиционные и визуальные связи, масштабный строй и 
этажность проектируемого жилого здания, что позволяет создать эффективные виды, откры-
тые на большие расстояния, в сторону динамичных городских перспектив.  
    Этажность, высота и габаритные размеры проектируемого здания приняты не выше 
значений, установленных в градостроительном регламенте соответствующей территориальной 
зоны, с учетом согласования высоты препятствия (проектируемый объект) с инстанциями по 
организации и безопасности полетов воздушного транспорта, согласно требований и особых 
условий градостроительного плана земельного участка, постановления администрации города 
Ростова-на-Дону от 13.05.2021 г. №393, а также требований СанПиН к инсоляции окружающей 
застройки:  
    -площадь застройки подземной части ОКС (Объекта капитального строительства) 
составляет 58,2% (не более 85%, ст.25 ПЗЗ г. Ростова-на-Дону); 
    -площадь застройки надземной части (ОКС + трансформаторные подстанции) составляет 
39,4% (не более 40%, ст.30 ПЗЗ г. Ростова-на-Дону «Градостроительный регламент террито-
риальной зоны Ж-3»-предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства в подзоне «Б»); 
    -этажность проектируемого здания принята 30 этажей (не более 30 этажей) 
    -высота проектируемого здания, максимальная разница отметок, относящаяся к верху 
парапета лестничной клетки выхода на кровлю здания и планировочной отметки земли на 
границе с отмосткой, составляет 98,40 м. (не более 100 м); 
    -высота проектируемого здания в абсолютных отметках, принятая с учетом согласования 
высоты препятствия (проектируемый объект) с инстанциями по организации и безопасности 
полетов воздушного транспорта составляет 172.70 м. (не более 174.00 м -«Ростов-на-Дону 
(Центральный)»; и не более 198.00 м – подзона №3 «Ростов-на-Дону «Северный»). 
    Размещение и ориентация здания на генеральном плане, обеспечивают нормативную 
освещенность и нормативную продолжительность инсоляции всех квартир в проектируемом 
жилом доме и не нарушает нормативную продолжительность инсоляции жилых помещений 
квартир существующей застройки. Расчет инсоляции приведен в разделе «Расчет 
продолжительности инсоляции проектируемой и окружаемой застройки».     
    Генеральный план под размещение объекта капитального строительства решен с учетом 
противопожарных требований. Для решения вопроса в части организации проездов для 
пожарных машин   вокруг жилого дома, в части ширины и не нормативных расстояний от 
проектируемого  жилого дома до внутреннего края проездов, установки пожарной техники и 
возможности доступа пожарных команд в каждое помещение жилого дома, а также других 
вопросов, связанных с отступлением от требований пожарной безопасности, разработаны 
Специальные технические условия (СТУ)  на проектирование противопожарной защиты 
объекта капитального строительства, согласованные заключением  нормативно-технического 
совета УНД и ПР ГУ МЧС России по Ростовской области (письмо от 13.05.2022 № ИВ-203-2436, 
протокол №7 от 05.05.2022) и МИНСТРОЙ России (письмо о согласовании СТУ от 22.06.2022 
№ 28660-АЛ/03). 

1.1 
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    Согласно п.5.1 СТУ требований по пожарной безопасности к генеральному плану, основной 
подъезд на территории двора, предназначенный для установки пожарной техники 
запроектирован с одной продольной стороны (юго-восточная сторона здания) -проезд шириной 
6,0 метров с отступом от здания до внутреннего края проезда 6,0 метров. 
     Кроме этого, проектом также предусмотрен подъезд с северно-восточной стороны торца 
здания -тупиковый проезд шириной 4,50 метра с отступом от здания до внутреннего края 
проезда от 1,50 до 4,0 метров, заканчивающийся разворотной площадкой 15 х15 метров (п.5.2 
СТУ). 
    С юго-западной стороны торца здания имеется существующий круговой пожарный проезд 
шириной 6,0 метров, строящегося 13-ти этажного многоквартирного жилого дома (Жилой дом 
2, пр. Шолохова, 211/2) (п.5.2 СТУ).  
     В связи с тем, что из-за плотной застройки и сложной конфигурации проектируемого 
многоквартирного жилого дома проектируемые проезды размещены не на нормативном 
расстоянии от стен здания проектом предусмотрена установка в здании трех лифтов, имеющих 
режим перевозки пожарных подразделений (СТУ).   
    Проектом предусматривается прокладка наружных инженерных сетей водоснабжения, сетей 
бытовой и дождевой канализации, телефонизации и телевидения, электроснабжения. 
    Привязка (разбивка на местности) границ отведённого земельного участка с КН 
61:44:0022702:67, проектируемого здания и сооружений, а также, осей проектируемых 
проездов выполнена в координатах МСК 61.  
    Привязка (разбивка на местности) проектируемых площадок и тротуаров выполнена 
линейными размерами от наружных граней стен проектируемого здания и сооружений.  
    Все проезды, площадки и тротуары имеют покрытие в соответствии со своим 
функциональным назначением. По краям твёрдых покрытий устанавливаются бортовые камни 
соответствующего типа. 

Расчет автостоянок 
    Исходные данные для расчета приняты по показателям, приведенными в разделе 3 «Архи-
тектурные решения». 

 Количество жителей - 397 чел. 
    Общая площадь встроенных офисов, размещенных на 1-ом, 2-ом этажах, в многоквартирном 
жилом доме -862,13 м2. 

1. Определение обеспеченности жилого дома автостоянками постоянного хранения.
Расчет выполнен в соответствии со ст. 27, пункт 2, подпункт 2.3 «Правил землепользования

и застройки города Ростова-на-Дону" (в ред. от 27.04.2021). 
-135 мест /1000 чел. (43%) - минимальный уровень обеспеченности, реализуемый в границах

земельного участка объекта капитального строительства (максимальный уровень 
территориальной доступности в границах земельного участка): 
             397× 0,135 = 54 места 

-135 мест /1000 чел. (43%) -минимальный уровень обеспеченности, реализуемый в границах
элемента планировочной структуры (микрорайона, квартала) (максимальный уровень 
территориальной доступности в границах элемента планировочной структуры (микрорайона, 
квартала)): 

397× 0,135 = 54 места 
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-45 мест /1000 чел. (14%), -минимальный уровень обеспеченности, реализуемый в рамках
программ комплексного развития транспортной инфраструктуры городского округа (максималь-
ный уровень территориальной доступности не более 800 м): 

397× 0,045 = 18 мест 
 Всего по расчету для постоянного хранения требуется 126 мест (всего 100%). 
2. Определение обеспеченности жилого дома автостоянками временного хранения.
Расчет автостоянок выполнен в соответствии со ст. 27, пункт 2, подпункт 2.8 «Правил

землепользования и застройки города Ростова-на-Дону" (в ред. от 27.04.2021). 
-60 мест / 1000 чел. (68%), -минимальный уровень обеспеченности, реализуемый в границах

элемента планировочной структуры (микрорайона, квартала) (максимальный уровень 
территориальной доступности в границах элемента планировочной структуры (микрорайона, 
квартала)): 

397 × 0,060= 24 места 
-28 мест / 1000 чел. (32%), -минимальный уровень обеспеченности, реализуемый в рамках

программ комплексного развития транспортной инфраструктуры городского округа (максималь-
ный уровень территориальной доступности не подлежит установлению): 

397 × 0,028= 11 мест 
    Всего по расчету для временного хранения автомобилей требуется 35 мест (всего 100%)., в 
том числе для МГН на гостевых стоянках 35 × 0,1 = 4 места, из них специализированных, рас-
ширенных мест для автотранспорта инвалидов на креслах-колясках - 35 × 0,05 = 2 места. 

3.Определение обеспеченности автостоянками встроенных помещений общественного 
назначения (офисы). 
    Расчет выполнен в соответствии со ст. 27, пункт 2, подпункт 2.10 «Правил землепользования 
и застройки города Ростова-на-Дону" (в ред. от 27.04.2021), для вида разрешенного 
использования Р.4.21.00 (офисы: 1 место на 50 м2 общей площади) -предельные значения 
расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности -не 
нормируются: 

862,13 м2 : 50 м2/место = 17 мест 
    Всего по расчету обеспеченность автостоянками временного хранения автомобилей встро-
енных помещений общественного назначения (офисы) составляет 17 мест, в том числе для 
МГН на гостевых стоянках 17 × 0,1 = 2 места, из них специализированных, расширенных мест 
для автотранспорта инвалидов на креслах-колясках - 17 × 0,05 = 1 место. 

 Расчётное количество парковочных мест для объекта, всего 178 мест, в том числе: 
-для постоянного хранения автомобилей жильцов - 126 мест, в том числе: -в границах

участка -56 мест; - в границах элемента планировочной структуры (микрорайона, квартала) -52 
места; -в радиусе пешеходной доступности не более 800 метров -18 мест; 

-для временного хранения автомобилей жилого дома (гостевые автостоянки) 35 мест в 
границах проекта планировки (максимальный уровень территориальной доступности в 
границах элемента планировочной структуры (микрорайона, квартала)); 

-для временного хранения автомобилей встроенных помещений общественного назначения 
(офисы) - 17 мест, в границах проекта планировки на прилегающей территории (максимальный 
уровень территориальной доступности не подлежит установлению). 
    В рамках проекта планировки, утвержденного Постановлением Администрации г. Ростова-
на-Дону от 13.05.2021 г. №393, предусмотрены мероприятия для обеспечения минимального 
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уровня обеспеченности проектируемой и существующей застройки необходимым количеством 
парковочных мест для постоянного и временного хранения автотранспорта:  

-возведение объекта хранения транспорта (отдельно стоящий гараж на 336 мест),
необходимого для обеспечения существующей и планируемой застройки расчетным 
количеством мест (поз.81). В рамках проекта межевания территории сформирован земельный 
участок для размещения объекта хранения автотранспорта - ЗУ:2; 

-на участках размещения многоквартирной жилой застройки предусматриваются открытые
парковки общей вместимостью -25 мест; 

-предусматриваются открытые парковки общей вместимостью -6 парковочных мест на
образуемом земельном участке (ЗУ:2); 

-заказчиком предусматривается размещение 133 парковочных мест в неограниченной
территориальной доступности для обеспечения потребности в парковочных местах для 
встроенных помещений общественного назначения (существующих и проектируемых), кроме 
мест для парковки МГН, что подтверждено договором аренды земельного участка, на котором 
планируется размещение парковочных мест (Договор аренды земельного участка №2 от 
26.06.2020); 

-заказчиком предусматривается размещение 70 парковочных мест для хранения
автотранспорта, необходимого для обеспечения потребности жилой застройки, в 
территориальной доступности не более 800 метров, что подтверждено договором аренды 
земельного участка, на котором планируется размещение парковочных мест (Договор 
субаренды земельного участка №1 от 26.06.2020).  
    Согласно разработанному «Проекту планировки территории и проекту межевания 
территории по проспекту Шолохова от №191 до №211/1», утвержденному Постановлением 
Администрации г. Ростова-на-Дону от 13.05.2021 г. №393, количество парковочных мест, 
предусмотренных для существующих и проектируемых зданий, является достаточным. 
   Принятое количество парковочных мест для проектируемого объекта 178 мест (всего), в том 
числе:  

-для постоянного хранения автомобилей 126 мест (100%) из них: -56 мест в границах
участка в подземной автостоянке проектируемого жилого дома, -70 мест (в границах элемента 
планировочной структуры, в радиусе пешеходной доступности не более 800 метров) на 2-ом и 
3-ем ярусе 3-х ярусной надземной парковки общей вместимостью 336 мест, размещенной на
земельном участке ЗУ:2 (поз.81), образованном в рамках проекта планировки территории,
утвержденного Постановлением Администрации г. Ростова-на-Дону от 13.05.2021 г. №393).

-для временного хранения автомобилей жилого дома и встроенных офисных помещений
на открытых стоянках 52 места, в том числе: 

-для многоквартирного жилого дома (гостевые автостоянки) -35 мест из них: -4 места
МГН на открытой стоянке (поз. Р1 по ГП) в границах участка; - 20 мест (в границах элемента 
планировочной структуры) на 1-ом ярусе (в уровне земли)  3-х ярусной надземной парковки 
общей вместимостью 336 мест, размещенной на земельном участке ЗУ:2 (поз.81), 
образованном в рамках проекта планировки территории, утвержденного Постановлением 
Администрации г. Ростова-на-Дону от 13.05.2021 г. №393); -11 мест (максимальный уровень 
территориальной доступности не подлежит установлению) на земельном участке с 
КН:61:44:0022703:1, имеющий адресный ориентир: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, 
проспект Шолохова, дом 272, предоставленного под размещение открытой стоянки 
автомобилей общей вместимостью 70 мест, что подтверждено договором аренды земельного 
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участка, на котором планируется размещение парковочных мест (Договор субаренды 
земельного участка №1 от 26.06.2020). 
    -для встроенных помещений общественного назначения (офисы) -17 мест (уровень 
территориальной доступности не нормируется) на земельном участке с КН:61:44:0022703:1, 
имеющий адресный ориентир: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, проспект Шолохова, дом 
272, предоставленного под размещение открытой стоянки автомобилей общей вместимостью 
70 мест что подтверждено договором аренды земельного участка, на котором планируется 
размещение парковочных мест (Договор субаренды земельного участка №1 от 26.06.2020). 
 2 места МГН офисных помещений размещаются на открытых стоянках общего пользования 
группы жилой застройки «Жилой комплекс Манхеттен», в состав которой входит 
проектируемый жилой дом.  
    Схема размещения парковочных мест для проектируемого объекта представлена в 
приложении №1.  

Расчет площади озелененной территории 
    Для вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства, данной территориальной зоны, соответствующих порядковому номеру Р.2.05.00, ми-
нимальный процент озеленения земельных участков (%) -20, при этом в том числе, не менее 
15% озеленения земельного участка должно размещается на части земельного участка, под 
которой отсутствуют подземные части здания, строения, подземные сооружения. 
    Всего расчетная площадь озеленения земельного участка:  
    3406,00× 0,20 (20%) = 681,20 м2., в том числе озеленение в открытом грунте:  
    681,20 х 0,15 (15%) = 102,18 м2. 
    По проекту площадь озеленения территории земельного участка -798,73 м2., в том числе: 
    -озеленение на земельном участке в открытом грунте, под которым отсутствуют подземные 
части здания -537,60 м2; 
    -озеленение на эксплуатируемой кровле здания (цветники, деревья в тумбах) -249,73 м2; 
    -озеленение на участке эксплуатируемой кровли пристроенной части подземной автостоянки 
- 11,40 м2 
    Расчет площадок для игр детей, отдыха взрослых, спортивных, хозяйственных пло-
щадок 
    Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» состав площадок и размеры их территории должны определяться терри-
ториальными нормами или правилами застройки. При этом общая площадь территории, зани-
маемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, 
должна быть не менее 10% общей площади квартала (микрорайона) жилой зоны. 
     В соответствии с ПЗЗ г. Ростов-на-Дону (в ред. от 27.04.2021), минимальная площадь 
площадок благоустройства на земельных участках для игр детей, отдыха взрослого населения 
и занятий физкультурой, соответствующих градостроительному регламенту для вида 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
соответствующих порядковому номеру Р.2.05.00 составляет 10% от площади земельного 
участка.  
    Расчетное количество площадок для игр детей, отдыха взрослых, спортивных, 
хозяйственных площадок - не менее 10% от общей площади территории земельного участка 
(КН:61:44:0022702:67):  
    3406,00 × 0,10 (10%) = 340,60 м2., где: 3406,00 м2 - площадь территории земельного участка. 
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    По проекту в границах участка: количество площадок 363,18 м2., в том числе: 
    -на эксплуатируемой кровле здания -270,00 м2., из них: 
    -для отдыха взрослого населения - 76,40 м2;  
    -для занятий физкультурой – 57,80 м2;   
    -детские игровые площадки - 135,80 м2. 
    -на территории двора -93,18 м2., из них: 
    -площадка для сушки белья -21,70 м2; 
    -закрытая хозяйственная площадка ТБО (мусорокамера)- 20,88 м2; 
    -гостевая автостоянка на 4 м/места – 50,60 м2.  
    На детских игровых площадках, площадках для занятий физкультурой, площадках для 
отдыха взрослого населения предусмотрены различные виды покрытий в зависимости от 
назначения зон использования.  
    На территории внутреннего двора жилого дома предусмотрена площадка со спецпокрытием 
с озеленением, на которой устанавливаются устройства для сушки белья.  
    В соответствии с заданием на проектирование в жилом доме мусоропровод не 
предусмотрен. Для проектируемого жилого дома и встроенных помещений коммерческого 
назначения на территории внутреннего двора проектом предусмотрено размещение 
помещения мусорокамеры, пристроенного к объему въездной рампы, выполняющего функцию 
закрытой хозяйственной площадки, с установкой контейнеров для сбора ТБО. Хозяйственная 
площадка имеет твердое покрытие, непосредственно примыкает к проезду и предназначена 
для утилитарных целей жителей многоквартирного жилого дома и встроенных помещений 
общественного назначения (офисы).   

Расчет бытовых отходов (ТБО) 
    На придомовых территориях должны быть выделены специальные площадки для 
размещения контейнеров для бытовых отходов. Число устанавливаемых мусоросборников 
(контейнеров) определяется исходя из численности населения (вместимости объекта), нормы 
накопления и сроков хранения отходов. 
    В соответствии с Приложением «К» СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений» (с изм.1,2) общее количество коммунальных 
отходов по городу с учетом общественных зданий составляет 1500 литров чел/год или 4,11 
л/день. 
    Количество бытовых отходов на расчетное количество людей 436 человек (397человек 
жильцы дома, 39 человек суммарная численность сотрудников офисов) в день для жилого 
дома со встроенными помещениями (офисы) составляет:  

4,11× 436 = 1792 л/день 
    Вместимость одного уличного контейнера равна 1100 л. 
    Всего для проектируемого жилого дома со встроенными помещениями (офисы) требуется: 
                                                              1792 : 1100 = 2 контейнера.  
    Для проектируемого жилого дома и встроенных помещений коммерческого назначения на 
территории внутреннего двора проектом предусмотрено размещение помещения мусорокаме-
ры, пристроенного к объему въездной рампы площадью 20,88 м2., выполняющего функцию за-
крытой хозяйственной площадки, с установкой расчетного количества контейнеров для сбора 
ТБО. Проектом предусматривается раздельное накопление бытовых отходов. Вывоз ТБО осу-
ществляется ежедневно. Дезинфекция помещения мусорокамеры проводится не реже 4 раз в 
месяц. Доступ в помещение мусорокамеры осуществляется при помощи электронных ключей. 

2.1 
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Расчет нормативного размера земельного участка 

    Расчет нормативного размера земельного участка выполнен согласно «Нормативам градо-
строительного проектирования городского округа «Город Ростов-на-Дону», с изменениями на 
25.02.2020, п. 23.18.  
    S норм. = 15868,65 х 0,16 = 2539,0 м2, где 15868,65 м2 - общая площадь жилых помещений в 
проектируемом жилом доме; 0,16 - удельный показатель земельного участка, приходящийся на 
1 м2 общей площади жилых помещений для зданий этажностью более 20 этажей, при жилищ-
ной обеспеченности 40 м2/чел. 
    Вывод: площадь нормативного земельного участка планируемой застройки составляет 
2539,0 м2., что не превышает фактическую площадь земельного участка планируемой застрой-
ки 3406,0м2.  
    Компоновка площадки строительства решена с учетом сложившейся планировочной 
возможности - расположения здания, функционального зонирования территории, ориентации 
здания по условиям инсоляции и проветривания, санитарных и противопожарных требований. 
    Г) Технико-экономические показатели земельного участка, представленного для 
размещения объекта капитального строительства.  
№ 
п/п 

Наименование показателя Ед. изм. Кол-во Прим. 

1 Площадь земельного участка  
КН:61:44:0022702:67 

м.кв. 3406,00  

 
 
2 

Площадь застройки надземной части, 
в том числе: 

м.кв. 1342,00  Приведен суммарный 
показатель всех объектов, 
размещенных на зем. уч-ке 

-многоквартирный жилой дом (ОКС с 
учетом рампы въезда-выезда в подземную 
автостоянку, закрытая хоз. площадка ТБО) 

м.кв. 1302,00* 
 

Процент застройки ОКС 
(Объекта капитального 
строительства) -38,2% 

-трансформаторная подстанция м.кв. 20,00* В границах участка 
(существующая) 

 -трансформаторная подстанция м.кв. 20,00* В границах участка 
(проектируемая) 

 
3 

 
Процент застройки надземной части 
(ОКС + ТП-2шт.) 

 
% 

 
39,4 

Не более 40%, от площади 
участка (ПЗЗ г. Ростов-на-
Дону, статья 30, п.4.2) 

 
4 

 
Площадь твердых покрытий (проезды, 
дорожки, площадки) 

 
м.кв. 

 
1515,00 

Без учета покрытий 
площадок благоустройства 
на эксплуатируемой кровле 
здания 

 
 
 
 
5 
 

Площадь озеленения (газоны, 
цветники, спецпокрытия), в том числе: 

м.кв. 798,73*  

-в границах участка в открытом 
грунте, под которым отсутствуют 
подземные части здания 

м.кв.  
537,60 

 

-на эксплуатируемом участке кровли 
подземной автостоянки 

м.кв. 11,40  

-на эксплуатируемой кровле здания м.кв. 249,73*  
 Процент озеленения территории в   Не менее 15% от площади 

озеленения (всего)  
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6 открытом грунте, под которым 

отсутствуют подземные части здания 
% 69 

 
7 Процент озеленения (всего) % 24 Не менее 20%, от площади 

участка (ПЗЗ город Ростов-
на-Дону, статья 25, п.4.2) 

 
 
8 

Площадь площадок благоустройства, 
в том числе: 

м.кв. 
 

363,18* 
 

Не менее 10%, от площади 
участка (ПЗЗ город Ростов-
на-Дону, статья 25, п.6) 

-на эксплуатируемой кровле здания м.кв. 270,00*  
-на территории двора  м.кв. 93,18*  

9 Площадь застройки подземной части м.кв. 1983,12* Прим.п.1 
 

10 
 
Процент застройки подземной части 

 
% 

 
 58,2 

Не более 85%, от площади 
участка (ПЗЗ город Ростов-
на-Дону, статья 25, п.2.2) 

 
11 

Вместимость открытых наземных 
стоянок в границах земельного 
участка (КН:61:44:0022702:67) 

 
м/мест 

 
4 

 

Баланс территории м.кв 3406,00  
     ПРИМЕЧАНИЯ: 
    1.Площадь застройки подземной части определена по внешнему обводу подземных частей 
объекта капитального строительства с учетом всех выступающих частей. 
    2.Показатели со звездочкой в подсчет баланса территории участка не входят.  
    Д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 
по инженерной защите территорий и объектов капитального строительства от послед-
ствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 
    По данным инженерно-геологических изысканий, на земельном участке с КН 
61:44:0022702:67 опасные геологические процессы отсутствуют, и инженерная защита земель-
ного участка и проектируемого объекта от негативных последствий опасных геологических 
процессов не требуется.  
    Земельный участок с КН 61:44:0022702:67 расположен за пределами прибрежных зон есте-
ственных водотоков. В связи с этим на земельном участке с КН 61:44:0022702:67 паводковые 
воды отсутствуют, и защита земельного участка и проектируемого объекта от негативных воз-
действий паводковых вод не требуется.  
    По данным инженерно-геологических изысканий, на земельном участке с КН 
61:44:0022702:67 грунтовые воды залегают на глубине более 7,60 метров от поверхности есте-
ственного (сложившегося) рельефа и не оказывают негативного влияния на проектируемый 
объект и элементы благоустройства. В связи с этим, инженерная защита земельного участка и 
проектируемого объекта, с учетом заложения низа подошвы фундамента, от негативного воз-
действия грунтовых вод не требуется. Для защиты, заглубленных элементов, соприкасающих-
ся с грунтом, от воздействия и проникновения капиллярной влаги проектом предусматривается 
боковые поверхности фундаментных плит и стен подвала покрыть проникающей гидроизоля-
цией "СТРИМФЛЕКС" либо аналогичными составами. Поскольку просадочная толща полно-
стью прорезается свайным фундаментом (см. раздел КР-2) ширина отмостки по периметру 
принята не менее 1,50 м., что не противоречит требованию п.3.182 «Пособие по проектирова-
нию оснований зданий и сооружений» к СНиП 2.02.01-83. 

1.1 
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    До начала строительства проектом предусматривается выполнение инженерной подготовки 
территории площадки (участка) строительства проектируемого многоквартирного жилого дома. 
    По данным инженерно-геологических изысканий, площадка строительства сложена из 
насыпных (техногенных) грунтов - суглинков, с включением строительного мусора (песок, ще-
бень, обломки кирпича, бетона и т.п.), и растительный грунт на ней отсутствует. В связи с этим, 
срезка существующего грунта настоящим проектом не предусмотрена.  
    С целью планировки и выравнивания территории, сопряжения её с прилегающим естествен-
ным (сложившимся) рельефом и обеспечения поверхностного водоотвода, на земельном 
участке запроектировано выполнение сплошной вертикальной планировки.  
    В состав мероприятий по инженерной подготовке участка строительства входят следующие 
работы:  
-разборка существующих покрытий и выравнивание - предварительная (грубая) вертикальная 
планировка площадки строительства; 
-перемещение земляных масс, согласно разработанному плану земляных масс. 
    Мероприятия по инженерной подготовке установлены с учетом инженерно-геологических 
условий, характера использования и планировочной организации территории, с учетом 
глубины заложения низа подошвы фундамента от поверхности земли в зависимости от 
перепада рельефа площадки строительства. Проектом предусматривается выемка грунта, 
выполняемая при устройстве котлована, нарезке корыт для восстановления и устройства 
дорожной одежды проездов и тротуаров прилегающей к участку территории. 
    В состав мероприятий по защите от воздействия поверхностных вод по разделу 2 "Схема 
планировочной организации земельного участка" входит вертикальная планировка 
застраиваемой территории с водоотведением ливневых вод.   
    Отвод ливневых вод, предусматривается в проектируемую внутриплощадочную сеть 
дождевой канализации закрытого типа с устройством дождеприемников с подключением к 
существующей сети ливневой канализации группы жилой застройки ЖК «Манхеттен». 
    Внутриплощадочные инженерные сети прокладываются на участке подземным способом (в 
траншеях, каналах или лотках). Подключение инженерных сетей проектируемого жилого дома 
осуществляется к проектируемым внутриплощадочным сетям инженерных коммуникаций. 
    Прокладка наружных водонесущих коммуникаций выполняется с учетом предотвращения 
возможности утечки из них воды в грунт и обеспечения контроля коммуникаций, их ремонта, 
сброса аварийных вод. 

Е) Описание организации рельефа вертикальной подготовкой территории. 
    Вертикальная планировка земельного участка выполнена на топографической съемке в 
М1:500 подготовленной на основании технического отчета об инженерно-геодезических 
изысканиях, шифр 3721-ИГДИ-2021 для объекта: «Группа жилой застройки многоквартирными 
домами по адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. Шолохова, 211/3. Жилой дом 1», выполненного ООО 
«Гео ПЭН» в августе 2021 года. 
    Проектируемая застройка размещена на рельефе с перепадом абсолютных отметок от 75,51 
до 73,93 с уклоном с северо-востока на юго-запад.  Вертикальная планировка участка в 
настоящем проекте решена в пределах отведенной площадки, а также прилегающей к ней 
территории. Вертикальная планировка площадки строительства решена с учетом обеспечения 
поверхностного водоотвода, конструктивных особенностей размещения подземной 
автостоянки с учетом максимального сохранения существующего рельефа на прилегающей 
территории. С целью выравнивания территории (площадки) проектируемого многоквартирного 
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жилого дома, и её сопряжения (стыковки) с прилегающим существующим (сложившимся) 
рельефом, на земельном участке с северо-восточной стороны запроектирована подпорная 
стенка (продолжение ограждающей конструкции въездной рампы в подземную автостоянку). 
На площадке строительства проектируемого многоквартирного жилого дома запроектировано 
устройство планировочных насыпей и выемок, которые сопрягаются с прилегающим 
естественным рельефом либо встык без устройства подпорных стен и планировочных откосов, 
либо проектируемыми планировочными откосами крутизной 1:2, либо проектируемыми 
подпорными стенами. Проектируемые подпорные стены также служат для стыковки 
(сопряжения) перепадов проектного и существующего рельефа на внутренней территории. 
    Отсыпка и уплотнение грунта должна производиться в соответствии с требованиями СП 
78.13330.2012 «Автомобильные дороги» и СП 45.13330.2017 «Земляные сооружения, 
основания и фундаменты»: планировочные и конструктивные насыпи должны отсыпаться 
слоями толщиной 0,25 м с уплотнением каждого слоя 15-ю проходами катка массой 15 тонн, 
планировочные и конструктивные выемки должны уплотняться 8-ю проходами катка массой 15 
тонн.  
    С целью защиты от водной и ветровой эрозии, а также для предотвращения осыпания, все 
проектируемые планировочные откосы крутизной 1:2 укрепляются привозным растительным 
грунтом слоем 0,15 м. с посевом многолетних трав.  
    Работы по укреплению откосов следует выполнять сразу же после завершения отсыпки и 
уплотнения насыпи. Поверхность откоса перед укреплением должна быть спланирована и 
взрыхлена (разрыхлена) на глубину 0,05-0,10 м.  
    Отсыпка (вертикальная планировка) газонов должна производиться привозным 
растительным грунтом. На вновь устраиваемых газонах толщина растительного слоя должна 
составлять не менее 0,15 м. Отсыпаемый растительный грунт уплотнению не подлежит. 
    Проектные планировочные отметки относятся к верху покрытия автодорог, площадок, 
тротуаров и верху свободно спланированных участков.     
    За относительную отметку 0.000, принят уровень чистого пола 1-го этажа многоквартирного 
жилого дома соответствующая абсолютной отметке 75.05 по генплану. Система высот – 
Балтийская. 
    Дворовая территория предусмотрена с минимальным подъемом отметок. 
    Проектируемые уклоны по проездам, тротуарам и площадкам в границах земельного участка 
соответствуют нормативным значениям, и колеблются в пределах от 5 ‰ до 80 ‰. Ширина 
тротуаров основных пешеходных частей принята от 1,5 до 2,0 м., с поперечным уклоном 1%. 
    Отвод дождевых поверхностных вод от проектируемого объекта предусмотрен в 
проектируемую сеть ливневой канализации закрытого типа с устройством дождеприемников, с 
последующим подключением в существующую ливневую канализацию группы жилой застройки 
ЖК «Манхеттен». 

Ж) Описание решений по благоустройству территории 
    На территории проектируемого жилого дома проектом предусматриваются следующие 
мероприятия: 
    -устройство автопроездов и автостоянок с дорожным покрытием;  
    -устройство тротуаров и пешеходных дорожек;  
    -устройство площадок дворового благоустройства на дворовой территории и 
эксплуатируемой кровле здания;  
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    -установка малых архитектурных форм и стационарного оборудования на проектируемых 
площадках благоустройства;  
    -выполнение благоустройства на всей территории, свободной от застройки и покрытий;  
    -посев газонов и посадка деревьев и кустарников на участках благоустройства. 
    Согласно письму №59.2.1/3673 от 01.09.2021 Комитета по охране окружающей среды 
Администрации г. Ростова-на-Дону, проектом предусмотрена высадка зеленых насаждений 
(компенсационных посадок) с использованием саженцев лиственных и хвойных пород 
деревьев с учетом нормативных расстояний до зданий и инженерных сетей. Посадка 
выполняется за пределами участка проектирования в границах проекта планировки на 
прилегающей к участку территории. 
    Вдоль фасадов жилого дома размещены участки газонов и декоративных кустарников. В 
целях визуального комфорта жилой среды участки озеленения размещены дискретно по всей 
территории земельного участка.  
    Газоны предусмотрены из многолетних трав. Настоящим проектом предусмотрено, на вновь 
устраиваемых газонах нанесение привозного растительного грунта слоем не менее 0,15 м. 
    Растительный грунт уплотнению не подлежит. Срок засева газонов: ранневесенний - 
одновременно с посевом ранних колосовых, и осенний - одновременно с посевом озимых. На 
эксплуатируемой кровле, с размещением площадок благоустройства, предусматривается 
устройство вертикального озеленения и цветников в «кашпо». 
    Кустарник - многолетний, быстрорастущий. Деревья лиственных и хвойных пород, 
быстрорастущие, низко- и среднерослые, с неплотной и средней плотности кроной. Срок 
посадки деревьев и кустарников: весна - до начала вегетации, осень - после начала листопада. 
На эксплуатируемой кровле, с размещением площадок благоустройства, предусматривается 
посадка деревьев в бетонных тумбах.  
    Детские игровые площадки, спортивная площадка, площадка отдыха взрослого населения 
размещены на эксплуатируемой кровле здания. Все проектируемые площадки благоустройства 
выполняют функцию архитектурных акцентов, оснащены необходимым стационарным 
оборудованием и малыми архитектурными формами по действующим каталогам 
специализированных фирм ООО «КСИЛ», ООО «Аданат», ООО «АСпорт», ООО «Наш двор». 
На площадках для занятия спортом и игр детей при расстановке стационарного оборудования 
и малых архитектурных форм учтены зоны безопасности (рабочие зоны), установленные 
фирмами-производителями. Места отдыха и оборудованы скамьями и урнами. 
    В целях предотвращения несанкционированного доступа двери входа (выхода) на 
эксплуатируемую кровлю оборудованы электронными замками. По периметру (по углам) 
эксплуатируемой кровли устанавливаются камеры видеонаблюдения с выводом сигнала на 
мониторы в пункте охраны здания, размещенном на первом этаже на основном входе в жилую 
часть здания.  
    В соответствии с п.5.3.4, СП. 17.13330.2017 по всему периметру эксплуатируемой кровли 
проектом предусматривается ограждение высотой 2,20м., состоящее из глухой части парапета, 
выполненного из кирпича, б=0,25м., поднятого на высоту 1,70 м от покрытий площадок 
благоустройства и сетчатого ограждения высотой 0,50 м., поднятого над парапетом до высоты 
2,20 м. В качестве дополнительного ограждения вместо сетчатого может быть использовано 
светопрозрачное ограждение с применением закаленного стекла или триплекса. 
    Ввиду отсутствия нормативных расстояний (по шумовым характеристикам) от окон жилой 
комнаты 3-х комнатной квартиры высотной части здания, обращенных в сторону площадок 
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благоустройства, разделом АР в данной комнате предусмотрена установка шумозащитных 
окон с применением оконных конструкций КБЕ или аналог из 5-ти камерных ПВХ профилей с 
заполнением двухкамерным стеклопакетом (формула стеклопакета 6М1-Ar10-4М1-Ar6-4И) 
снижающих уровень шума в жилой комнате от внешних источников на 31-33 дБ (Класс изделия 
по звукоизоляции А по ГОСТ 23166-2021). Согласно СанПиН 1.2.3685-21 табл.5.35 для жилых 
помещений допустимый уровень шума в дневное время (с 7.00 до 23.00) не должен превышать 
40 дБ. Превышение допускается всего лишь на 15дБ, а это означает что в среднем шум от 
внешних источников в жилых помещениях должен находиться на отметке 55дБ. В среднем 
периодический шум на детских площадках составляет 60-80 дБ, разговорная речь- 40-60дБ 
(источник «Интернет»), таким образом окна с шумозащитными свойствами, принятые 
проектом, снижают уровень шума в жилом помещении от детей до 47дБ, от разговорной речи 
до 27дБ, что удовлетворяет нормы СанПиН 1.2.3685-21 - шум от внешних источников в жилой 
комнате находится в пределах не более 55дБ. 
     Для того чтобы исключить случайное падение предметов с высоты, а также для 
периодического проветривания в окнах комнаты, обращенной в сторону площадок 
благоустройства, предусматривается откидное открывание створок. Мойка и чистка окон в 
высотном жилом здании предусматривается по заключенным договорам силами 
специализированных организаций с доступом работ, производимых на высотах. 
    Освещение площадок благоустройства на эксплуатируемой кровле здания выполняется 
светильниками, устанавливаемыми на площадках и по периметру ограждения парапета 
эксплуатируемой кровли здания. Освещение дворовой территории предусмотрено 
осветительными мачтами.  
    Наружное освещение и поливочный водопровод запроектированы в соответствующих частях 
настоящего проекта. 
    Проектируемые автопроезды имеют асфальтобетонное покрытие. Конструкция дорожной 
одежды проездов рассчитана на нагрузку от проезда пожарных машин. Проектируемые откры-
тые стоянки и тротуары (пешеходные дорожки) имеют твердое покрытие из тротуарной плитки 
(б=40, 60 мм).  
    Все площадки благоустройства имеют покрытие в соответствии со своим функциональным 
назначением:  
- площадка для игр детей - специализированное цветное синтетическое (бесшовное резиновое 
покрытие);  
- площадка для отдыха взрослого населения - твердое покрытие из тротуарной плитки (б=0,04 
м);  
- площадка для занятий физкультурой специализированное цветное синтетическое (бесшовное 
резиновое покрытие) и специализированное газонное покрытие;  
- площадка для сушки белья - специализированного газонное покрытие; 
-хозяйственная площадка ТБО закрытого типа - твердое покрытие из тротуарной плитки 
(б=0,04 м).  
    Согласно п.8.6 СТУ покрытия детских игровых площадок и спортивной площадки, 
размещенных на эксплуатируемой кровле здания, разделены на участки площадью не более 
75м2 каждый противопожарными поясами (пешеходными дорожками) шириной не менее 1,5м 
из тротуарной плитки (б=0,04 м). 
    По краям всех твёрдых покрытий устанавливаются бортовые камни соответствующего типа: 
- проезды - Бр100.30.15.; -тротуары, газоны - Бр100.20.8, Бр100.25.8. Перепад высот бордюров, 
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бортовых камней вдоль газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного 
движения, не превышает 0,04 м. 
    В проекте предусмотрены условия беспрепятственного и удобного передвижения МГН по 
участку к доступным входам в жилую и общественную часть проектируемого здания:  
    -на перепадах высот для обеспечения доступности маломобильными группами населения 
запроектированы съезды и пандусы с покрытием из тротуарной плитки, перепад в местах 
съезда пандусов на проезжую часть не превышает 0,015м., бордюрные пандусы приняты ши-
риной в свету между бордюрными камнями от 1,5 до 2,0 м., с продольным уклоном не более 
800/00 (1:12); 
    -продольные уклоны от входа на участок до входов в жилую и общественную часть здания 
не превышают 5%, поперечные 1%;   
    -высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также пере-
пад высот бордюров, бортовых камней вдоль газонов и озелененных площадок, примыкающих 
к путям пешеходного движения, не превышает 0,04 м. 
    На тротуарах в местах съезда на проезжую часть, перед бордюрными пандусами на рассто-
янии 0,80 м., от начала съезда предусматриваются полосы из тротуарной тактильной плитки с 
продольными параллельными рифами по ГОСТ Р 52875-2018, шириной 0,50 м. На тротуарах 
на подходах к входным группам в жилую и общественную часть здания перед открытыми лест-
ницами (крыльцами) устраиваются полосы из тротуарной тактильной плитки с рифами в виде 
усеченных конусов, расположенных в линейном порядке по ГОСТ Р 52875-2018, шириной 0,50 
м.  
    З) Зонирование территории земельного участка, представленного для размещения 
объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и 
сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 
назначения) объектов капитального строительства - для объектов производственного 
назначения 
    Объект не производственного назначения.  
    Отведенный земельный участок, с кадастровым номером 61:44:0022702:67, площадью 
3406,00 м.кв., предназначен для размещения многоквартирного жилого дома с объектами 
обслуживания жилой застройки.  
    И) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 
производственного назначения 
    Объект не производственного назначения.  
    Отведенный земельный участок, с кадастровым номером 61:44:0022702:67, площадью 
3406,00 м.кв., предназначен для размещения многоквартирного жилого дома с объектами 
обслуживания жилой застройки.  
    К) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения 
    Объект не производственного назначения.  
    Отведенный земельный участок, с кадастровым номером 61:44:0022702:67, площадью 
3406,00 м.кв., предназначен для размещения многоквартирного жилого дома с объектами 
обслуживания жилой застройки.  
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    Л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения 
    В соответствии со схемой транспортной инфраструктуры, разработанной в составе 
Генерального плана города Ростова-на-Дону, рассматриваемая территория включена в общую 
схему улично-дорожной сети города. Основные транспортные связи проектируемой 
территории с городом осуществляются по магистральной дороге городского значения проспект 
Шолохова, выезд на которую предусмотрен по существующим проездам многоквартирных 
жилых домов, входящих в группу жилой застройки ЖК «Манхеттен» и существующим 
внутриквартальным проездам ул. Зеленая и ул. Зои Космодемьянской.  
    Транспортная схема предусматривает следующие виды доступности: 
    -подъезд пожарной техники;  
    -въезд пожарной техники на территорию двора с возможностью кругового разворота;  
    -въезд и выезд личного автотранспорта на территорию двора и подземную автостоянку. 
    Основной въезд на территорию двора осуществляется с юго-восточной стороны от двух 
существующих проездов группы жилой застройки ЖК «Манхеттен» имеющих выезды на 
существующие внутриквартальным проезды ул. Зеленая, ул. Зои Космодемьянской и 
магистраль городского значения пр. Шолохова. 
    Проектом предусмотрено выделение специальных функциональных зон на территории 
участка строительства для организации мест временного хранения транспорта на придомовой 
территории и около объектов обслуживания с учетом максимального разделения пешеходных 
и транспортных потоков и снижения интенсивности движения транспорта внутри жилой зоны.    
    На основных пешеходных движениях по территории земельного участка предусмотрены 
тротуары с твердым покрытием шириной от 1,50 м. до 2.0 м. 
    Генеральный план решен с учетом противопожарных требований. Для решения вопроса в 
части организации проездов для пожарных машин   вокруг жилого дома, в части ширины и не 
нормативных расстояний от проектируемого  жилого дома до внутреннего края проездов, 
установки пожарной техники и возможности доступа пожарных команд в каждое помещение 
жилого дома, а также других вопросов, связанных с отступлением от требований пожарной 
безопасности, разработаны Специальные технические условия (СТУ)  на проектирование 
противопожарной защиты объекта капитального строительства, согласованные заключением  
нормативно-технического совета УНД и ПР ГУ МЧС России по Ростовской области (письмо от 
13.05.2022 № ИВ-203-2436, протокол №7 от 05.05.2022) и МИНСТРОЙ России (письмо о 
согласовании СТУ от 22.06.2022 № 28660-АЛ/03). 
    Согласно п.5.1 СТУ требований по пожарной безопасности к генеральному плану, основной 
подъезд на территории двора, предназначенный для установки пожарной техники 
запроектирован с одной продольной стороны (юго-восточная сторона здания) -проезд шириной 
6,0 метров с отступом от здания до внутреннего края проезда 6,0 метров (СТУ п.5.2). 
     Кроме этого, проектом также предусмотрен подъезд с северно-восточной стороны торца 
здания -тупиковый проезд шириной 4,50 метра с отступом от здания до внутреннего края 
проезда от 1,50 до 4,0 метров, заканчивающийся разворотной площадкой 15 х15 метров. 
    С юго-западной стороны торца здания имеется существующий круговой пожарный проезд шириной 
6,0 м строящегося 13-этажного многоквартирного жилого дома (Жилой дом 2, пр. Шолохова, 211/2). 
    Проектируемые проезды имеют нормативные продольные и поперечные уклоны. Проезды 
обрамлены бортовыми камнями. Верх дорожной одежды ниже верха бортового камня на 0,15 м. 
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Мuнuмппьные omcmynы om грпнuц 
земельного учпсmкп 

Прuпэродромные meppumopuu 
пэродромоб "Баmпuск", "Росmоб-на-Дону 
(Ценmрапьныu)", "РосmоВ-нп-Дону 
"[еберныu" (Попосп боздушного 
подхода) 

1 О О О О О � Городскuе песа 
2_ О �-0_(2__�

х 

х 

х 

х 

х 

> 

•75.96 

о 

о 

р.,,м 

,§'6 

_<;-<i:r
<:-

· 
�,1, 

,$,о
<? 

���·�
'""' 

/ 

Проекmuруемыu земельныu учасmок 

+ 

�споВные ооознпченuя 

[: J Гранuца meppumpopuu общего попьзоВанuя 

,-1-1., -
L .J- Гранuца учасmкп

1-1 

Ведомость черmежеu осно5ного комппекmп 

nucm Нпuменоеанuе Прuмечпнuе 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

Оощuе данные. М1:500 

РазбuВочныu пппн. М1:500 

Ппан оргпнuзпцuu репьефп. М1:500 

П,юн земпяных мпсс. М1 500 

[5одныu пппн uнженерных cemeu. М1:500 

Ппан 5naгoycmpoucm5a u озепененuя. М1:500 

План noкpыmuu. М1:500 

�зпы noкpыmuu. М1:25 

[хемп органuзпцuu дорожного дбuженuя 

Коордuнпmы хпрпкmерных mочек 
образуемого земельного учпсmкп 

Номер Коордuнпmы 
mочкu Х (м) � (м) 

1 426323.49 2210920.79 

2 426293.06 2210951.21 

3 4264 76.46 2210934.66 

4 426255.72 2210910.09 

5 426246.18 2210903.01 

6 426233.63 2210894.03 

1 426263.19 2210863.75 

Ппощадь 0.3406 гп 

Общuе указанuя 
1. Проекm Выпопнен на осно5пнuu:
-Г радосmроumепьно20 ппанп земельного учпсmка
№РФ-61-3-10-0-00-2021-1146 om 01.06.2021 2.

- Зпдпнuя нп npoeкmupoбaнue "Группа жunou зacmpouкu многокбпрmuрнымu жuпымu домпмu по адресу: 2.
Росmоб-на-Дону, пр. Шопохоба, 211/3. Жunou дом 1" уmбержденного Зпказчuком 
- mехнuческого оmчёmа по резупьmпmам uнженерно-геодезuческuх uзыскпнuu, Выпо11ненно20
ООО "Г еоПЭН" -3121-ИГ ДИ-2021 В 2021 2.; 

Зпм 

Зпм 

Зпм 

Зпм 

Зпм 

Зпм 

Зпм 

Зпм 

2. Проектная докуменmпцuя разработана 5 coom5emcm5uu с 2радосmроumе11ьным ппаном земепьного учпсmка, заданuем
на npoeкmupoбaнue, градосmроumепьным ре211пменmом, докуменmпмu об uспопьзобанuu земепьного учпсmка дпя 
cmpoumenьcmбa, mехнuческuмu регпаменmамu, 5 mом чuспе усmанпВпuбающuмu mребо5анuя по обеспеченuю безопасноu 
экcnnyamaцuu зданuu, cmpoeнuu, сооруженuu, u безопасном ucnonьзo5aнuu npu11e2aющeu к нuм meppumopuu u собпюденu 
mехнuческuх ycnoBuu. 
3. В пппнобом оmношенuu прu5язку быпопняmь по коордuнаmам. см.п. ПЗ�-2. ПрuВязку быпопнumь по осям зданuu,
npoбepumь прuВязкu om рпзбuбочных бпзuсоб. 
4. Земляные раооmы проuзбодumь mопько npu нппuчuu рпзрешенuя на разрыmuе, полученного 5 кoмuccuu npu
пaмuнucmpaцuu города, В npucymcm5uu npeдcmaбumeneu эксппупmuрующuх органuзацuu, uмеющuх cBou cemu на учасmке 
cmpoumenьcmBa, с соопюденuем деuсmВующuх сmроumепьных норм u npa5un. 
5. [ucmeмa коордuнпm - МСК-61. [uсmемп Высоm - Бапmuuская.

Зам 

Изм. Кол. уч. nucm N! док. Подп. 

Разраооmал ХрящёВа В.Д. 

ПроВерuл Корнелuо BJ. 

ГдП Шуоuн С.В. 

гип Корнелuо B.J 

Н. конmр. Корнелuо B.J 

11.22 
Даmа 

11.21 
11.21 
11.21 
11.21 
11.21 

07/21-МЗ-ПЗ� 

Группа жunou зocmpouкu многокборmuрнымu жuпымu аомомu 
по адресу: 2.Росmоб-нп-Дону, пр.Шопохобп, 211/3. Жunou дом 1 

Сmадuя nucm 

Жunou дом 1 
п 

Общuе данные. М1:500 

Копuробо.л 

nucmoB 

10 

А2 
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"z: 

d 

(С) 

(С) 

+ + 

с 

...... 

+ 

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗА ТЕ пи

№п/п Н□uменоВ□нuе КолuчесmВо 

Ппощ□аь mВеденного уч□сmк□. м2 3406,00 

2 Ппощааь учас □ проектных p□oom, м2 3406,00 

3 Ппощааь з□cmpouкu, м2  1342 ,00 

4 Ппоmносmь зacmpouкu, % 39,4 

5 

6 

Ппощааь mВераых noкpыmuu, м2 1515,00 

Ппощ□аь озелененuя (В гр□нuц□х земельного уч□сmк□), м2 549,00 

Процент озелененuя, % 16, 1 

Прuм. к mаолuце 
показаmепь площааu озепененuя прuВеаённыu В ТЭП ао.н без учёmа площаоu озепененuя на 
эксппуаmuруемоu кроВле зdанuя. Оощая площадь озепененuя с учёmом эксппуаmuруемоu кроВпu зоанuя 
cocmaBnяem 798. 73 

4 

5 

6 

1 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

+ 14:6350 

о 
+ 

о 

0 75.96 

о 

о 76.02 

о 

о 

+ + 

Коораuнаmы mочек прuВязкu проекmuрцемых заанuu, сооруженuu, элеменmоВ 
�f 011a2oycmpoucmBa ________________ _

№ mочк 
х у 

u 

14 426299,72 2210933,85 

15 426293,37 2210940,37 

426284,63 221089�2,, 16 426291,45 2210938,51 

426299,57 2210919, 70 
'"--._____,,// 

.,,,- 11 426313,64 2210912,73 

426284,27 2210927,76 18 426317,23 2210916,22 

426271,45 2210903,43 19 426314,4 7 2210919,05 

426271,01 2210903,03 20 426310,89 2210915,56 

426243,32 2210891, 72 21 426313,64 2210912,73 

426302,98 2210930,69 22 426310,24 2210915,62 

426306 ,61 2210934,23 23 426284,20 2210942,38 

426291,83 2210949,42 24 426285,16 2210941,39 

426287, 11 2210944,80 25 426267,85 2210908,54 

426297,80 2210931, 98 26 426231,35 2210893,63 

а, 
::r: 
d
<::: 
с: 
d 
::r: 
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А 
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г 
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Веаомосmь жuпых u оощесmВенных зdnнuu u сооруженuu 

Н□uменоВ□нuе u ооозн□ченuе 

ногок □pmupныu жunou ом с 

Е 
� 
с:> 
::r: 
*
d 
Е 

(Т') 

ооъекmамu оослужuВанuя u 21-30
га □жом 

Рамп□ Выезда-Въезда 

Закрыm□я мусорокамер□ 

Тр□нсформ□mорн□я 
подсmанцuя !сущ.) 
Тр□нсформ□mорн□я 
nоосmанцuя !проекm.1 

Иmо20 площадь зacmpouкu 

Площадкu 

Ппощ□дк□ дпя uгр aemeu 

Ппощадк□ спорmuВн□я 

Ппощ□дк□ Впя оmаых□ 

ХозяuсmВенн□я площадка 

Г осmеВая а.Вmосmоянка на 4 
м/месmа 

15 

КолuчесmВо 

кBapmup 

зд□нuя Всего 

251 251 

107 107 

Ппощааь, м2 

зacmpouкu общая нормuруем□я 

зданuя Всего за□нuя Всего 

1159,28 1159.28 

115,10 115.70 

21,02 27.02 

20,00 20.00 

20,00 20.00 

1342.00 1342.00 

342.30 

135,80 135.80 

51,80 51.80 

76,40 16.40 

21,70 21.70 

50,60 50.60 

Сmроumельныu ооъем, 
м

з 

зданuя Всего 

1. ПрuВязко. (разоuВка на мecmнocmu) проекmuруемых заанuu u сооруженuu Выпопнена В cucmeмe коордuнаm МСК 61.
2. РазоuВку onaгoycmpoucmBa, проезооВ, разВороmных ппощааок Выпопняmь 11uненымu размерамu om наружных гранеu
стен ВозВооuмого зоо.нuя.
3. Коораuнаmы mочек поборота угпоВ гро.нuц учасmко. ао.ны на nucme л. ПЗ�-1.
4. Черmёж Выпопнен В мacwmaoe 1:500. Все размеры ааны В метрах.

Зам 

Изм. Коп. уч. Лucm NO оок. Поап. 

Хрящёба В.Д. 

Ко непuо В.1 

ГАП 

г�п Корнепuо В.1 

Н. конmр. Корнепuо BJ. 

11.22 

Даmа 

11.21 

11.21 

11.21 

11.21 

11.21 

01/21-МЗ-ПЗ� 

Группа жunou зacmpouкu многокВарmuрнымu жuлымu аомамu 
по ааресу: 2.РосmоВ-на-Дону, пр.Шолохова, 211/3. Жunou аом 1 

[maauя Лucm 

Жunou дом 1 
п 

РазоuВочныu план. М1:500 

ЛucmoB 
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Веаомосmь жuпых u оощ В ecm енных зanнuu u сооруженuu 
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НаuменоВанuе u ооозначенuе 

ногок apmupныu жunou ом с 
объекmамu оослужuВанuя u 
га ажом 

Рампа Выезда-Въезда 

Закрытая мусорокамера 

Т рnнсформnmорнnя 
подсmанцuя !сущ.) 
Тр□нсформ□mорн□я 
подсmанцuя !проекm.1 

Иmо20 площадь зacmpouкu 

Площадкu 

Ппощадка опя u2p aemeu 

Ппощадка спорmuВная 

Площадка для отдыха

ХозяuсmВенная площадка 

Г осmеВая а5mосmоянка на 4 
м/месmа 

1. Оощuе дан 
2 [ 

ные см. на nucme 1 
. ucmeмa Высоm Б - □лmuuск□я . 

Зам 
Изм. Коп. уч. Лucm N° оок. Поап. 

□тап Хрящёба В.Д.
un Ко непuо В.1 

ГАП ш оuн с.в. 
г�п Корнепuо В.1 
Н. конmр. Корнепuо BJ. 

Е 
� 
с:> 
::r: 
* 
d 
Е 

(Т") 

21-30

15 

11.22 
Дата 

11.21 

11.21 

11.21 

11.21 

11.21 

КолuчесmВо Ппощадь, м2 [mроumельныu объем 
з 

, 

кBapmup 

зданuя Всего 

251 251 

107 107 

м 

зacmpouкu общая нормuруемая 
зданuя 

ЗОаНUЯ Всего зданuя Всего 

1159,28 1159.28 

115,70 115.70 

21,02 27.02 

20,00 20.00 

20,00 20.00 

1342.00 1342.00 

342.30 

135,80 135.80 

57,80 57.80 

76,40 76.40 

21,70 21.70 

50,60 50.60 

01/21-МЗ-ПЗ� 

Группа жunou за -
по □д 

cmpouкu многокб□ 
ресу: г.Росmоб-на-До 

рmuрнымu жuпымu дом 
ну, пр.Шолохова 211/3 Ж -

□мu
' • unou дом 1

[maauя Лucm 
Жunou дом 1 

п 

План ор2анuзацuu рельеф а. М1:500 

Всего 

ЛucmoB 
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1 ... :6350 
Веоомосmь жuлых u оощесmВенных зоанuu u сооруженuu 
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НаuменоВанuе u ооозначенuе 

ногок apmupныu жunou ом с 

о 
:,: 
* 
с:, 
Е 
,...., 

ооъекmамu ооспужuбанuя u 21-30

2 

3 

4 

5 

д 

Б 

в 

г 

д 

2а аЖОМ 

Рампа быезда-Въезда 

Закрытая мусорокамера 

Трансформаторная 
подсmанцuя (сущ.! 
Трансформаторная 
nодсm□нцuя (npDeкm.) 

Иmо20 площадь зacmpouкu 

Площадкu 

Площадка для uгр дemeu 

Площадка сnорmuбная 

Площадка для отдыха 

ХозяuсmВенная площадка 

Г осmебая □Вmошоянка но 4 
м/месm□ 

15 

�слоВные ооозн□ченuя 

Подземная часmь зданuя 

Гранuца учасmка 

Т еп110Вые cemu 

ВодопроВоа хозяuсmВенно-проmuВоnожарныu 

ДождеВая KQHQflUЗaЦUЯ 

1. Оощuе данные см. на 11ucme 1
2. (ucmeмa Высоm - Ба11muuская.

Зам 11.22 

Изм. Кол. уч. Лucm NO док. no□n. Д□m□ 

Р□зр□ооmал ХрящёВ□ В.Д. 11.21 

ПроВерuл Корнелuо В.Э 11.21 

гдn Шуоuн с.в. 11.21 

гиn Корнелuо В.Э. 11.21 

Н. конmр. Корнелuо В.1 11.21 

KonuчecmBo Ппощадь, м2 Сmроumельныu объем, 
мз

,::::, 
::::, 
:,: 
с:, 
=,., 

кB□pmup 

зд□нuя Всего 

251 251 

101 101 

зacmpouкu общая нормuруемая 
зданuя 

зданuя Всего зд□нuя Всего 

1159,28 1159.28 

115, 10 115. 70

21,02 21.02 

20,00 20.00 

20,00 20.00 

1342.00 1342.00 

342.30 

135,80 135.80 

57,80 51.80 

16,40 76.40 

21,70 21.70 

50,60 50.60 

-К1- ХозяОсmВенно-быmоВая канаnuзацuя 

-wo- Кабе11ь э11екmрuческuu- О.4кВ 

-[[- (emu сВязu 

07/21-МЗ-ПЗ� 

Группа жu11ou з□cmpouкu многокВ□рmuрнымu жunымu аомамu 
по адресу: 2.РосmоВ-на-Дону, пр.ШоnохоВа, 211/3. Жunou дом 1 

Сm□дuя Лucm 

Жu11ou дом 1 
n 5 

(Вооныu nл□н uнженерных cemf:10. М1:500 

Копuробал 

бсего 

ЛucmoB 

А2 
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Поз. 

1 

2 

2 

3 

4 

+ 

Ведомость элеменmоВ озелененuя 

Наuменобанuе u обозначенuе Возраст, Ед. 
леm uзм 

Га зон nарmерныО 7м-

Газон nарmерныО на эксплуаmuруемоО кробле м' 

Барбарuс Тунберга (Red Pillarl wm 

Барбарuс Тунберга IAureal wm 

[aмwum бечнозеленыО [уффруmuкоза wm 

1��6350 

о 
+ 

о 

,75.96 

о 

о 

о 

+ + 

Всего В гранuцах Прuмечанuе оmбооа 

531.6 
198.13 

261.13 

80 во 

23 23 

12 12 

Поз. 

а 

о 

5 

г 

д 

е 

ж 

u 

к 

л 

м 

н 

n 

р 

m 

у 

ф 

0 

Ведомость малых архumекmурных форм u переносных uзделuО 

Оооруообанuе 

1 1 

11 

с� ·���-::;, 

1 1 

m 

1 wm. 

ж 

4 

1 шm 
м 

1 wm. 

1 wm. 

0 5 wm 

Наuменобанuе 

[камеОка «Нобая Волна» 1800 

Урна «Монолum» ld=0.445мl 

YcmpoOcmбo для чucmкu коброб 

YcmpoOcmBo для сушкu белья 

Тумба-скамья с озелененuем 

Пергола 

Беседка 

Качалка 13-1 леm Возрастная 
группа) 

ДеmскuО uгробоО комплекс 13-1 леm 
бозрасmная группа) 

Г арка 11-1 леm бозрасmная группа) 

Песочнuца 

Ка чалка н□ nружuне 13-1 леm 
бозрасmн□я группа) 

[камеОка аеmская 

Брусья параллельные lцбеm серы□)

[nорmuбныО mренажёр lцбеm желmо­
серыОI 

[nорmuбныО mренажёр lцBem желmо­
серыОI 

СкамеОка «Горка» 

Пл□сmuкобые мусорные 
конmеОнеры 1100 л 

о 

1 wm 

о 

1 wm 

1 wm. 

Кол­
б о, 
wm 

4 

10 

6 

2 

2 

5 

3 

Прuмечанuе 

Фuрма-uзгоmобumель 
"Аданаm" № 1000В uлu 

аналог 
Фuрма-uзгоmобumель 

"Аданаm" № urn 026 uлu 
аналог 

[екцuя хозяОсmбенная для 
коброб 2680х960 9010 
Хоз. секцuя для cywкu 
белья 26В0х960 9009 

Индuбuдуальное 
uзгоmобленuе 

Индuбuоуальное 
uзгоmоВленuе 

Индuбuдуальное 
uзгоmоВленuе 

Фuрма-uзгоmобumель 
"Наш дбор" № 6220 uлu 

аналог 
Фuрма-uзгоmобumель 

"Наш □Вор" № 4413 uлu 
□налог

Фuрма-uзгоmобumель 
"Наш обор" № 5206 uлu 

□налог

Индuбuдуальное 
uзгоmобленuе 

Фuрма-uзгоmобumель 
"Наш обор" № 6123 uлu 

аналог 
Фuрма-uзгоmобumель 

"Наш обор" № В02В uлu 
аналог 

Фuрма-uзгоmобumель 
"КСИn" No 006120 uлu 

аналог 
Фuрма-uзгоmобumель 
"КСИЛ" № 001540 uлu 

анапог 
Фuрма-uзгоmобumель 
"КСИn" № 001510 uлu 

аналог 
Фuрм□-uзгоmобumель 

"Аданаm" N° 40004 uлu 
□Н□Лог

Комn□нuя Agropak 
Арmuкул:280-450-106 

е омосmь жuлых u о aнuu u сооруженuu 

ф Колuчесmбо Площадь, м2 

с, 

са с 

=
с, Н□uменоВ□нuе u ооозн□ченuе кBapmup оощ□я нормuруем□я = з□cmpouкu = "' ·=

ф 

:,: 
= 

= 

ногок apmupныu жuлоu ом с 
объекmамu обспужuВанuя u 
га аЖОМ 

2 Рампа Выезоа-Въезаа 

3 Закрытая мусорокамера 

4 
Т рансформ□mорная 
поасm□нцuя !сущ.) 

5 
Т рансформаmорная 
поосmанцuя lnpoeкm.l 

Иmого nмщааь засmроОкu 

Ппощадкu 

А Площадка аля uгр aemeO 

Б Площадка спорmuВная 

в Площадка для отдыха 

г ХозяОсmВенная ппощадка 

д 
ГосmеВая аВmосmоянка на 4 
м/месmа 

с, 

Е =
rг, с, 

� зданuя Всего 

11-30 251 251 

15 101 101 

Условные обозн□ченuя 

rl-1-,
i:.1_1:r Гранuца учасmка

0 ЖuлоО дом 

за□нuя Всего 

1159,28 1159.28 

115, JO 115.10 

11,02 21.02 

20,00 20.00 

20,00 20.00 

1342.00 1342.00 

34230 

135,80 135.80 

51,80 51.80 

16,40 16.40 

21,10 21.10 

50,60 50.60 

0 Проекmuруемая mрансформаmорная 

D Жuлоu аом 

� Троmу□рн□я плumк□ 

С] Дорожное noкpыmue 

зданuя 

г, г, г, г, [порmuбные u деmскuе nлощ□дкu uз гр□нулuроб□нноu 
� � � � резuнобоu крошкu 

О Озелененuе 

1. [рок засева газонов: раннеВесеннuО - одноВременно с посевом раннuх
колосовых u осеннuО - одноВременно с nосеВом озuмых. Прu налuчuu
nолuВноО mexнuкu noceB можно npoBoдumь u леmом. Г луоuна noceBa семян
В nочВу не доткна nребышаmь 1,5-2,5 см.
2. Перед завозом расmumельного грунта u Внесенuем удооренuО ВерхнuО
nодсmuлающuО слоО грунmа бзрыхляеmся на глубuну 15-20 мм. 
3. Норма Высева газона - 110 кг/га.
4. Консmрукцuu noкpыmuO nрuВеоены на лucme ПЗУ-В насmоящего
комnлекmа.
5. Для озелененuя эксnлуаmuруемоu кроВлu uсnользуюmся газонные
pewemкu, В коmорые ВысажuВ□еmся газон. 
6. Элементы креnленuя ооорудоВанuя усm□н□Влuб□юmся ао ycmpoucmBa
2uдроuзолuцuонного коВра. 
1. Mecma усmаноВкu крепежных элеменmоВ уmочняюmся no nолученuю
МАФоВ В coomбemcmBuu с защumнымu зонамu nрuВеденные В nрuлагаемых
докуменmах раздела ПЗУ.

07 /21-МЗ-ПЗ� 

Всего 

<Х) 

[mpouni�ль¾IO объем, 
мз 

зо□нuя Всего 

Зам 
Изм. Кол. уч nucm № док. 

11.22 
Подп. Д□mо 

Группа жuлоО засmро□кu многокбарmuрнымu жuлымu аомамu 
по ааресу: г.РосmоВ-на-Дону, nр.ШолохоВа, 211/3. ЖuлоО аом 1 

Роз оооm□л Хрящёб□ В.Д. 11.11 [mадuя nucm nucmoб 
Проберuп Корнепuо BJ. 11.11 
ГАП Шубuн С.В. 11.11 

ЖuлоО дом 1 
п 

гип Корнелuо B.J 11.21 
Н. конmр. Корнелuо BJ. 11.11 Пл□н олагоусmроОсmВа u озелененuя. 

М1:500 
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Условные ооозн□ченuя 

гl-1, 

°L- i- iJ" Гр□нuц□ уч□сmк□

0 Жu11ou дом 

' ' '

0 Проекmuруем□я mр□нсформ□mорн□я 

>Кunou оом 

Тротуарная nnumкa 

Дорожное покрыmuе 

СпорmuВн_ь1е u аешкuе nп□щаакu uз 2ранупuр□Ванноu 
резuноВоu крошкu 

Озепененuе 

Веаомосmь жu�ых u оощесmВенных заанuu u сооруженuu 

Q.) 
:с 
с:, 
<:: 
с 

KonuчecmBo Ппощадь, м2 Сmроumельныu ооъем, 

с:, 
:с 

=­
а, 

::Е 
с:, 

3 

4 

5 

А 

Б 

в 

г 

д 

Поз. 

2 

_n 
Е 

НаuменоВанuе u ооозначенuе 
'-' 
с:, 
::,: 
* 
d 

кBapmup зacmpouкu общая нормuруемая 
Е 

,-т-, 

зд□нuя Всего зоанuя Всего зд□нuя 

ногок apmupныu жunou ом с 
ооъекmамu о1iспужuбанuя u 21-30
2□ □жом 

Рамnа Выезда-Въезда 

З□крыm□я мусорокамер□ 

Тр□нсформаmорн□я 
подсm□нцuя (сущ.) 
Т рансформаmорная 
nодсmанцuя (npoeкm.l 

Иmо20 площадь зacmpouкu 

Ппощадкu 

Ппощ□дк□ дпя uгр дemeu 

Пмщадка cnopmuBнaя 

Ппощадка дпя отдыха 

ХозяuсmВенная ппощадка 

Г осmеВая аВmосmоянка на 4 
м/месmа 

15 

251 251 

107 101 

1159,28 1159.28 

115,10 115.70 

21,02 27.02 

20,00 20.00 

20,00 20.00 

1342.00 1342.00 

342.30 

135,80 135.80 

57,80 57.80 

76,40 76.40 

21,70 21.10 

50,60 50.60 

Ведомость ооъёмоВ paoom по nокрыmuям 

Ko11uчecmBo 

НаuменоВанuе Ед. за 
uзм nредеtюмu на 

ЭK(ПЛ\GffiU�jeMOU 
экcnn\ПmJ�\eмou кроВпе к оВлu 

Y[ffipoucmбo noкpыmuu: 

- асфапьmооеmон м2 844.44 

- mроmу□рная ntшmк□ (Ком1екцuя «Pempo» /
промыВноu гр□нum, цВеm серыu (пешеходные м2 6 70.23 
до oжul)

- mроmу□рная nnumк□ (пешеходные дорожкu) м2 31.95 

- террасная доек□ попuмерная WOOZEN om LG
м2 93.78 Hausys

- оесшоВное резuноВое покрыmuе на основе
резuноВоu крошкu по ТУ 2533-001-171450779-2015 м2 64.98 
U/lU ОНа/102 (Bemcкue П/10 аВкu) 
- бесшовное резuноВое покрыmuе на основе
резuноВоu крошкu по ТУ 2533-001-171450779-2015 м2 57.82 
uлu ана1102 (спо muВная п110 адка)

- мраморная крошка (оежеВая, фр. 10-20) м2 15.5 

УсmаноВка oopmoB020 камня: 

- muna БР 100.30.15 м 252 

- ffiUПQ БР 100.20.8 м 188.75 128.19 

Всего 

844.44 

670.23 

37.95 

93.78 

64.98 

57.82 

15.5 

252 

311.54 

Всего 

м
з 

зданuя 

Прuмечанuе 

* показаmе11ь не бходum В поасчёm б□11Gнса meppumopuu

1. Hacmoящuu чертеж разраооmан на оснобанuu разоuбочного nпана см.л. ПЗУ-2 данного комппекmа черmежеu.

Зам 

Изм. Коп. уч. Лucm NO ООК, 

11.22 
Поап. Даmа 

01/21-МЗ-ПЗ� 

Групп□ жunou зacmpouкu многокбарmuрнымu жu11ымu аомамu 
по ааресу: г.Росmоб-на-Дону, nр.ШопохоВа, 211/3. Жuлоu дом 1 

Всего 

Хрящёба В.Д. 11.21 [maauя Лucm ЛucmoB 

Ко непuо В.1 11.21 

ГАП 11.21 

Жunou дом 1 
п 

г�п Корнепuо В.1 11.21 

Н. конmр. Корнепuо В.1 11.21 
П11□н noкpыmuu. 

М1:500 
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(Т pomyo.p) - mun 4 
Плumко. оеmонно.я mpomyo. ноя -60мм 
Цеменmно-песчаная смесь М100 по ТУ-400-24-114-7813 -20мм 
Песок среанеu крупносmu ГОСТ 6136-2014 -180-270мм 
Г eomeкcmunь lполоmно u2попробuВное) G-150-200 -1мг/м 
Д енажная мемо о.на PLANTER ео (unu а.но.лог) -Вмм 
Г eomeкcmunь lполоmно u2попрооuВное) G-150-200 -1мг/м2 

Т ехноэпасm ЭПП ТЕХНОНИКОnЬ №1, ТУ 5115-011-17925162-2003 -2мм 
Цеменmно-песча.ная сmяжка М150, армuроВа.нная сеmкоО uз Ф4В 1 

с ячеuкоu 100х100мм - 40мм 
Засыпка керамзumоВым граВuем =600к2/м2 ГОСТ 32496-2013 

с nролuВкоО цементным молоком по уклону - 200 " 290мм 
ОсноВа.нuе- ж/о nnuma. покрыmuя - 300мм 

(Т pom�ap - mun 3) 

Ппumко. оеmонно.я -60мм 
Цеменmно-nесчаноя смесь М100 по Т�-400-24-114-1813 
Щебень ГОСТ 8261-93* фракцuu 20-40мм с преаепом n очносmu 

20мм 

на. cжo.mue om 700 ао 1000 кг/см2 150мм 
Песок среднеu кpynнocmu по ГОСТ 8736-2014 100мм 
УnлоmнённыО грунm (К ynn>0.981 

Q-Q

БР 100.30,15 
гост 6665-91 

u-u

(Проезжая чо.сmь - mun 2) 

Г орячuu nлоmныu мепкозернuсmыu асфольmооеmон 
mun Б, 11 маркu по ГОСТ 9128-2013, SОмм 
Оораооmка осноВонuя Вязкuм oum мом 
БНД 60/90 no ГОСТ 22245-90 -03 п/м2 
Г орячuu nopucmыu к nнозернuсmыu асфапьmооеmон 

Монолumная распреаелumепьная nлuma uз оеmона В 25 F 25, армuроВанная 
дВумя сеmкамu Ф 5 Вр-1 с ячеОкоО 150х150 мм - 150 мм 
Т ехноэпасm ЭПП ТЕХНОНИКОnЬ №1, ТУ 5115-011-11925162-2003 -2мм 
Цеменmно-nесчоная сmяжко М150, о.рмuрабо.нная cemкau uз Ф4Врl 

с ячеОкоО 100х100мм - 40мм 
Зосыnко керомзumобым 2рабuем �=600кг/м ГОСТ 32496-2013 

с nponuбкou цементным молоком no уклону - 5В " 14Вмм 
ОсноВанuе- ж/о nлuma покрыmuя - ЗООмм 

Беmон кп. В15 
гост 26633-2015 

(Проезжая чо.сmь - mun 1) 

Горячuu nnomныu мелказернuсmыО о.сфольmооеmон 
mun Б, 11 моркu по ГОСТ 9128-2013, 
Ооро.ооmка осноВанuя Вяэкuм оumумом 
БНД 60/90 по ГОСТ 22245-90 -0.3 л/м2 
Горячuu nopucmыu крупнозернuсmыu асфальmооеmон 

50мм 

11 маркu na ГОСТ 912В-2013, 10мм 
Ооро.ооmка осноВанuя Вяэкuм оumумом 
БНД 60/90 110 ГОСТ 22245-90 -О.В л/м2 
Фракцuонныu щеоень (фр.40-80) МбОО 
no ГОСТ 8261-93* уложенныu по npuнцuny заклuнкu 160мм 

БР 100.30.15 
гост 6665-91 

Щебень (фр.40-80) М600 по ГОСТ 8261-93* 180мм 
Песок среднеО кpynнocmu 110 ГОСТ 8136-2014 100мм 
УnлоmнённыО 2рунm (К уnл•О.981 

Беmон кл. В15 
гост 26633-2015 

(Т pomyap) - Т un 6 
Ппumко оеmонно.я mроmуарная -60мм 
Цеменmно-песчано.я смесь М100 по ТУ-400-24-114-1813 -20мм 
Песок среднеu крупносmu ГОСТ 8136-2014 -180-210мм 
Геоmексmuль lполоmно uzлonpoouBнoel G-150-200 -1мz/м 
Дренажная мембрана PLANTER geo (uлu о.налоzl -8мм 
Геоmексmuль (полотно uzлопрооuбное) G-150-200 -1мг/м 
Т ехноэласm ЭПП ТЕХНОНИКОnЬ №1, ТУ 5715-011-17925162-2003 -2мм 
Цеменmно-песчано.я сmяжка М150, армuро5анная cemкou uз Ф4Врl 

с ячеuкоu 100х100мм - 40мм 
Засыпка керамзumоВым граВuем 0=600кг/м ГОСТ 32496-2013 

с пролuВкоu цементным молоком по уклону - 200 " 290мм 
ОсноВанuе- ж/о nлuma покрыmuя - ЗООмм 

е-е 

0,1 0.1 
О. 8 

Ппumка бетонная mроmуарная -60мм 
(Т pomyap) - mun 6 

Цеменmно-песчано.я смесь М100 по ТУ-400-24-114-7813 -20мм 
Песок среанеu кр nнocmu ГОСТ 8136-2014 -180-210мм 
Г eomeкcmunь (попоmно uгпопрооuВное) G-150-200 -1м2/м2 

Qренажно.я мемора.на PLANТER geo (uлu о.на.1102) -Вмм 
Г еоmексmuль (по1юmно uгпопрооuВное) G-150-200 -1м2/м 
Т ехноэласm ЭПП ТЕХНОНИКОnЬ №1, И 5715-011-11925162-2003 -2мм 
Цеменmно-песчано.я сmяжко. М150, армuроВо.нная cemкou uз Ф4Врl 

с ячеuкоu 100х100мм - 40мм 
Засыпка ке о.мзumо5ым 2 о.Вuем =600кг/м2 ГОСТ 32496-2013 

с пропu5ко0 цементным молоком по уклону - 200 " 290мм 
Оснобанuе- ж/б пnumo. пак ыmuя - 300мм 

[РезuноВое покрыmuе) - mun 2 

РезuноВая nлumкa но. Bm лках 
ТУ 2533-001-01714501709-2012 500х500х40мм 
Цеменmно-nесчо.ная смесь ГОСТ 31351-2001 40мм 
Песок прuрооныО круnныО no ГОСТ 8736-2014 180-210мм
Г еоmексmuль lnonomнo uглоnросuВное) G-150-200 - 1м2/м2 

Дренажная мембрана PLANTER geo (uлu о.налог! - Вмм 
Г еоmексmuль lnoлomнo uглоnро5uбное) G-150-200 - 1мг/м2 

Техноэласm ЭПП ТЕХНОНИКОnЬ №1, Т� 5175-011-11925162-2003 - 2мм 
Цеменmно-nесчо.ная сmяжко М150, армuроВанная сеmкоО uз Ф4Врl 
с ячеuкоО 100х100мм - 40мм 
Зо.сыnка керо.мзumоВым грабuем J=600к2/м ГОСТ 9751-90 

с пролuВкоО цементным молоком по укпону - 200 -:- 290мм 
ОсноВанuе- ж/о nлuma nокрыmuя - 300мм 

Беmон кл. В15 Изм. Кол. уч. nucm № оок. 
гост 26633-2015 Раз аооmал ХрящёВо. В.Д. 

Про5ерuл Корнелuо B.J 
ГАП Шуоuн св 
гип Корнелuо BJ. 
Н. конmр. Корнелuо B.J 

б-б 

БР 100.20.8 
гост 6665-91 

О. 8 

_ (Газон) 
Ра.сmumельныu 2р нm 
Песча.ное осноВанuе. Песок среднеО кpynнocmu 
ГОСТ 8136-2014 соде жанuе пыпеВаmо 

180 мм 

2лuняноО ф о.кцuu 0%- 80-110 Mf1 

Геоmексmuль lnonomнo uглоп ооuВное) G-150-200 - 1112/112 

Д енажная мемо а.но PLANTER ео (uлu ана.лоzl - 8мм 
Г еоmексmuль lnonamнo uzмn ооuВное) G-150-200 - 1112/112 

т ехнаэло.сm эпп ТЕхноникопь №1, т� 5Ш-О11-17925162-2003 - 2мм 
Цеменmно-песчо.но.я сmяжка М150, о.рмuробанная cemкou uз Ф4Вр1 
с ячеuкоu 100х100мм - 40мм 
Засыпка керамзumоВым 2 аВuем =600кг/м2 ГОСТ 9751-90 
с п onuBкou цементным мопоком по клон - 200 + 290мм 
ОсноВонuе- ж/б nnuma покрыmuя 300мм 

Беmон кл. В15 
гост 26633-2015 

Tun А 

[ъеза с mpomyapa на проезжую часmь 
[СП 59.13330.2012) 

Пооn. Даmо. 
11.21 
11.21 
11.21 
11 21 
11.21 

lJкпан не 5апее 1:2015%1 

Высоmа оо аю а не более 0,015 

01/21-МЗ-ПЗ� 

Гpynna жu11ou зacmpouкu мно2окВо.рmuрнымu жu11ымu оомамu 
по адресу: 2.РосmоВ-но.-Дону, пр.Шо11ох0Ва, 211/3. Жu11ou оом 1 

Cmaouя nucm 
Жuлоu дом 1 

п 8

�зпы noкpыmuu. 

М 1:25 

ФорматА4хЗ 

nucmo5 
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Приныкание rJopoгu к участку на пepuorJ 

строительства 

Согласовано "Департа11енто11 

автонооильных rJopoг и организацией 

rJорожного rJвижения г. Ростова на Дону 

от 15.06.2022г. 

Согласно письну от 22.04.2022г. 

(_,> 

(\ 

- '

ВьезrJ/ВыезrJ 

rJля пожарной 

техники 

Услr;Jвные ооозна чения. 

\ 

•а-+- -----"- - - Q__ >> - :..�-
(C•f.;_) 

Приныкание iJopoгu к участку на пepuorJ 

строительства 

Согласовано "Департа11енто11 

автонооильных rJopoг и организацией 

iJорожного rJвижения г. Ростова на Дону 

от 15.06.2022г. 

Согласно письну от 22.04.2022г. 
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Границы земельного участка КН 61:44:0022702:67 

г----------l
1 1 

1 во 1 

1 1 

1 1 

1 1 

L __________ J 

Граница группы жилой застройки 

движение пожарной техники 

движение легкового транспорта 

-Существующие жилые дома

- Проектируемый жилой дом

- Парко8очные места для t1ГН

с, 

. 
' -L' ,75 /(' 

> 4-; 

, • '5.{1} 

. -.�·-,)' (; 

(�, 

rJля легкового 

транспорта и 

пожарнои техники 

Ведомосmь жuпых u оощесmВенных зданuu u сооруженuu 

НоuменоВонuе u ооозноченuе 
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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ  

Администрация г. Ростова-на-Дону 

Д Е П А Р Т А М Е Н Т
АВТОМОБИЛЬНЫХ ДОРОГ 

И
ОРГАНИЗАЦИИ ДОРОЖНОГО ДВИЖЕНИЯ 

ГОРОДА РОСТОВА-НА-ДОНУ 
*  *  *

344006, г. Ростов-на-Дону, ул. Большая Садовая, 93, 
тел.: (863) 210-88-99, факс: (863) 210-88-90 

e-mail: dadiodd@rostov-qorod. ги

< и ^ »  М  _ 2022 г.
На №  У от «___»__________ 2022 г.

В соответствии с представленным запросом по вопросу выдачи 
технических условий на организацию (устройство) присоединения 
(примыкания) к автомобильным дорогам общего пользования местного 
значения на период строительства объекта: «Группа жилой застройки 
многоквартирными домами по адресу: г. Ростов-на-Дону, пр. Шолохова, 211/3. 
Жилой дом 1», расположенном на земельном участке с КН 61:44:0022702:67.

В соответствии с приложенным графическим материалом, ближайшими 
автомобильными дорогами общего пользования местного значения для 
доступа к земельному участку с КН 61:44:0022702:67 являются ул. Зои 
Космодемьянской и ул. Зеленая.

Ул. Зои Космодемьянской и ул. Зеленая являются улицами и дорогами 
местного значения -  улицы в жилой застройке (III). Присоединение 
(примыкание) к указанным автомобильным дорогам общего пользования 
местного значения необходимо запроектировать и выполнить посредством 
использования существующего выезда на ул. Зои Космодемьянской и 
ул. Зеленая с проезда, расположенного между земельными участками КН 
61:44:0000000:783 и КН 61:44:0000000:781.

До начала производства работ, а при условии разработки проектной 
документации на строительство и (или) реконструкцию объекта капитального 
строительства до подачи проектной документации на рассмотрение в 
экспертизу, необходимо:

- разработать и согласовать с Департаментом автомобильных дорог и 
организации дорожного движения города Ростова-на-Дону схему организации 
дорожного движения на период производства работ;

- учитывая наличие проезда между земельными участками КН 
61:44:0000000:783 и КН 61:44:0000000:781, соединяющего ул. Зои 
Космодемьянской и ул. Зеленая, обратиться с заявлением и схемой 
организации дорожного движения на период производства работ в адрес 
администрации Первомайского района города Ростова-на-Дону и Управления 
благоустройства и лесного хозяйства Ростова-на-Дону;

- при принятии проектных решений при разработке схемы организации 
дорожного движения предусмотреть организацию движения пешеходов 
(обеспечить беспрепятственный и безопасный проход пешеходов, в том числе 
маломобильных групп населения и инвалидов) в соответствии с требованиями

ООО «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ 
ЗАСТРОЙЩИК «МАНХЭТТЕН»

344019, г. Ростов-на-Дону 
ул. Советская, 63, ком. 4-4а-4б



СП 42.13330.2016, СП 34.13330.2021, СП 59.13330.2020, ОДМ 218.6.019-2016, 
ГОСТ Р 58350-2019;

- принять необходимые меры по обеспечению безопасности движения 
пешеходов и транспортных средств вблизи объекта строительства.

В случае ограничения движения транспортных средств и (или) 
пешеходов по автомобильным дорогам общего пользования местного 
значения, не менее чем за 30 (тридцать) дней до начала производства работ 
обратиться в Департамент автомобильных дорог и организации дорожного 
движения города Ростова-на-Дону с целью получения соответствующего 
нормативного правового акта об ограничении движения транспортных средств 
и (или) пешеходов.

Обеспечить постоянное наличие технических средств организации 
дорожного движения, ограждающих и направляющих устройств, 
предусмотренных проектом организации дорожного движения и ограждения 
мест производства работ. При необходимости заменять пришедшие в 
негодность или устанавливать отсутствующие технические средства. 
Размещение строительной техники и перевозку грузов выполнять без 
загрязнения автомобильной дороги.

Заместитель директора Н.А. Тамразян

(863)210-88-86
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