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Обозначение Наименование тома 
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421-2022-ПЗ-С Содержание тома 1 2 

421-2022-ПЗ.ТЧ Текстовая часть 5-13 

421-2022-ПЗ.ГЧ Исходные данные и технические условия 14 
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а) реквизиты документов, на основании которых принято решение о разработке 

проектной документации. 
 

Разработка Проектных материалов по объекту «Многоквартирный жилой дом №2 в жилом 

комплексе «Центрополис Х», г. Ульяновск» (далее – Объект капитального строительства) 

выполнена на основании договора на проектирование с ООО Специализированный застройщик 

«Оникс». 
 

б) исходные   данные   и   условия для подготовки проектной документации на объект 

капитального строительства. 
 

№п/п Наименование 

 Исходные данные и технические условия 

1 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 08.09.2023 г. № 
4345501326-20230908-1114 «Национальное объединение изыскателей и проектиров-
щиков» «НОПРИЗ». 
 

2 
Задание на проектирование (приложение к договору подряда №350-УЗ от 
14.03.2022), утвержденного директором ООО Спецзастройщик «Железно Улья-
новск» Д.Р. Багаутдиновым; 

3 
Градостроительный план земельного участка №РФ-73-2-73-0-00-2023-0739 от 
12.07.2023, предоставленный для размещения Объекта капитального строительства; 

4 
Технические условия (заключение) № 090 от 11.08.2022 на отвод поверхностных вод 
в сеть ливневой канализации, выданные МБУ «Дорремстрой» (продление до 
11.08.24) 

5 
Технические условия №34/21-ТП-ЭС от 16.09.2021  для присоединения к электриче-
ским сетям, выданные ООО «Энергосеть». 

6 
Технические условия подключения к системе теплоснабжения №34 от 15.08.2022г. 
выданные филиалом «Ульяновский» ПАО «Т Плюс» 

7 
Технические условия №2553-Ю от 25.08.2023г на подключение к централизованной 
системе холодного водоснабжения и водоотведения, выданные УМУП «Улья-
новскводоканал» 

8 
Технические условия №34 от 08.08.2022г Телеком.ру на телефонизацию объекта, 
выданные ООО "Телеком.ру" 

9 
Технические условия №25 от 26.08.22 на диспетчеризацию лифтов, выданные ООО 
«СпецЛифтМонтаж»; 

  

 Прилагаемые документы 

1 
ООО «Советник» Технический отчет по результатам инженерно-геодезические 

изысканий Том 1 23-35-ИГДИ 

2 
ООО «Советник» Технический отчет по результатам инженерно-геологических 

изысканий Том 2 23-35-ИГИ 

3 
ООО «Экологические сиситемы» Технический отчет по результатам инженерно-

экологических изысканий 20-2023-ИЭИ 
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в) сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, воде и 

электрической энергии; 
 

Таблица 2 – Потребности объекта капитального строительства 

№ п.п. Наименование Ед. изм. МЖД №2 Примечание 

1 

Расход тепла  Гкал/ч 1,0711  

в т.ч. на отопление всего:  Гкал/ч 0,6882  

в т.ч на горячее водоснабжение: Гкал/ч 0,3829  

2 
Максимальное водопотребление  м3/сут 87,9  

в т.ч. доля ГВС  м3/сут 34,16  

3 Максимальное водоотведение м3/сут 87,9  

4 Суммарная расчетная мощность на Объект кВт 410,392  

 

г) данные    о   проектной   мощности   объекта   капитального строительства, включая 

состав и характеристику производства, номенклатуру выпускаемой продукции (работ, 

услуг) - для объектов производственного назначения; 
 

Данный пункт не разрабатывается. 
 

д) сведения о потребностях производства в сырьевых ресурсах и источниках их 

поступления, потребности производства в воде, топливно-энергетических ресурсах - для 

объектов производственного назначения; 
 

Данный пункт не разрабатывается. 

 

 
 

е) сведения   о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, отходов    

производства    -    для    объектов производственного назначения; 
 

Данный пункт не разрабатывается. 
 

ж) сведения об использовании возобновляемых источников энергии и вторичных 

энергетических ресурсов; 
 

Возобновляемых источников энергии и вторичных энергетических ресурсов не предусмат-

ривается. 
 

з) сведения о земельных участках, изымаемых для государственных или 

муниципальных нужд, о земельных участках, в отношении которых устанавливается 

сервитут, публичный сервитут, обоснование их размеров, если такие размеры не 

установлены нормами отвода земель для конкретных видов деятельности, или правилами 

землепользования и застройки, или проектами планировки, проектами межевания 

территории, - при необходимости изъятия земельного участка для государственных или 

муниципальных нужд, установления сервитута, публичного сервитута; 
 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Изъятие земельных участков во временное (на период строительства) и (или) постоянное 

пользование Проектными материалами не предусмотрено. 
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и) сведения о категории земель, на которых планируется разместить (будет размещен) 

объект капитального строительства; 
 

Проектными материалами предусмотрено размещение многоквартирного жилого дома на 

земельном участке с кадастровым номером 73:24:021015:5073, расположенном в г. Ульяновск, пр-

кт Авиастроителей.  

Земельный участок с кадастровым номером 73:24:021015:5073 принадлежит ООО «Специ-

ализированный застройщик «Оникс» на правах аренды, согласно выписки из Единого государ-

ственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от г. 

Категория земель: земли населенных пунктов. Виды разрешенного использования: Много-

этажная жилая застройка (высотная застройка) 
 

к) сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков 

правообладателям земельных участков и (или) для внесения в качестве арендной платы, 

платы за сервитут, публичный сервитут и (или) для выкупа земельных участков, - в случаях, 

установленных законодательством Российской Федерации;  
 

Изъятия земельных участков не требуется. 
 

л) сведения   об   использованных   в   проекте изобретениях, и о результатах 

проведенных патентных исследований; 
 

Изобретения при разработке проектной документации не использовались. Патентные ис-

следования не проводились. 
 

м) технико-экономические показатели проектируемых объектов капитального 

строительства, в том числе площадь застройки, общая площадь, строительный объем (в том 

числе подземной части), количество этажей (в том числе подземных) и протяженность (для 

линейных объектов); 
 

Таблица 3 – Показатели земельного участка 

 

Таблица 4 – Объемно-планировочные показатели Объекта строительства  

№  
Показатель 

  Итого 

п/п секция 1 пристрой секция 2 секция 3  

1 Площадь застройки, м2 580,00 427,10 580,40 535,80 2123,30 

2 Количество этажей 10 1 8 10   

3 Этажность здания 9 1 7 9   

4 Строительный объем 16 474,28 1 498,28 12 995,27 14 652,05 45 619,88 

  в т.ч. ниже отм.0.000 1 628,37 - 1 772,12 1 384,53 4 785,02 

  в т.ч. выше отм.0.000 14 845,91 1 498,28 11 223,15 13 267,52 40 834,86 

5 Общая площадь здания 5026,29 377,40 4012,69 4505,00 13 921,38 

6 Жилая площадь квартир 1921,76 - 1390,07 1898,62 5210,45 

№ 

п/п 
Наименование показателей Ед.изм. 

По разработан-

ному проекту 

1 Площадь земельного участка  м2 8 694,00 

2 Площадь застройки   м2 2 123,30 

3 Площадь твердых покрытий   м2 3 908,45 

4 Площадь озеленения   м2 2 662,25 
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7 Площадь квартир 3164,43 - 2304,96 2922,31 8391,70 

8 
Общая площадь квартир 

с коэффициентом 0.5 
3308,11 - 2412,43 2993,38 8713,92 

9 
Общая площадь квартир 

с коэффициентом 1 
3465,73 - 2533,97 3064,61 9064,31 

10 
Количество квартир,  86 - 62 52 200 

в т.ч.:   

  Студии 9 - 6 - 15 

  - 1-комнатные 60 - 43 19 122 

  - 2-комнатные 17 - 13 17 47 

  - 3-комнатные - - - 16 16 

11 
Площадь коммерческих 

помещений, м2 
155,88 366,86 286,85 125,47 935,06 

12 
Количество кладовых, 

шт 
26 0 0 0 26 

13 Площадь кладовых, м2 106,65 0 0 0 106,65 

14 Высота этажа 3 
3,65 

 (в чистоте 
3 3 - 

15 
Высота здания (архи-

тектурная)* 
32,88 5,65 26,78 29,80 - 

16 
Высота здания (по-

жарно-техническая)** 
26,40 0,79 20,20 26,20 - 

 

 

н) сведения    о   наличии   разработанных   и   согласованных специальных   технических   

условий   -   в   случае необходимости разработки специальных технических условий; 

Согласно Статье 48.1 Федерального Закона №190-ФЗ «Градостроительный кодекс 

Российской Федерации» объект не имеет признаков, позволяющих отнести его к особо опасным, 

технически сложным и уникальным объектам. Таким образом, для подготовки Проектной 

документации специальные технические условия не разрабатывались. 
 

о) данные о численности работников на объекте капитального строительства и их 

профессионально-квалификационном составе, числе рабочих мест и другие данные, 

установленные заданием на проектирование и характеризующие объект капитального 

строительства, - для объектов непроизводственного назначения (кроме жилых зданий); 
 

На первых этажах секций №1 - №3 и пристрое проектируемого объекта капитального 

строительства размещаются встроенные помещения административного назначения – офисы. 
 

п) сведения о компьютерных программах, которые использовались при выполнении 

расчетов конструктивных элементов зданий, строений и сооружений; 
 

Расчет несущих конструкций зданий выполнен программным комплексом "ЛИРА-САПР 

2021" имеющим сертификат соответствия нормативным документам РФ (см. 

https://rflira.ru/files/lira-sapr/Cert_LIRASAPR_2021.pdf). Данный комплекс имеет большую библио-

теку конечных элементов, позволяет выполнить расчет несущей системы здания/сооружения на 

статические и динамические нагрузки различного характера, а также конструктивный расчет же-

лезобетонных и стальных конструкций (в том числе с учетом податливости соединений сборных 

элементов). 

https://rflira.ru/files/lira-sapr/Cert_LIRASAPR_2021.pdf
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Расчетная схема получена с использованием препроцессора САПФИР. Данная программа 

предназначена для архитектурного проектирования, формообразования и расчётов. Работа над 

проектом происходит путём создания и редактирования трёхмерной модели проектируемого объ-

екта. САПФИР позволяет выделить из модели здания аналитическую/расчетную модель, задать 

параметры стыков конструктивных элементов, приложить нагрузки в соответствии с реальными 

габаритами и характеристиками используемых в проекте материалов. 
 

р) обоснование    возможности    осуществления   строительства, реконструкции объекта   

капитального строительства по этапам строительства, реконструкции с выделением этих 

этапов (при необходимости); 
 

Настоящими Проектными материалами предусматривается возведение одного многоквар-

тирного жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 73:24:021015:5073, 

расположенном в г. Ульяновск, пр-кт Авиастроителей. Возведение здания предусматривается в 

один этап. 
 

с) сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и сооружений, 

переселением   людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения (при 

необходимости); 
 

Земельный участок расположен в г. Ульяновск. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Затраты, связанные со сносом зеленых насаждений, зданий и сооружений, переносом 

сетей инженерно-технического обеспечения, не востребованы и не предусмотрены. 
 

т) идентификационные признаки объекта капитального строительства, 

предусмотренные Федеральным законом "Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений";     
 

Согласно Приказа Министерства строительства и ЖКХ Российской Федерации от 

02.11.2022года №928/пр «Об утверждении классификатора объектов капитального строительства 

по их назначению и функционально-технологическим особенностям (для целей архитектурно-

строительного проектирования и ведения единого государственного реестра заключений экспер-

тизы проектной документации объектов капитального строительства)» здание относится к группе 

жилые объекты для постоянного проживания: многоквартирный жилой дом 6-10 этажей 

_01.02.001.004. 

Объемно-планировочные решения разработаны с учетом требований действующих норм и 

требований заказчика к составу помещений.  
 

Таблица 5   Идентификация здания (по Статье 4 Федерального закона №384-ФЗ) 

№ Обозначение Наименование 

1 Основное назначение 
Жилые объекты для по-

стоянного проживания 

2 

Принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры 

и к другим объектам, функционально-технологические осо-

бенности которых влияют на их безопасность 

не принадлежит 
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3 

Возможность опасных природных процессов, явлений и тех-

ногенных воздействий на территории, на которой будут осу-

ществляться строительство, реконструкция и эксплуатация 

здания или сооружения 

Нет, согласно техниче-

ского отчета по инже-

нерным изысканиям 

4 Принадлежность к опасным производственным объектам не принадлежит 

5 Пожарная и взрывопожарная опасность  

 Степень огнестойкости проектируемого здания  II 

 Класс конструктивной пожарной опасности С0 

 
Класс функциональной пожарной опасности здания 

Ф1.3 (жилая часть),  

Ф4.3 (офисы),  

6 Наличие помещений с постоянным пребыванием людей Да 

7 Уровень ответственности II (Нормальный) 

 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 10.04.2023 г. № 4345501326-

20230410-1115 «Национальное объединение изыскателей и проектировщиков» «НОПРИЗ». 

 

у) перечень документов по стандартизации, используемых полностью или частично на 

добровольной основе для соблюдения требований технических регламентов (из числа 

документов по стандартизации, включенных в перечни документов в области 

стандартизации, в результате применения которых на добровольной основе обеспечивается 

соблюдение требований технических регламентов);     
 

1. Федеральный закон Российской Федерации от 29 июня 2015 года № 162-ФЗ “О стан-

дартизации в Российской Федерации”; 

2. Федеральный закон Российской Федерации от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ “О тех-

ническом регулировании”; 

3. Федеральный закон Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ “Градо-

строительный кодекс Российской Федерации”; 

4. Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г.№ 123-ФЗ “Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности 

5. Федеральный закон Российской Федерации от 30 декабря 2009 года № 384-ФЗ “Техни-

ческий регламент о безопасности зданий и сооружений”  
 

ф) заверение проектной организации. 
 

ООО «МАСШТАБ» заверяет, что проектная документация разработана в соответствии с 

градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 

регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства (в случае если 

на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или в отно-

шении его не устанавливается градостроительный регламент), техническими регламентами, в том 

числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 

сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением тех-

нических условий. 

 

         Главный инженер проекта               С.А. Елаев 
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х) сведения о разделах и пунктах проектной документации, содержащих решения и 

мероприятия по обеспечению соблюдения требований: 

 энергетической эффективности и оснащенности зданий, строений, сооружений 

приборами учета используемых энергетических ресурсов; 
 

Разделы проектной документации, содержащие решения и мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической эффективности и оснащенности зданий, строений, соору-

жений приборами учета используемых энергетических ресурсов:  
 

Таблица 6    

Номер 

тома 

Обозначение 

(шифр) 
Наименование тома 

№ п/п проект-

ной документа-

ции 

3 421-2022-АР 
Раздел 3 «Объемно-планировочные и архитек-

турные решения» 
п. «2.3» 

4 421-2022-КР Раздел 4 «Конструктивные решения» п. «л»; «о1» 

  
Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудова-

нии, о сетях и системах инженерно-техниче-

ского обеспечения» 

 

5.1 421-2022-ИОС1 Подраздел 1. «Система электроснабжения» п. «б»; «в» 

5.2 421-2022-ИОС2 Подраздел 2. «Система водоснабжения» п. «н»; «н 1» 

5.4 421-2022-ИОС4 
Подраздел 4. «Отопление, вентиляция и конди-

ционирование воздуха, тепловые сети» 

п. «д1»; «е1»; 

«о1» 
 

 промышленной безопасности - для опасных производственных объектов; 
 

не требуется 

 

ц) сведения о назначении и функционально-технологических особенностях объекта 

капитального строительства в соответствии с заданием на проектирование и 

классификатором объектов капитального строительства по их назначению и 

функционально-технологическим особенностям, утвержденным федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации 

государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, 

архитектуры, градостроительства; 
 

Согласно Приказа Министерства строительства и ЖКХ Российской Федерации от 

02.11.2022года №928/пр «Об утверждении классификатора объектов капитального строительства 

по их назначению и функционально-технологическим особенностям (для целей архитектурно-

строительного проектирования и ведения единого государственного реестра заключений экспер-

тизы проектной документации объектов капитального строительства)» здание относится к группе 

жилые объекты для постоянного проживания: многоквартирный жилой дом 8-10 этажей 

_01.02.001.004. 

Объемно-планировочные решения разработаны с учетом требований действующих норм и 

требований заказчика к составу помещений.  

Проектируемое здание многоэтажное переменной этажности с пристроем с помещениями 

общественного назначения. Представляет собой ортогональный объем с четкими линейными про- 

порциями, изогнутый в плане формы. 

Размеры секций в осях: 

секция №1 – 38,75 х 13,50 м; 
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пристрой – 31,28 х 12,71 м; 

секция №2 – 38,75 х 13,50 м; 

секция №3 – 24,10 х 24,10 м. 

Максимальная высотная отметка здания от уровня чистового пола до парапета лестничной 

клетки секции №1 – 31,58 м. 

В подвальном этаже секции №1 предусмотрено размещение кладовых, а также электрощи-

товой, помещения для прокладки инженерных коммуникаций. В пристрое организовано техниче-

ское пространство для прохода инженерных сетей. В подвале 2 секции – электрощитовая, насос-

ная, водомерный узел, ИТП, помещение для прокладки инженерных коммуникаций, в подвале 3 

секции электрощитовая и помещение для прокладки инженерных коммуникаций. 

Офисные помещения расположены на 1 этаже секций №1,2,3, а также в пристрое. На 1 

этаже пристроя также расположена электрощитовая. 

Кровля жилого здания - плоская. 
 

ч) сведения о наличии проекта рекультивации земель - в случаях, установленных 

пунктом 10 Правил проведения рекультивации и консервации земель, утвержденных 

постановлением Правительства Российской Федерации от 10 июля 2018 г. N 800 "О 

проведении рекультивации и консервации земель";     

 

 Не требуется. 
 

ш) сведения о классе энергетической эффективности (в случае, если присвоение класса 

энергетической эффективности объекту капитального строительства является 

обязательным в соответствии с законодательством Российской Федерации об 

энергосбережении) и о повышении энергетической эффективности. 
 

В соответствии с СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий. Актуализированная редакция 

СНиП 23-02-2003» таблица 15 проектируемое здание имеет класс энергосбережения «А» (очень 

высокий).  

 



АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ – ОБЩЕРОССИЙСКОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ
РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И

САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

4345501326-20230908-1114
(регистрационный номер выписки) 

08.09.2023
(дата формирования выписки) 

ВЫПИСКА
из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области инженерных

изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и их обязательствах 

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице
(индивидуальном предпринимателе), осуществляющем подготовку

проектной документации:

Общество с ограниченной ответственностью «Масштаб»
(полное наименование юридического лица/ФИО индивидуального предпринимателя)

1204300003676
(основной государственный регистрационный номер)

1. Сведения о члене саморегулируемой организации:
1.1 Идентификационный номер налогоплательщика 4345501326

1.2
Полное наименование юридического лица
(Фамилия Имя Отчество индивидуального предпринимателя)

Общество с ограниченной ответственностью «Масштаб»

1.3 Сокращенное наименование юридического лица ООО «Масштаб»

1.4
Адрес юридического лица
Место фактического осуществления деятельности
(для индивидуального предпринимателя)

610002, Россия, Кировская область, г.Киров, г.Киров,
ул.Урицкого, дом 51, кв.155

1.5
Является членом саморегулируемой организации Ассоциация проектировщиков "Содружество

профессиональных проектировщиков в строительстве" (СРО-
П-198-25042018)

1.6 Регистрационный номер члена саморегулируемой организации П-198-004345501326-0256

1.7
Дата вступления в силу решения о приеме в члены
саморегулируемой организации

21.07.2020

1.8
Дата и номер решения об исключении из членов
саморегулируемой организации, основания исключения

2. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права осуществлять подготовку проектной
документации:

2.1 в отношении объектов капитального
строительства (кроме особо опасных,
технически сложных и уникальных объектов,
объектов использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.2 в отношении особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов
капитального строительства (кроме объектов
использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.3 в отношении объектов использования
атомной энергии
(дата возникновения/изменения права)

Да, 21.07.2020 Нет Нет
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3. Компенсационный фонд возмещения вреда

3.1

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договору подряда на подготовку проектной
документации, в соответствии с которым указанным членом
внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

3.2
Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации объектов капитального
строительства

4. Компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств

4.1

Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право
осуществлять подготовку проектной документации по договорам
подряда, заключаемым с использованием конкурентных
способов заключения договоров, в соответствии с которым
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд
обеспечения договорных обязательств

21.07.2020

4.2

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договорам подряда на подготовку
проектной документации, заключаемым с использованием
конкурентных способов заключения договоров, в соответствии с
которым указанным членом внесен взнос в компенсационный
фонд обеспечения договорных обязательств

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

4.3 Дата уплаты дополнительного взноса Нет

4.4

Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации по договорам подряда,
заключаемым с использованием конкурентных способов
заключения договоров

5. Фактический совокупный размер обязательств

5.1

Фактический совокупный размер обязательств по договорам
подряда на подготовку проектной документации, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров
на дату выдачи выписки

Нет

Руководитель аппарата А.О. Кожуховский

2




























































