Договор № Р-___/КП      
об участии в долевом строительстве

Город Рыбное,                      
                  ____________________ две тысячи двадцать третьего года
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Перспектива», юридический адрес: город Рязань, улица Горького, дом 59, литера А, в лице Генерального директора Артюшина Алексея Борисовича, действующего на основании Устава, ОГРН 1146234007490, ИНН 6234132388, КПП 623401001, р/с 40702810753000002934 в Рязанском отделении №8606 ПАО Сбербанк, к/с 30101810500000000614, БИК 046126614, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, 

и _______________, ______________ года рождения, паспорт ___________, выдан __________________ года, зарегистрированная по адресу________________, тел: _______________, именуемая в дальнейшем «Участник» с другой стороны, далее совместно именуемые Стороны, на основании Федерального Закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее ФЗ № 214-ФЗ от 30 декабря 2004 года), норм гражданского права, заключили настоящий договор, далее Договор, о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. По настоящему договору «Застройщик» обязуется своими силами и с привлечением подрядчиков возвести 10-ти этажный жилой дом по адресу: Рязанская область, Рязанский район, с. Дядьково, ул. Перспективная (адрес строительный), на земельном участке с кадастровым номером 62:15:0050111:226 (далее - многоквартирный дом). После получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и полной оплаты «Участником» цены Договора, «Застройщик» обязуется передать «Участнику» по акту приема-передачи Объект долевого строительства – нежилое помещение (далее - Объект), расположенное  на __ этаже, в осях ____ строительный номер  ___, (далее - Объект).



Проектная площадь Объекта _____ (________________) кв.м. 


1.2. Расположение и проектная  планировка Объекта указаны на плане в Приложение 1, являющемся неотъемлемой частью  настоящего Договора.

1.3. Адрес, номер нежилого помещения, площади, иные характеристики будут уточняться согласно данным технической инвентаризации. 

1.4. Застройщик осуществляет строительство многоквартирного жилого дома на основании:

- Разрешения на строительство 62-15-12-2024, выданного ГКУ РО «Центр градостроительного развития Рязанской области» 05.03.2024 г. (срок действия разрешения – до 05.09.2026 г.).

-проектной декларации, опубликованной 14.03.2024 года на интернет сайте: http://наш.дом.рф.
1.5. Участник долевого строительства настоящим ознакомлен и согласен со всеми положениями проектной декларации. Факт ознакомления подтверждается подписанием настоящего договора.

1.6. Застройщик в соответствии с ФЗ № 214-ФЗ от 30 декабря 2004 года определил способом обеспечения обязательств – счета эскроу. 

2. Основные понятия, используемые в Договоре

2.1. Объект (Объект долевого строительства) – нежилое  помещение, подлежащее передаче «Участнику» после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящее в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств «Участника».

2.2. Строительный номер Объекта - условный номер, принятый «Застройщиком», который может быть изменен при завершении строительства.

2.3. Общая проектная площадь Объекта - суммарная  площадь  помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, согласно проектной документации на день подписания настоящего Договора.

2.4. Общая Фактическая площадь Объекта - суммарная  площадь  помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, согласно данным технической инвентаризации, проведенной по окончанию строительства.

2.5. Цена Договора – сумма денежных средств, подлежащих уплате «Участником» на  возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства, определяющаяся как  произведение цены единицы общей проектной площади Объекта и общей проектной площади Объекта.

3. Общие положения Договора

3.1. Сведения, изложенные в Договоре, носят конфиденциальный характер за исключением случаев, когда их представление обязательно для «Застройщика» или «Участника» по законодательству РФ.

3.2. Уведомление одной стороны другой считается состоявшимся, если уведомляющая сторона докажет об отправлении какого-либо письменного сообщения по обозначенному в Договоре адресу через отделение почтовой связи, либо вручении сообщения второй стороне. «Застройщик» не несет ответственности за неполучение «Участником» такого сообщения по каким-либо причинам, независящим от «Застройщика». 
3.3. Право собственности «Участника» на объект долевого строительства после передачи ему данного объекта подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".

3.4. Наличие разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома означает его соответствие проекту, нормам действующего законодательства РФ, правилам, положениям и т.п., применяемым в строительстве, а также отсутствие существенных недостатков у многоквартирного дома.

3.5. «Застройщик» предоставляет сведения о строительстве в объеме, предусмотренном ст.ст. 20, 21 Федерального Закона от 30 декабря 2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», других норм Российского законодательства.

3.6. Невыполнение или ненадлежащее выполнение «Участником» хотя бы одного обязательства по Договору является существенным его нарушением.

3.7. Площадь Объекта в Договоре указана согласно проектно-сметной документации.

В связи с получением данных технической инвентаризации по Объекту Стороны обязуются произвести окончательный взаиморасчет. В случае, если по обмерам БТИ общая фактическая площадь Объекта окажется больше общей проектной площади Объекта, указанной в п. 1.1. настоящего Договора, более чем на 5%, то «Участник» доплачивает разницу, исходя из стоимости одного кв.м., рассчитанной как отношение Цены договора к общей проектной площади Объекта.  В случае если по обмерам БТИ общая фактическая площадь окажется меньше общей проектной площади объекта, указанной в п. 1.1. настоящего Договора, более чем на 5%, то «Застройщик» возвращает разницу, исходя из стоимости одного кв.м., рассчитанной как отношение Цены договора к общей проектной площади Объекта. По окончании взаиморасчетов Стороны подписывают акт приема-передачи Объекта.
Возврат или доплата денежных средств производятся только за площадь, превышающую 5% (за разницу в площади в пределах 5% возврат или доплата не производятся)
3.8 «Участник» подтверждает свое согласие на присоединение к участию в долевом строительстве Дома иных участников, не затрагивающих его прав.

3.9. «Участник» одобряет и дает согласие Застройщику произвести объединение, раздел, перераспределение, выдел и иные действия, предусмотренные и допустимые действующим законодательством, земельного участка на котором ведется строительство Дома, в том числе, в случае требования со стороны органов исполнительной власти (структурных подразделений органов исполнительной власти). 

Участник дает согласие Застройщику на будущие сделки по обременению и распоряжению земельным (и) участком (ами) и их частей, в том числе, на передачу в залог земельного (ых) участка (ов) и их частей, принадлежащего (их) Застройщику на праве собственности и (или) права (в) аренды на земельный (ые) участок (и) и их частей, предоставленных для строительства многоквартирного жилого дома, для строительства иных объектов недвижимости в установленном законом порядке, на отчуждение указанного (ых) земельного (ых) участка (ов) и их частей любым способом, предусмотренным действующим законодательством РФ, в том числе путем выкупа, а также путем перехода права на основании какой-либо сделки, совершение которой предусмотрено действующим законодательством РФ

3.10. «Участник» уведомлен о возможном одностороннем изменении общего проекта строительства Дома, связанного с расположением коммуникационных шахт и несущих конструкций, фасадных решений, расположением и конфигурацией балконов, эркеров, коридоров, холлов, зимних садов, и т. п., не затрагивающих непосредственно планировку помещения, подлежащего передаче Участнику по настоящему договору. 

3.11. «Участник» уведомлен о том, что после принятия Объекта долевого строительства у него возникает право собственности на указанный Объект и общее имущество многоквартирного дома. У Участника не возникает право собственности на иные площади и помещения, которые предусмотрены проектной и разрешительной документацией на многоквартирный дом, а также на оборудование, являющееся собственностью Застройщика.
У Участника при возникновении права собственности на Объект одновременно возникает право общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме, указанном в п. 1.1. настоящего договора, пропорционально размеру общей площади Объекта, на который у Участника возникает право. 

3.12. «Участник» настоящим выражает свое согласие на обработку в документальной и /или электронной форме своих персональных данных, полученных в процессе заключения и исполнения Договора, то есть на совершение всех действий, предусмотренных Федеральным законом №152-ФЗ от 27 июля 2006 года « О персональных данных».
4. Размер, порядок и сроки оплаты стоимости Объекта

4.1. Цена Договора на день его подписания составляет ___________ (_____________) рублей.

4.2. Оплата производится после государственной регистрации настоящего Договора путем внесения денежных средств на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) согласно следующему графику:

Первый платеж:

4.3. Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. «№214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

 Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 -800-555-55-50 – для мобильных и городских.
Депонент: __________________.
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Перспектива», ОГРН ОГРН 1146234007490, ИНН 6234132388.
Депонируемая сумма:  ___________ (_____________) рублей.
Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: в порядке, предусмотренном п. 4.2. настоящего Договора участия в долевом строительстве.
5. Обязанности и права «Застройщика»

5.1. «Застройщик» обязан:

5.1.1. Обеспечить строительство многоквартирного дома, сдать его по акту Государственной приемочной комиссии и передать «Участнику» по акту приема-передачи Объекта в следующем состоянии:

Основные характеристики многоэтажного жилого дома.

- Общая площадь жилого 10-ти этажного дома – 12 646,44 кв.м.
- Наружные стены из силикатного кирпича с утеплением и штукатуркой..

- Поэтажные перекрытия сборные железобетонные панели.

- Класс энергоэффективности дома – в соответствии с проектом и проектной документацией;

- Класс сейсмостойкости – указанный показатель не требуется.

Общестроительные, электромонтажные и отделочные работы.

- Выполняется цементно-песчаная стяжка пола;
- Стены не штукатурятся;

- Устанавливается входная дверь;

- Холодное водоснабжение: из полипропиленовых труб в с/у с установкой водосчетчика, разводка труб к сантехническим приборам не выполняется, монтаж сантехники не выполняется;
- Горячее водоснабжение: устанавливается электрический водонагреватель в с/у, разводка труб к сантехническим приборам не выполняется;

- Канализация. Стояки канализации выполняются с установкой отводов и заглушками из труб ПВХ;

- Система вентиляции с естественным побуждением. Вытяжка через каналы в стенах, приток через стеновые приточные клапаны и естественное проветривание;

- Монтаж системы отопления выполняется с применением металлопластиковых труб и фитингов с подключением стальных панельных радиаторов. Схема системы отопления с отдельным подключением всех нежилых помещений к теплогенераторной.

- Выполняется установка оконных блоков с однокамерным стеклопакетом.

-Устаналивается счетчик электричества и вводной автомат. Разводка электрических приборов розеточной сети и сети освещения не производится.

-Выполняется заделка швов между плитами потолочного перекрытия;

- Двери внутри помещения не устанавливаются.

-Пожарная сигнализация согласно проекта.
- Высота потолков не менее 3 м.
Все последующие работы по доведению помещений до полной готовности выполняются собственниками помещений после подписания акта приема-передачи Объекта.

5.1.2. Гарантировать качество строительства и выполненных работ, соответствующее требованиям строительных норм и правил:

- в течение 5 лет - на Объект. Указанный гарантийный срок исчисляется с момента передачи Объекта.

- в течение 3-х лет - на инженерные системы и оборудование, при условии надлежащего обслуживания и эксплуатации. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи.

5.1.3. В течение 30 рабочих дней за свой счет устранить строительные недоделки, недостатки, являющиеся таковыми по условиям Договора и требованиям строительных норм и правил, обнаруженные при приемке «Участником» Объекта и отраженные в письменном виде.

5.1.4. «Застройщик» обязуется в предусмотренный договором срок передать «Участнику», при условии полной оплаты «Участником» цены Договора, Объект, указанный в п. 1.1., по акту приема-передачи, а также выдать другие документы, необходимые для государственной регистрации права собственности.

5.1.5. Исполнять иные обязанности, возложенные на «Застройщика» законодательством РФ и Договором.

5.2. «Застройщик» имеет право:

5.2.1. Требовать от «Участника» выполнения им обязательств по Договору, направлять ему уведомления, вызывать на Объект, в офис «Застройщика», муниципальные и государственные учреждения для решения вопросов, связанных с исполнением сторонами Договора и достижения его цели.

5.2.2. Реализовать проект строительства многоквартирного дома, самостоятельно определяя его конструктивные технические параметры, проектные решения и т.п.

5.2.3. Отказать «Участнику» в удовлетворении ходатайства о проведении строительно-отделочных работ до государственной регистрации «Участником» права собственности на Объект.

5.2.4. Использовать полученные от «Участника» в соответствии с условиями в п. 4.1. Договора денежные средства для строительства  многоквартирного дома, в том числе, возвращать полученные для целей строительства Объекта кредиты и займы, включая полученные до момента заключения Договора, а также возвращать соответствующие проценты по указанным кредитам и займам. 

5.2.5. Другие права, предусмотренные законодательством РФ и/или вытекающие из иных положений Договора.

6. Права и обязанности «Участника»

6.1. Права «Участника»:

6.1.1. Требовать от «Застройщика» надлежащего выполнения условий Договора.

6.1.2. Ходатайствовать перед «Застройщиком» о разрешении проведения перепланирования и отделочных работ до регистрации права собственности на Объект.

6.1.3. В ходе строительства посещать многоквартирный дом и Объект на условиях, определенных «Застройщиком».

6.1.4. Получить от «Застройщика» информацию и разъяснения о ходе строительства многоквартирного дома и Объекта, исполнения сторонами обязательств по Договору. 

6.2. Обязанности «Участника»:

6.2.1. Финансировать строительство Объекта долевого строительства , уплачивая Цену Договора в размерах и сроках, установленных настоящим Договором. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа «Участник» уплачивает «Застройщику» неустойку (пени) в  соответствии с действующим законодательством.

6.2.2. Не производить в Объекте и в многоквартирном доме самостоятельно или с помощью третьих лиц ремонтных отделочных работ, переустройство, демонтаж и т.п. несущих и ограждающих конструкций, инженерных систем, коммуникаций и т.п. без разрешения и согласований «Застройщика» до момента регистрации права собственности на Объект (до истечения срока действия Договора).

6.2.3.«Участник», получивший сообщение «Застройщика» о завершении строительства многоквартирного дома и готовности Объекта к передаче, обязан приступить к его принятию в течение срока, указанного в сообщении. Сообщение «Участнику» направляется по адресу и сообщается по телефону, указанным в Договоре.

6.2.4. Нести расходы, связанные с государственной регистрацией права собственности, а также связанные с подготовкой других необходимых для государственной регистрации документов (из органов опеки и попечительства, БТИ и т.д.).

6.2.5. В каждом случае изменения адреса и/или телефона «Участника» уведомлять об этом «Застройщика». Неисполнение данной обязанности снимает с «Застройщика» всю ответственность за ненадлежащее исполнение Договора в части обусловленной данной информацией.

6.2.6. Выполнять иные обязанности, возложенные на «Участника» Договором или законодательством РФ.

6.2.7. Не совершать действий, нарушающих законные права и интересы «Застройщика» и третьих лиц.

6.2.8. Обязательства «Участника» считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания сторонами акта приема-передачи Объекта.

6.2.9. Не изменять схемы электроснабжения и не подключать приборы, требующие дополнительных мощностей.

7. Порядок и срок передачи Объекта.

7.1. Порядок передачи  «Застройщиком» «Участнику»  Объекта и  порядок действий «Участника» по приемке Объекта и последствия его бездействия определяются в соответствии с действующим на момент совершения указанных действий законодательством РФ и настоящим договором.  

7.2. Срок передачи Объекта «Участнику» не позднее 30 сентября 2026 года. Допускается досрочная передача Объекта «Участнику».

7.3. После получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию «Застройщик» уведомляет «Участника» о готовности Объекта к передаче, а «Участник», получивший сообщение «Застройщика» о завершении строительства (создания) многоквартирного дома  и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в  течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.
7.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта до подписания акта приема-передачи  несет «Застройщик». После подписания акта приема-передачи риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта несет «Участник».
7.5. Передача объекта долевого строительства «Застройщиком» и принятие его «Участником» осуществляются по подписываемым сторонами передаточному акту, в котором указываются дата передачи, основные характеристики жилого помещения или нежилого помещения, являющихся объектом долевого строительства, а также иная информация по усмотрению сторон. К передаточному акту объекта долевого строительства прилагается инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства, которая является неотъемлемой частью передаточного акта.

7.6. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи «Участнику» объекта долевого строительства вследствие его уклонения от подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства «Застройщик» освобождается от уплаты «Участнику» неустойки (пени).

8. Уступка прав требований по Договору

8.1. Уступка «Участником» прав требований по Договору допускается только после уплаты им цены Договора или с одновременным переводом долга на нового «Участника» в порядке, установленном Гражданским Кодексом РФ. «Участник» вправе уступить свои права по Договору третьему лицу при условии письменного согласия «Застройщика». В случае отсутствия согласия «Застройщика» уступка прав и обязанностей считается не состоявшейся. Устанавливается исключительный запрет на уступку прав требований по неустойке и иным штрафным санкциям.
8.2. Уступка «Участником» прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания сторонами акта приема-передачи Объекта или иного документа о передаче Объекта.

8.3. «Участник» несет расходы по государственной регистрации уступки прав требований по договору (в случае совершения таковых).

9. Расторжение Договора

9.1. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

9.2. «Участник» и «Застройщик» вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора или требовать расторжения Договора в судебном порядке в порядке и на условиях, установленных ФЗ № 214-ФЗ от 30 декабря 2004 года.

9.3. В случае одностороннего отказа «Участника» от исполнения принятых на себя обязательств по обстоятельствам, не предусмотренным ФЗ № 214-ФЗ от 30 декабря 2004 года, «Застройщик» вправе отказаться от исполнения Договора. Возврат фактически внесенных «Участником» средств производится за вычетом неустойки в размере 7 % от фактически внесенных средств путем перечисления их на счет (во вклад) на имя «Участника» в течение 20 дней с даты расторжения Договора, с даты уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора, а также за вычетом расходов, понесенных «Застройщиком» на устранение недостатков, причиненных Объекту «Участником».
9.4. Наступление форс-мажорных обстоятельств, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить, освобождает Стороны от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по Договору.

9.5. В случае, если застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед участником долевого строительства и соответствует предусмотренным настоящим Федеральным законом требованиям к застройщику, участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.
10. Прочие условия

10.1. Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Рязанской области и считается заключенным с момента такой регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.

Расходы по государственной регистрации настоящего договора несут Стороны в соответствии с действующим законодательством.

10.2. Моментом и фактом исполнения обязательств по Договору является подписание сторонами акта приема-передачи Объекта, либо с момента составления «Застройщиком» одностороннего Акта.

10.3. Все изменения и дополнения Договора являются его неотъемлемой частью, если они исполнены в письменной форме, подписаны сторонами надлежащим образом и зарегистрированы в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Рязанской области.

10.4. Споры и разногласия, возникшие между Сторонами при исполнении Договора, решаются путем переговоров. При недостижении согласия по спорным вопросам каждая из сторон вправе обратиться в суд.

10.5. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу для сторон и вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Рязанской области.
11. Подписи Сторон

Застройщик ___________________________________ Артюшин Алексей Борисович
                                                  мп

Участник     _______________________________ 
Приложение 1 к Договору № Р-___/КП







об участии в долевом строительстве









   от __________ 2024 года.

Планировка нежилого помещения, расположенного на __ этаже в осях _____ по строительному адресу:

Рязанская область, Рязанский район, с. Дядьково, ул. Перспективная (адрес строительный), на земельном участке с кадастровым номером 62:15:0050111:226,
 помещение №____________.
Участник



                                                     Застройщик 

                                             

       ООО «Специализированный застройщик 

   Перспектива»

        _______________                                             ____________________ Артюшин А.Б.





М.П.

