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1 ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

1.1 Настоящий раздел «Схема планировочной организации земельного участ-

ка» разработан в объёме требований Постановления Правительства  Российской Фе-

дерации от 16 февраля 2008 г. № 87.  

1.2. Раздел разработан с учётом требований следующих основных норматив-

ных документов:  

– Федеральный закон Российской Федерации № 123 от 22 июля 2008 г «Технологи-

ческий регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

– Федеральный закон Российской Федерации № 69 от 21.12.1994 г. с добавлениями и 

изменениями «О пожарной безопасности»; 

– СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распростране-

ния пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструк-

тивным решениям»; 

– СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений»; 
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 2  ХАРАКТЕРИСТИКА  ЗЕМЕЛЬНОГО   СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

 Участок строительства располагается в Северо-Западном районе г.Владикавказ. 

Кадастровый номер: 15:09:0000000:6579. На отведенной территории запроектирова-

ны 3 жилых дома.  Рельеф участка спокойный. Перепад отметок колеблется от 

637.0м. до 639.0м. 

 

Природные условия 
 

Климатический район                                                    -         IIIБ 

Расчетная зимняя температура наружного воздуха    -      -13С 

Наиболее холодной пятидневки 

Скоростной напор ветра                                                 -       60,0кг/м
2
. 

Вес снегового покрова                                                    –     100,0кг/м
2
. 

Глубина промерзания грунта                                          –     0,8м.  

            Сейсмичность участка строительства                            –     8 баллов. 

 

3. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН 

Санитарно-защитные зоны по объектам проектирования предусмотрены в 

соответствии с СанПин2.2.1/2.1.1.1200-03 

4. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО              

УЧАСТКА 

Планировочная организация земельного участка выполнена на основании за-

дания на проектирование в соответствии с техническим и градостроительным регла-

ментом, рекомендациями и требованиями действующих норм, а также с учетом рель-

ефа площадки и сложившейся застройки. Въезд на территорию строительства запро-

ектирован со паралелльной улицы. Проектом предусмотрено строительство трех 9-ти 

этажных домов, проезды вдоль домов, благоустройство.  
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  5. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
               

Площадь участка                                                       0.8480га 

Площадь застройки                                                   2702.7м
2      

 

Площадь покрытий                                                    3900.0м
2
 

             Площадь озеленения                                                 1877.3м
2
 

Процент застройки                                                      32% 

  

    6. ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ 
 

 Инженерная подготовка решается  организацией рельефа вертикальной плани-

ровкой. 

 

7. ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА  
 

Решения по организации рельефа разработаны после анализа естественного релье-

фа территории, сложившейся системы водоотвода, ливневых стоков, отметок су-

ществующих дорог, в соответствии с архитектурно-планировочными решениями, 

учитывая  гидрогеологические и прочие условия с учетом выполнения наименьше-

го объема земляных работ и обеспечения отвода поверхностных вод. 

Вертикальную планировку определяют существующие и проектные высотные от-

метки по осям проездов в местах их пересечений и переломов продольного профи-

ля. Отметки проектируемых проездов обеспечивают нормальные условия движе-

ния транспорта. 

Для существенного уменьшения притока поверхностных вод в основание до-

рожной одежды и снижения расчетной влажности грунта земляного полотна 

предусмотрено обеспечение необходимых поперечных и продольных уклонов, 

устройство бортовых камней.  

 Вертикальная планировка с учетом формирования рельефа застраиваемой 

территории обеспечивает отвод поверхностных вод с участка. Проезды приняты 

односкатного   профиля, поперечные и продольные уклоны, которых не превыша-

ют   нормативных. 

Схема вертикальной планировки участка разработана с учетом природных 

условий, архитектурных, инженерно-технических и экономических требований. 

План организации рельефа площадки выполнен в красных горизонталях и проект-

ных отметках. Радиусы закругления в местах примыкания проездов приняты  5,0м 
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                8. РЕШЕНИЯ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

           Проектом предусмотрено благоустройство территории: 

  -   устройство проездов, тротуаров, площадок для торжественных мероприя-

тий, спортивная площадка. Подробная конструкция дорожной одежды дана  на ли-

сте ПЗУ-4. 

Важнейшей частью общего благоустройства дворовой территории является 

подбор ассортимента растений и создание зеленого убранства. При этом размеще-

ние деревьев и кустарников, а также газонных участков взаимосвязано с расположе-

нием различных площадок, их размерами и конфигурацией. Посадки декоративных 

пород деревьев и кустарников выполнены с учетом ширины газона, трасс инженер-

ных сетей и значимости места. При посадке деревьев и кустарников учтены требо-

вания освещенности. Проектной документацией в плане озеленения предусмотрена 

посадка красивоцветущего кустарника.  

Запроектирована рядовая посадка и в группах и отдельно стоящие деревья. 

При этом размещение деревьев и кустарников, а также газонных участков 

взаимосвязано с расположением различных площадок, их размерами и конфигура-

цией. При посадке деревьев и кустарников учтены требования освещенности. 

Озелененные территории общего пользования благоустроены и оборудованы 

малыми архитектурными формами и переносными изделиями (скамейка, урна для 

мусора).Почвенный покров свободной от застройки и проездов территории засеи-

вается травами для ослабления пылеобразования и перегрева. На территории 

предусмотрено устройство газонов с внесением растительной земли слоем 15см. 
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 9.Схема транспортных коммуникаций 

      

  
Для обеспечения транспортного обслуживания, а также для противопожарных 

нужд проектной документацией предусмотрено организация  проездов  и площа-

док с асфальтобетонным покрытием, обеспечивающих проезд и подъезд пожарных 

автомобилей к жилому дому, а также доступ пожарных с автолестниц или авто-

подъёмников в любое помещение. 
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