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Схема планировочной организации земельного участка 

Проектная документация разработана по объекту: «Многоэтажный жилой дом по ад-

ресу: ул. Моздокская, 40в Советском районе г. Астрахани.» далее (объект или здание) 

 разработана в соответствии с техническим заданием.    

Проектируемые объект   расположен на отведенном под строительство земельном 

участке с соблюдением предельных параметров разрешенного строительства. 

 Проект разработан на основании следующих материалов: 

Инженерно-геодезические изыскания, выполненные ООО «Инжгео-проект» в феврале 

2022г.; Шифр- 785К-ИГДИ 

- Градостроительного плана РФ-З0-2-01-0-00-2020-0326 выданного 15.06.2020.

- Задания на подготовку проектной документации, утвержденного Заказчиком;

-Топографическая съемка выполненная  в 2022 году .

Система координат – Местная, система высот – Балтийская.

    В соответствии с классификатором здания Минстроя и ЖКХ РФ ПРИКАЗ от 2 ноября 

2022 г. N 928/пр. Проектируемый объект - Многоэтажный многоквартирный жилой дом 

01.02.001.006 

А) Характеристика земельного участка 

Участок, отведенный под застройку проектируемого жилого дома, расположен по ул. Моздок-

ская в Советском районе г. Астрахани. Участок строительства граничит: -с северной стороны – 

с частным сектором; -с восточной стороны –с территорией малоэтажного жилого дома и хозпо-

стройками; -с юго-восточной стороны – с сооружениями территории автобазы; - с западной 

стороны – с территорией 9-ти этажного жилого дома. На участке строительства имеются зда-

ния и сооружения, подлежащие сносу. В геоморфологическом отношении территория находит-

ся в Прикаспийской низменности, в пределах развития наиболее молодой аккумулятивной 

морской равнины верхнечетвертичного (хвалынского) возраста, образованной в результате по-

следней трансгрессии Каспийского моря. 

Вынос и реконструкция инженерных сетей подлежащих выносу выполняется организаци-

ями собственниками данных сетей по отдельному проекту. Под строительство жилого дома 

выделен земельный участок с кадастровым номером 30:12:030064:70. площадью 5002,0 м2.

Б) Обоснование планировочной организации земельного участка, границ 

санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах 

границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных 

зон в соответствии с законодательством Российской Федерации; 
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Проектируемое здание - двадцатитрехэтажное, состоит из объема жилых помещений, 

объема вспомогательных помещений и объемов лестничных клеток.  

Общий размер здания в плане 14,05х87,3 м (в осях). Высота здания 69,97м. 

Высота подземногоэтажа - 2,7 м, высота жилых этажей - 3,0 м.  

Структурой здания предусмотрено три обособленные секции. 

Конструктивная схема здания представляет собой несущий железобетонный монолит-

ный каркас с перекрытиями из монолитного железобетона.  

Пространственная, планировочная и функциональная организация здания выполнены в 

соответствии с заданием на проектирование, требованиями действующих норм проектирова-

ния. 

Планировочная организация земельного участка решена в соответствии с градострои-

тельным планом земельного участка и с учетом требований  СП 42.13330.2016 «Градострои-

тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная ре-

дакция СНиП 2.07.01-89*. 

В основу планировочной организации земельного участка положены принципы функ-

ционального зонирования, рационального использования участка застройки, безопасности. При 

этом учитывались рельеф участка. 

Место допустимого размещения объекта капитального строительства определено с уче-

том планировочных ограничений земельного участка, его конфигурации и параметров. 

Предельные размеры земельного участка и объекта, установленные градостроительным 

планом, существующая инженерно-транспортная инфраструктура, особенности градострои-

тельного развития осваиваемой территории обуславливают планировочные решения по разме-

щению объекта, благоустройству участка. 

Функциональная структура объекта, его планировочная и пространственная организация 

определили зонирование земельного участка, предоставленного для строительства: 

• Жилой дом

• Зоны благоустройства, в том числе озеленения существующего;

• Парковка

В) Обоснование границ санитарно-защитных зон 

В соответствии с санитарными требованиями по факту загрязнение атмосферного 

воздуха и уровню шумового воздействия объект не является источником воздействия на 

среду обитания и здоровье человека. Санитарно- защитная зона не устанавливается (Сан-

ПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 п. 2.1). 
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В.1 .Технико-экономические показатели земельного участка 

№ 

п/п 

Наименование Ед. 

изм 
. 

Кол-во Примечания 

1 Площадь участка в границах отвода м2  5002,0 Установлена ГПЗУ 

2 Площадь участка в условных границах проектиро-

вания 

м2 5155,0 

3 Площадь застройки м2   1540,79 

4 Площадь асфальтовых покрытий проездов м2 1575,0 

5 В границах земельного участка 1575,0 Установлена ГПЗУ 

6 За границами земельного участка     - 

7 Площадь бетонных отмосток м2  - 

8 
Площадь покрытий тротуаров, и площадок 

м2  1033,81 

8.1 
В том числе: в границах земельного участка 

м2 880,81 

8.2 
за границей земельного участка 

м2      153,0 

9 
Площадь озеленения общая 

м2      1005.4 

9.1 Площадь озеленения (газон) за границей земель-

ного участка 

м2     - 

9.2 Площадь озеленения (газонная решетка) м2     - 

9.3 Площадь озеленения в границах земельного участ-

ка 

м2 1005.4 в границах отвода 

ГПЗУ 

10 Процент застройки % 30,80 в границах отвода 

ГПЗУ 

11 Процент озеленения % 20.10 в границах отвода 

ГПЗУ 
12 Количество этажей Эт. 24 

13 Этажность Эт. 23 
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 Г) Обоснование решений по инженерной подготовке территорий 

Инженерная подготовка территории строительства заключается: 

а) в подготовки территории для строительства (разравнивание и частичная планировка 

площадки) 

б) в организации рельефа (создание допустимых продольных и поперечных уклонов по 

проездам, пешеходным путям для удобного и безопасного движения транспорта и пешеходов и 

обеспечение быстрого и полного отвода поверхностных вод с территории застройки) 

До начала земляных работ по устройству площадки под объект необходимо выполнить: 

Планировку территории  после дранее выполненных демонтажных работ. 

 

 Д) Организация рельефа вертикальной планировкой 

Вертикальная планировка земельного участка запроектирована в увязке с прилегающей 

территорией, с учетом организации отвода атмосферных вод по существующему рельефу. 

Отметка чистого пола составляет -20,10. 

Максимальная отметка площадки составляет -22,70м 

Минимальная -20,00. 

Ливневые стоки по рельефу организованы в зеленую зону. 

Излишку грунта образованные в результате рытья котлована используются для плани-

ровки благоустраиваемой территории проектируемого жилого дома с уплотнение до К-0.98. 

 

 Е) Описание решений по благоустройству территории 

Комплексное благоустройство осваиваемого земельного участка и прилегающих к нему 

территорий предусматривает: 

-систему мероприятий по созданию, сохранению и увеличению зеленых насаждений 

(озеленение);. 

      -устройство покрытия площадок и территории  предусмотрено из тротуарной плит-

ки.  

          Доступ в подъезд для МГН и других групп населения обеспечивается с помощью 

Пандусов. Круговой проезд для пожарных автомобилей обеспечивается за счет использования 

проектируемых проездов и существующего внутриквартального проезда. 

Его образуют асфальтобетонная дорога шириной 6 м. и тротуар с возможностью 
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проезда, шириной 1,5 м. Расстояние от внутреннего края проезда до стен здания со 

стороны входных групп с внутренней стороны составляет 8,0 м. 

        Площадь площадок для отдыха взрослого населения и детской определяем исхо-

дя из численности взрослого населения и детей. 

Согласно данным Статистического сборника Астраханьстат на 2015г., на 1000 жите-

лей приходится 55 детей (1-6 лет) и 36 детей (7-11 лет) всего -91ребенок на 1000 жителей. 

Количество детей, проживающих в проектируемом жилом доме–   46 человек. 

Количество взрослого населения (500-46) – 454 человека. 

В соответствии Местными нормативами градостроительного проектирования опре-

деляем: 

Площадка для игр детей - 

(0,7м2/человека х 46) -.32,2 м2. Принято в проекте -33,0м2 

Площадка для отдыха взрослого населения- 

 (0,1 м2/чел. х 500чел.)  = 50,0 м2. Принято в проекте – 50,0м2 

Физкультурная площадка - 

(0,5 м2/чел. х 500чел.)  – 250,0 м2.  Принято в проекте -250,0м2 

Площадка для размещения   мусороконтейнеров -  21,23м2 

Благоустройство территории представлено устройством твердых покрытий из ас-

фальтобетона проездов и тротуаров. На площадке для занятий физкультурой и детской - 

травмобезопасное резиновое  покрытие. На площадке отдыха – плиточное покрытие 

Озеленение предусмотрено посадкой деревьев декоративных пород и устройством 

газонов. 

 

 Ж). Обоснование схемы транспортных коммуникаций 

Проектируемый участок ограничен: 

с северо-восточной стороны – сущ. территорией частных домов. 

 с юго-восточной стороны – существующей дорогой  

с юго-западной – существующей дорогой 

с северо-западной частично сущ. территорией жилых домов.  

     

Движение автотранспорта предусматривается, по существующим и проектируемым до-

рогам с твёрдым покрытием. 
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 Существующая транспортная инфраструктура и схема организации движения транспор-

та обусловили решение по организации основного подхода к проектируемому объекту по  ул. 

Гурьевская и ул. Брестская.  

 Проезд пожарных машин предусматривается с двух продольных стороны здания по 

проектируемому  и существующему  а/б покрытию.   

З) Организация хранения индивидуального транспорта. 

Расчет требуемых парковочных мест выполнен в соответствии с Градостроительным 

планом п 2.3.  1-машино место на 100 м2 общей площади. 

28146,79/100 =282- машино-места. 

Для хранения индивидуального транспорта предусматривается 12 м/м на территории 

земельного участка. Недостающие для хранения автотранспорта машино-места в количестве 

270 м/м предусматриваются в соответствии с письмом заказчика на существующей стоянке 

расположенной в непосредственной близости от объекта. 

И) Нормативная База 

Решения по планировочной организации земельного участка разработаны в соответ-

ствии с требованиями следующих основных нормативных документов:  

− ФЗ от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и соору-

жений»; 

 − ФЗ от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной без-

опасности»;  

− ПП РФ от 16.02.2008 №87 «О составе разделов проектной документации и требовани-

ях к их содержанию»;  

− СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемнопланировочным и конструктивным решени-

ям»;  

− СП 34.13330.2021 «Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 

2.05.02-85*»;  

− СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 

− ГОСТ Р 21.1101-2013 «СПДС. Основные требования к проектной и рабочей докумен-

тации»; 

 − ГОСТ 21.204-93 «СПДС. Условные графические обозначения и изображения элемен-

тов генеральных планов и сооружений транспорта»;  
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П 1

Схема планировочной организации ООО СЗ "РегионЭлитСтрой"
2023 г

02/2023-ПЗУ

Разработал Шмагина
ГИП

Савенков

Савенков

Норм.контр.

"Многоквартирный жилой дом по адресу:
ул. Моздокская, 40 в Советском районе

 г. Астрахани"

Масштаб 1:500
 земельного участка

Схема планировочной организации 

Масштаб 1:500
 земельного участка

Фрагмент эксплуатируемой кровли
На отм. +3.300
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П 2

Разбивочный план ООО СЗ "РегионЭлитСтрой"

2023 г

02/2023-ПЗУ

Разработал Шмагина
ГИП

Савенков

Савенков

Норм.контр.

"Многоквартирный жилой дом по адресу:
ул. Моздокская, 40 в Советском районе

 г. Астрахани"

Масштаб 1:500
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П 3

План организации рельефа ООО СЗ "РегионЭлитСтрой"

2023 г

02/2023-ПЗУ

Разработал Шмагина
ГИП

Савенков

Савенков

Норм.контр.

"Многоквартирный жилой дом по адресу:
ул. Моздокская, 40 в Советском районе

 г. Астрахани"

Масштаб 1:500
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П 4

План благоустройства ООО СЗ "РегионЭлитСтрой"

2023 г

02/2023-ПЗУ

Разработал Шмагина
ГИП

Савенков

Савенков

Норм.контр.

"Многоквартирный жилой дом по адресу:
ул. Моздокская, 40 в Советском районе

 г. Астрахани"

Масштаб 1:500



Nдок.Изм. Кол.уч. Лист Подп. Дата
Лист ЛистовСтадия  

П 5

План земляных масс ООО СЗ "РегионЭлитСтрой"

2023 г

02/2023-ПЗУ

Разработал Шмагина
ГИП

Савенков

Савенков

Норм.контр.

"Многоквартирный жилой дом по адресу:
ул. Моздокская, 40 в Советском районе

 г. Астрахани"

Масштаб 1:500
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П 6

Сводный план сетей ООО СЗ "РегионЭлитСтрой"

2023 г

02/2023-ПЗУ

Разработал Шмагина
ГИП

Савенков

Савенков

Норм.контр.

"Многоквартирный жилой дом по адресу:
ул. Моздокская, 40 в Советском районе

 г. Астрахани"

Масштаб 1:500

 Точка врезки ∅57х3,5 в сущ-ий надземный

Г2 ∅57х3,5 с установкой фитинга тройникового

Дн-57/57 для врезки без снижения давления

ПК0+10,0. Выход газа из земли. Цокольный

газовый ввод " i-образный" с НС

"полиэтилен-сталь" ПЭ100 SDR11 160/Ст159
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