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СОДЕРЖАНИЕ РАЗДЕЛА 06-2021-ПЗУ. 
«Многоквартирные жилые дома 

 со встроенными нежилыми помещениями  
по ул. Новоставского в г. Пионерском 

 Калининградской области». 
I этап строительства (Дом №1 по ГП). 

 

1 П 2 

Кол.уч. 

ГИП 

Проверил Капустин 

Капустин 

12.2021 
12.2021 

Н.контроль 

         
СОДЕРЖАНИЕ РАЗДЕЛА 06-2021-ПЗУ 

 «Схема планировочной организации земельного участка» 
 

Обозначение Наименование Примечание 
(страницы) 

1 2 3 

06-2021-ПЗУ-С СОДЕРЖАНИЕ РАЗДЕЛА. 2, 3 стр. 

06-2021-СП СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ. 4 стр. 

06-2021-ПЗУ.ТЧ ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ.  

06-2021-ПЗУ.ТЧ-1 
а) Характеристика земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства. 
5 стр. 

06-2021-ПЗУ.ТЧ-3 
б) Обоснование границ санитарно-защитных зон 

объектов капитального строительства в пределах границ 

земельного участка. 
7 стр. 

06-2021-ПЗУ.ТЧ-3 

в) Обоснование планировочной организации земельного 

участка в соответствии с градостроительным и 

техническим регламентами, либо документами об 

использовании земельного участка. 

7 стр. 

06-2021-ПЗУ.ТЧ-7 
г) Технико-экономические показатели земельного 

участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства. 
11 стр. 

06-2021-ПЗУ.ТЧ-9 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке 

территории, в том числе решений по инженерной защите 

территории и объектов капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

13 стр. 

06-2021-ПЗУ.ТЧ-9 
е) Описание организации рельефа вертикальной 

планировкой. 13 стр. 

06-2021-ПЗУ.ТЧ-

10 
ж) Описание решений по благоустройству территории. 14 стр. 

06-2021-ПЗУ.ТЧ-

11 

з) Зонирование территории земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства, обоснование функционального 

назначения и принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и сооружений 

(основного, вспомогательного, подсобного, складского и 

обслуживающего назначения) объектов капитального 

строительства - для объектов производственного 

назначения. 

15 стр. 
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06-2021-ПЗУ.ТЧ-
11 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 
межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 
производственного назначения. 

15 стр. 

06-2021-ПЗУ.ТЧ-
12 

к) Характеристика и технические показатели 
транспортных коммуникаций (при наличии таких 
коммуникаций) - для объектов производственного 
назначения. 

16 стр. 

06-2021-ПЗУ.ТЧ-
12 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства. 

16 стр. 

 ПРИЛОЖЕНИЯ. 17 стр. 

06-2021-ПЗУ.ГЧ ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ.  

06-2021-ПЗУ.ГЧ-1 Общие данные. Ситуационная схема. 23 стр. 

06-2021-ПЗУ.ГЧ-2 
Ведомости зданий, сооружений и площадок. 
Ведомость объёмов земляных масс. 

24 стр. 

06-2021-ПЗУ.ГЧ-3 Схема планировочной организации земельного участка. 25 стр. 

06-2021-ПЗУ.ГЧ-4 
План земельного участка с границами зон особых 
условий использования территории. 

26 стр. 

06-2021-ПЗУ.ГЧ-5 План организации рельефа. 27 стр. 

06-2021-ПЗУ.ГЧ-6 План земляных масс. 28 стр. 

06-2021-ПЗУ.ГЧ-7 Сводный план инженерных сетей. 29 стр. 

06-2021-ПЗУ.ГЧ-8 Схема движения транспорта по строительной площадке. 30 стр. 

06-2021-ПЗУ.ГЧ-9 Этапность проектирования МКД. 31 стр. 
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Ломоносова 
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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ. 
«Многоквартирные жилые дома 

со встроенными нежилыми помещениями 
по ул. Новоставского в г. Пионерском 

Калининградской области». 
I этап строительства. (Дом №1 по ГП). 

 

1 П 1 

Кол.уч. 

ГИП 

Проверил Капустин 

Капустин 

10.2021 
10.2021 

         
 

«МНОГОКВАРТИРНЫЕ ЖИЛЫЕ ДОМА, 
СО ВСТРОЕННЫМИ НЕЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ  

ПО ул. НОВОСТАВСКОГО В г. ПИОНЕРСКОМ  
КАЛИНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ».  

I ЭТАП СТРОИТЕЛЬСТВА. (ДОМ №1 ПО ГП). 
 

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ.  
06-2021-СП. 

 

№ 
раздела 

Обозначение Наименование Примечание 

1 06-2021-ПЗ Пояснительная записка.  

2 06-2021-ПЗУ Схема планировочной организации земельного участка.  

3 06-2021-АР Архитектурные решения.  

4 06-2021-КР Конструктивные и объёмно-планировочные решения.  

5 
Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений. 

 

5.1 06-2021-ИОС1 Системы электроснабжения.  

5.2 06-2021-ИОС2 Системы водоснабжения.  

5.3 06-2021-ИОС3 Системы водоотведения.  

5.4 06-2021-ИОС4 
Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети. 

 

5.5 06-2021-ИОС5 Сети связи.   

5.7 06-2021-ИОС7 Технологические решения.  

6 06-2021-ПОС Проект организации строительства.  

8 06-2021-ООС Перечень мероприятий по охране окружающей среды.  

9 06-2021-ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности.  

10 06-2021-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.  

10.1 06-2021-ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и сооружений 
приборами учета используемых энергетических 
ресурсов. 
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 
«Многоквартирные жилые дома 

 со встроенными нежилыми помещениями по 
ул. Новоставского в г. Пионерском 
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  Н.контроль 

 ГИП Капустин 

    

 Проверил  Капустин 

 12.2021 

 12.2021 

 12.2021 

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ. 
 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объ-
екта капитального строительства. 

 
Проектная документация объекта «Многоквартирные жилые дома со встроенными 

нежилыми помещениями по ул. Новоставского в г. Пионерском Калининградской области» 
разработана на основании задания на проектирование. 

Разработка документации выполняется проектной организацией ООО «ПРОЕКТ-
ПАРТНЕР» - СРО-П-042-05112009 от 30.11.2016 г.   

 
На земельном участке с кадастровым номером 39:19:010105:193 размещается объект ка-

питального строительства (далее – объект) «Многоквартирные жилые дома со встроенными 
нежилыми помещениями по ул. Новоставского в г. Пионерском Калининградской области», 
разделам проектной документации присвоен шифр: 06-2021. 

 
Проект разработан на I этап строительства (Дом №1 по ГП). 
 
Строительство Многоквартирных жилых домов со встроенными нежилыми помеще-

ниями по ул. Новоставского в г. Пионерский Калининградской области осуществляется на 
земельном участке с КН 39:19:010105:193 от 19.06.2020 г площадью 16 369 кв.м, согласно 
Выписке из ЕГРН от 25 декабря 2020 г. № КУВИ -999/2020-354304 предназначенного по 
виду разрешенного использования под среднеэтажную жилую застройку. 

Проектируемые МЖД располагаются в границах земельного участка в соответствии с 
градостроительным планом земельного № РФ-39-2-03-0-00-2021-0750/А от 30.03.2021. 

Земельный участок под застройку имеет трапециевидную форму и ограничен, со-
гласно топографическому плану земельного участка и данным проекта планировки: 

- с севера – территория не облагороженных земельных участков;  
- запада — земли населенных пунктов под многоквартирную жилую застройку; 
- с востока — ул. Новоставского, существующая индивидуальная застройка; 
- с юга — ул. Рабочая, существующая среднеэтажная жилая застройка; 
На основании инженерно - топографической съемки, выполненной МП «Городской 

центр геодезии» в январе 2021 г., участок представляет собой свободную от застройки пло-
щадку с уклоном в северном направлении, имеются значительные навалы грунта. Абсолют-
ные отметки поверхности изменяются от 32,19 м до 36,28 м в Балтийской системе высот.  

 
Проектируемые здания соответствуют основному использованию земельного участка 

согласно выписке и градостроительному плану земельного участка – среднеэтажная жилая 
застройка. Принятое решение генплана выполнено в соответствии с СП 42.13330.2016 и 
определено природно-климатическими условиями, положением участка, степенью благо-
устройства и инженерной подготовкой территории.  

 
Комплекс МЖД состоит из 4-х (четырех) домов. 
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Формат А4 

Первым этапом предусмотрено строительство  
многоквартирного жилого дома № 1. 

 
Здание представляет собой три 5-ти этажных секций со встроенными нежилыми по-

мещениями в цокольном этаже общей площадью здания 6897,70 кв.м. Входы в нежилые 
помещения цокольного этажа обособленны от жилой части дома.  

Жилой дом №1 состоит из двух угловых и одной рядовой секций. Каждая секция каж-
дого жилого дома имеет одну лестничную клетку и грузопассажирский лифт, соединяющий 
между собой 1 и 5 этажи. Высота этажей равна 3,0 м.  Жилые здания предназначены для 
постоянного проживания людей. Крыша здания — плоская совмещенная с внутренним во-
достоком. Для каждой секции предусматривается обособленная лестничная клетка и лифт. 
Вдоль стен зданий выполняется бетонная отмостка шириной 1,0м с уклоном 3% толщиной 
100-120мм по грунту с втрамбованным щебнем. 

 
Вторым этапом предусмотрено строительство 

многоквартирного жилого дома № 2. 
 
Здание представляет собой четыре 5-ти этажных секций со встроенными нежилыми 

помещениями в цокольном этаже общей площадью здания 7134,9 кв.м. Входы в нежилые 
помещения цокольного этажа обособленны от жилой части дома.  

Жилой дом №2 состоит из трех рядовых и одной угловой секций. Каждая секция каж-
дого жилого дома имеет одну лестничную клетку и грузопассажирский лифт, соединяющий 
между собой 1 и 5 этажи. Высота этажей равна 3,0 м.  Жилые здания предназначены для 
постоянного проживания людей. Крыша здания — плоская совмещенная с внутренним во-
достоком. Для каждой секции предусматривается обособленная лестничная клетка и лифт. 
Вдоль стен зданий выполняется бетонная отмостка шириной 1,0м с уклоном 3% толщиной 
100-120мм по грунту с втрамбованным щебнем. 

 
Третьим этапом предусмотрено строительство  

многоквартирного жилого дома № 3. 
 
Здание представляет собой четыре 5-ти этажных секций со встроенными нежилыми 

помещениями в цокольном этаже общей площадью здания 7134,9 кв.м. Входы в нежилые 
помещения цокольного этажа обособленны от жилой части дома.  

Жилой дом №3 состоит из трех рядовых и одной угловой секций. Каждая секция каж-
дого жилого дома имеет одну лестничную клетку и грузопассажирский лифт, соединяющий 
между собой 1 и 5 этажи. Высота этажей равна 3,0 м.  Жилые здания предназначены для 
постоянного проживания людей. Крыша здания — плоская совмещенная с внутренним во-
достоком. Для каждой секции предусматривается обособленная лестничная клетка и лифт. 
Вдоль стен зданий выполняется бетонная отмостка шириной 1,0м с уклоном 3% толщиной 
100-120мм по грунту с втрамбованным щебнем. 

 
Четвертым этапом предусмотрено строительство 

многоквартирного жилого дома № 4. 
 
Здание представляет собой четыре 5-ти этажных секций со встроенными нежилыми 

помещениями в цокольном этаже общей площадью здания 6391,3 кв.м. Входы в нежилые 
помещения цокольного этажа обособленны от жилой части дома.  

Жилой дом №3 состоит из трех рядовых и одной угловой секций. Каждая секция каж-
дого жилого дома имеет одну лестничную клетку и грузопассажирский лифт, соединяющий 
между собой 1 и 5 этажи. Высота этажей равна 3,0 м.  Жилые здания предназначены для 
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постоянного проживания людей. Крыша здания — плоская совмещенная с внутренним во-
достоком. Для каждой секции предусматривается обособленная лестничная клетка и лифт. 
Вдоль стен зданий выполняется бетонная отмостка шириной 1,0м с уклоном 3% толщиной 
100-120мм по грунту с втрамбованным щебнем. 

Назначение объекта капитального строительства — многоквартирные жилые дома. 
Производство на проектируемом объекте проектом не предусматривается. 

Функциональное назначение объекта соответствует основным видам разрешенного 
использования в соответствии ГПЗУ — среднеэтажная жилая застройка. 

На участке строительства предусмотрено размещение площадок для отдыха и занятий 
физкультурой, детских игровых площадок, хозяйственных площадок, площадок для отдыха 
взрослых, оборудованных малыми формами архитектуры — новейшими переносными и 
стационарными установками, отвечающими санитарно-гигиеническим, безопасным, эсте-
тическим, комфортным уровням. Оборудование, предлагаемое фирмой «КСИЛ», отвечает 
данным требованиям. На территории проектируемых жилых домов предусмотрены назем-
ные парковки общим количеством на 78 парковочных места, в том числе 8 парковочных 
мест для машин инвалидов, а также площадка для раздельного сбора мусора, расположен-
ная в границах отведенного участка проектирования. 

Композиционное размещение здания на проектируемой территории отвечает требова-
ниям освещенности и инсоляции помещений и участка. 

Для создания благоприятного микроклимата и обеспечения технологической гигиены 
на свободной от застройки территории: проездов, пешеходных дорожек, площадок для от-
дыха, инженерных коммуникаций, высаживаются деревья и кустарники: клен остролист-
ный, кизильник блестящий. Высаживается партерный газон из трав в составе: мятлик луго-
вой и рейграс пастбищный — по 50% каждый. 

Деревья и саженцы необходимо сажать с комом в подготовленные ямы диаметром 
0,1м. Размер ям для посадки саженцев с комом должен быть на 0,5 м больше размера кома. 
Газоны следует устраивать на полностью подготовленном и спланированном растительном 
грунте, верхний слой которого перед посевом газонных смесей должен быть проборонован 
на 8÷10 см глубины. 

Для озеленения использовать грунт, подлежащий снятию с застраиваемой террито-
рии.   Улучшение механического состава растительного грунта должно осуществляться вве-
дением добавок (песок, торф, известь и т.д.) при растилке грунта путем двух-, трехкратного 
перемешивания грунта и добавок. Плодородие растительного грунта следует улучшить вве-
дением минеральных удобрений в верхний слой при его расстилке. Влажность грунта, ис-
пользуемого при благоустройстве территории, должна быть около 15% полной его влаго-
емкости. 

 
б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка. 
 

Классификация санитарно-защитной зоны не требуется. 
 
в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 

с градостроительным и техническим регламентами, либо документами об использо-
вании земельного участка.  

 
I этап строительства предусматривает строительство в юго-восточной части земель-

ного участка трёхсекционного жилого дома с количеством квартир – 85 квартир, а также 
объектов инженерной инфраструктуры и элементов благоустройства в границах участка за-
стройки в составе, необходимом для обеспечения требований нормативного благоустрой-
ства, а именно: 
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- площадка для игр и отдыха детей; 
- площадки для занятия физкультурой; 
- площадка для отдыха взрослых; 
- хозблоков (для размещения контейнеров ТКО); 
- проезды; 
- тротуары, в том числе с возможностью проезда автотранспорта; 
- 4 открытые парковки для легковых автомобилей, общим количеством на 21 маши-

номесто, из них 3 для людей с инвалидностью (на кресле-коляске). 
 

Согласно перечетной ведомости зеленых насаждений № 1 от 18 ноября 2021 г. и по-
деревной съемке (инженерно-топографический план), выполненными ООО «КД-ГЕОДЕ-
ЗИЯ», на земельном участке с КН 39:19:010105:193 произрастает 4 дерева. Для I этапа стро-
ительства снос зеленых насаждений не предусматривается. 

Для создания благоприятного микроклимата и обеспечения технологической гигиены 
на свободной от застройки и мощения территории: высаживается партерный газон из трав 
в составе: мятлик луговой и рейграс пастбищный — по 50% каждый, предусмотрена по-
садка живой изгороди по контуру хозяйственной, детской и спортивной площадок из ку-
старника, высадка в южной части участка 12 деревьев, породы больше всего подходящей 
для региона (клен остролистный возрастом 10 лет), включая 5 шт. при I этапе строительства. 
Высадка кустарника в группах без кома (кизильник блестящий возрастом 3-4 года) осу-
ществляется в количестве 390 шт., включая 181 шт. при I этапе строительства. 

Все зелёные насаждения могут быть заменены на аналогичные по своим декоратив-
ным свойствам, при необходимости с изменением плотности посадки.  

Газоны следует устраивать на полностью подготовленном и спланированном расти-
тельном грунте, верхний слой которого перед посевом газонных смесей должен быть про-
боронован на 8÷10 см глубины. 

Для сбора твёрдых коммунальных отходов проектом предусматривается установка 
хозблока с раздельным сбором мусора на площадке для сбора твердых коммунальных от-
ходов в центральной части земельного участка. Объем и количество устанавливаемых кон-
тейнеров предусматривает сбор ТКО с учетом всех этапов строительства. Пешеходная до-
ступность не превышает 100 м, что соответствует нормативным требованиям. Вывоз ком-
мунальных отходов предусматривается 1 раз в сутки. Контейнеры ТКО устанавливаются 
эксплуатирующей организацией после ввода объекта в эксплуатацию. 

 
Объект капитального строительства  согласно градостроительному  плану  земельного  

участка  № РФ-39-2-03-0-00-2021-0750/А от 30.03.2021 расположен в зоне Ж-2 — зона за-
стройки среднеэтажными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий 
строительства, реконструкции и эксплуатации преимущественно среднеэтажных много-
квартирных домов, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания 
населения преимущественно местного значения, коммунально-бытового назначения, стоя-
нок автомобильного транспорта, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказы-
вающих негативного воздействия на окружающую среду, иных объектов согласно градо-
строительным регламентам. 

Администрацией Пионерского городского округа предоставлены АО «Специализиро-
ванный застройщик «Акфен» Разрешения на использование земель или земельных участков 
(частей земельных участков), находящихся в государственной или муниципальной соб-
ственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов: разреше-
ние № 24/08/2021-26 от 24.08.2021г, разрешение № 13/10/2021-37 от 13.10.2021г, разреше-
ние № 06/08/2021-25 от 06.08.2021 с целью использования городских земель для благо-
устройства территории, прилегающей к земельному участку с кадастровым номером 
39:19:010105:193.   
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Согласно ГПЗУ, в пределах земельного участка расположены зоны с особыми услови-
ями использования территорий, представленные ниже. Данный проект учитывает ограниче-
ния по охранным зонам и соблюдает требования каждой из них. 

 
• водоохранная зона (согласно сведениям ЕГРН) — 4529 кв.м; 
• водоохранная зона Балтийского моря — 4451 кв.м; 
• водоохранная зона — 4451 кв.м; 
• водоохранная (рыбоохранная) зона — 4451 кв.м. 

 
Мероприятия для выполнения требований водоохранных зон: 
Согласно схеме планировочной организации земельного участка проезды, тротуары, 

площадки имеют твердое покрытие, хозяйственно-бытовое водоотведение предусмотрено 
в городскую сеть хозяйственно-бытовой канализации. Для очистки дождевых, талых и дре-
нажных вод предусмотрены закрытые блоки очистки. После очистки стоки поступают в 
центральную сеть дождевой канализации согласно ТУ № 3 от 25.03.2021 г. на проектирова-
ние и строительство сетей ливневой и дренажной канализации (МКУ «Заказчик» Пионер-
ского Городского округа). 

По центральной сети дождевой канализации стоки попадают на очистные сооруже-
ния города, где проходят постепенную и эффективную фильтрацию. Лаборатория очист-
ных сооружений проводит ежедневный мониторинг качества поступающих и прошедших 
очистку сточных вод. 

Письмом исх. № 9161-ОС от 05.10.2021 о предоставлении информации касаемо водо-
охранных зон Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области сооб-
щает, что в пределах земельного участка с кадастровым номером 39:19:010105:193 работы 
по установлению границ водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов 
Министерством не проводились.  

 
• второй пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения — 1281 кв.м; 
• третий пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения — 16369 кв.м. 

 
Проект выполнен с учетом охранных мероприятий и санитарных режимов в пределах 

поясов зон санитарной охраны подземных источников водоснабжения водозабора в пос. 
Рыбное Пионерского городского округа (Приложение № 1 к постановлению администрации 
Пионерского городского округа от 18 января 2019 года № 18). 

Мероприятия для выполнения требований зон санитарной охраны источников водо-
снабжения 2-3 пояса: 

Согласно схеме планировочной организации земельного участка проезды тротуары 
площадки имеют твердое покрытие, хозяйственно-бытовое водоотведение предусмотрено 
в городскую сеть хозяйственно-бытовой канализации. Для очистки дождевых, талых и дре-
нажных вод предусмотрены закрытые блоки очистки. После очистки стоки поступают в 
центральную сеть дождевой канализации согласно ТУ № 3 от 25.03.2021 г. на проектирова-
ние и строительство сетей ливневой и дренажной канализации (МКУ «Заказчик» Пионер-
ского Городского округа). 

По центральной сети дождевой канализации стоки попадают на очистные сооруже-
ния города, где проходят постепенную и эффективную фильтрацию. Лаборатория очист-
ных сооружений проводит ежедневный мониторинг качества поступающих и прошедших 
очистку сточных вод. 

В соответствии с п. 3.2.2.2 СанПиН 2.1.4.1110 - 02.2.1.4 «Зоны санитарной охраны ис-
точников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» письмом Управления Ро-
спотребнадзора по Калининградской области исх. № 39-06-00/19-1702-2022 от 08.02.2022 
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получено согласование размещения объекта строительства во втором и третьем поясе ЗСО 
источника питьевого водоснабжения письмом. 

 
• территории, подверженные опасным гидрологическим процессам – 4921 кв.м. 

 
Гидрологические условия описаны в Техническом отчете по результатам инженерно-

геологических изысканий 11691-ИГИ (шифр К-35-21), выполненном в 2021 г. ООО «Лен-
ТИСИз-Калининград», опасные процессы не выявлены. 

В соответствии с ТУ № 3 от 25.03.2021 г. (МКУ «Заказчик» Пионерского Городского 
округа) проектом предусмотрены ливневая и дренажная канализации. 

 
• территории, подверженные опасным метеорологическим процессам – 11448 кв.м. 

 
Для выполнения требований данных зон с особыми условиями использования террито-

рии проектом предусмотрены следующие мероприятия: 
- размещением МЖД и элементов благоустройства в пределах мест допустимого раз-

мещения зданий и сооружений в соответствии с чертежом ГПЗУ; 
- при проектировании зданий учитывалось нормативное значение ветрового давления 

— 0,38 кПа; 
- проезды тротуары площадки имеют твердое покрытие; 
- в жилых домах принята бескаркасная конструктивная схема, представляющая собой 

жесткую, устойчивую коробку из взаимосвязанных между собой наружных стен и перекры-
тий, где большинство конструктивных элементов совмещают несущие и ограждающие 
функции. Пространственная жесткость обеспечивается за счет жесткого соединения 
сборных железобетонных плит перекрытия и наружных стен; 

- многоквартирные жилые дома не относится к объектам атомной энергии, опасным 
производственным объектам, особо опасным, техническим сложным и уникальным объек-
там. 

 
Ограничения в использовании земельного участка по условиям охраны объектов куль-

турного наследия отсутствуют. 
 
Генеральный план участка разработан на основании эскизного проекта, в соответ-

ствии с требованиями СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка го-
родских и сельских поселений», природно-климатическими условиями, положением 
участка, степенью благоустройства и инженерной подготовкой территории, согласно пара-
метрам разрешенного строительства, установленным градостроительным регламентом для 
МО «Пионерский городской округ». 

Многоквартирные дома в шесть этажей соответствуют основному использованию зе-
мельного участка. Принятое решение генплана выполнено в соответствии с СП 
42.13330.2016 и определено природно-климатическими условиями, положением участка, 
степенью благоустройства и инженерной подготовкой территории.  

Производство на проектируемом объекте проектом не предусматривается. 
Проектируемые здания размещаются в пределах границы участка с соблюдением па-

раметров разрешенного строительства согласно правил землепользования: 
- минимальный отступ здания от красных линий улицы (границ земельного                               

участка, граничащего с улично-дорожной сетью) - не менее 5 м; 
- минимальный отступ здания от красной линии проездов (границ земельного                        

участка, граничащего с проездом) - более 3 м; 
- минимальный отступ здания до границ земельного участка - более 3 м; 
- предельное количество надземных этажей - 5; 
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- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%. 
 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства. 

 
Технико-экономические показатели посчитаны в границах благоустройства и све-

дены в таблицы 1, 2, 3, 4, 5: 
 

Таблица 1. 

                                         Показатели 
Ед. 
изм. 

Кол-во 
единиц 

                                    

Площадь участка (по ГПЗУ) м2 16369 

Количество МКД на участке проектирования   шт. 4 

Площадь застройки м2 6515,50 

Процент застройки участка проектирования   % 40 

Площадь озеленения участка проектирования  м2 3339,50 

Процент озеленения участка проектирования   % 20 

Площадь покрытия площадок и тротуаров м2 3509 

Площадь покрытия дорог м2 3005 

Процент покрытий % 40 

Количество м/мест на парковке 
в том числе для МГН 

шт. 
78 
9 

Таблица 2. 

Показатели 
Ед. 
изм. 

Кол-во 
единиц 

Показатели по площадке строительства I этапа строительства 

Площадь благоустройства   м2 4382 

Количество МКД на участке проектирования   шт. 1 

Площадь застройки МКД №1 м2 1428,9 

Процент застройки участка проектирования   % 33 

Площадь озеленения участка проектирования  м2 892 

Процент озеленения участка проектирования   % 20 

Площадь покрытия площадок и тротуаров м2 1184,1 

Площадь покрытия дорог м2 867 

Процент покрытий % 47 

Количество м/мест на парковке 
в том числе для МГН 

шт. 
21 
3 
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Таблица 3. 

Показатели 
Ед.  
изм. 

Кол-во  
единиц 

Показатели по площадке строительства II этапа строительства 

Площадь благоустройства   м2 4700 

Количество МКД на участке проектирования   шт. 1 

Площадь застройки МКД №2 м2 1751,2 

Процент застройки участка проектирования   % 37 

Площадь озеленения участка проектирования  м2 940 

Процент озеленения участка проектирования   % 20 

Площадь покрытия площадок и тротуаров м2 1046,8 

Площадь покрытия дорог м2 962 

Процент покрытий % 43 

Количество м/мест на парковке 
в том числе для МГН 

шт. 
30 
4 

 
 

Таблица 4. 

Показатели 
Ед. 

 изм. 
Кол-во  
единиц 

Показатели по площадке строительства III этапа строительства 

Площадь благоустройства   м2 3770 

Количество МКД на участке проектирования   шт. 1 

Площадь застройки МКД №3 м2 1751,2 

Процент застройки участка проектирования   % 46 

Площадь озеленения участка проектирования  м2 754 

Процент озеленения участка проектирования   % 20 

Площадь покрытия площадок и тротуаров м2 544,8 

Площадь покрытия дорог м2 720 

Процент покрытий % 34 

Количество м/мест на парковке 
в том числе для МГН 

шт. 
21 
2 
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Таблица 5. 

Показатели 
Ед.  
изм. 

Кол-во  
единиц 

Показатели по площадке строительства IV этапа строительства 

Площадь благоустройства   м2 3517 

Количество МКД на участке проектирования   шт. 1 

Площадь застройки МКД №4 м2 1584,2 

Процент застройки участка  проектирования   % 45 

Площадь озеленения  участка  проектирования  м2 769,5 

Процент озеленения участка  проектирования   % 20 

Площадь покрытия площадок и тротуаров м2 707,3 

Площадь покрытия  дорог м2 456 

Процент покрытий % 35 

Количество м/мест на парковке 
в том числе для МГН 

шт. 
6 
 

 
д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе ре-

шений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грун-
товых вод. 

 
Особых природных явлений на территории участка, предоставленного для размеще-

ния объекта капитального строительства, не наблюдается. 
Размещение проектируемых инженерных сетей намечено в соответствии с общим ре-

шением генерального плана. Сети водопровода, хозяйственно-бытовой канализации, ка-
бели связи, теплотрасса, а также кабели электроснабжения запроектированы в траншеях. 
Для увязки всего подземного и надземного хозяйства составлен сводный план инженерных 
сетей. 

 
е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

 
За исходную точку для вертикальной планировки принят репер, данные по которому 

необходимо получить в городской архитектуре. 
  Жилой дом №1: 
  Секция 1 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 

этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +37,300 
м в Балтийской системе высот. 

  Секция 2,3 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 
этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +37,600 
м в Балтийской системе высот. 

    Жилой дом №2: 
  Секции 1 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 

этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +35,900 
м в Балтийской системе высот. 
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  Секция 2 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 
этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +36,200 
м в Балтийской системе высот. 

  Секция 3 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 
этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +36,500 
м в Балтийской системе высот. 

Секция 4 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 
этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +36,800 
м в Балтийской системе высот. 

  Жилой дом №3: 
  Секции 1 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 

этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +35,900 
м в Балтийской системе высот. 

  Секция 2 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 
этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +36,200 
м в Балтийской системе высот. 

  Секция 3,4 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 
этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +36,500 
м в Балтийской системе высот. 

Жилой дом №4: 
  Секции 1 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 

этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +36,700 
м в Балтийской системе высот. 

  Секция 2 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 
этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +37,000 
м в Балтийской системе высот. 

  Секция 3 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 
этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +37,300 
м в Балтийской системе высот. 

Секция 4 - за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого 
этажа проектируемого здания, что соответствует абсолютной отметке на местности +37,600 
м в Балтийской системе высот. 

Вертикальной планировкой решается сбор и организованное водоотведение всего по-
верхностного стока. Работа ведется по "красным" горизонталям, которые даны в проекте 
через 10 см. Бортовые камни по периметру площадки и проездов устанавливаются на вы-
соту 15 см относительно проезда и способствуют сбору неочищенных стоков, препятствуя 
их растеканию.  

Сбор поверхностных вод с проезжей части в границах участка решен вертикальной 
планировкой в проектируемые дождеприемные колодцы, из которых стоки поступают в су-
ществующую городскую сеть дождевой канализации после запроектированной системы 
очистки. 

 
ж) Описание решений по благоустройству территории. 

  
Генеральный план разработан на основании эскизного проекта, в соответствии с тре-

бованиями СП 42.13330.2016* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений», природно-климатическими условиями, положением участка, степе-
нью благоустройства и инженерной подготовкой территории. 

План благоустройства предусматривает рациональное использование территории с 
четкой организацией и разграничением движения автотранспорта и пешеходов.  
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Схемой планировочной организации земельного участка предусматривается благо-
устройство и озеленение территории в границах участка застройки в следующем составе: 

- устройство отмостки вокруг здания; 
- мощение тротуарной плиткой проездов, автостоянок и тротуаров; 
- оформление краёв проездов бетонным бортовым камнем, тротуаров – поребриком; 
- устройство пониженного бортового камня в местах примыкания основных пешеход-

ных путей, для удобства передвижения маломобильных групп населения; 
- устройство на детских и спортивных площадках специального покрытия для игро-

вых площадок; 
- установка оборудования детских и спортивных площадок; 
- установка урн и скамеек на площадках для отдыха; 
- озеленение площадок для отдыха, детских и спортивных площадок; 
- устройство газонов с возможность проезда пожарной техники; 
- наружное освещение территории проектируемого объекта. 
 
Согласно перечетной ведомости зеленых насаждений № 1 от 18 ноября 2021 г. и по-

деревной съемке (инженерно-топографический план), выполненными ООО «КД-ГЕОДЕ-
ЗИЯ», на земельном участке с КН 39:19:010105:193 произрастает 4 дерева. Для I этапа стро-
ительства снос зеленых насаждений не предусматривается. 

Для создания благоприятного микроклимата и обеспечения технологической гигиены 
на свободной от застройки и мощения территории: высаживается партерный газон из трав 
в составе: мятлик луговой и рейграс пастбищный — по 50% каждый, предусмотрена по-
садка живой изгороди по контуру хозяйственной, детской и спортивной площадок из ку-
старника, высадка в южной части участка 12 деревьев, породы больше всего подходящей 
для региона (клен остролистный возрастом 10 лет), включая 5 шт. при I этапе строительства. 
Высадка кустарника в группах без кома (кизильник блестящий возрастом 3-4 года) осу-
ществляется в количестве 390 шт., включая 181 шт. при I этапе строительства. 

Все зелёные насаждения могут быть заменены на аналогичные по своим декоратив-
ным свойствам, при необходимости с изменением плотности посадки.  

 
з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размеще-

ния объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения 
и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и соору-
жений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 
назначения) объектов капитального строительства - для объектов производственного 
назначения. 

 
Кадастровый участок зонируется благоустройством. В территорию благоустройства 

входят здания, подъезд и проезды для автомобилей, пешеходные дорожки, размещение пар-
ковочных мест и площадок, озеленение территории. 

 
и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 
 

Земельный участок отведенный под строительство капитальных объектов расположен 
на земельном участке с кадастровым номером 39:19:010105:193 от 19.06.2020 г. площадью 
16 369 кв.м. по адресу: Калининградская область, город Пионерский, ул. Новоставского.  

Транспортная инфраструктура в районе проектируемого объекта развита хорошо. 
Въезд на территорию участка проектирования осуществляется с ул. Новоставского, шири-
ной 4,20 м.  

Проектом предусмотрено движения по кругу внутри участка проектирования, а 
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предусмотренные проектом дороги и проезды так же могут служить противопожарными. 
Также организован пожарный проезд к многоквартирным жилым домам № 2 и № 3 с улицы 
Рабочая, шириной 4,20 м. Противопожарные разрывы между проектируемыми и существу-
ющими зданиями приняты в зависимости от степени огнестойкости и с учетом взрывопо-
жарной опасности. 

Улицы Новоставского и Рабочая имеет асфальтовое покрытие, обеспечивающее двух-
стороннее движение автотранспорта и является одной из главных улиц города, обеспечивая 
тем самым устойчивую транспортную связь объекта с остальными районами г.  Калинин-
града. 

На территории проектируемых жилых домов предусмотрены наземные парковки об-
щим количеством на 78 парковочных места, в том числе 8 парковочных места для машин 
инвалидов. Покрытие дороги — бетонная плитка, покрытие тротуаров и площадок — из 
бетонной тротуарной плитки. Края проездов обрамляются бетонным бортовым камнем, 
тротуаров — бетонным поребриком. Для обеспечения требований доступности маломо-
бильных групп населения на генплане указаны места понижения бортового камня до 1,5 см.  

Принятые проектом решения транспортной схемы обеспечивают технологическую 
целесообразность, противопожарные разрывы, удобство и безопасность движения автомо-
билей. 

При строительстве в пределах застраиваемого участка проводятся работы по рекуль-
тивации нарушенных земель. Срезанный растительный слой сохраняется и в дальнейшем 
используется на восстановлении участков под газоны и посадки деревьев. 

Письмом от Администрации Пионерского Городского округа исх. № 1-8300 от 
10.12.2021 г. представлены согласие и технические условия № 2 от 07.12.2021 на устройство 
примыкания к автомобильной дороге (МКУ «Заказчик» Пионерского Городского округа). 

 
к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 

наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения. 
 

Объект непроизводственного назначения. 
 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

 
Объект непроизводственного назначения. 
Основной въезд на территорию комплекса МКД со стороны ул. Новоставского. 
Парковочные м/м предусмотрены на территории благоустройства. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ. 

 
Расчет удельного показателя земельной доли строительства. 

 
УДЗ =   Sучастка/ Sнадземн МКД = 16369 / 19710,7=0,83. 

 
УДЗ = Sучастка/ Sнадземн МКД = 4374 / 4244,6=1,03 (I этап строительства); 

УДЗ = Sучастка/ Sнадземн МКД = 4699 / 5345,2=0,88 (II этап строительства); 

УДЗ = Sучастка/ Sнадземн МКД = 3768 / 5345,2=0,70 (III этап строительства); 

УДЗ = Sучастка/ Sнадземн МКД = 3528 / 4775,7=0,73 (IV этап строительства). 
 

Расчет автостоянок и площадок для отдыха и занятий физкультурой. 
 
(Многоквартирные жилые дома по ул. Новоставского в городе Пионерский). 
 

Расчет автостоянок. 
 

Расчет автостоянок выполнен с учетом требований Правил землепользования и за-
стройки МО «Пионерский городской округ'' и Градостроительного плана земельного 
участка от 19.06.2020г № РФ-39-2-03-0-00-2021-0750/А. 

Общее количество квартир в МКД – 420 шт. 
Количество парковочных мест из расчета: 14 машино-мест на 100 квартир: 
(14х420):100=58 мест 
Офисные помещения — из расчета на 100 работающих 25 мест; для 80 человек — 20 

парковочных места. 
На участке застройки строительства расположены автостоянки (№ 5-9 по ПЗУ) - на 78 

парковочных места, в том числе 9 парковочных мест для машин инвалидов. 
 

Расчет площадок для отдыха детей и взрослых, 
 хозяйственных целей и занятий физкультурой. 

 
Общая площадь квартир составляет: 
Дом №1 -   4244,6 кв.м. 
Дом №2 -   5345,2 кв.м. 
Дом №3 -   5345,2 кв.м. 
Дом №4 -   4775,7 кв.м. 
Итого: 4244,6+5345,2+5345,2+4775,7=19710,70 кв.м. 
 
Расчет размеров придомовых площадок производится из площади квартир МКД. На 

каждую 1000 кв.м. суммарной площади всех квартир, располагаемых в МКД, необходимо 
предусмотреть: 

 
- Площадка для отдыха взрослого населения: 
(3х19710,7):1000=59 кв.м. 
На участке застройки строительства расположена площадка для отдыха взрослого 

населения (№10 по ПЗУ) площадью 64,0 кв.м.  
 
- Площадка для занятий физкультурой: 
(32х19710,7):1000=629,0 кв.м. 
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Формат А4 

На участке застройки строительства расположено семь площадок для занятий физ-
культурой (№11по ПЗУ) общей площадью 637,0 кв.м.  

- Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста: 
(14х19710,7):1000=273,0 кв.м. 
На участке застройки строительства расположены четыре площадки для отдыха детей                  

(№ 12 по ПЗУ) общей площадью 276,0 м2.  
 
- Площадка для хозяйственного назначения 
(3х19710,7):1000=59 кв.м. 
На участке застройки строительства расположена площадка для хозяйственного 

назначения (№ 13 по ПЗУ) площадью 59,0м2 
На площадках для отдыха и игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 

предусмотрены места для отдыха родителей. 
Нормативное озеленение участка составляет 87 м2/на 1000 м2 суммарной площади 

квартир, что составляет 1714,80 кв.м. 
В проектной документации площадь озеленения предусмотрена 3323,50 кв.м и состав-

ляет 20 % общей площади участка. 
 
Расчет автостоянок и площадок для отдыха и занятий физкультурой                                              

для I этапа строительства. 
 

(Многоквартирные жилые дома по ул. Новоставского в городе Пионерский). 
 

                                                         Расчет автостоянок. 
 
Расчет автостоянок выполнен с учетом требований Правил землепользования и за-

стройки МО «Пионерский городской округ '' и Градостроительного плана земельного 
участка от 19.06.2020г. № РФ-39-2-03-0-00-2021-0750/А. 

Общее количество квартир в МКД № 1 – 85 шт. 
Количество парковочных мест из расчета: 14 машино-мест на 100 квартир: 
(14х85):100=12 мест 
На участке застройки строительства расположены автостоянки (№7,8,9 по ПЗУ) - на 

21 парковочное место, в том числе 3 парковочных места для машин инвалидов. 
На цокольном этаже МКД №1 размещены коммерческие помещения (магазины про-

мышленных товаров, офис Интернет-торговли, офисные блоки) и технические помещения 
(теплопункт, насосная и водомерный узел).  

Коммерческие помещения предназначены для дальнейшей сдачи в аренду. Назначение 
помещений и оснащение технологическим оборудованием будет определяться арендатором 
в рамках действующих нормативных документов. 

В подразделе 06-2021-ИОС7 представлен возможный вариант использования коммер-
ческих помещений с расстановкой технологического оборудования. 

Режим работы – 1 смена. 
Общее расчетное количество работающих – 27 человек. 
Расчет автостоянок выполнен с учетом требований Градостроительного плана земель-

ного участка от 19.06.2020г. № РФ-39-2-03-0-00-2021-0750/А: 
Офисные помещения — из расчета на 100 работающих 25 мест.  
На участке застройки I этапа строительства предусмотрено 9 парковочных места для 

объектов общественно-делового назначения для 27 человек. 
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Формат А4 

Расчет площадок для отдыха детей и взрослых,  
хозяйственных целей и занятий физкультурой. 

 
Общая площадь квартир составляет: 
Дом №1 -   4244,6 кв.м. 
Расчет размеров придомовых площадок производится из площади квартир МКД. На 

каждую 1000 кв.м. суммарной площади всех квартир, располагаемых в МКД, необходимо 
предусмотреть: 

- Площадка для отдыха взрослого населения 
(3х4244,6):1000=12 кв.м. 
На участке застройки строительства расположена площадка для отдыха взрослого 

населения (№10 по ПЗУ) площадью 64,0 кв.м.  
- Площадка для занятий физкультурой 
(32х4244,6):1000=135,0 кв.м. 
На участке застройки строительства расположено четыре площадки для занятий физ-

культурой (№11по ПЗУ) общей площадью 283,0 кв.м.  
- Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 
(14х4244,6):1000=59,0 кв.м. 
На участке застройки строительства расположены две площадки для отдыха детей        

(№ 12 по ПЗУ) общей площадью 101,0 м2.  
На площадках для отдыха и игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 

предусмотрены места для отдыха родителей. 
- Площадка для хозяйственного назначения 
(3х4244,6):1000=12 кв.м. 
На участке застройки строительства расположена площадка для хозяйственного 

назначения (№ 13 по ПЗУ) площадью 102,0м2. 
 
Расчет автостоянок и площадок для отдыха и занятий физкультурой                                              

для II этапа строительства. 
 

(Многоквартирные жилые дома по ул. Новоставского в городе Пионерский). 
 

Расчет автостоянок. 
 

Расчет автостоянок выполнен с учетом требований Правил землепользования и за-
стройки МО «Пионерский городской округ '' и Градостроительного плана земельного 
участка от 19.06.2020г № РФ-39-2-03-0-00-2021-0750/А. 

Общее количество квартир в МКД №2– 115 шт. 
Количество парковочных мест из расчета: 14 машино-мест на 100 квартир: 
(14х115):100=16 мест 
На участке застройки строительства расположены автостоянки (№5,6,8 по ПЗУ) - на 

30 парковочных места, в том числе 4 парковочных места для машин инвалидов. 
Офисные помещения — из расчета на 100 работающих 25 мест.  
На участке застройки II этапа строительства предусмотрено 14 парковочных места для 

объектов общественно-делового назначения для 56 человек. 
 

Расчет площадок для отдыха детей и взрослых,  
хозяйственных целей и занятий физкультурой. 

 
Общая площадь квартир составляет: 
Дом №2 -   5345,2 кв.м. 
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Формат А4 

Расчет размеров придомовых площадок производится из площади квартир МКД. На 
каждую 1000 кв.м. суммарной площади всех квартир, располагаемых в МКД, необходимо 
предусмотреть: 

- Площадка для отдыха взрослого населения 
(3х5345,2):1000=16 кв.м. 
При строительстве жилого дома I этапом строительства (МКД №1) проектом плани-

ровки было предусмотрено необходимое количество площадок для отдыха взрослого насе-
ления для II этапа строительства (МКД №2). 

На участке застройки I этапа строительства расположена площадка для отдыха взрос-
лого населения (№10 по ПЗУ) площадью 64,0 кв.м.  

- Площадка для занятий физкультурой 
(32х5345,2):1000=171,0 кв.м. 
На участке застройки строительства расположено две площадки для занятий физкуль-

турой (№11по ПЗУ) общей площадью 321,0 кв.м.  
- Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 
(14х5345,2):1000=74,0 кв.м. 
На участке застройки строительства расположены две площадки для отдыха детей (№ 

12 по ПЗУ) общей площадью 175,0 м2.  
На площадках для отдыха и игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 

предусмотрены места для отдыха родителей. 
- Площадка для хозяйственного назначения 
(3х5345,2):1000=16 кв.м. 
При строительстве жилого дома I этапом строительства (МКД №1) проектом плани-

ровки было предусмотрено необходимое количество площадок для хозяйственного назна-
чения для II этапа строительства (МКД №2). 

На участке застройки I этапа строительства (МКД №1) расположена площадка для 
хозяйственного назначения (№ 13 по ПЗУ) площадью 102,0м2 

 
Расчет автостоянок и площадок для отдыха и занятий физкультурой                                              

для III этапа строительства. 
 
(Многоквартирные жилые дома по ул. Новоставского в городе Пионерский). 
 

Расчет автостоянок. 
 

Расчет автостоянок выполнен с учетом требований Правил землепользования и за-
стройки МО «Пионерский городской округ '' и Градостроительного плана земельного  
участка от  19.06.2020г № РФ-39-2-03-0-00-2021-0750/А. 

Общее количество квартир в МКД №3– 115 шт. 
Количество парковочных мест из расчета: 14 машино-мест на 100 квартир: 
(14х115):100=16 мест 
На участке застройки строительства расположены автостоянки (№5,6,8 по ПЗУ) - на 

21 парковочное место, в том числе 2 парковочных места для машин инвалидов. 
На участке застройки III этапа строительства предусмотрено 5 парковочных места для 

объектов общественно-делового назначения для 20 человек. 
 

Расчет площадок для отдыха детей и взрослых,  
хозяйственных целей и занятий физкультурой. 

 
Общая площадь квартир составляет: 
Дом №3 -   5345,2 кв.м. 
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Формат А4 

Расчет размеров придомовых площадок производится из площади квартир МКД. На 
каждую 1000 кв.м. суммарной площади всех квартир, располагаемых в МКД, необходимо 
предусмотреть: 

- Площадка для отдыха взрослого населения 
(3х5345,2):1000=16 кв.м. 
При строительстве жилого дома I этапом строительства (МКД №1) проектом плани-

ровки было предусмотрено необходимое количество площадок для отдыха взрослого насе-
ления для III этапа строительства (МКД №3). 

На участке застройки I этапа строительства расположена площадка для отдыха взрос-
лого населения (№10 по ПЗУ) площадью 64,0 кв.м.  

- Площадка для занятий физкультурой 
(32х5345,2):1000=171,0 кв.м. 
На участке застройки строительства расположена площадка для занятий физкульту-

рой (№11по ПЗУ) общей площадью 33,0 кв.м.  
Также при строительстве жилых домов I и II этапов строительства (МКД №1,2) про-

ектом планировки было предусмотрено необходимое количество площадок для занятий 
физкультурой для III этапа строительства (МКД №3). 

На участке застройки I и II этапа строительства (МКД №1, №2) расположено шесть 
площадок для занятий физкультурой (№11по ПЗУ) общей площадью 604,0 кв.м.  

- Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 
(14х5345,2):1000=74,0 кв.м. 
При строительстве жилых домов I и II этапова строительства (МКД №1,2) проектом 

планировки было предусмотрено необходимое количество площадок для игр детей до-
школьного и младшего школьного возраста для III этапа строительства (МКД №3). 

На участке застройки I и II этапа строительства (МКД №1, №2) расположено четыре 
площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста (№12 по ПЗУ) общей 
площадью 276,0 кв.м.  

На площадках для отдыха и игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 
предусмотрены места для отдыха родителей. 

- Площадка для хозяйственного назначения 
(3х5345,2):1000=16 кв.м. 
При строительстве жилого дома I этапом строительства (МКД №1) проектом плани-

ровки было предусмотрено необходимое количество площадок для хозяйственного назна-
чения для III этапа строительства (МКД №3). 

На участке застройки I этапа строительства (МКД №1) расположена площадка для 
хозяйственного назначения (№ 13 по ПЗУ) площадью 102,0м2 

 
Расчет автостоянок и площадок для отдыха и занятий физкультурой                                              

для IV этапа строительства. 
 
(Многоквартирные жилые дома по ул. Новоставского в городе Пионерский). 
 

Расчет автостоянок. 
 

 Расчет автостоянок выполнен с учетом требований Правил землепользования и 
застройки МО «Пионерский городской округ '' и Градостроительного плана земельного 
участка от 19.06.2020г № РФ-39-2-03-0-00-2021-0750/А. 

Общее количество квартир в МКД №4– 105 шт. 
Количество парковочных мест из расчета: 14 машино-мест на 100 квартир: 
(14х105):100=15 мест. 
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Формат А4 

На участке застройки строительства расположена автостоянка (№7 по ПЗУ) - на 6 пар-
ковочных мест. 

При строительстве жилого дома IV этап строительства (МКД №4), количество парко-
вочным мест было учтено на I, II, III этапах строительства. 

 
Расчет площадок для отдыха детей и взрослых,  
хозяйственных целей и занятий физкультурой. 

 
Общая площадь квартир составляет: 
Дом №4 - 4775,7 кв.м. 
Расчет размеров придомовых площадок производится из площади квартир МКД. На 

каждую 1000 кв.м. суммарной площади всех квартир, располагаемых в МКД, необходимо 
предусмотреть: 

- Площадка для отдыха взрослого населения 
(3х4775,7):1000=14 кв.м. 
При строительстве жилого дома I этапом строительства (МКД №1) проектом плани-

ровки было предусмотрено необходимое количество площадок для отдыха взрослого насе-
ления для IV этапа строительства (МКД №4). 

На участке застройки I этапа строительства расположена площадка для отдыха взрос-
лого населения (№10 по ПЗУ) площадью 64,0 кв.м.  

- Площадка для занятий физкультурой 
(32х4775,7):1000=152,0 кв.м. 
При строительстве жилых домов I, II, III этапов строительства (МКД №1,2,3) проек-

том планировки было предусмотрено необходимое количество площадок для занятий физ-
культурой для IV этапа строительства (МКД №4). 

На участке застройки I, II, III этапов строительства (МКД №1,2,3) расположено семь 
площадок для занятий физкультурой (№11по ПЗУ) общей площадью 637,0 кв.м.  

- Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 
(14х4775,7):1000=66,0 кв.м. 
При строительстве жилых домов I, II, III этапов строительства (МКД №1,2,3) проек-

том планировки было предусмотрено необходимое количество площадок для игр детей до-
школьного и младшего школьного возраста для IV этапа строительства (МКД №4). 

На участке застройки I и II этапа строительства (МКД №1,2) расположено четыре пло-
щадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста (№12 по ПЗУ) общей 
площадью 276,0 кв.м.  

На площадках для отдыха и игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 
предусмотрены места для отдыха родителей. 

- Площадка для хозяйственного назначения 
(3х4775,7):1000=14 кв.м. 
При строительстве жилого дома I этапом строительства (МКД №1) проектом плани-

ровки было предусмотрено необходимое количество площадок для хозяйственного назна-
чения для IV этапа строительства (МКД №4). 

На участке застройки I этапа строительства (МКД №1) расположена площадка для 
хозяйственного назначения (№ 13 по ПЗУ) площадью 102,0м2 

 
Расчет накопления твердых коммунальных отходов. 

 
Расчёт объёмов накопления твёрдых коммунальных отходов выполнен  

с учётом требований Приказа Министерства природных ресурсов и экологии Калининград-
ской области от 14.05.2018 № 218 «Об установлении нормативов накопления твердых ком-
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Формат А4 

мунальных отходов на территории Калининградской области», для ГО «Город Калинин-
град», составляет: 

Из расчёта на 1 жителя – 1,6 м³/год (для Пионерского ГО); 
Площадь квартир – 19710,7 м2; 
Согласно справки РОССТАТ № АК-42-26/290-Др от 04.05.2021 общая площадь жи-

лых помещений, приходящаяся в среднем на одного жителя на 1 января 2021 года для Пи-
онерского городского округа, составляет 33,9 м2. 

19710,7/33,9 = 581 жителей. 
1,6 х 581 = 929,6 м³/год. 
В день приходится: 929,6/365 = 2,54 м³/д (2540 л/д). 
Порядок накопления твердых коммунальных отходов - раздельное накопление. 
Проектом предусматривается 8 (восемь) контейнеров (баков мусорных), объемом 

каждый - 360 л (габаритные размеры: 88×58,5 см).  
8 шт. х 360 л = 2880 л. 
Контейнеры устанавливаются эксплуатирующей организацией после ввода объекта в 

эксплуатацию.  
Вывоз коммунальных отходов предусматривается 1 раз в сутки. 
Пешеходная доступность не превышает 100 м, соответствует нормативным требова-

ниям.  
На основании СанПиН 2.1.3684-21 при раздельном накоплении отходов минимальное 

расстояние до близлежащих домов, детских и спортивных площадок должно быть не менее 
8 метров.  



Условные
 обозначения

2

Тип

3

с бортовым камнем БР 100.30.15.

Плиточное покрытие с бортовым
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Площадь
покрытия, м²

3005.0м²

1015.0 м²

Примечание
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Ситуационная схема

1

2

3

Общие данные.

План организации рельефа

4

5

Ситуационная схема

6 План земляных масс

Сводный план инженерных сетей

План благоустройства

ВЕДОМОСТЬ ЧЕРТЕЖЕЙ КОМПЛЕКТА ПЗУ

Схема движения транспортных средств на строительной площадке 

Граница участка
застройки

7

Ведомости

План земельного участка с границами зон особых условий 

Этапность проектирования МКД

использования территории
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Сечение рельефа 0.5 м, Балтийская система высот,
система координат МСК-39.

ООО "ПРОЕКТ-ПАРТНЕР"

Изм.

Капустин

06-2021-ПЗУ.ГЧ

I этап строительства.
 (Дом №1 по ГП).

Кол.уч. Лист №док.Подпись Дата

Разработал

Проверил

Н.контроль

ГИП

Капустин

Полякова Стадия Лист Листов

П

11.2021

11.2021

11.2021

Многгоквартирные жилые дома со встроенными нежилыми помещениями
по ул. Новоставского в г. Пионерском Калининградской области.

4

План земельного участка с границами
особых условий использования территорий.

1

2

3

4

Многоквартирный дом №1

Многоквартирный дом №2

Многоквартирный дом №3

Многоквартирный дом №4

№
по ПЗУ Наименование Примечание

                                      УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

                          -  водоохранная зона  (согласно сведениям ЕГРН);
                          -  водоохранная зона Балтийского моря;

                          -  водоохранная зона (согласно ГП МО "Пионерский ГО";
                          -  водоохранная (рыбоохранная) зона (согласно ПЗЗ

                              МО"Пионерский ГО";

                          -  второй пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения
                              (согласно ГП и ПЗЗ МО "Пионерский ГО";

                          -  территории, подверженные опасным гидрологическим процессам
                              (согласно ГП МО "Пионерский ГО";

                          -  территории, подверженные опасным метеорологическим
                              процессам (согласно ГП МО "Пионерский ГО");

                          -  весь земельный участок расположен
                              в третьем поясе зоны санитарной охраны источника

                              водоснабжения (согласно ГП и ПЗЗ МО "Пионерский ГО");

                           -  граница кадастрового участка 39:19:010105:193;

                           -  граница благоустройства кадастрового участка 39:19:010105:193
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ :

- существующая отметка земли
- проектная отметка поворотных точек участка

- существующая отметка земли
- проектная отметка дождеприёмника

- существующая отметка земли
- проектная отметка

- проектная отметка пола 1-го этажа

- точки перелома рельефа

- расстояние в метрах
- направление уклона
- уклон в тысячных долях %

-проектная горизонталь23
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- подсыпаемый грунт

- срезаемый грунт

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

- граница участка застройки

- граница благоустройства I этапа

2
3

4

1

33.00

33.92+0.92

32.90

33.70+0.80

32.75

33.30+0.55

32.31

33.91+1.60

32.40

33.80+1.40

32.50

33.50+1.00

32.79

33.30+0.51

32.43
33.60+1.17

32.30
33.80+1.50

32.69
33.50+0.81

33.00
33.30+0.30

33.17
33.80+0.63

33.17
33.170.00

33.00

33.85+0.850.00
33.00

33.00

32.98

32.980.00
32.98
32.980.00 32.30

32.70+0.40 32.20
32.50+0.30 31.95

32.45+0.50 32.43
32.43

0.00

32.68
32.68

0.00

32.50

33.75+1.25

32.79

33.95+1.16

32.50

34.10+1.60

33.00

33.85+0.85

33.00

33.90+0.90

33.00

34.00+1.00

33.43

34.25+0.82

32.98

34.30+1.32

33.30

34.15+0.85

33.05

34.05+1.00

33.25

34.25+1.00
33.50

33.60+0.10

33.50

33.500.00

33.50

34.50+1.00

34.00

34.60+0.60

33.80

34.50+0.70

33.50

34.20+0.70

33.50

34.40+1.00

33.50

34.40+0.90

33.80

33.90+0.10

33.78

33.780.00

33.50

35.24+1.74

35.00

35.000.00

33.95

34.80+0.85

34.00

34.80+0.80

33.90

34.65+0.75

33.78

34.52+0.74

33.80

34.15+0.35

34.00

34.000.00

34.60

35.60+1.00

35.20

35.35+0.25

34.80

35.10+0.30

34.90

34.900.00

34.50

34.85+0.35

34.20

34.90+0.70

33.70

34.80+1.10

33.66

34.40+0.74

34.00

34.000.00

35.30

35.300.00

34.69

35.62+0.93

35.37

35.60+0.23

35.25

35.40+0.15

35.00

35.25+0.25

35.00

35.20+0.20

34.50

35.15+0.65

34.01

35.10+1.09

34.01

34.65+0.64

34.20

34.200.00

35.85

35.60-0.25

35.55

35.50-0.05

35.70

35.55-0.25

35.80

35.60-0.20

35.96

35.62-0.34

34.85

35.35-0.50

34.70

35.40-0.30

34.30

35.30+1.00

34.61

34.610.00

35.51

35.510.00

36.15

35.50-0.65

36.20

35.60-1.00

36.10

35.60-0.50

36.00

35.60-0.40

35.90

35.40-0.50

34.80

35.60+0.80

34.70

35.50+0.80

34.74

34.740.00

36.00

35.55-0.45

36.05

35.50-0.55

36.00

35.45-0.55

36.12

35.60-0.52

35.41

35.70+0.29

35.19

35.40+0.21

35.05

35.050.00

36.12

35.50-0.62

35.80

35.45-0.35
35.89

35.45

-0.44

35.80
35.50

-0.30

36.09
36.09

0.00

36.0736.07

0.00

35.9135.91

0.00

32.90

33.90+1.00
32.96

33.30+0.34

33.10

33.100.00

+6
+67

+90 +155 +158
+82

+139+205+139+60
+48

+16

+60 +90 +362 +390 +460 +576 +330

+275+490+462+360+390+71+22

+215+344+357+355+390+295+10

+209+215+305+325+339+60+22

+125+5+115+230+260+329+85+55

+99+12+70+110+190+354+103+69

+38+19+21+40+98+73+75

-3
-24-29-44-35

+83

+23

-102+73 -174 -144 -195 -44 -38

-26
-128-143-197

-142

-53+52+53+45

+20
-63

-13

насыпь(+)

выемка(-)

и
т
о
го

,м
3

-//-

461

13

925

253

2452

557

2070

316

2239

347

2192

70

17

41

1512

в
с
е
го

,м
3

1597

11868

                      Примечание:

         1. Для подсчета объема земли принята сетка квадратов со стороной 20м.

         2.  Разбивка сетки картограммы производится от наружных стен

             проектируемого здания.

         3. В  объемы  грунта  в  квадрате  включены :

             а) объемы  конструкций  проектируемых  дорожных  одежд;

             б) объем подсыпаемого растительного грунта под проектируемое

                  озеленение;

             в) объем  подземной  части  зданий и сооружений

         4. Объем земли подсчитан без коэффициента разрыхления.

         5. План организации рельефа дан на листе ПЗУ-5

         6. Ведомость объемов земляных масс дана на листе ПЗУ-2

План землянных масс. ООО "ПРОЕКТ-ПАРТНЕР"
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- контур строящегося здания

-временное ограждение строительной
площадки I этапа строительства

- временные дороги

- направление движения транспорта
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въезд на площадку
выезд с площадки
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34.19

8

Схема движения транспортных средств
на строительной площадке (М 1:500).
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