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О соответствии проекта действующим нормам и правилам. 
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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства. 

Участок работ находится в юго-восточной части Калужской области, г. Калуги. 

Строительство осуществляется на земельном участке с КН 40:26:000370:310 в районе ул. 40 

лет Октября. 

Климат района работ умеренно-континентальный. Среднегодовая температура воздуха 

составляет + 5,0 по Цельсию. Средняя температура воздуха самого холодного месяца в году - 

января минус 8,3°С, самого теплого месяца года - июля плюс 18,1°С. 

Минимальная температура воздуха наблюдалась минус 46°С, а максимальная - плюс 

З8°С. Таким образом, многолетняя амплитуда температур воздуха достигает 84°С. 

Господствующие ветры - юго-западного и западного направлений. Устойчивый 

снежный покров устанавливается в ноябре и сходит в апреле месяце. С момента образования 

устойчивого снежного покрова высота его постепенно увеличивается: в третьей декаде ноября 

высота его составляет 2-6 см, в дальнейшем повышается от декады к декаде довольно 

равномерно, на 2-4 см. В конце февраля отмечается максимальная высота снежного покрова. 

Высота снежного покрова колеблется от 17 до 72 см, в среднем 47 см. Высота зависит от 

характера зимы (в отдельные многоснежные годы – 50-70см, в малоснежные зимы – может не 

превышать 5 см). Среднегодовая скорость ветра 0-3,9 м/с. Наибольшая среднемесячная 

скорость ветра отмечается в январе. Появление снежного покрова отмечается от 6 октября до 

26 ноября, его сход от 25 марта до 7 мая. Число дней со снежным покровом – 130-145. 

Количество осадков в среднем за год составляет 654 мм, две трети из них приходится на 

теплое время года. 

Продолжительность неблагоприятного периода – с 1 ноября по 1 мая (6 мес.) 

Согласно СП 20.13330.2016 площадка относится: 1. По весу снегового покрова – III. 2. 

По давлению ветра – I. 3. По толщине стенки гололеда – II. 

Согласно СП 14-13330.2018: Калужская область относится к 5-ти бальной зоне 

интенсивности сейсмических воздействий. 

Согласно СП 131.13330.2020, климатический район участка для строительства – IIВ. 

Рельеф площадки имеет общий уклон в западном направлении. Отметки поверхности 

земли в пределах площадки изысканий изменяются по устью скважин от 164,56 до 165,39м 

согласно ИГИ-КП1-СТА/КП. 

Нормативная глубина сезонного промерзания суглинков и глин в Калужской области в 

г. Калуга – 1,15 м, супесей и песков – 1,41 м. 

Система координат МСК-40, система высот Балтийская. 

Участок граничит: 

- с северной стороны – существующая среднеэтажная застройка по ул. Первых 

Коммунаров; 

- с восточной стороны – ул. Первых Коммунаров; 

- с южной стороны – свободная от застройки территория с деревьями и кустарниками; 

- с западной стороны – придомовая территория существующей среднеэтажной 

застройки с деревьями и кустарниками. 
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2. Сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в 

пределах границ земельного участка. 

Земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории – в приаэродромной территории аэродрома Калуга (Грабцево), Подзоны: 6,5,3. 

Площадь земельного участка, покрываемого зоной составляет примерно 9112 кв.м. Содержание 

ограничений использования земельного участка установлены в соответствии с Приказом 

Министерства транспорта РФ Федерального агентства воздушного транспорта 

(РОСАВИАЦИЯ) от 03.04.2019 № 249-п (см. Приложение №1) 

 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка. 

Проектируемое здание в процессе эксплуатации не выделяет вредных веществ, поэтому 

определение размера санитарно-защитной зоны не требуется. 

 

4. Обоснование и описание планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 

использовании земельного участка. 

Обоснованием планировочной организации земельного участка является: 

- Градостроительный план земельного участка № РФ-40-2-01-0-00-2022-1343; 

Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-3 (Зона жилой застройки 

смешанной этажности). Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) соответствует 

основным видам разрешенного использования территории участка, что установлено в 

«Правилах землепользования и застройки городского округа «город Калуга». 

Минимальный отступ от границ земельного участка для размещения зданий и 

сооружений составляет 3м. Предельная этажность – 17 этажей. Максимальный процент 

застройки – 60%. 

Кадастровый номер участка 40:26:000370:310, выделенный для строительства здания, 

площадью 9112м2. Основной вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка, 

(код из классификатора - 2.6). 

В границах земельного участка отсутствуют объекты капитального строительства. 

На дворовой территории размещены площадки: детская, для занятий физкультурой, для 

отдыха взрослых, а также для мусоросборных контейнеров.  

На участке размещены парковочные места для жителей дома, гостевые, а также места 

для инвалидов. 

Проектируемое здание представляет собой жилой дом 12-тиэтажный, двухсекционный 

с офисными помещениями на 1 этаже и подвалом. Размеры подземного этажа в плане 

16,5х84,82м с высотой этажа 2,65м в чистоте. Размеры здания выше отм. 0.000 в плане 

16,5х84,82м, высота первого этажа – 3,9м, высота 2-12-го этажей – 3,0м. 

Фундаменты под несущие конструкции (колонны) здания жилого дома с офисными 

помещениями на 1 этаже запроектированы в виде монолитной железобетонной ростверка с 

вдавливаемыми сваями квадратного сечения 300*300 длиной 8м. 

Каркас подвальной части здания решен в монолитном железобетоне перекрытием 

толщиной 200мм, которое опирается на монолитные железобетонные колонны. 

Перегородки предусмотрены из керамического кирпича толщиной 120мм. 

Каркас надземной части здания жилого дома решен в монолитном железобетоне с 

безбалочными перекрытиями толщиной 200мм и покрытием толщиной 200мм, которые 
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опираются на монолитные железобетонные колонны, наружные и внутренние стены толщиной 

300мм по всем этажам. 

Лестницы запроектированы двухмаршевые с маршами и площадками из монолитного 

железобетона. Стены лестничной клетки и лифтовой шахты монолитные железобетонные. 

Наружные стены с отметки -0,100 запроектированы как заполнение монолитного 

каркаса из ячеистобетонных блоков толщиной 375мм с утеплением из минераловатных плит 

«ТЕХНОФАС» толщиной 90мм. Перегородки предусмотрены из гипсовых пазогребневых 

плит по толщиной 100мм. 

Кровля предусмотрена рулонная по технологии фирмы «ТехноНиколь» с внутренним 

водоотводом. 

На участке запроектирован подземный противопожарный резервуар. Фундаментная 

плита резервуаров выполнена из бетона класса В25 толщиной 300мм. Стены запроектированы 

монолитные толщиной 400мм из бетона класса В25. Перекрытие резервуаров выполнено 

монолитное толщиной 300мм из бетона класса В25. Водопроводные подземные камеры 

выполнены: фундаментная плита толщиной 300мм из бетона класса; стены монолитные 

железобетонные толщиной 300мм из бетона класса; перекрытие сборно-железобетонные из 

плит толщиной 180мм. 

Гидроизоляция фундаментов и наружных стен резервуаров обеспечивается бетоном с 

гидроизоляционной добавкой «Пенетрон Адмикс». 

 

5. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства. 

Поз. Наименование Ед. изм. Количество 

1 Площадь участка в границах землеотвода по ГПЗУ м2 9112,00 

2 Площадь застройки 12-ти этажного жилого дома м2 1552,42 

3 Площадь покрытий, в т.ч.: м2 5777,28 

 а) Проездов и площадок из асфальтобетона м2 4334,50 

 б) Тротуаров м2 955,20 

 в) Отмостки м2 80,88 

 г) Покрытий из резиновой крошки м2 1782,30 

4 Площадь озеленения м2 1782,30 

5 Процент застройки % 17,0 

6 Процент озеленения % 19,6 

7 
Площадь благоустройства вне границ землеотвода 

по ГПЗУ, в т.ч.: 
м2 145,60 

 а) Площадь проездов из асфальтобетона м2 39,50 

 б) Площадь озеленения м2 106,10 

 

6. Обоснование и описание решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод. 

Инженерная подготовка территории включает в себя организацию вертикальной 

планировки участка с учетом существующего рельефа, организацию стока поверхностных 

атмосферных вод. 

Защита проектируемого здания от поверхностных вод проводится устройством 

отмостки вокруг здания. Отвод поверхностных атмосферных вод осуществляется по проездам 

вдоль бортовых камней со сбором в пониженных местах дорожных покрытий и отводом в 
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систему ливневой канализации посредством дождеприемных колодцев (см. л.3 «План 

организации рельефа»). Выполнены основные технические решения по вертикальной 

планировке участка, которые предусматривают срезку и насыпь грунта при выполнении 

земляных работ. 

Планируемая территория с западной, северной и восточной сторон участка сопрягается 

с существующим рельефом за счет устройства откосов с заложением 1:1,5, укрепленных 

грунтом. Откосы укрепляются газонами. 

Также работы по инженерной подготовке территории включают в себя демонтаж 

существующего проезда из асфальто-бетона, пролегающего по территории участка. 

Существующее ограждение на территории участка также подлежит демонтажу. 

Согласно данным ИГИ подземные воды вскрыты всеми скважинами на глубине 2,4-

3,5м (абс. отм. 161,36-162,79м). В разделе КР разработаны фундаменты и предусмотрены 

мероприятия (гидроизоляция) по защите от подтопления (см. раздел КР). 

Также в результате геологических изысканий на участке работ обнаружен слой 

почвенно-растительного грунта, толщиной 0,3м. Перед началом строительных работ по 

вертикальной планировке участка почвенно-растительный грунт подлежит снятию, и 

использованию в дальнейшем для устройства озеленения участка по планировочным 

решениям, принятым в проекте (см. л.4 «План земляных масс»).  

На момент проведения инженерных изысканий опасные физико-геологические 

процессы и явления (в том числе карстово-суффозионные) на данной площадке не 

обнаружены. 

 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

За относительную отметку 0.000 принята отметка чистого пола 1-го этажа 

проектируемого здания. Отметка определена с учетом строительных требований, а также 

проработкой существующего рельефа, с учетом выполнения минимального объема земляных 

работ, связанных с вертикальной планировкой территории и с учетом обеспечения отвода 

дождевых и талых вод от проектируемого здания, составляет 166,35 м. 

Вертикальная планировка в пределах границ строительства решена сплошной системой. 

Планировка территории выполняется с предварительной срезкой почвенно-растительного 

грунта. 

Рельеф площадки имеет общий уклон в западном направлении. Вертикальная 

планировка выполнена методом проектных отметок опорных точек планировки с указанием 

направления уклона проектного рельефа. Отвод ливневых вод предполагается самотеком вдоль 

бордюрных камней проездов в пониженные участки рельефа. В тупиковых местах выполнено 

устройство дождеприемных колодцев. 

Проектный уклон проездов приняты в пределах 5-25‰, поперечные - 20‰. Продольный 

уклон тротуаров принят в пределах 5-25‰, поперечные – до 20‰, что не противоречит СП 

59.13330.2020. 

Проектируемый уклон рельефа участка спланирован с учетом сложившихся отметок 

существующей улично-дорожной сети. Сопряжение проектируемого рельефа с существующим 

выполнено в виде откосов с заложением 1:1,5. 

Для доступа маломобильных групп населения в местах сопряжения тротуаров и проездов 

организованы пандусы, которые представляют собой плавное понижение тротуара и 

бордюрного камня (см. л.3 «План организации рельефа»). 
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Для обоснования объема земляных работ, связанных с вертикальной планировкой 

территории, разработан чертеж «План земляных масс», л.4. 

 

8.  Описание решений по благоустройству территории. 

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий, и создания 

комфортной среды для пребывания людей, проектом предусмотрено проведение работ по 

благоустройству и озеленению прилегающей территории. 

Численность населения определена на 198 квартир и составляет 396 жителей. 

На придомовой территории размещены площадки: 

А. Площадка для игр детей дошкольного и младшего возраста - 166,37м2; 

Б. Площадка для занятий физкультурой – 240,34 м2; 

В. Площадка для отдыха взрослого населения – 35,09 м2; 

Г. Площадка для мусоросборных контейнеров – 44,13 м2; 

Д. Парковочные места для автомобилей (2,5x5,3м) – 105 м/мест, 

в т.ч. для МГН (3,6x6,0м) - 11 м/мест. 

Площади рассчитаны по СП 476.1325800.2020, п.8.3, таблица 8.1.  

Расположение и ориентация здания на участке выполнены с соблюдением требований Сп 

42.13330.2016 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 

На территории предусмотрены парковочные места для временного хранения 

автомобилей для жителей дома и работников встроенных помещений с выделением мест для 

инвалидов. 

Проезды к зданию приняты шириной 6 м. Запроектированные проезды размещаются на 

расстоянии 8 м от стен с оконными проемами и обеспечивают нормальное транспортное 

обслуживание, а также обеспечен доступ пожарных подразделений во все квартиры здания. 

Пешеходный поток распределяется по пешеходному тротуару шириной 1,5м, 

(примыкающего к внутриплощадочному проезду), который обеспечивает кратчайшие 

расстояния пешеходных связей по участку проектируемого жилого дома. 

Покрытие проездов – асфальтобетонное; тротуаров, площадки для отдыха взрослых и 

площадки для мусорных контейнеров – из бетонной плитки; десткой и физкультурной 

площадок – из резиновой крошки; отмостки – бетонное.  

Детская и спортивная площадки оборудуются малыми архитектурными формами в 

необходимом ассортименте и количестве (см. л.8 «План расположения малых архитектурных 

форм»). 

Для обеспечения проезда детских и инвалидных колясок в местах пересечения тротуара 

с проезжей частью устраиваются понижения покрытия тротуара с высотой бордюрного камня 

не более 1,5см. 

Озеленение участка представлено посадкой растений, которые по своим биологическим 

свойствам и внешним признакам соответствуют климатическим условиями данного района, 

режиму освещения на данном участке, целевому назначению, особенностям планировки и 

застройки участка, архитектурно-художественному решению объекта. 

Различные виды посадок сгруппированы следующим образом: 

а) одинарные посадки деревьев и кустарников различной высоты и формы; 

б) рядовые посадки деревьев и кустарников; 

в) устройство газонов на свободных от застройки и покрытий участках. 
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При выборе растений для озеленения были использованы быстрорастущие и 

газоустойчивые деревья, оказывающие благоприятное воздействие на окружающую среду, а 

также теневыносливые деревья и кустариники. 

 

Расчет потребности в количестве машино-мест.  

Количество машино-мест на квартиру принимается 1,2м/м по СП 42.13330.2016, таблице 

11.8 для стандартного жилья. 

Таким образом умножаем количество квартир на показатель из СП: 

198*1,2 = 238 м/м. 

Для офисных помещений расчет производится по СП42.13330.2016, таблице Ж.1. Для 

офисных зданий и помещений принимается 1м/м на 50-60м2 общей площади офиса. Общая 

площадь офисных помещений составляет 962,8м2. 

962,8/50 = 20м/м. 

Таким образом общее расчетное количество машино-мест для проектируемого здания – 

238 + 20 = 258 м/м. 

Гостевые парковочные места предусматриваются из расчета 40% от расчетного числа 

(согласно таблице А.1 Региональных нормативов градостроительного проектирования 

Калужской области): 

258 * 40% = 104 м/м. 

В том числе места для ММГН составляют 10% от общего числа: 

104 * 10% = 11 м/м. 

Проектом предусмотрено 105 м/м, в том числе 11 м/м для ММГН. 

 

Расчет необходимого количества мусорных контейнеров для проектируемого 

жилого дома. 

Суточное образование отходов: 

С = Р1 * N1 * Кн + Р2 + N2 + Кн, где 

Р1 – количество жителей 396 человек. 

P2 – количество сотрудников офисных помещений - 100 человек. 

N1 – суточная норма накопления ТБО на 1 человека – 2,7л. 

N2 – суточная норма накопления на 1 сотрудника офиса – 1,05л. 

Кн = 1,25 – коэффициент неравномерности накопления ТБО. 

С = 396*2,7*1,25 + 100*1,05*1,25 = 1467,75л. 

Необходимое количество контейнеров: 

Псб = (С * T * Кр)/(V *Кз), где 

Т – периодичность вывоза (количество суток между очередными вывозами) – 1 сут.; 

Кр = 1,05 – коэффициент повторного заполнения отходами контейнеров в результате 

уборки контейнерной площадки после разгрузки контейнеров); 

V – объем одного контейнера – 2500л; 

Кз = 0,75 – коэффициент заполнения контейнеров. 

Псб = (1467,75*1*1,05)/(2500*0,75) = 0,82. 

Суточная норма накопления от уличного смета: 

С = Р * N *Кн, где 

Р – площадь твердых покрытий – 5777,28м2; 

N – суточная норма накопления ТБО на 1м2 твердых покрытий – 0,06л; 

Кн = 1,25 – коэффициент неравномерности накопления ТБО. 
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С = 5777,28*0,06*1,25 = 434 л. 

Необходимое количество контейнеров: 

Псб = (С * T * Кр)/(V *Кз), где 

Т – периодичность вывоза (количество суток между очередными вывозами) – 1 сут.; 

Кр = 1,05 – коэффициент повторного заполнения отходами контейнеров в результате 

уборки контейнерной площадки после разгрузки контейнеров); 

V – объем одного контейнера – 2500л; 

Кз = 0,75 – коэффициент заполнения контейнеров. 

Псб = (434*1*1,05)/(2500*0,75) = 455,7/1875 = 0,24 

Псб общ = 0,82 + 0,24 = 1,06 контейнера. 

В проекте принято 4 контейнера для сбора мусора по желанию заказчика. Контейнеры 

устанавливаются на проектируемую площадку в границах проектируемого жилого дома, 

находящуюся в необходимом радиусе доступности и требуемых санитарных норм. 

 

9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

Въезд и выезд на территорию участка проектируемого жилого дома осуществляется с ул. 

Первых Коммунаров, которая в свою очередь соединена с ул. 40-летия Октября. Существующие 

улицы относятся к улицам и дорогам местного значения. Улицы имеют асфальтобенное 

покрытие. 

Подъезд пожарной техники к зданию запроектирован со всех сторон. Доступ к участку 

пожарной техники осуществляется с ул. Первых Коммунаров. Пожарная часть № 1 по охране 

Ленинского округа является ближайшей к проектируемому жилому дому и располагается в 

2,3км и 6 минутах езды. 

 

Нормативные документы, применяемые в подготовке проектно-сметной 

документации раздела ПЗУ. 

Постановление от 16 февраля 2008 года N 87 «О составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию» с изменениями от 15 июля 2021 года N 1197; 

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

СП 476.1325800.2020 «Территории городских и сельских поселений. Правила 

планировки, застройки и благоустройства жилых микрорайонов.» 

ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для строительства (СПДС). 

Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

ГОСТ 21.508-2020 «Система проектной документации для строительства (СПДС). 

Правила выполнения рабочей документации генеральных планов предприятий, сооружений и 

жилищно-гражданских объектов»; 

СП 34.13330.2021 «Автомобильные дороги»; 

СП 82.13330.2016 «Благоустройство территорий»; 

Региональные нормативы градостроительного проектирования Калужской области; 

СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001» 

Постановление от 19 декабря 2020 года №2179 «О противопожарном режиме»; 

СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям». 
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