


[bookmark: _GoBack]Договор участия в долевом строительстве № ___

	г. Тюмень
	___________________ 202____ г.



Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Строймаркет» (сокращенное наименование - ООО «СЗ «Строймаркет»), зарегистрировано 21 декабря 2011 года инспекцией Федеральной налоговой службы по г.Тюмень № 3, ОГРН 1117232060527, ИНН 7203272725, юридический адрес (место нахождения) юридического лица: 625013, г. Тюмень, ул. Пермякова д.1, оф.502, тел./факс: +7 (3452) 63-81-81, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Медведева Владимира Семеновича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
_______________________(ФИО полностью), ___________(дата рождения), Паспорт серия: _______________№ _________________, выдан ____________________________ от _________________________, код подразделения _____________________, зарегистрирован/зарегистрирована по адресу: ____________________________________,  именуемая(ый) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, и вместе именуемые далее по тексту «Стороны», а по отдельности – «Сторона»,
заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве № ___________ от ___________________ 202__ г. (далее - «Договор») о нижеследующем:
I. Предмет Договора
1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный «жилой дом ХМАО-Югра, Нефтеюганский район, пгт. Пойковский на земельном участке с кадастровым номером 86:08:00203002:2333» находящийся по адресу: Ханты-Мансийский АО - Югра, пгт Пойковский, Нефтеюганский, микрорайон 1-й, д. 33 (Далее – Дом) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанного многоквартирного дома передать Объект долевого строительства, указанный в п. 1.2. Договора, Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома. 
Основные характеристики многоквартирного дома:
Вид: многоквартирный дом; назначение: жилое; общая площадь Дома: 3 848,18 кв.м.;
количество секций: количество этажей: 4; 
материал наружных стен: Бескаркасные со стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.);
материал поэтажных перекрытий: сборные железобетонные;
класс энергоэффективности: A++.
Объект долевого строительства – квартира и/или нежилое помещение в указанном Доме, подлежащие передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома в соответствии с проектной документацией.1.2. Объектом долевого строительства, подлежащим передаче Участнику долевого строительства по настоящему Договору, является:
- квартира находится на ____ этаже, общей проектной площадью _____  кв.м. (без учета площади лоджий, балконов), площадь балконов и лоджий (без понижающего коэффициента) ______  кв.м., общая площадь с учетом балконов и лоджий (без понижающего коэффициента) ____________ кв.м., Секция/Подъезд ___________, условный номер квартиры (по проекту)– ____________.
Квартира состоит из: __________ (прописью) комнаты
	 Комната проектной площадью: ______ кв.м.


Кухня проектной площадью: ________ кв.м. 
Санузел (раздельный) проектной площадью ________ кв.м.
Прихожая проектной площадью: ___________ кв.м. 
План Объекта долевого строительства прилагается к настоящему Договору (Приложение №1).
1.3. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства с чистовой отделкой под «ключ».
- Квартира передается Участнику долевого строительства с чистовой отделкой под «ключ».
В состав чистовой отделки входит выполнение следующих работ:
- укладка линолеума на вспененной основе;
- полы в помещениях ванной комнаты, туалета (или совмещенного санузла) - Напольные покрытия из керамической плитки;
-натяжной потолок;
-стены жилых помещений, кухни - оклеены обоями;
- стены помещений ванной комнаты, туалета - окраска водоэмульсионной или иной аналогичной краской;
- установка пластиковых оконных блоков с подоконниками подоконников - ПВХ;
- комплектация жилого помещения (квартиры): двери - входная дверь утепленная, с замком, ручками и дверным глазком. Межкомнатные двери с наличниками и ручками;
- комплектация жилого помещения (квартиры): сантехническое оборудование: мойка стальная эмалированная со смесителем; умывальник керамический со смесителем; унитаз с сиденьем и сливным бачком; ванна стальная эмалированная, смеситель с душевой лейкой для ванны;
- монтаж системы отопления (радиаторы отопления с терморегуляторами);
- установка стояков: канализации, холодного и горячего водоснабжения;
- электромонтажные работы (силовое оборудование и слаботочные сети);
-установка приборов учета электроснабжения, водоснабжения;
- автономные пожарные извещатели на потолке в квартире;
- приточные вентиляционные клапана.
1.4.  На основании данного Договора и в соответствии с п.5 ст.16 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ  "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» у Участника долевого строительства возникает доля в праве собственности на общее имущество Дома (состав общего имущества определяется в соответствии со статьёй 36 Жилищного Кодекса Российской Федерации).
1.5. Застройщик гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора право требования на Объект долевого строительства не продано, не передано третьим лицам иным образом, не является предметом судебного разбирательства, не заложено, не обременено какими-либо правами третьих лиц.
1.6. На основании ст. 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.
Залог прав требований Участника долевого строительства по настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Объекта долевого строительства, на Участника. 
На основании ст.ст. 77, 77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Квартира находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.
Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, уступка права требования, перепланировка/переустройство Квартиры могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.
II. Цена договора и порядок расчетов
2.1. Цена Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства, составляет ______________ рублей. Стоимость 1 кв. м составляет ____________ рублей. Цена Договора определяется как сумма денежных средств на финансирование и возмещение затрат на строительство Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг застройщика. 
2.2. В случае, если фактические затраты на строительство (создание) Объекта долевого строительства оказались меньше тех, которые учитывались при определении цены Договора, полученная Застройщиком экономия возврату не подлежит, и остается в распоряжении Застройщика.           
2.3. Все расчеты между Сторонами производятся в российских рублях и иными не запрещенными способами законодательством.
2.4. Денежные средства в сумме ______________ рублей уплачиваются Участником долевого строительства после государственной регистрации настоящего Договора в органах государственной регистрации.
2.5. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефециару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004г. «№214- ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации и договором счета эскроу, заключенным между Бенефециаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего: Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» ( сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 8-800-200-57-03; Депонент: ________________; Бенефециар: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Строймаркет»; Депонируемая сумма: ___________________ рублей; Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: в течение пяти рабочих дней с момента регистрации настоящего Договора участия в долевом строительстве по законодательству Российской Федерации. 
2.6. Обязанность участника долевого строительства по уплате, обусловленной договором цены, считается исполненной с момента поступления денежных средств в полном объеме на открытый в уполномоченном банке счет эскроу. 
2.7. В случае просрочки внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора. 
2.8. Участник долевого строительства ознакомлен с тем, что окончательные характеристики Объекта долевого строительства, указываемые в технической документации уполномоченной организацией после ввода многоквартирного дома в эксплуатацию, могут не совпадать с проектными характеристиками, указанными в Договоре. Стороны пришли к соглашению, что в связи с неизбежной строительной погрешностью, учетом толщины слоя штукатурки по внутренним стенам и допустимыми по правилам СНиП отклонениями, расхождение проектной общей площади Объекта долевого строительства и общей площади по данным обмеров уполномоченной организации в размере не более 5 (пяти) процентов от указанной площади в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г.  № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», конфигурации и параметров помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, являются несущественными изменениями Объекта долевого строительства и перерасчет стоимости Цены договора не производится. 
Для расчетов по настоящему пункту Стороны соглашаются с тем, что Цена Договора привязана к стоимости строительства единицы площади Объекта долевого строительства и будет определяться, как произведение размера общей площади (без балконов и лоджий) на цену 1 кв. м. общей площади (без балконов и лоджий).
2.9. Окончательная площадь Объекта долевого строительства указывается в Передаточном акте, который подписывается Застройщиком и Участником долевого строительства после ввода Объекта в эксплуатацию на основании технической документации.
В случае изменения фактической площади Объекта долевого строительства менее чем на 5% Стороны взаимных претензий в этой части не предъявляют, и цена договора при этом перерасчету не подлежит. 
В случае, если в результате строительства фактическая площадь Объекта долевого строительства уменьшится более чем на 5%, то по заявлению Участника долевого строительства о соразмерном уменьшении цены Договора, цена Договора подлежит уменьшению Застройщиком с возвратом Участнику долевого строительства разницы в цене Договора в срок не более двадцати дней с момента поступления заявления от Участника долевого строительства. 
В случае, если в результате строительства фактическая площадь Объекта долевого строительства увеличится более чем на 5%, то по письменному Уведомлению Застройщика о соразмерном увеличении цены Договора, цена Договора подлежит увеличению с доплатой Участником долевого строительства Застройщику разницы в цене Договора в срок не более двадцати дней с даты направления Застройщиком Участнику долевого строительства письменного Уведомления.
2.10. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу.
Доплата и возврат средств соответствующей стороной в порядке, предусмотренном настоящим пунктом, производится в части, превышающей 5%.
III. Права и обязанности Сторон
3.1. Застройщик обязуется:
3.1.1. Осуществлять строительство многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией, техническими регламентами, проектной декларацией и Договором и ввести в эксплуатацию Дом в/во в 4 квартале 2025 года.
3.1.2. По требованию Участника долевого строительства информировать его о ходе строительства многоквартирного дома.
3.1.3. В согласованный с Участником долевого строительства срок, совместно с последним, представить документы на регистрацию Договора в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, но не позднее 5 рабочих дней с момента подписания Договора.
3.1.4. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по акту приема-передачи в порядке и сроки, установленные настоящим Договором.
3.1.5. В случае если строительство Дома не может быть завершено в предусмотренный настоящим Договором срок, не позднее чем за 2 (Два) месяца до истечения указанного срока, направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение заключить дополнительное соглашение об изменении срока передачи Объектов долевого строительства.
3.1.6. Уведомить Участника долевого строительства о завершении строительства, о готовности Объектов долевого строительства к передаче, а также предупредить о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия участника долевого строительства, предусмотренных ч. 6 ст. 8  Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ  "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», путем направления почтой заказного письма с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу, указанному в настоящем Договоре, либо вручения уведомления Участнику долевого строительства лично не менее чем в течение 30 (Тридцати) дней с момента ввода жилого дома в эксплуатацию.
3.1.7. После получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Дома, передать Участнику долевого строительства по передаточному акту Объекты долевого строительства 31.12.2025г. Застройщик имеет право исполнить обязательство, предусмотренное настоящим пунктом, досрочно, при этом дополнительного согласия Участника долевого строительства не требуется.
3.2. Застройщик вправе:
3.2.1. Воспользоваться односторонним отказом от исполнения Договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Федерального закона Российской Федерации № 214-ФЗ от «30» декабря 2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
3.2.2. Застройщик вправе исполнить обязательства по передаче Объекта долевого строительства досрочно, в любой день по своему усмотрению, но не ранее получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, о чем уведомляет Участника долевого строительства в Сообщении. В этом случае, при досрочной передаче Объекта долевого строительства Стороны применяют порядок передачи и исполнения обязательств, предусмотренный для передачи Объекта долевого строительства в установленный Договором срок.
3.2.3. В случае уклонения или необоснованного отказа Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства Застройщик  по истечению двух месяцев со дня, предусмотренного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить Односторонний передаточный акт. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления Одностороннего передаточного акта.
Односторонний акт должен быть направлен по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства в Договоре почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
3.2.4. В случае, когда Застройщик исправил все выявленные в ходе приемки Участником долевого строительства Объекта долевого строительства замечания и недостатки, а Участник долевого строительства уклоняется или необоснованно отказывается принять Объект долевого строительства, Застройщик вправе по истечению 7 (Семи) дней, составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства и направить его Участнику долевого строительства. При этом, согласно пунктам 2 и 3 ст.720 ГК РФ Участник долевого строительства лишается права ссылаться в дальнейшем на явные недостатки, которые не были выявлены им при приемке Объекта долевого строительства и/или не были зафиксированы в Акте приема-передачи о несоответствии и лишается права в последующем отказываться от приемки Объекта долевого строительства со ссылкой на новые недостатки, не зафиксированные ранее в Акте о несоответствии.
В этом случае односторонний акт направляется Участнику долевого строительства в порядке, установленном в п.3.2.3 настоящего Договора.
3.2.5. Застройщик вправе удерживать Объект долевого строительства и не передавать его Участнику долевого строительства по акту приёма-передачи в соответствии со ст. 359 ГК РФ в случае нарушения Участником долевого строительства порядка оплаты, предусмотренного Договором, до полного исполнения обязательств по оплате Цены Договора.
В этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим сроки передачи Объекта долевого строительства по Договору и Участник долевого строительства не вправе предъявлять претензии к Застройщику по срокам передачи Объекта долевого строительства.
3.2.6. В случае, если Участник долевого строительства не приступил к приемке Объекта долевого строительства без уважительных на то причин в течение 15 (Пятнадцати) дней со дня получения Сообщения, Застройщик вправе потребовать, а Участник долевого строительства в этом случае обязуется компенсировать Застройщику затраты на оплату за жилое помещение и коммунальные услуги соразмерно площади Объекта долевого строительства за период: с первого дня, следующего за истечением срока для передачи Объекта долевого строительства, указанного в настоящем пункте Договора, и до подписания Сторонами акта приема-передачи. Компенсация затрат производится в сумме, указанной Застройщиком, безналичными денежными средствами путем их перечисления на расчетный счет Застройщика.
3.3. Участник долевого строительства обязуется:
3.3.1. Произвести оплату цены Договора и платежей в размере и порядке, установленными условиями настоящего Договора.
3.3.2. В течение 1 (одного) рабочего дня с момента подписания Договора предоставить Эскроу-агенту необходимые документы для открытия счета эскроу.
3.3.3. Представить в течение 15 (Пятнадцати) дней с момента подписания настоящего Договора в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, настоящий Договор, а также иные документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора.
3.3.4. Принять Объекты долевого строительства по акту приема-передачи в срок, указанный в уведомлении Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче. 
3.3.5. В случае расторжения Договора по инициативе Участника долевого строительства при отсутствии вины Застройщика, Участник долевого строительства обязан компенсировать Застройщику сумму государственной пошлины, уплаченной Застройщиком за государственную регистрацию  настоящего Договора.
3.3.6. За свой счет оплачивать государственную пошлину при проведении государственной регистрации настоящего Договора, дополнительных соглашений к нему и право собственности на введенный объект долевого строительства, а также при необходимости за получение (изготовление) какой-либо технической документации на объект долевого строительства.
3.3.7. После подписания сторонами Договора Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства самостоятельно несёт расходы, связанные с содержанием и ремонтом Объектов долевого строительства, включающие плату за услуги и работы по управлению многоквартирных домов, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном Доме, а также плату за коммунальные услуги (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление). 
3.4. Участник долевого строительства вправе:
3.4.1. При условии полной оплаты стоимости Объектов долевого строительства, Участник долевого строительства имеет право с предварительного письменного уведомления Застройщика уступить право требования по настоящему Договору третьим лицам до получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Дома и подписания Сторонами Акта приема-передачи объекта долевого строительства. При этом Участник долевого строительства обязан в течение 10 (десяти) дней с момента регистрации договора, на основании которого произведена уступка прав, направить в адрес Застройщика его копию со штампом о государственной регистрации.
В случае неисполнения Участником долевого строительства данной̆ обязанности, направление Застройщиком всех сообщений, актов, совершение иных действий в адрес первоначального Участника долевого строительства считается надлежащим исполнением обязанностей̆, предусмотренных Договором. Участник долевого строительства самостоятельно уведомляет Правопреемника о его обязанности переоформить счет эскроу.
3.4.2. В случае неполной оплаты (неоплаты) стоимости Объекта долевого строительства Участник долевого строительства вправе уступить право требования по Договору третьим лицам одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства с предварительного согласия Застройщика в порядке, установленном настоящим Договором.
IV. Гарантии качества
4.1. Гарантийный срок для Объектов долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав таких Объектов долевого строительства устанавливается пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объектов долевого строительства Участнику долевого строительства по акту приёма-передачи.
4.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемых Участнику долевого строительства Объектов долевого строительства, устанавливается три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства.
4.3. Застройщик не несёт ответственности за недостатки (дефекты) Объектов долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объектов долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации в том числе прописанных в выданной Участнику долевого строительства инструкции по эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведённого самим Участником долевого строительства или привлечёнными им третьими лицами или использование Объекта долевого строительства не по назначению.
В частности, Застройщик не будет нести ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что Участник долевого строительства в течение гарантийного срока менял места прохождения стояков горячего и холодного водоснабжения, канализационных стояков, радиаторов, производил перепланировку либо переустройство Объекта долевого строительства без согласования с уполномоченными органами, заменял указанные стояки и радиаторы на другие, не предусмотренные проектом строительства многоквартирного дома.
4.4. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объектов долевого строительства при условии, что такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
4.5. Не является нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, не считается существенным изменением и не требует согласования с Участником долевого строительства такое изменение проектной документации по строительству Объекта недвижимости, которое влечет следующие изменения в Объекте недвижимости (и, соответственно, в проектной и рабочей документации):
-изменения проектной документации, непосредственно не затрагивающие Объект долевого строительства;
-изменения проектной документации в отношении мест общего пользования Объекта недвижимости, не создающие препятствий к использованию Объекта долевого строительства;
-изменение цвета и/или материала, наружной отделки фасадов Объекта недвижимости;
-изменение цвета и/или материала отделки, иных изделий Объекта долевого строительства;
-изменение проекта благоустройства прилегающей территории;
-изменения проектной документации в связи с исполнением требований действующего законодательства и (или) в соответствии с законными требованиями органов государственной власти или органов местного самоуправления.
4.6. В случае обнаружения недостатка Объектов долевого строительства Участник долевого строительства обязан письменно обратиться к Застройщику, предъявив при этом документы, удостоверяющие право собственности на Объект Долевого строительства, копию настоящего Договора, прошедшего государственную регистрацию, копию акта приёма-передачи на Объекты долевого строительства и документы, обосновывающие заявленные требования.
V.Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. Стороны не несут ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств): природных катаклизмов, военных действий, забастовок, террористических актов, принятие органами государственной власти законодательных актов, делающих невозможным выполнение Сторонами условий Договора, и т.д.
Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства, обязана немедленно известить в письменной форме другую Сторону об их возникновении. Срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют форс-мажорные обстоятельства.
В случае принятия органами власти и управления всех уровней решений, которые прямо либо косвенно могут повлиять на сроки ввода Дома в эксплуатацию, Застройщик должен письменно уведомить Участника долевого строительства о возникших обстоятельствах и Стороны должны прийти к мирному решению и корректировки рассматриваемых сроков.
5.3. В целях соблюдения норм Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» Стороны пришли к соглашению о том, что в случае перечисления Участником долевого строительства Цены настоящего  Договора до момента его государственной регистрации или не на предусмотренный согласно условиям настоящего Договора эскроу счет, Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику все фактически понесенные Застройщиком расходы и убытки, возникшие вследствие не правильного перечисления платежа (в том числе штрафных санкций, наложенные на Застройщика за данное нарушение государственными органами, тарифы банка на перечисление),  в течение 5 (Пяти) дней с даты получения от Застройщика соответствующего требования.
Все споры и разногласия, возникающие у Сторон в ходе исполнения настоящего Договора, разрешаются путем переговоров и направления письменных претензий, с приложением документов, подтверждающих указанные в претензии обстоятельства. Если стороны не достигнут соглашения, споры подлежат разрешению в Ленинском районном суде г. Тюмени Тюменской области, Арбитражном суде Тюменской области.
5.4. В случае возникновения  любого основания для возврата Застройщиком денежных средств (после перечисления Эскроу-агентом денежных средств Застройщику с эскроу счета), Участник долевого строительства поручает  Застройщику не позднее 20 (двадцати) рабочих дней с даты возникновения любого основания для возврата уплаченных Участником долевого строительства Застройщику денежных средств (собственные и кредитные), перечислить указанные денежные средства на счет Банка по следующим реквизитам: ______________. 

VI. Особые условия
6.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и на основании:
6.1.1.Разрешения на строительство № 86-08-17-2023 от 06.10.2023 года, выданного Администрацией городского поселения Пойковский.
6.1.2. Договора № 11/А от 21.10.2022г аренды земельного участка, заключенного с Муниципальным учреждением « Администрация городского поселения Пойковский»,  срок аренды: с 21.10.2022г по 20.08.2027г. Объект права - Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, расположенный по адресу: ХМАО-Югра, Нефтеюганский район, пгт.Пойковский, мкр.1-й, земельный участок 33, кадастровый номер: 86:08:0020302:2333.
6.2. Обязательства Застройщика по Договору считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта о передаче Объектов долевого строительства.
6.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента поступления денежных средств в полном объеме в порядке, установленном согласно условиям настоящего Договора, и подписания Сторонами передаточного акта о передаче Объектов долевого строительства.
6.4. Участник долевого строительства подтверждает, что он согласен с передачей Застройщиком в залог/последующий залог банку земельного участка и его частей, права аренды на него в обеспечение возврата кредита, предоставленного банком Застройщику на строительство (создание) многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства и/или иных объектов капитального строительства в составе Жилого комплекса.
6.5. В соответствии с пунктом 14 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации Стороны согласовали, что до заключения договора управления многоквартирным Домом между лицом, указанным в пункте 6 части 2 статьи 153 Жилищного кодекса Российской Федерации, и управляющей организацией, отобранной по результатам открытого конкурса, проведенного в соответствии с частью 13 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, управление многоквартирным Домом осуществляется Застройщиком при условии его соответствия стандартам и правилам деятельности по управлению многоквартирными домами, установленным в соответствии со статьей 161 Жилищного кодекса Российской Федерации Правительством Российской Федерации, или управляющей организацией, с которой Застройщиком будет заключен договор управления многоквартирным домом не позднее чем через пять дней со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного Дома.
6.6. Участник долевого строительства настоящим предоставляет право Застройщику и дает свое согласие на передачу по усмотрению Застройщика после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Дома третьим лицам – управляющей компании, товариществу собственников жилья, муниципальному образованию, управляющей организации и т. п. на обслуживание и/или в эксплуатацию Дома, сооружений, теплосетей, электросетей, водопроводных сетей, канализационных сетей, иного оборудования, доля в праве общей долевой собственности на которые в соответствии с положениями Жилищного кодекса Российской Федерации и условиями настоящего Договора принадлежит Участнику долевого строительства. 
6.7. Условия настоящего Договора могут быть изменены только по соглашению Сторон.
6.8. В случае реорганизации Застройщика в период действия настоящего Договора, Договор остается в силе для его правопреемника, при ликвидации - решение принимается судом.
6.9. Любая информация о финансовом положении Сторон, порядке расчетов между Сторонами, а также об условиях Договора, считается конфиденциальной и не подлежащей разглашению. В случае разглашения указанной информации, виновная Сторона возмещает другой Стороне убытки, причиненные таким разглашением. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон в качестве дополнений к настоящему Договору или дополнительного соглашения к таковому.
6.10. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
6.11. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах, обладающих одинаковой юридической силой, один Застройщику, один – Участнику долевого строительства и один для регистрирующего органа.
6.12. При изменении адреса, замене документов, подтверждающих правомочия Участника долевого строительства, выдаче доверенности на представление интересов Участника долевого строительства в отношениях с Застройщиком или иных данных, являющихся существенными в целях надлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору, Участник долевого строительства обязан письменно, с приложением копий подтверждающих документов, уведомить Застройщика об изменении, в течение 5 (Пяти) дней с момента наступления такого события. В случае нарушения Участником долевого строительства указанной обязанности, корреспонденция, направленная по указанному в настоящем пункте адресу, считается отправленной надлежащим образом. 
6.13. Подписанием настоящего договора Участник долевого строительства дает согласие на обработку, в том числе сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), анализ, использование, распространение (в том числе переработку), обезличивание, передачу третьим лицам, блокирование, уничтожение своих персональных данных, в т. ч. указанных в настоящем Договоре, на получение каналами связи (смс-сообщений) на указанный в настоящем Договоре номер сотового телефона информации о деятельности  Застройщика, в соответствие с Федеральным Законом Российской Федерации № 152-ФЗ от «27» июля 2006 года «О персональных данных».
6.17. Приложение № 1 -  планировка Объекта долевого строительства.
VII. ПОДПИСИ СТОРОН

	Участник долевого строительства
	Застройщик

	______________________(фио)
_________________дата рождения
_______________паспорт серия № 
________________дата выдачи
_____________кем выдан
Адрес регистрации: __________________


тел.: ______________________________





__________________/___________________
 
	ООО «СЗ «СТРОЙМАРКЕТ»
Адрес: 625013, г.Тюмень, 
ул. Пермякова, д.1, оф.502
ОГРН 1147232033343
ИНН 7203272725  КПП 720301001
р/с 40702810767100004276
в ПАО Сбербанк
к/с 30101810200000000903
БИК 047102651
Тел. 83452 638181

Генеральный директор 


_________________Медведев В.С.


                













































Приложение № 1 к 
Договору участия в долевом строительстве 
№ __ от __________________



План Объекта долевого строительства



Описание объекта, расположение на этаже


	Участник долевого строительства
	Застройщик

	




__________________/___________________
 
	ООО «СЗ «СТРОЙМАРКЕТ»

Генеральный директор 


_________________Медведев В.С.
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