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4 31 07 21 812-АР2 Раздел 3. Архитектурные решения. 
Книга 2. Жилой дом №2 

 

5 31 07 21 812-АР3 Раздел 3. Архитектурные решения. 
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Книга 4. Здание КПП 
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8 31 07 21 812-КР3 Раздел 4. Конструктивные и объемно-
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8.1 31 07 21 812-КР4 Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения. Книга 4. 
Здание КПП 

 

  Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений 

 

9 31 07 21 812-ИОС1.1 Раздел 5. Подраздел 1. Система 
электроснабжения. Книга 1. Внутреннее 
электроснабжение жилого дома №1 

 

10 31 07 21 812-ИОС1.2 Раздел 5. Подраздел 1. Система 
электроснабжения. Книга 2. Внутреннее 
электроснабжение жилого дома №2 
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12 31 07 21 812-ИОС1.4 Раздел 5. Подраздел 1. Система 
электроснабжения. Книга 4. Наружные 
сети электроснабжения 0,4 кВ 

 

13 31 07 21 812-ИОС1.5 Раздел 5. Подраздел 1. Система 
электроснабжения. Книга 5. Система 
наружного электроосвещения 
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электроснабжения. Книга 6. Внутреннее 
электроснабжение здания КПП 

 

14 31 07 21 812-ИОС2 Раздел 5. Подраздел 2. Система 
водоснабжения 

 

15 31 07 21 812-ИОС3 Раздел 5. Подраздел 3. Система 
водоотведения 

 

16 31 07 21 812-ИОС4 Раздел 5. Подраздел 4. Отопление, 
вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети 

 

17 31 07 21 812-ИОС5 Раздел 5. Подраздел 5. Сети связи 
 

18 31 07 21 812-ИОС7 Раздел 5. Подраздел 7. Технологические 
решения 

 

19 31 07 21 812-ПОС Раздел 6. Проект организации 
строительства 

 

20 31 07 21 812-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по 
охране окружающей среды 

 

21 31 07 21 812-ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности 

 

22 31 07 21 812-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов 

 

23 31 07 21 812-ЭЭ Раздел 10(1). Мероприятия по 
обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, 
строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 

 

24 31 07 21 812-ТБЭ Раздел 12.1. Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства 
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чание 

25 31 07 21 812-НПР Раздел 12.2. Сведения о нормативной 
периодичности выполнения работ по 
капитальному ремонту 
многоквартирного дома, необходимых 
для обеспечения безопасной 
эксплуатации такого дома, об объеме и о 
составе указанных работ 

 

 

 

 

 

 

Расчеты, хранящиеся в архиве проектной организации 

26 31 07 21 812 – КР. Р Конструктивные и объемно-
планировочные решения. Расчеты 

 

27 31 07 21 812 – ООС. Р Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды. Расчеты 

 

28 31 07 21 812-ИР Инсоляционный расчет  
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2.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта 

 

Проект выполнен на топографической съемке М 1:500, Система высот 

Балтийская 1977 года. Система координат МСК-25. 

Проектная документация разработана на основании: 

- задания на разработку проектной документации; 

- градостроительного плана земельного участка; 

- технических условий и договоров инженерного обеспечения; 

- нормативной технической документации, приведенной ниже в списке 

литературы. 

Земельный участок, предоставленный для размещения объекта, находится в 

г. Владивостоке, в районе ул. Бринера, д 46. Участок неправильной сложной формы, 

максимальная протяженность участка с севера на юг составляет 279 м, с запада на 

восток – 185 м. 

Рельеф участка сложный, максимальная отметка на участке составляет 52.75, 

минимальная – 18.32 м. Таким образом, перепад высот составляет 34.43 м.  

Со всех сторон участок граничит с малоэтажной жилой застройкой и 

индивидуальными жилыми домами.   

Движение автотранспорта и подъезд к объекту осуществляется с ул. Бринера. 

 

 

2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка 

 

 Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарная защитная зона для 

проектируемого объекта не устанавливается. 
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2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка (если на земельный 

участок не распространяется действие градостроительного регламента или в 

отношении него не устанавливается градостроительный регламент) 

 

Земельный участок площадью 18 458  кв. м с кадастровым 

номером 25:28:050021:2288, предоставленный для размещения проектируемого 

объекта, относится к землям населенных пунктов. Согласно градостроительному 

плану земельного участка № РФ-25-2-04-0-00-2021-1017, выданному управлением 

градостроительства администрации города Владивостока 01.10.2021г., 

предоставленный земельный участок расположен в территориальной зоне застройки 

малоэтажными жилыми домами (Ж 2), одним из основных видов разрешенного 

использования земельного участка является малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка. Максимальный процент застройки – 80%. Минимальный процент 

озеленения – 15%. 

Согласно градостроительному плану, земельный участок частично 

расположен в иных ограничениях (обременениях) прав: водоохранная зона водного 

объекта, прибрежная защитная полоса водного объекта, площадью 1589 кв.м. 

Земельный участок площадью 906 кв.м с кадастровым номером 

25:28:050021:241 также расположен в территориальной зоне застройки 

малоэтажными жилыми домами (Ж 2). Данный земельный участок предоставлен 

заказчику для благоустройства на правах аренды.   

Проектом  предусмотрено строительство трех малоэтажных 

многоквартирных жилых домов.  

Общая площадь квартир жилого  дома  №1 -  2530,0 кв.м 

общая площадь квартир жилого  дома  №2   - 2519,8 кв.м 

общая площадь квартир  жилого  дома  №3 -  2513,1 кв.м 

Итого общая площадь квартир  -  7 562,9 кв.м. 
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Расчет нормируемых элементов дворового благоустройства выполнен 

согласно местным нормативам градостроительного проектирования 

Владивостокского городского округа, утвержденным постановлением правительства 

Приморского края от 30.01.2020 г. №61-пп.  

Площадки 

Показатель,  кв. м 

на 100 м2 общей  

площади квартир 

Нормативная 

площадь 

Проектируемая 

площадь 

Для игр детей дошкольного 

и младшего школьного 

возраста 

2,47 186,8 210,5 

Для отдыха взрослого 

населения 
0,7 52,9 118,9 

Для занятий физкультурой 2,6 196,6 383,5 

Для хозяйственных целей 2 151,2 181,1 

Расчет требуемого количества парковочных мест для проектируемого объекта 

выполнен в соответствии с градостроительным планом земельного участка.  

Согласно п. 2.3 градостроительного плана, количество парковочных мест для 

проектируемых жилых домов – 1 место на 100 кв.м жилой площади, но не менее 

0,7 мест на 1 квартиру. 

1561,6+1519,6+1667,6= 4748,8 (общая жилая площадь домов); 

4748,8 /100 = 47 м/м, где 4748,8 кв.м – жилая площадь домов; 

129х0,7 = 90 м/м, где 129 – количество квартир в жилых домах. 

Для помещений бытового обслуживания населения: 

247,6 / 100 х 5 = 13 мест, где 247,6 кв.м – общая площадь помещений. 

12 / 5 х 1 = 3 места, где 12 – количество работающих. 

Итого необходимо 93 парковочных места. 

Фактически на проектируемом объекте предусмотрено 109 парковочных мест, 

в том числе 11 мест для людей с инвалидностью, из них – 6 специализированных 

расширенных мест для транспортных средств инвалидов, передвигающихся на 

кресле-коляске. Также предусмотрены гостевые парковки на 20 мест. 
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2.4 Технико-экономические показатели земельного участка 

 

Наименование Ед. изм. Кол-во 

Площадь земельного участка с кадастровым 

номером 25:28:050021:2288 
кв.м 18 458   

Площадь земельного участка с кадастровым номером 

25:28:050021:241 
кв.м 906 

Площадь благоустройства кв.м 16 602,1 

Площадь застройки, в том числе: кв.м 3 093,2 

- многоквартирного жилого № 1 кв.м 1 042,1 

- многоквартирного жилого № 2 кв.м 1 042,9 

- многоквартирного жилого № 3 кв.м 951,8 

- ЛОС кв.м 11 

- трансформаторной подстанции кв.м 22,6 

- КПП кв.м 22,8 

Площадь лестниц и подпорных стен кв.м 98,8 

Площадь твердых покрытий кв.м 8 647,2 

Площадь озеленения, в том числе: кв.м 5 235,2 

- в границах участка 25:28:050021:2288, в том числе: кв.м 4 518,3 

          - проектируемое озеленение кв.м 4171,4 

- над подземными сооружениями (ЛОС) кв.м 11 

- существующее озеленение кв.м 335,9 

- в границах участка 25:28:050021:241,  в том числе: кв.м 716,9 

               - проектируемое озеленение кв.м 591,5 

- существующее озеленение  кв.м 125,4 

Процент застройки в границах участка 

25:28:050021:2288 
% 16 

Процент озеленения в границах участка 

25:28:050021:2288 
% 25 
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2.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 

том числе решений по инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 

Организация стока поверхностных вод на участках осуществляется путем 

комплексного решения вопросов вертикальной планировки, замощения территории 

и водоотведения со сбросом в существующую ливневую канализацию.  

Проектом предполагается вертикальная планировка земельного участка с 

отводом ливневых вод по уклонам от зданий в пониженные места, устройством 

локальных очистных сооружений и сбросом в существующую ливневую 

канализацию.  

 

 

2.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Проект вертикальной планировки предусматривает мероприятия по 

организации поверхностного стока. Выполнено устройство спланированных 

подъездов к жилым домам с отводом ливневых вод по уклонам от зданий в 

пониженные места, устройством локальных очистных сооружений и сбросом в 

существующую ливневую канализацию.  

Сопряжение с существующим рельефом выполняется с помощью откосов, 

укрепленных георешеткой, с заложением 1:1 и подпорных стен.  

Замена нарушенных поверхностей заложена в проектных решениях по 

благоустройству, предусматривающих создание искусственных покрытий на 

площадках и озеленение участков, не занятых сооружениями. 
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2.7 Описание решений по благоустройству территории 

 

Зонирование участка выполнено с учетом санитарных разрывов от 

автопарковок до окон жилых домов и до площадок дворового благоустройства, а 

также от окон жилых домов до площадок дворового благоустройства.  

Покрытие проездов выполнено из двухслойного асфальтобетона толщиной 

12 см с обрамлением бордюрным камнем БР 100.30.15. На одной из разворотных 

площадок предусмотрено покрытие с использованием бетонной газонной решетки.  

Пешеходная зона выполнена из однослойного асфальтобетона толщиной 5 см с 

обрамлением бордюрным камнем БР 100.20.8. Для детской, спортивной площадки и 

площадки отдыха предусмотрено покрытие из круглой гальки. Площадки для 

мусоросборных контейнеров и складирования КГО выполнены из бетона толщиной 

10 см. Озеленение газонными травами выполнено по растительному слою толщиной 

15 см, с устройством цветников рядом с входными группами. Проектом 

предусмотрено укрепление откосов георешеткой.  

 

 

2.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

 

Транспортная схема обслуживания базируется на сложившейся 

инфраструктуре. Движение автотранспорта и подъезд к объекту осуществляется с 

ул. Бринера. На участке обеспечен беспрепятственный проезд пожарных 

автомобилей.  Ширина пожарных проездов с одной продольной стороны жилого 

дома составляет 6 м. На участке предусмотрено три разворотных площадки, 

расположенных на расстоянии не более 150 м друг от друга.  
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