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шений по инженерной защите террито-

рии и объектов капитального строитель-

ства от последствий опасных геологиче-
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Описание решений по благоустройству 

территории 
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8 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешние и внутренние (в том 

числе межцеховые) грузоперевозки,-для объектов 

производственного назначения. Характеристика и 

технические показатели транспортных коммуни-

каций. 

 

9 Список нормативно-методической литературы  

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Графическая часть  

09/2023-ПЗУ-1,  
лист 1 

Ситуационный план 
 

09/2023-ПЗУ-1,  
лист 2 

Схема планировочной организации земельного участка      
М 1:500 

 

09/2023-ПЗУ-1, 
лист 3 

Разбивочный план М 1:500 
 

09/2023-ПЗУ-1,  
лист 4 

План благоустройства М 1:500 
 

09/2023-ПЗУ-1,  
лист 5 

План озеленения М 1:500 
 

09/2023-ПЗУ-1,  

лист 6 
План покрытий М 1:500 

 

09/2023-ПЗУ-1,  
лист 7 

План организации рельефа М 1:500 
 

09/2023-ПЗУ-1,  
лист 8 

План земляных масс М 1:500 
 

09/2023-ПЗУ-1,  

лист 9 
Сводный план сетей М 1:500 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
 

«КОМПЛЕКС МНОГОЭТАЖНЫХ ЖИЛЫХ ДОМОВ ПО УЛ. БРЕСТСКАЯ В 

СОВЕТСКОМ РАЙОНЕ Г. АСТРАХАНИ. II ОЧЕРЕДЬ» 

1.Общее положение. 
 

Проектная документация раздела «Схема планировочной организации земельного 

участка» для объекта: «Комплекс многоэтажных жилых домов по ул. Брестская в Со-

ветском районе г. Астрахани. II очередь» разработана на основании Задания на проек-

тирование. Настоящая проектная документация разработана в соответствии с действу-

ющими нормами, правилами и стандартами, в том числе с технологическими нормами, 

перечень которых приведен в пояснительной; принятые технические решения обеспе-

чивают безопасность объекта в соответствии со ст. 7 Федерального закона от 

27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании». 

 

2.Характеристика земельного участка, представленного для размещения 

капитального строительства. 

 
Участок под проектируемый многоэтажный жилой дом, входит в состав земель-

ного участка по ул. Брестская в Советском районе г. Астрахани с кадастровым номе-

ром 30:12:030051:11278, площадью 13234 м2.  
 

Под строительство дома отведен участок, граничащий с северной стороны с терри-

торией автосервиса, с южной стороны с магазином автозапчастей, с западной и восточ-

ной стороны с жилой застройкой. 

          Настоящий проект разработан для обычных условий в IVг климатическом районе с 

расчетной температурой наружного воздуха минус 21ºС. 

Снеговой покров для I района. 

Ветровое давление для III района. 

Степень огнестойкости здания - I.  

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка- в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

 

Земельный участок расположен в зонах с особыми условиями использования тер-

ритории, а именно: 

- В секторе 2 в границах конической поверхности для взлетно-посадочной полосы 

09/27 третьей подзоны ПТ; 

- В 45 секторе зоны ограничения застройки по высоте в составе четвертой подзо-

ны ПТ, 
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- В 6 подзоне ПТ; 

Согласно ГПЗУ по территории проходят охранная зона ж/д по ул. Краснодар-

ской,43, охранная зона объекта «Тепловая сеть магистральная» в районе ул. Автомо-

бильная, Боевая, Сахалинская, охранная зона газораспределительной сети среднего 

давления «Газопровод ул. 2-я Дербенстская,34», охранная зона ЛЭП-6 кВ ТП 861 - ТП 

170 ф.605 ПС Южная, охранная зона ЛЭП-0,4 кВ ТП 861 ф.605 ПС Южная, охранная 

зона ТП 170 (ул. Брестская, 30) - ТП 622 (ул. Боевая, 83д)- 554 м. 

В соответствии с условиями охранной зоны жилого дома по ул. Краснодарской, 

43 при размещении объектов капитального строительства необходимо учитывать вли-

яние методов производства строительных работ на прочность и устойчивость основа-

ния дома. В соответствии с этим проектными решениями при проведении работ по 

устройству свайного поля предусматривается осуществление геотехнического монито-

ринга (см. Приложение 1 раздела). 

Выброс от улично-дорожной сети составляет менее 0,1ПДК, и согласно «Методи-

ческому пособию по расчету, нормированию и контролю выбросов загрязняющих ве-

ществ в атмосферный воздух» С-Пю.0НИИ Атмосфера,2012 при расчете рассеивания 

фоновой концентрации не учитывается.   

 

Согласно Приказу Министерства Российской Федерации по делам гражданской обо-

роны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий (МЧС 

России) от 15.06.2022г №610 Об Утверждении изменения №3 к своду правил СП 

4.13130.2013» Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 

на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решени-

ям» Пункт 4.15 Противопожарные расстояния от жилых и общественных зданий, соору-

жений до открытых площадок для стоянки автомобилей с допустимой максимальной 

массой менее 3,5т не нормируются. Расстояние до детских и спортивных площадок со-

ставляют не менее 15м. Все нормативные разрывы соблюдены, смотреть в графической 

части лист 2. 
 

4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соот-

ветствии с градостроительным и техническим регламентами либо докумен-

тами об использовании земельного участка. 
 

Планировочная организация земельного участка проектируемых жилых домов 

решена в увязке с существующей окружающей застройкой. 

Организация территории включает в себя демонтаж существующих зданий и со-

оружений и посадку на участке четырех жилых домов №1,2,3,4 по генплану. 

Строительство делится на 2 очереди. 

Первая очередь предполагает застройку части земельного участка 

№30:12:030051:11278 площадью 6861,4 м2. В данный этап входят жилые дома №1 по 

генплану, №2 по генплану -1-2 секции, площадка ТБО, запроектированная на 1 очередь 

(№9 по генплану), площадка ТБО, запроектированная на 2 очередь (№9` по генплану), 

ГРПШ (№6 по генплану), ПНС (№5 по генплану), КНС (№8 по генплану), ТП (№7 по 

генплану), детская площадка (№13 по генплану), воркаут (№11 по генплану), обще-
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ственный огород (№12 по генплану), центральная площадь (№14 по генплану), откры-

тая парковка на 85м/м №10 по генплану. 

Вторая очередь предполагает застройку части земельного участка 

№30:12:030051:11278 площадью 6372,6 м2. В данный этап входят жилые дома №2` 

секция-3 по генплану), дом №3 по генплану, дом №4 по генплану, детская площадка 

(№15 по генплану), зона тихого отдыха (№16 по генплану), открытая парковка на 

12м/м (№10 `по генплану). 

Спортивная площадка предусмотрена для двух очередей строительства. 

Данная документация подготовлена для второй очереди, которая включает в себя 

посадку на участке трех жилых домов: 2дом 3секция, 3дом и 4 дом. 

Площадки ТБО запроектированы в юго-западной части земельного участка, рас-

положены в соответствии с п.4 Постановления №3 от 28.01.2021г СанПиН 2.1.3684-21 

"Санитарно-эпидемиологические требования» утв. Постановлением от 28 января 

2021г. А также в этой части земельного участка находится проектируемая ПНС, распо-

ложенная в соответствии с нормативным расстоянием от фундамента здания. В север-

ной части земельного участка запроектирована КНС в соответствии с охранной зоной, 

в той же стороне земельного участка запроектирована ТП в соответствии с охранной 

зоной. Подъезд на участок осуществляется с ул. Брестской. 
 

5. Технико–экономические показатели для двух очередей строительства.  

№  Наименование показателей 
Единица 

измерения 

Участок 
Итого 

1 очередь 2 очередь 

1. Площадь участка проектирования м² 6861,4 6372,6 13234 

2. Площадь застройки м² 1680,2 2089,3 3769,5 

  - жилой дом №1 м² 543,6     

  - жилой дом №2, секции 1,2 м² 1070,6     

  - жилой дом №2`, секция 3 м²   541,8   

  - жилой дом №3 м²   543,6   

  - жилой дом №4 м²   973,9   

  - ПНС м² 30,0     

  - ГРПШ м² 36,0     

  - ТП м²   26,9   

  - КНС м²   3,1   

4. Покрытия благоустройства, в т.ч.: м² 4436,9 2297,2 6734,1 

  1) асфальтовое покрытие м² 2627,3 564,1   

  2) плиточное покрытие м² 577,0 547,3   

  3) усиленное плиточное покрытие м² 910,4 1041,1   

  4) песок м²   117,1   

  5) щепа м² 232,2 27,6   

  6) бетон м² 32,7     

  7) резиновое покрытие м² 57,3     

5. Озеленение м² 744,3 1986,1 2730,4 

6. Коэффициент застройки территории   0,24 0,33 0,28 
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7. 
Коэффициент озеленения террито-

рии 
  0,11 0,31 0,21 

8. 
Площадь территории для хранения 

ТС 
% 17,09 3,10 10,36 

9.  Количество парковочных мест шт 85 12 97 

Примечание: Коэффициент озеленения территории на весь земельный участок соответствует 

предельному параметру по ГПЗУ. 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод. 
 

Участок проектирования располагается на территории с существующей застрой-

кой. Движение и стоянка автотранспорта организована по твердым покрытиям с органи-

зованным водоотводом поверхностных стоков. Проектом предусматривается организация 

рельефа с системой отвода поверхностных вод в низких точках рельефа в сборные желе-

зобетонные колодцы-резервуары, перекрытые дождеприемниками, для очистки от мелко-

дисперсных взвешенных веществ, нефтепродуктов и СПАВ, частично тяжелых металлов 

и металлоорганических соединений, далее через фильтры – патроны с последующим 

сбросом в КНС. Все решения увязаны с существующей застройкой. 

 

 7. Описание по организации рельефа и вертикальной планировке 

 
Проектируемый участок характеризуется спокойным рельефом с промоинами и 

оврагами с натурными (черными) отметками поверхности земли минус 20,97 м— минус 

22,96 м.  Проектом предусматривается подсыпка участка привозным грунтом. Проектные 

отметки приняты от минус 22,65 м до минус 21,45 м в увязке сложившейся застройкой.  

 Отметки абсолютные отрицательные в балтийской системе высот.  

  

7.1. Описание решений по благоустройству территории 

 

Проектом предусмотрено благоустройство территории с устройством тротуаров, 

проездов, автопарковок и т.д. На участке устанавливаются скамьи для отдыха взрослого 

населения. Для освещения территории и подъездных путей в ночное время проектом 

предусмотрена установка как парковых, так и дорожных фонарей.  

Подъездная дорога к проектируемому участку осуществляется с ул. Брестской.  

Подъезд автотранспорта ко входам в здания осуществляется по проезду вдоль фа-

садов, а также по усиленному плиточному покрытию с противоположной стороны зда-

ния. Доступ к жилому дому для пожарных автомобилей обеспечен по усиленному пли-

точному покрытию и асфальтовому покрытию вдоль длинных сторон зданий. 

Согласно Решению Городской думы МО «Город Астрахань» от 4.12.14 №234 «Об 

утверждении местных нормативов градостроительного проектирования МО «Город Аст-

рахань» п.6.1.2 Минимальный показатель обеспеченности населения муниципального 
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образования "Город Астрахань" местами для постоянного хранения легковых автомоби-

лей установлен в размере 300 машино-мест на 1000 жителей. Расчетное количество 

жильцов на вторую очередь - 351 человек, расчетное количество автомобилей – 105 шт. 

Согласно п.11.19 СП 42.13330.2012 на территории жилых районов стоянки для временно-

го хранения легковых автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем 

для 25% расчетного парка индивидуальных легковых автомобилей, что соответствует 26 

автомобилям. В том числе 5 мест и дополнительно 3% числа мест свыше 100 -  

5 специализированных машино-мест мест для автотранспорта инвалидов на кресле-

коляске (3 машино-места, расположенные на участке 1 очереди строительства, 2 машино-

места в северо-западной части участка проектирования). 

Таблица 7.1.1 Сводный расчет машино-мест для двух очередей строительства. 

  Наименование 
Кол-во 

квартир 

Расчетное количество 
машино-мест (из расчета 
300 м/м на 1000 жителей) 

Расчетное количество 
машино-мест согласно 

СП 42.13330.2016  

в т.ч. для 
МГН (ко-

ляска) 

1 оче-
редь 

1 дом 90 27 7 2 

2 дом, 1,2 сек-
ции 

189 57 14 2 

всего на 1 этап 279 84 21 4 

2 оче-
редь 

2 дом, 3 секция 90 27 7 2 

3дом 90 27 7 1 

4дом 171 51 13 2 

всего на 2 этап 351 105 26 5 

Итого 630 189 47 9 

*Примечание - проектом предусмотрено расположение недостающих по расчету машино-мест для 
второй очереди строительства, на участке первой очереди 

 

По расчету для второй очереди строительства необходимо 26 машино-мест. Проек-

том предусмотрена открытая парковка на 12 машино-мест на территории участка проек-

тирования. Недостающие 14 машино-мест для второй очереди расположены на участке 

первой очереди (всего запроектировано на первой очереди строительства 85 машино-мест 

при необходимом расчетном количестве 21 машино-место).  

Таким образом, проектное количество машино-мест (97 м/м для двух очередей) 

превышает расчетный показатель (47 м/м).  

 

На территории участка запроектирована площадка ТБО. 

 Расчет ведется по формуле: 

С = (Р*N*Кн)/365, где: 

С – определяемый объем накопления ТКО в сутки. 

Р – количество жильцов многоквартирного дома, которые будут выбрасывать бы-

товые отходы. 
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N – годовая норма накопления ТБО на одного проживающего в доме. 

Кн – коэффициент накопления отходов 1,25. Показывает неравномерность накоп-

ления ТБО. 

365 – количество дней в году. Числовое значение нормы N устанавливается поста-

новлением правительства, зависит от характера жилого фонда: 

-благоустроенные дома – 1,32 куб. м; 

-домах без водопровода и канализации – 1,5 куб. м; 

-домовладения частного сектора – 2 куб. м.  

P=351 чел.  

N=1,32куб.м 

Кн=1,25  

С=(351*1,32*1,25)/365=1,59куб.м/сут. 

 

Расчет контейнеров ведется по формуле: N=(С*Т*Кр)/(V*Кз) 

N=(1,59*3*1,05)/(1,1*0,75)=6,05=6 контейнеров объемом 1,1м3. 
 

Расчет площадок рекреации. 

Расчетное количество жителей при жилищной обеспеченности 18м2/чел. Площадь 

всех квартир 12992,76м2 : 42м2/чел.= 309,4 чел. Согласно СП 42.13330.2016 расчет пло-

щадок: 

 

-детская площадка 0,7 м2/чел.,  

Расчетная площадь S= 216,6м2; Фактическая площадь S=259,7м2; 

 

-площадка отдыха взрослого населения 0,1 м2/чел., 

Расчетная площадь S=30,9 м2; Фактическая площадь S=185,2м2; 

 

-спортивная площадка 0,5 м2/чел.,  

Расчетная площадь S= 154,5м2; Фактическая площадь S=70,2м2; 

 

-хозяйственная площадка 0,3 м2/чел.,  

Расчетная площадь S= 92,7м2; Фактическая площадь S=23,6м2; 
 

Покрытия на участке: 

Конструкция дорожной одежды разработана с учетом данных о интенсивности 

движения, климатических условий местности, обеспеченности района строительства 

местными дорожно-строительными материалами. 

Расчет конструкции выполнен в соответствии с требованиями СП 34.13330.2012, 

СП42.13330.2016, ОДН 218.046-01, ГОСТ 9128-2013. 

В соответствии с СП 42.13330.2016 принято соответствие проектируемых проездов 

IVй категории автомобильной дороги общего пользования по СП 34.13330.2012. 

Дорожно-климатическая зона – IV; 

Расчетный срок службы 24 года; 
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Уровень надежности – 0,9; 

Тип покрытий – усовершенствованный. 

 

Согласно СП 4.13130.2013, п.8.1.4 ширина проездов для пожарных автомобилей 

при высоте зданий до 46 м должна составлять не менее 4,2 м. Согласно п.8.1.6 расстояние 

от внутреннего края подъезда до наружных стен или других ограждающих конструкций 

зданий высотой до 28 м включительно должно составлять от 5 до 8 м.  

Ширина проездов назначена руководствуясь вышеуказанными требованиями СП 

4.13130, а также СП 42.13330 п.11,7 в части минимальных ограничений, и принята равной 

4,2 – 5,5 м. Расстояние от проезда до ограждающих конструкций зданий принято равным 

5,1 – 7,3 м, что также соответствует нормативному расстоянию по СП 4.13130. 

 

Покрытие проездов запроектировано из мелкозернистой асфальтобетонной смеси 

толщиной 5 см (тип Б, I-II марка) по слою крупнозернистой асфальтобетонной смеси 

толщиной 7 см (тип Б, III-IV марка) на двухслойном основании из рядового щебня тол-

щиной 25 см (верхний 10см, нижний 15см). Фракция щебня 40/70 с расклинцовкой щеб-

нем фракции 10/20 и 5/10 за два раза. Работу следует производить по СП 78.13330.2012. 

Ширина тротуаров назначена от 1,5м до 3м с учетом требований п.5.1.7  

СП 59.13330. 

Покрытие тротуаров, дорожек и отмостки запроектировано из вибропрессованных 

бетонных плит толщиной 7 см (ГОСТ 17608-91) на основании из гранитного щебня тол-

щиной 15 см, монолитного бетона В20 толщиной 10 см, армированного сеткой d 8 мм с 

ячеей 300х300 мм, с устройством выравнивающего слоя из песка толщиной 10 см. 

Проектируемые покрытия оконтуриваются бетонными бортовыми камнями по  

ГОСТ 6665-91 и L-образным металлическим уголком. 

 

Покрытие детской площадки запроектировано из отсыпки коры (мульча), на основании 

из песка средней крупности >Мкр-2.0, >Кф-3*10-5 м/сут по ГОСТ 8736-93 10см, с про-

слойкой из иглопробивного геотекстиля термо-обработанный ТЕХНОНИКОЛЬ 300 

г/кв.м, щебня фр. 20-40мм с расклинцовкой фр. 5-10мм  10см, и уплотненного грунта. 

 

Для беспрепятственного перемещения маломобильных групп населения проектом 

предусмотрен пандус-съезд шириной 2,0 м, с продольным уклоном не более 5%,в соот-

ветствии СП 59.13330. Конструкция выполняется путем местного понижения бортового 

камня с отгоном превышения по длине конструктивной полосы, поверхности асфальтобе-

тонного покрытия предается соответствующий нормативный уклон при ручной укладке. 

 С целью создания комфортных условий разработан план озеленения территории, 

включающий в себя посадку деревьев, кустарников, устройство газонов из смеси трав. 

Игровое оборудование проектируется и разрабатывается по отдельному проекту, 

схема расположения в графической части указана примерно. 

 

Растения выбраны с учетом местных климатических условий. 
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8. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строитель-

ства.
Проектируемая схема предусматривает свободный доступ к жилому дому, а также 

проезд по участку благоустройства, что обеспечивает беспрепятственный проезд и подъ-

езд для машин служб ГО и ЧС, машин пожаротушения.  

Предусматривается въезд и выезд на территорию с ул.Брестской. 

Для беспрепятственного движения по территории благоустройства предусматрива-

ется устройство тротуаров. 

 В соответствии с действующими нормативными документами проектом преду-

смотрен ряд мероприятий по обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных 

групп населения. 

Принятые конструкции тротуаров не допускают чрезмерного скольжения, что 

необходимо для передвижения группы населения с нарушением двигательной функции. 

В местах пересечения основных пешеходных путей с проезжей частью проездов устраи-

вается местное понижение бортового камня. 

Главный инженер проекта  Е.К. Егорова 



Ситуационная схема
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«Комплекс многоэтажных жилых домов по ул. Брестская в
Советском районе г. Астрахани. II очередь»

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 1   ГАП Кутепова
  Разраб. Харитонова

Ситуационный план М 1:1000 ООО "ИНОВА"
г.Астрахань Н.контр. Арустамян

Формат А4

- Граница земельного участка с кадастровым номером 30:12:030051:11278

Границы проектирования

ул. 2-я Дербентская

ул. Автомобильная

- 1 очередь строительства

- 2 очередь строительства

30:12:030051:11278

- Граница охранной зоны объекта " Тепловая сеть магистральная в районе ул. Автомобильная, Боевая, Сахалинская"
(реестровый номер 30:12-6.554)

- Граница охранной зоны газораспределительной сети среднего давления газопровод ул. 2-я Дербентская, 34
( реестровый номер 30:12-6.785)

- Границы охранной зоны ЛЭП-6 кВ ТП 861 ТП 170 ф.605 ПС Южная
(реестровый помер: 30:12-6.2640) совпадает с границами публичного сервитута (реестровый номер 30: 12-6.4200).

- Границы охранной зоны ЛЭП-0,4 кВ ТП 861 ф.605 ПС Южная (реестровый номер: 30:12-6.3148)  совпадает с
границами публичного сервитута 30:12-6.1791)

- Границы охранной зоны  ТП 170 (ул. Брестская, 30) - ТП 622 (ул. Боевая, 83 д) - 554 м
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09/2023-ПЗУ-1

«Комплекс многоэтажных жилых домов по ул. Брестская в
Советском районе г. Астрахани. II очередь»

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 2   ГАП Кутепова
  Разраб. Харитонова

Схема планировочной организации
земельного участка М 1:500

ООО "ИНОВА"
г.Астрахань Н.контр. Арустамян

Формат А2

- Граница охранной зоны объекта " Тепловая сеть магистральная в районе ул.
Автомобильная, Боевая, Сахалинская" (реестровый номер 30:12-6.554)

- Граница санитарно-защитной зоны проектируемой площадки ТБО

- Границы существующих зданий и сооружений,
подлежащих демонтажу

Технико-экономические показатели 2
очереди строительства

По
з. Наименование

Количество
,м²

Участок
1   Площадь участка проектирования 6372.6
2   Площадь застройки, в том числе: 2089.30

    - жилой дом №2 (-3 секция) 541.80
    - жилой дом №3 543.60
    - жилой дом №4 973.90
    - ТП 26.90
    - КНС 3.10

3   Площадь покрытий, в том числе: 2297.2

     - асфальтовое покрытие 564.1
     - плиточное покрытие 547.3
     - усиленное плиточное покрытие 1041.1
     - песок 117.1
     - кора (мульча) 27.6

4   Озеленение 1986.10

- Граница охранной зоны газораспределительной сети среднего давления
газопровод ул. 2-я Дербентская, 34 ( реестровый номер 30:12-6.785)

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница земельного участка

- Вход в здание

- Машино-место для маломобильных групп населения

- Проектируемые проезды

- Проектируемые пешеходные дорожки

- Проектируемые покрытия

- 1 очередь строительства

Ведомость жилых  и общественных зданий и сооружений

Н
ом

ер
 н

а
пл

ан
е Наименование и

обозначение

Э
та

жн
ос

ть Количество Площадь, м²
Стр. объём, м³

зд
ан

ий квартир Застройки Общая
нормируемая

Здания Всего Здания Всего Здания Всего Здания Всего

2'
Проектируемый жилой дом №2
(-3 секция) 9 1 90 90 541,8

3 Проектируемый жилой дом №3 9 1 90 90 543,6

4 Проектируемый жилой дом №4 9-9 1 171 171 973,9

7 ТП 1 1 26,9

8 КНС 1 1 3,1

Ведомость площадок благоустройства

Номер на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

9 Площадка ТБО 14,9 1очередь
строительства

9' Площадка ТБО 23,6 1очередь
строительства

10 Открытая парковка на 85 м/мест 1211,5 1очередь
строительства

10' Открытая парковка на 12 м/мест 159,0 2очередь
строительства

11 Воркаут 70,2 1очередь
строительства

12 Общественный огород 78,8 1очередь
строительства

13 Детская площадка от 5-12лет 259,7 1,2 очереди
строительства

14 Центральная площадь 193,7 1очередь
строительства

15 Детская площадка от 0-5лет 86,4 2очередь
строительства

16 Зона тихого отдыха 185,2 2очередь
строительства

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

КНС

- Граница санитарно-защитной зоны проектируемой ПНС

- Границы охранной зоны проектируемого  ГРПШ

- Границы охранной зоны проектируемой ТП

- Границы охранной зоны проектируемой КНС

15
,5

12,1

12,1

12

- Границы охранной зоны ЛЭП-6 кВ ТП 861 ТП 170 ф.605 ПС Южная
(реестровый помер: 30:12-6.2640) совпадает с границами публичного сервитута
(реестровый номер 30: 12-6.4200).

- Границы охранной зоны ЛЭП-0,4 кВ ТП 861 ф.605 ПС Южная (реестровый номер:
30:12-6.3148)  совпадает с границами публичного сервитута 30:12-6.1791)

- Границы охранной зоны  ТП 170 (ул. Брестская, 30) - ТП 622 (ул. Боевая, 83 д) -
554 м
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«Комплекс многоэтажных жилых домов по ул. Брестская в
Советском районе г. Астрахани. II очередь»

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 3   ГАП Кутепова
  Разраб. Харитонова

Разбивочный план М 1:500
ООО "ИНОВА"

г.Астрахань Н.контр. Арустамян
Формат А2

Координаты поворотных
точек участка по ГПЗУ

Поз. X Y

1 418083,89 2221415,25

2 418086,56 2221447,03

3 418086,91 2221447,00

4 418087,76 2221458,64

5 418086,76 2221458,71

6 418090,65 2221501,27

7 418091,68 2221503,58

8 418094,8 2221536,14

9 418070,45 2221538,38

10 417971,36 2221547,39

11 417970,81 2221541,61

12 417969,63 2221529,48

13 417972,57 2221529,19

14 417972,18 2221525,08

15 417969,23 2221525,36

16 417963,14 2221462,15

17 417963,06 2221461,29

18 418014,91 2221456,04

19 418011,75 2221421,15

20 418043,77 2221418,88

21 418048,78 2221418,39

Координаты поворотных
точек осей зданий

2 дом(-секция)

Поз. X Y

1 418085,67 2221509,31

2 418052,62 2221511,93

3 418053,84 2221527,22

4 418086,88 2221524,59

3 дом

1' 418080,17 2221460,84

2' 418047,12 2221463,47

3' 418048,34 2221478,75

4' 418081,38 2221476,12

Примечания:
1. Все размеры даны в метрах;

2.Отметки даны в системе МСК-30.

Координаты поворотных
точек участка

проектирования 2этапа
Поз. X Y

1 418083,89 2221415,25

2 418086,56 2221447,03

3 418086,91 2221447

4 418087,76 2221458,64

5 418086,76 2221458,71

6 418090,65 2221501,27

7 418091,68 2221503,58

8 418094,8 2221536,14

9 418070,45 2221538,38

10 418054,39 2221539,84

11 418051,37 2221501,89

12 418044,82 2221502,43

13 418043,23 2221483,67

14 418037,32 2221463,62

15 418020,6 2221465,02

16 418017,09 2221420,77

17 418043,77 2221418,88

18 418048,78 2221418,39

19 418083,89 2221415,25

16

15
14

13 12

11

17

1

2 3
4 5

6 7

8

9

10
11

12

1314

15

1617

18

19

20

21
2 3

2' 3'

1

2 3

4

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница земельного участка

- Вход в здание

- Машино-место для маломобильных групп населения

- Проектируемые проезды

- Проектируемые пешеходные дорожки

- Проектируемые покрытия

- 1 очередь строительства

Ведомость площадок благоустройства

Номер на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

9 Площадка ТБО 14,9 1очередь
строительства

9' Площадка ТБО 23,6 1очередь
строительства

10 Открытая парковка на 85 м/мест 1211,5 1очередь
строительства

10' Открытая парковка на 12 м/мест 159,0 2очередь
строительства

11 Воркаут 70,2 1очередь
строительства

12 Общественный огород 78,8 1очередь
строительства

13 Детская площадка от 5-12лет 259,7 1,2 очереди
строительства

14 Центральная площадь 193,7 1очередь
строительства

15 Детская площадка от 0-5лет 86,4 2очередь
строительства

16 Зона тихого отдыха 185,2 2очередь
строительства

1
4

2' 3'

1'
4'

4 дом

1" 418077,51 2221419,7

2" 418017,74 2221424,45

3" 418018,96 2221439,74

4" 418078,73 2221434,99

1" 4"

2"
3"

1

2 3 4 5
6

7
8

9

10

18

19

2

10

10

КНС

1
10

10

13

14

10

9

2'
3

4

15
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5 10
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«Комплекс многоэтажных жилых домов по ул. Брестская в
Советском районе г. Астрахани. II очередь»

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 4   ГАП Кутепова
  Разраб. Харитонова

План благоустройства М 1:500 ООО "ИНОВА"
г.Астрахань Н.контр. Арустамян

Формат А2

R2,2

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница земельного участка

- Вход в здание

- Машино-место для маломобильных групп населения

- Проектируемые проезды

- Проектируемые пешеходные дорожки

- Проектируемые покрытия

- 1 очередь строительства

Ведомость площадок благоустройства

Номер на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

9 Площадка ТБО 14,9 1очередь
строительства

9' Площадка ТБО 23,6 1очередь
строительства

10 Открытая парковка на 85 м/мест 1211,5 1очередь
строительства

10' Открытая парковка на 12 м/мест 159,0 2очередь
строительства

11 Воркаут 70,2 1очередь
строительства

12 Общественный огород 78,8 1очередь
строительства

13 Детская площадка от 5-12лет 259,7 1,2 очереди
строительства

14 Центральная площадь 193,7 1очередь
строительства

15 Детская площадка от 0-5лет 86,4 2очередь
строительства

16 Зона тихого отдыха 185,2 2очередь
строительства
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Ведомость малых архитектурных форм

№
поз. Обозначение Наименование

1 Подвесные качели на жесткой сцепке
7500х2600х2700

2
Велопарковка (4 стойки)
труба D=50, b=550, h=900

3 Горка
4200х3000

4 Игровой снаряд
3400х1100

5 Карусель средняя
1600х1600х900

6 Пергала
4200х2000; 8000х2000; 5500х2000

7 Скамья со стульями
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«Комплекс многоэтажных жилых домов по ул. Брестская в
Советском районе г. Астрахани. II очередь»

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 5   ГАП Кутепова
  Разраб. Харитонова

План озеленения М 1:500
ООО "ИНОВА"

г.Астрахань Н.контр. Арустамян
Формат А2

Ведомость элементов озеленения
№

поз. Обозначение
Наименование

породы
Возраст,

лет
Кол-во,

шт
Внешнее

благоустройство

1 Сосна обыкновенная 3 10

2 Липа 3 12

3 Можжевельник 1 54

4 Газон обыкновенный 1986,1 м2

- Посадка деревьев, кустарников

- Номер породы или вида насаждения
- Кол-во насаждений в штуках

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница земельного участка

- Вход в здание

- Машино-место для маломобильных групп населения

- Проектируемые проезды

- Проектируемые пешеходные дорожки

- Проектируемые покрытия

- 1 очередь строительства

Ведомость площадок благоустройства

Номер на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

9 Площадка ТБО 14,9 1очередь
строительства

9' Площадка ТБО 23,6 1очередь
строительства

10 Открытая парковка на 85 м/мест 1211,5 1очередь
строительства

10' Открытая парковка на 12 м/мест 159,0 2очередь
строительства

11 Воркаут 70,2 1очередь
строительства

12 Общественный огород 78,8 1очередь
строительства

13 Детская площадка от 5-12лет 259,7 1,2 очереди
строительства

14 Центральная площадь 193,7 1очередь
строительства

15 Детская площадка от 0-5лет 86,4 2очередь
строительства

16 Зона тихого отдыха 185,2 2очередь
строительства
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«Комплекс многоэтажных жилых домов по ул. Брестская в
Советском районе г. Астрахани. II очередь»

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 6   ГАП Кутепова
  Разраб. Харитонова

План покрытий М 1:500 ООО "ИНОВА"
г.Астрахань Н.контр. Арустамян

Формат А2

Асфальтовое покрытие
ТИП I

Усиленное плиточное покрытие
ТИП III

Асф.-бет. горячий мелкозернистый плот.,
марки III тип В по ГОСТ 9128-97       - 50

Уплотненный грунт

Гранитный щебень фр. 20-40мм с
расклинцовкой фр. 5-10мм                 - 150

Песок средней крупности >Мкр-2.0,
>Кф-3*10-5 м/сут  по ГОСТ 8736-93   -100

Крупнозернистый асфальтобетон   - 70
Щебень рядовой (1-4 кл.)                - 250
Уплотненный грунт

Бетонный борт

15
0

150
50 50 50

Бетон класса В15

БР 100.20.8

Плитка бетонная                                  - 70

УЗЕЛ (1)

Бетон В20 армированный сеткой  d 8 мм.
с ячеей 300*300 мм.                              100

Брусчатка бетонная фигурная        - 70

Бетонный борт

Бетон класса В15
Обмазка гор.
битумом за 2 раза

Щебень фр 5-20                             -100

Песок строительный с добавлением
10 % цемента                                    -30

Бетон В20 армированный сеткой d 8 мм
с ячеей 300*300 мм.                       -100

Уплотненный грунт
  Геотекстиль плотностью 150 г/м3  

Отмостка

УЗЕЛ (2)

БР 100.20.8

Ведомость покрытий проездов, тротуаров, площадок

Наименование Тип покрытия,
Площадь

2м
Примечание

Кора (мульча)

Асфальтовое покрытие

Поз.

4

I

II

IV

564,1

547,3

27,6

1041,93

2

1

Усиленное плиточное покрытие (в т.ч. отмостка) III

УЗЕЛ (3)

- Схема движения автомобилей по участку

- Схема движения пожарных автомобилей

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница земельного участка

- Вход в здание

- Машино-место для маломобильных групп населения

- Проектируемые проезды

- Проектируемые пешеходные дорожки

- Проектируемые покрытия

- 1 очередь строительства

8

- Пожарные проезды

Щебень фр. 20-40мм с расклинцовкой фр.
5-10мм                                                    - 100

Песок средней крупности >Мкр-2.0,
>Кф-3*10-5 м/сут по ГОСТ 8736-93       - 100

Отсыпка щепой (кора)                         -40-100
Геотекстиль иглопробивной термо-
обработанный ТЕХНОНИКОЛЬ 300 г/кв.м

Уплотненный грунт

L-образный металлический
элемент 78*80*5

V 117,1

4,2

8

84,2

Декоративная отсыпка песок
Геотекстиль иглопробивной термо- обработанный
 ТЕХНОНИКОЛЬ 300 г/кв.м                                      -40-100
Песок средней крупности >Мкр-2.0, >Кф-3*10-5 м/сут
по ГОСТ 8736-93 -100

-100

ТИП V
Песок

УЗЕЛ (4)

Щебень фр. 20-40мм с расклинцовкой фр. 5-10мм
Уплотненный грунт

ТИП II

2

10

10

КНС

1
10

10

13

14

10

9

2'
3

4

15

7

16

6

9'

5
10

11

12

8

5

Плиточное покрытие

Песок

ТИП IV
Кора(мульча)

10'

Узел 1

Узел 2

Узел 4

Узел 3
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«Комплекс многоэтажных жилых домов по ул. Брестская в
Советском районе г. Астрахани. II очередь»

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 7   ГАП Кутепова
  Разраб. Харитонова

План организации рельефа М 1:500 ООО "ИНОВА"
г.Астрахань Н.контр. Арустамян

1.Отметки абсолютные отрицательные в Балтийской системе высот.
Примечания:

43,7

43,5

22.70
21.75 - Проектная отметка

- Фактическая отметка

21.70

55,0
4 - Проектный уклон, %

- Расстояние, м

21.70
21.55 - Отметка верха тротуара

- Отметка низа тротуара

- Проектная отметка

- Люк для ливневой канализации

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница земельного участка

- Вход в здание

- Машино-место для маломобильных групп населения

- Проектируемые проезды

- Проектируемые пешеходные дорожки

- Проектируемые покрытия

- 1 очередь строительства

Ведомость площадок благоустройства

Номер на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

9 Площадка ТБО 14,9 1очередь
строительства

9' Площадка ТБО 23,6 1очередь
строительства

10 Открытая парковка на 85 м/мест 1211,5 1очередь
строительства

10' Открытая парковка на 12 м/мест 159,0 2очередь
строительства

11 Воркаут 70,2 1очередь
строительства

12 Общественный огород 78,8 1очередь
строительства

13 Детская площадка от 5-12лет 259,7 1,2 очереди
строительства

14 Центральная площадь 193,7 1очередь
строительства

15 Детская площадка от 0-5лет 86,4 2очередь
строительства

16 Зона тихого отдыха 185,2 2очередь
строительства

49,4

21,45
21,45

21,45

22,46

22,76
22,76

22,9822,97

22,99
22,91

22,68

22,38

22,89
22,78

22,41

22,36

22,73
22,74

22,91

22,47

22,69

22,9422,98

22,91

22,99
22,92

22,41

22,36

22,72

22,91

22,40

22,86

21,60

21,60 21,60

21,60

21,6021,60

21,78

22,81
21,52

22,36

22,80

22,60
21,84

22,35
21,52

21,60

21,71

22,97
21,7521,63

21,76
22,78

21,74

22,15
21,92

21,45
21,45

21,45
21,45

22,76
21,73

21,74

21,45
21,45

21,45
21,45

21,63
21,78

21,88

21,57

22,84
21,52

21,60

21,75

22,74
21,67

22,78
21,78

22,83
21,50

20,97
21,47

22,46
22,36

22,11

22,0021,6021,5321,47

21,58
21,48

21,57 21,63 21,70 22,11

22,21

21,74
21,84

22,39
21,84

16
,55

0.000
0.000

0.000

66
,81

15
,65

15
,65

19
,78

14
,66

19
,87

30,9
8

37
,35

165
16

,45
21

,85

10
,45

25,3
5 8,6

4

37,5
17

33,4
5 33,3

19

27
,85

27
,65

16
,75

439

4,3
4

4,3
4

17,4
7

45
,37

20
,07

15
,65

15
,65

30,5
5

16
,35

28
,45

37,4
18

21
,85 2
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«Комплекс многоэтажных жилых домов по ул. Брестская в
Советском районе г. Астрахани. II очередь»

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 8   ГАП Кутепова
  Разраб. Харитонова

План земляных масс
ООО "ИНОВА"

г.Астрахань Н.контр. Арустамян
Формат А2

Примечания:

1. Настоящий чертеж выполнен на основании плана организации
рельефа лист 7;

2. Земляные работы выполнить в соответствии с СП 45.13330.2012
"Земляные сооружения,основания и фундаменты";

3. Требуемый коэффициент уплотнения грунта 0,95;
4. Отметки абсолютные отрицательные в балтийской системе высот.

21.800.54
22.34

Условные обозначения

- Проектная отметка
- Черная отметка
- Рабочая отметка

+122.13 - Объем грунта

- Проектируемые объекты

- Насыпь

- Линия нулевых работ

-2.60

Плодородный грунт,в т.ч.: 

объемов земляных масс

Поправка на уплотнение 

Недостаток (избыток) пригодн. грунта
Грунт непригодный для устройства 
насыпи оснований зданий(сооружен.),
подлежащий удалению с территории

а)используемый для озеленения 
6.

БАЛАНС:

5.

Наименование грунта

Грунт планировки территории

а)автодорожных и пешеходных покрытий

1.
2. Вытесненный грунт,

в т.ч. при устройстве:

3.

4.

№
п/п

Участок строительства
Выемка

Количество, м3

Насыпь
(+) (-)

Приме-
чание

Ведомость

1366,4

10112,23
Всего пригодного грунта 11612,33

5965,36

1055,67
1513,8

территории
2646,8

1280,4а)избыток плодородного грунта 

-19,73

1500,1

4146,9 4146,9

0,69 -21,49
-22,18

-0,08 -21,60
-21,52 0,00 -21,68

-21,68

-0,01 -21,88
-21,87

0,05 -22,19
-22,24

1,27 -21,60
-22,87

1,43 -21,56
-22,99

1,30 -21,44
-22,74

0,00 -22,21
-22,21

0,69 -21,84
-22,53

1,25 -21,66
-22,91

0,93 -21,69
-22,62

0,61 -21,86
-22,47

0,83 -21,57
-22,40

0,57 -21,63
-22,20

0,88 -21,68
-22,56

0,10 -21,67
-21,77

0,15 -21,89
-22,04

0,46 -21,46
-21,92

0,82 -21,45
-22,27

1,23 -21,45
-22,68

0,11 -21,54
-21,65

0,08 -21,53
-21,61

0,91 -21,61
-22,52

0,85 -21,58
-22,43

0,39 -21,63
-22,02

0,18 -21,80
-21,98

0,00 -22,21
-22,21

0,00 -22,21
-22,21

0,00 -22,21
-22,21

0,60 -21,89
-22,49

0,93 -21,68
-22,61

0,73 -21,67
-22,40

0,11 -22,06
-22,17

0,09 -21,70
-21,79

0,17 -21,76
-21,93

0,28 -21,81
-22,09

0,04 -21,77
-21,81

0,06 -21,78
-21,84

0,24 -21,80
-22,04

0,00 -22,03
-22,03

0,23 -21,93
-22,16

0,15 -21,85
-22,00

0,39 -21,91
-22,30

0,00 -21,89
-21,89

0,26 -21,51
-21,77

0,66 -21,73
-22,39

0,00 -22,22
-22,22

0,00 -22,17
-22,17

0,00 -22,02
-22,02

0,05 -21,94
-21,99

-0,02 -21,87
-21,85

-0,06 -21,65
-21,59-0,28 -21,56

-21,28

0,77 -21,49
-22,26

0,10 -21,47
-21,57

1,21 -21,65
-22,86

1,04 -21,81
-22,85

0,47 -21,89
-22,360,00 -22,21

-22,21
0,00 -22,21

-22,21
0,00 -22,21

-22,21

0,36 -21,45
-21,81

0,93 -21,55
-22,48

0,35 -21,46
-21,81

1,15 -21,58
-22,73

1,40 -21,45
-22,85

1,41 -21,45
-22,86
1,38 -21,45

-22,83

0,40 -21,45
-21,85

0,68 -21,46
-22,14

0,97 -21,70
-22,67

0,24 -21,49
-21,73

1,03 -21,45
-22,48

1,14 -21,45
-22,59

0,37 -21,45
-21,82

1,08 -21,45
-22,53

1,08 -21,55
-22,63

0,01 -21,45
-21,46

0,25 -21,45
-21,70

0,96 -21,45
-22,41

1,09 -21,45
-22,54

1,20 -21,45
-22,65

0,62 -21,54
-22,16

0,97 -21,54
-22,51

0,05 -21,45
-21,50

1,37 -21,45
-22,82

0,72 -21,45
-22,17

0,00 -21,45
-21,451,01 -21,45

-22,46

0,96 -21,46
-22,42
1,24 -21,46

-22,70

-12.21 -1.75
-0.19

-5.53
0.00-0.02

-0.03

0.00

+296.23

+92.15

+94.64

+313.36
+34.95

+231.15

+156.46

+262.00

+84.67

+42.44+132.69

+26.22

+18.27

+109.18
+150.74

+345.00

+73.43

+0.12

+198.88

+74.60

+12.77
+93.45

+414.40

+1.49

+1.51

+58.41

+5.08

+0.20
+100.68

+126.36

+254.95

+4.76

+39.90

+39.54

+65.87

+0.07

+143.00

+253.13

+137.26

+54.32+396.53+79.97

+18.43

+117.00

+14.15+250.69

+241.41

+210.46

+32.18

+0.50

+0.31

Ит
ог

о, 
м3 Насыпь (+) 122.88 285.97 1264.17 1186.66 1048.01 1214.83 731.36 111.48

Вс
ег

о, 
м3 5965.36

Выемка (-) 0.00 0.00 0.00 -5.55 -12.40 -1.75 -0.03 0.00 -19.73

0,87 -21,45
-22,32

+59.40
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«Комплекс многоэтажных жилых домов по ул. Брестская в
Советском районе г. Астрахани. II очередь»

Изм. Кол.уч. Лист
№
док. Подп. Дата

Схема планировочной организации
земельного участка

Стадия Лист Листов

П 9   ГАП Кутепова
  Разраб. Харитонова

Сводный план сетей М 1:500
ООО "ИНОВА"

г.Астрахань Н.контр. Арустамян
Формат А2

- Проектируемая сеть водоснабжения

- Проектируемая сеть  канализации

- Проектируемая сеть ливневой канализации

- Проектируемая сеть электроснабжения

- Проектируемый дождеприемник

ПГ-1
гидрант

ПГ-2
гидрант

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- Граница земельного участка

- Вход в здание

- Машино-место для маломобильных групп населения

- Проектируемые проезды

- Проектируемые пешеходные дорожки

- Проектируемые покрытия

- 1 очередь строительства

Ведомость площадок благоустройства

Номер на
плане Наименование Площадь,м² Примечание

9 Площадка ТБО 14,9 1очередь
строительства

9' Площадка ТБО 23,6 1очередь
строительства

10 Открытая парковка на 85 м/мест 1211,5 1очередь
строительства

10' Открытая парковка на 12 м/мест 159,0 2очередь
строительства

11 Воркаут 70,2 1очередь
строительства

12 Общественный огород 78,8 1очередь
строительства

13 Детская площадка от 5-12лет 259,7 1,2 очереди
строительства

14 Центральная площадь 193,7 1очередь
строительства

15 Детская площадка от 0-5лет 86,4 2очередь
строительства

16 Зона тихого отдыха 185,2 2очередь
строительства

Ведомость жилых  и общественных зданий и сооружений

Н
ом

ер
 н

а
пл

ан
е Наименование и
обозначение

Э
та

жн
ос

ть Количество Площадь, м²
Стр. объём, м³

зд
ан

ий квартир Застройки Общая
нормируемая

Здания Всего Здания Всего Здания Всего Здания Всего

2
Проектируемый жилой дом №2
(-3 секция) 9 1 90 90 543,6 5436,1 17395,52

3 Проектируемый жилой дом №3 9 1 194 194 1077,6 10776 34483,2

4 Проектируемый жилой дом №4 9-9 1 30,0

7 ТП 1 1 36,0

8 КНС 1 1

БКТП

Г2

Г1

Г1

1,6

4,6

5

5

5

1,5

1,5

5

7

1,6 5

1,5

1,3

0,82

1

3

2

10

10

1
10

10

13

14

10

9

2'
3

4

15

7

16

6

9'

5 10

11

12

8

10'
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Приложение 1. 

Общие указания. 

Программа геотехнического мониторинга выполнена на основании:  

- Задания на проектирование; 

-  Отчета по инженерно-геологическим изысканиям; 

- Архитектурных решений; 

- Генерального плана на строительство нового объекта; 

- Конструктивных решений.  

Геотехнический мониторинг следует проводить лицом, имеющим 

соответствующие допуски и опыт работ. 

Цель геотехнического мониторинга — обеспечение безопасности 

строительства и эксплуатационной надежности вновь возводимых 

(реконструируемых) объектов и сооружений окружающей застройки и сохранности 

экологической обстановки.  

Период проведения геотехнического мониторинга – в течении всего строка 

строительства и не менее одного года после его завершения.  

Задачи геотехнического мониторинга: 

- систематическая фиксация изменений контролируемых параметров 

конструкций сооружений и геологической среды; 

-  своевременное выявление отклонений контролируемых параметров (в т.ч. 

их изменений, нарушающих ожидаемые тенденции) конструкций строящегося 

(реконструируемого) объекта и его основания от заданных проектных значений, 

параметров грунтового массива и окружающей застройки — от значений, 

полученных в результате геотехнического прогноза; 

- анализ степени опасности выявленных отклонений контролируемых 

параметров и установление причин их возникновения; 

- разработка мероприятий, предупреждающих и устраняющих выявленные 

негативные процессы или причины, которыми они обусловлены. 

1. Особенности объекта 

В административном отношении площадка расположена в Астраханской 

области области, г. Астрахань, ул. Краснодарская 43. 

По климатическим условиям Астраханская область представляет самую 

засушливую часть Европейской территории России и относится к полупустынному 

типу, который характеризуется высокой среднесуточной температурой лета, малым 

количеством осадков, высокой испаряемостью. Холодная, малоснежная зима 

сменяется сухой весной и знойным летом. 

Средняя годовая температура воздуха 10,7ºС. Самый холодный месяц январь, 

средняя температура воздуха -3,8 ºС, абсолютный зимний минимум составляет –29 

ºС. 

Лето – жаркое, сухое. Средняя температура июля 25,6 ºС, абсолютный 

максимум плюс 41 ºС. Дожди выпадают редко и преимущественно ливневого 

характера. Среднегодовое количество осадков составляет 241 мм. 

Высокие летние температуры воздуха обуславливают значительную величину 

испарения, вследствие чего осадки летнего периода малоэффективны для 

формирования режима грунтовых вод. 



Климатические характеристики района строительства: 

- климатический район – IVг с температурой воздуха наиболее холодной 

пятидневки, обеспеченностью 0.92, минус 20°С по СП 131.13330.2020; 

- снеговой район – I с нормативным значением веса снегового покрова на 

уровне горизонтальной поверхности земли Sq=0.4кПа по табл. К.1 приложения К СП 

20.13330.2016; 

- ветровой район –III с нормативным значением ветрового давления 

Wo=0.38кПа по СП 20.13330.2016. 

Нормативная глубина промерзания почвы составляет 90см, а в отдельные 

годы может достигать 120 см. 

Здание 3-секционное, секции имеют прямоугольную форму в плане с 

габаритными размерами 1 секция – 104х10м, 2 секция – 32х10м, 3 секция – 68х10м. 

Количество этажей – 9. 

Здание панельного типа. 

2. Контролируемые параметры (в том числе предполагаемое 
количество и участки фиксации их изменений) конструкций 

строящегося (реконструируемого) объекта, его основания, в том 
числе окружающего грунтового массива и уровня подземных вод, 

и окружающей застройки и этапы их первоначальной фиксации 

Контролируемыми параметрами деформаций в процессе проведения 

геодезического мониторинга являются величины изменения взаимного положения 

контролируемых точек здания относительно друг друга или относительно 

положения, заданного проектной документацией или первоначально определенного 

при проведении периодических измерений. Для определения контролируемых 

параметров деформаций проводят геодезические измерения вертикальных и 

горизонтальных смещений контрольных точек в соответствующих плоскостях: 

вертикальной и горизонтальной.  

К контролируемым параметрам конструкций строящегося объекта и его 

основания относятся: 

- абсолютная осадка фундамента; 

- дополнительная разность осадки фундамента. 

Начальный этап геотехнического мониторинга: 

— установка устройств для наблюдений за изменениями контролируемых 

параметров (знаков, марок, маяков, датчиков и др.). Схема установки маяков и 

реперов приведена в графической части; 

— фиксация первоначального положения (состояния, значения и т.д.) 

контролируемых параметров основания, фундаментов и конструкций вновь 

возводимого сооружения и конструкций сооружений окружающей застройки; 

— подготовка начальной отчетной документации. 

Фиксация первоначального состояния конструкций сооружений окружающей 

застройки, в том числе подземных инженерных коммуникаций, выполнить путем их 

визуально-инструментального обследования, которое проводится до начала 

подготовки строительной площадки. В результате обследования фиксировать 

выявленные дефекты (при необходимости, составляется соответствующий акт 

обследования технического состояния сооружений с участием заинтересованных 

сторон). 



3. Методы фиксации изменений контролируемых параметров и 
требования к точности измерений (в том числе класс точности 

геодезических измерений по ГОСТ 24846 и др.); 

При выполнении геотехнического мониторинга применяются следующие 

методы:  

- визуально-инструментальные — наблюдения за состоянием конструкций, 

фотофиксация; 

- геодезические — фиксация перемещений марок с применением нивелиров, 

теодолитов, тахеометров и навигационных спутниковых систем на основании 

локальной сети реперов: настенные репера не менее 2-х шт. на грань наблюдаемого 

здания; 2 настенных репера, устанавливаемых на несущих конструкциях соседних 

зданий, осадка фундаментов которых стабилизировалась.  

Контролируемые параметры должны измеряться и вычисляться в величинах, 

определенных в Международной метрической системе единиц измерений, 

применяемой в Российской Федерации в соответствии с Постановлением 

Правительства РФ от 31.10.2009 № 879 «Об утверждении Положения о единицах 

величин, допускаемых к применению в Российской Федерации» и ГОСТ 8.417- 2002.  

В процессе проведения геодезического мониторинга перечень и точность 

определения контролируемых параметров деформации может корректироваться по 

решению Генпроектировщика.  

Точность измерения — II по ГОСТ 24846-2012 

4. Этапы, периодичность и сроки проведения наблюдений за 
контролируемыми параметрами с учетом последовательности 

возведения сооружения. 
 

Объемы, сроки, 
периодичность и 
методы 

Геотехнический мониторинг сооружения 

Оснований и фундаментов Каркас здания 

Сроки 
выполнения 

работ 

С начала строительства и не 
менее полугода после 

завершения строительства 
каркаса 

До начала строительства и не 
менее полугода после 

завершения строительства 
каркаса 

Периодичность 

фиксации 
контролируемых 
параметров 

Каждые 2 недели на этапе 

забивки свайного поля. 
После забивки свайного 
поля раз в 3 месяца. 

Не реже одного раза в месяц  

При выполнении работ по геотехническому мониторингу необходимо 

проводить регулярные визуальные обследования состояния конструкций 

сооружений окружающей застройки не реже 1 раза в месяц. 

 

5. Требования к структуре, составу и периодичности подготовки 
отчетной документации. 

На все виды работ составить соответствующие акты приемки-передачи с 

предоставлением Заказчику. Состав и периодичность предоставления отчетных 

документов определены в договоре и техническом задании на производство работ. 

К отчетной документации относятся: 



- начальный отчет, включающий методы наблюдения за изменениями 

контролируемых параметров, характеристики применяемого оборудования, 

результаты оценки точности измерений, схемы фактического расположений 

участков измерений контролируемых параметров, результаты фиксации их 

первоначального положения, состояния и др.; 

- промежуточные отчеты, включающие оперативную информацию по 

изменениям контролируемых параметров, анализ результатов измерений и их 

сопоставление с прогнозируемыми и предельными величинами и рекомендации о 

необходимых дополнительных защитных, компенсационных или 

противоаварийных мероприятиях (при выявлении отклонений контролируемых 

параметров от ожидаемых величин) и др.; 

- итоговый (заключительный) отчет, включающий окончательные результаты 

фиксации изменений контролируемых параметров, подтверждающие их 

стабилизацию, анализ результатов измерений и их сопоставление с 

прогнозируемыми и предельными величинами, последствия влияния на 

окружающую застройку, рекомендации по необходимым ремонтно-

восстановительным мероприятиям и др. 

6. Методика измерений, оценка точности измерений и др.; 

Контроль параметров выполнять согласно ГОСТ 24846-2012 Грунты. Методы 

измерения деформаций оснований зданий и сооружений. 
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