Договор N _
участия в долевом строительстве многоквартирного дома

(с условием о расчетах по счету эскроу)

г. Бийск                                                                                                            __ _____ 2024 г
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «РДМ», именуемое в дальнейшем "Застройщик", в лице директора Черных Алексея Станиславовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и ______________________________________(ФИО) ____________ г.р.; место рождения: ___________________________, паспорт ________________ выдан ____________________________________ г. Прописка: ________________________, СНИЛС __________________, именуемая в дальнейшем "Участник долевого строительства", с другой стороны, при совместном упоминании именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Дом (наименование объекта, ЖК «Континент») по адресу Российская Федерация, Алтайский край, городской округ город Бийск, г. Бийск, западнее административного здания по ул. Обская, 1/3, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома передать Квартиру, указанную в п. 1.2 настоящего Договора, Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Квартиру при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Дома.

Основные проектные характеристики многоквартирного дома:

-
Назначение:  Жилое

-
Количество этажей: 7 этажей, в том числе подземный этаж 

-
Общая площадь:  4837,79 кв.м.

-
Материал наружных стен: кирпич

-
Материал поэтажных перекрытий: сборные железобетонные многопустотные плиты

-
Класс энергоэффективности: А (очень высокий)

-
Класс сейсмостойкости: 7 баллов

1.2. Квартира - объект долевого строительства, то есть жилое помещение, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома и входящее в состав Дома. Квартира состоит из __ комнат, будет находиться в Доме в __ секции на __ этаже (номер на площадке ___, строительный номер ___), общая площадь ___ кв.м. в соответствии с проектной документацией.

1.3. Правом на оформление Квартиры в собственность Участник долевого строительства наделяется после выполнения обязательств по финансированию в полном объеме, завершения строительства жилого дома и его приемки государственной приемочной комиссией, подписания передаточного акта Квартиры. Обязательства и все расходы, а также ответственность по государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиру принимает на себя Участник долевого строительства.

1.4 Квартира передается Участнику долевого строительства с отделкой, которая включает в себя цементную стяжку полов, штукатурка стен, на окнах устанавливается пластиковый стеклопакет (без подоконной доски), гидроизоляцию полов в санузле, монтажом вертикальных труб холодного, горячего водоснабжения и канализации в санузле, с  установкой прибора учета холодного и горячего водоснабжения, установку входной двери, электрического щита распределителя, радиаторов, остекление лоджий.

1.5. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на дату подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, не являются предметом спора, ареста, судебного разбирательства, не обременены какими-либо иными правами третьих лиц, а также, что ранее в отношении Объекта долевого строительства не совершалось сделок, следствием которых может быть возникновение прав третьих лиц

1.6. Земельные участки, на которых строится многоквартирный многоэтажный дом  (по генплану), входящие в состав Объекта капитального строительства Многоквартирные жилые дома на земельных участках с кадастровыми номерами: 22:65:011352:242, 22:65:011352:239, а также элементы озеленения и благоустройства, необходимые для эксплуатации указанных многоквартирных домов, будут сформированы в соответствии с частью 4 статьи 16 Федеральный закон "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации" от 29.12.2004 № 189-ФЗ, после окончания строительства всех многоквартирных домов. После постановки сформированного для эксплуатации многоквартирного дома, земельного участка на государственный кадастровый учет, такой земельный участок перейдет бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений многоквартирных домов со всеми элементами благоустройства в соответствии с проектом строительства Объекта капитального строительства.
2. Порядок исполнения Договора


2.1. Срок завершения строительства (создания) Жилого дома и получения разрешения на его ввод в эксплуатацию согласно примерному графику реализации проекта строительства, включающему информацию об этапах и о сроках его реализации, – не позднее 16 ноября 2024 г. Ввод в эксплуатацию подтверждается разрешением на ввод Жилого дома в эксплуатацию, выданным уполномоченным органом. 

         2.2. Срок передачи Объекта долевого строительства Участнику– не позднее 31 декабря 2025 г. 

Допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства, но не ранее ввода Жилого дома в эксплуатацию.

2.3. Передача Квартиры осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

2.4. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома Застройщик обязан передать Квартиру в течение 30 (тридцати) рабочих дней.

2.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Квартиры до ее передачи Участнику долевого строительства по передаточному акту несет Застройщик.

2.6. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Квартиры требованиям действующего законодательства Российской Федерации, и отказаться от подписания передаточного акта до устранения указанных несоответствий.

3. Цена Договора и порядок оплаты

3.1. Стоимость Квартиры по настоящему Договору составляет _______ (__________) рублей __ коп.
3.2. Оплата цены настоящего Договора участия в долевом строительстве производится путем внесения Участником долевого строительства денежных средств в размере Депонируемой суммы на счет эскроу, открываемый (в  ПАО «Сбербанк России» –эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 (800) 555 55 50 – для мобильных и городских, Бенефициар: ООО «Специализированный застройщик «РДМ».

Депонируемая сумма (цена Договора участия в долевом строительстве): _______ (_______) рублей 00 копеек
Оплата Цены Договора, указанной в п. 3.1. Договора, осуществляется за счет собственных средств Участника долевого строительства в размере _____ (_______) рублей ___ коп. и за счет кредитных средств в размере ______ (____________) рублей __ копеек, предоставляемых Банком _______________ (местонахождение: _________, почтовый адрес: _____________, ИНН _________, КПП _________, генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № __ от ______ года, к/с в ГУ Банка России по ЦФО № ________________, БИК _______), (далее по тексту - «Банк») согласно Кредитному договору №_______ от _______ г., заключенного между _________ и Участником долевого строительства в г. _____ Алтайского края.
Срок ____ месяцев. Иные условия предоставления кредита предусмотрены кредитным договором.

3.3. Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной Договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.

3.4. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение уполномоченному банку, являющемуся эскроу-агентом по счету эскроу, не выплачивается.

3.5. Цена Договора может быть изменена в случае, увеличения или уменьшения площади Квартиры по результатам его обмеров органами технической инвентаризации.

В случае если фактическая общая площадь Квартиры с учетом площади балкона (лоджии), посчитанной органами технической инвентаризации с понижающим коэффициентом, изменится в сторону увеличения от общей проектной площади, Участник обязуется оплатить разницу, исходя из расчетной стоимости квадратного метра, определенной в соответствии с п. 3.1 Договора.

При этом разница в площади 0.5 кв. м. является допустимой и оплате не подлежит

В случае если фактическая общая площадь Квартиры с учетом площади балкона (лоджии), посчитанной органами технической инвентаризации с понижающим коэффициентом, изменится в сторону уменьшения от общей проектной площади, Застройщик обязуется вернуть разницу, исходя из расчетной стоимости квадратного метра общей площади Квартиры, не более чем за 2 кв.м., определенной в соответствии с п. 3.1 договора, при этом разница в площади 0.5 кв. м. является допустимой и оплате не подлежит. 

Определенные по результатам обмеров расхождения в площади Квартиры и окончательная Цена Договора фиксируются Актом сверки взаимных расчетов к Договору и в передаточном акте (далее так же Акт приема-передачи Объекта) и не требуют подписания Дополнительного соглашения к Договору в связи с установлением способа их определения.

Доплата Цены Договора Участником должна быть произведена не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента получения Участником от Застройщика письменного уведомления об изменении площади Квартиры по результатам технической инвентаризации, проведенной органом технической инвентаризации, с расчетом суммы, подлежащей доплате.

Возврат части Цены Договора в связи с уменьшением площади Квартиры по результатам технической инвентаризации производится Застройщиком не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента получения Застройщиком письменного заявления Участника, поданного на основании результатов технической инвентаризации, проведенной органом технической инвентаризации, по банковским реквизитам Участника, указанным в Договоре или сообщенным им дополнительно в письменной форме.

Обязательства Участника по уплате Цены Договора считаются исполненными после внесения денежных средств в полном объеме, предусмотренном Договором.
3.6. Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23.12.2003 N 177-ФЗ "О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации" до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и государственной регистрации права собственности в отношении объекта (объектов) долевого строительства, входящего в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, Застройщик и Участник долевого строительства обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком.

3.7. На основании ст. 77, 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.

Залог прав требований Участника долевого строительства по настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Объекта долевого строительства, на Участника. 

      На основании ст.ст. 77, 77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Квартира находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.

Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, уступка права требования, перепланировка/переустройство Квартиры могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.

Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Застройщик обязуется:

4.1.1. Добросовестно выполнить свои обязательства по Договору.

4.1.2. Наряду с документами, необходимыми для государственной регистрации настоящего Договора, раскрывать следующую информацию:

1) разрешение на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства;

2) разрешение на строительство; заключение экспертизы проектной документации (если проведение такой экспертизы установлено федеральным законом); документы, подтверждающие права застройщика на земельный участок.

3) проектную декларацию;

4) заключение уполномоченного органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации о соответствии Застройщика и проектной декларации установленным требованиям;

5) проект договора участия в долевом строительстве или проекты таких договоров, используемые Застройщиком для привлечения денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирного дома, отвечающие требованиям Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации";

6) условия привлечения денежных средств участников долевого строительства по настоящему Договору на счетах эскроу;

7) иную информацию, предусмотренную Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

4.1.3. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства, исключительно для строительства (создания) им многоквартирного жилого дома в соответствии с проектной документацией.

4.1.4. Внести в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию, в течение 20 (Двадцати) рабочих дней со дня изменения соответствующих сведений.

4.1.5. Ежеквартально вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации.

4.1.6. Опубликовать изменения в порядке, установленном для опубликования проектной декларации, в течение 20 (двадцати) рабочих дней со дня внесения изменений в проектную декларацию.

4.1.7. После сдачи объекта незамедлительно направить Участнику долевого строительства уведомление о передаче Участнику долевого строительства   Квартиры не позднее срока, предусмотренного Договором.

4.1.8. В случае если строительство (создание) многоквартирного жилого дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее, чем за 10 (десять) календарных дней до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Квартиры. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства Участнику долевого строительства  оформляется дополнительным соглашением.

4.1.9. Передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора.

4.1.10. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию жилого дома.

4.1.11. По письменному требованию передать Участнику долевого строительства документы, необходимые для регистрации права собственности на квартиру.

4.1.12. Возвратить денежные средства, уплаченные Участнику долевого строительства по Договору,  в случае признания сделки недействительной.

4.2. Участник долевого строительства обязуется:

4.2.1. Своевременно, в срок, предусмотренный п. 3.2 настоящего Договора, внести денежные средства, предусмотренные п. 3.1 настоящего Договора, на счет эскроу, открытый в уполномоченном банке.

4.2.2. Приступить к приемке Квартиры по передаточному акту в течение 5 (пяти) календарных дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Квартиры к передаче.

4.2.3. В случае обнаружения недостатков Квартиры или многоквартирного дома немедленно заявить об этом Застройщику.

4.3. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.

4.4. Обязательства Участника  долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта.

4.5. Застройщик вправе при отсутствии выявленных Участником долевого строительства недостатков Квартиры реализовать ее в случае ее не приемки или уклонения от ее приемки Участником долевого строительства более 30 (тридцать) календарных дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Квартиры к передаче. Вырученные при этом денежные средства подлежат возврату Участнику долевого строительства за вычетом расходов Застройщика.

4.6. Участник долевого строительства вправе:

4.6.1. Обратиться в территориальное бюро технической инвентаризации для определения фактической общей площади и (или) общего объема Квартиры.

4.6.2. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Квартиру после подписания Застройщиком и им самим передаточного акта.

4.6.3. Назначить Застройщику новый срок, если он нарушил сроки выполнения работ.

4.7. Вступая в число Участников долевого строительства по строительству Дома, Участник долевого строительства приобретает право на часть незавершенного строительством многоквартирного дома, являющегося общей долевой собственностью.

5. Ответственность Сторон

5.1. Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные этим нарушением убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа за счет собственных или заемных средств Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

5.3. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства квартиры, указанного в п. 2.2 Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки.

6. Срок действия Договора. Досрочное расторжение

6.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

6.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, ввода многоквартирного дома в эксплуатацию, государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиру согласно условиям настоящего Договора и полного расчета между Сторонами.

6.3. Помимо оснований досрочного прекращения действия настоящего Договора, предусмотренных законодательством Российской Федерации, расторжение настоящего Договора до истечения срока его действия возможно в следующих случаях:

6.3.1. Участник долевого строительства имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор в следующих случаях:

- неисполнение Застройщиком обязательства по передаче Квартиры в срок, превышающий установленный настоящим Договором на 2 (два) месяца;

- наличие требования кредитора о досрочном исполнении Застройщиком обязательств по кредитному договору (договору займа) и об обращении взыскания на земельный участок, принадлежащий Застройщику на праве собственности, или право аренды, право субаренды указанного земельного участка и строящегося (создаваемого) на этом земельном участке многоквартирного дома, являющемся предметом залога (ипотеки) и обеспечивающим исполнение настоящего Договора, в предусмотренных законом, кредитным договором (договором займа) и (или) договором залога (ипотеки) в случаях;

- признания Застройщика банкротом и открытия конкурсного производства в соответствии с Федеральным законом от 26.10.2002 N 127-ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)";

- вступления в силу решения арбитражного суда о ликвидации Застройщика.

6.3.2. По требованию Участника долевого строительства настоящий Договор, может быть расторгнут в судебном порядке в случае:

- прекращения или приостановления строительства многоквартирного дома, в состав которого входит Квартира, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный настоящим Договором срок Квартира не будет передана Участнику долевого строительства;

- существенного изменения проектной документации строящегося многоквартирного дома, в состав которого входит Квартира, в том числе существенного изменения размера Квартиры;

В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от Договора или в случае расторжения Договора в судебном порядке по указанным выше основаниям Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены Договора.

6.3.3. Застройщик имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор в случаях:

- систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, указанных в графике платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем 2 (два) раза в течение 12 (двенадцати) месяцев или просрочки внесения платежа в течение более чем 2 (два) месяца (при внесении платежей по Графику);

В случае одностороннего отказа Застройщика от Договора по указанным выше основаниям Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены Договора, в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

6.4. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения настоящего Договора Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.

6.5. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу.

6.6. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть сделаны в письменной форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными представителями каждой из Сторон. Обо всех изменениях Стороны обязуются уведомлять Банк в письменном виде не позднее, чем за 5 (Пять) рабочих дней до планируемой даты их внесения, путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении. 
В случае расторжения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным  законом или договором, денежные средства со счета эскроу, подлежат возврату Участнику долевого строительства, путем их перечисления эскроу-агентом на счет Участника долевого строительства № ______________ открытого в _____________. При заключении договора счета эскроу, Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу указанный номер счета, в качестве счета на который осуществляется возврат денежных средств. В случае, если к моменту расторжения настоящего Договора, денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на указанный выше счет, предварительно уведомив Банк о возврате денежных средств не менее чем за 5 рабочих дней до их отправки путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении. 

7. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор)

7.1. Стороны по настоящему Договору освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, форс-мажорных обстоятельств. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более 2 (двух) месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

8. Гарантия качества

8.1. Квартира должна соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.

8.2. В случае если Квартира и/или многоквартирный дом построены (созданы) Застройщиком с отступлениями от условий настоящего Договора, приведшими к ухудшению качества Квартиры, или с иными недостатками, которые делают ее непригодной для предусмотренного настоящим Договором использования, Участник долевого строительства по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:

1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) соразмерного уменьшения цены Договора;

3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.

8.3. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Квартиры и/или многоквартирного дома при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

8.4. Застройщик устанавливает гарантийный срок 5 (пять)  лет с момента передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства.

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, устанавливается три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания передаточного акта.

 Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого инвестирования при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

9.3. В случае не достижения согласия по спорному/спорным вопросу/вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в Бийский городской суд.

10. Заключительные положения

10.1. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, а также для органа, осуществляющего его государственную регистрацию.

10.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны немедленно (в течение 30 (тридцати) рабочих дней) извещать друг друга.

10.3. Всякие изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями обеих Сторон и подлежат государственной регистрации.

10.4. Ни одна из Сторон не имеет права передавать свои права и обязательства по настоящему Договору третьим лицам без письменного согласия другой Стороны.


Приложение: местоположение объекта долевого строительства на плане создаваемого объекта недвижимого имущества

11. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	Застройщик:

 ООО «Специализированный застройщик «РДМ»
	Участники: (ФИО)



	ОГРН 121220000380

ИНН/КПП 2204093409/220401001

Адрес местонахождения 659303, Алтайский край, г. Бийск, пер. Николая Гастелло, д. 6, офис 4

Р/с 40702810502000011180

ПАО Сбербанк БИК 040173604

К/с 30101810200000000604
	

	Директор _____________Черных А.С. 

подпись


	___________________/_________________
Подпись




                                                          Приложение к Договору N____
участия в долевом строительстве многоквартирного дома

                                               (с условием о расчетах по счету эскроу) от «__» _______ 202_г.
[image: image1.jpg]



[image: image2]Объект долевого строительства квартира № __  расположена в многоквартирном доме:

-
Назначение:  Жилое

-
Количество этажей: 7 этажей, в т.ч. подвальный этаж 

-
Общая площадь:  4837,79 кв.м.

-
Материал наружных стен: кирпич 

-
Материал поэтажных перекрытий: сборные железобетонные многопустотные плиты

- Класс энергоэффективности: А (очень высокий)

-
Класс сейсмостойкости: 7 баллов

В соответствии со сведениями проектной документацией на многоквартирный жилой дом, расположенный адрес г. Бийск, западнее административного здания по ул. Обская, 1/3. 

Черных А.С.                                                                                             _____________

