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Разрешение Обозначение 01 02 23 841 – ПЗУ 

14-24 
Наименование 

объекта 
Жилой комплекс «СОЛНЕЧНЫЙ» в районе ул. 

Горького в г. Артем.  Девятиэтажный жилой дом №10 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

1 Все 

Исправлена общая площадь квартир. 

Внесены изменения в расчет нормируемых 
элементов дворового благоустройства. 

Внесены изменения в экспликацию зданий и 
сооружений. 

4 

 

Изменена (уменьшена до 4,5 м) ширина 
проезда вдоль оси Г здания, увеличена 
площадь газона. 

Корректировка технико-экономических 
показателей в части площади твердых 
покрытий и озеленения, процента озеленения. 

Изменена (уменьшена до 4,5 м) ширина 
проезда вдоль оси Г здания, увеличена 
площадь газона. 

Корректировка технико-экономических 
показателей в части площади твердых 
покрытий и озеленения, процента озеленения. 

Исключение указаний об использовании части 
земельного участка, находящегося в 
кадастровом квартале 25:27:030201, 
площадью 1031 кв.м, на основании 
разрешения № 99 от 19.05.2023г.. 

Добавлены указания об использовании 
земельного участка площадью 6915 кв. м, 
находящегося в кадастровом квартале 
25:27:030201, согласно разрешению № 69 от 
25.04.2023 г. 
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ООО «ПЛАН»  Н.контр. Тулина  05.23 

    
 

С
ог

ла
со

ва
н

о:
 

  

Д
ат

а 

  

П
од

п
и

сь
 

  

Ф
ам

и
ли

я 

  

Д
о

лж
н

ос
ть

 

 

 

В
за

м
.и

н
в.

№
  

 

 

П
од

п
и

сь
 и

 д
ат

а  

 

 

 

И
н

в.
№

 П
о

д
л.

  

 

СОДЕРЖАНИЕ  

Обозначение Наименование Примечание 

01 02 23 841 – ПЗУ – С  Содержание 2-3 

01 02 23 841 – СП Состав проектной документации 4 

01 02 23 841 – ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка 5-10 

 
2.1 Характеристика земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта 
5 

 

2.2 Обоснование границ санитарно-защитных 

зон объектов капитального строительства в 

пределах границ земельного участка 

6 

 

2.3 Обоснование планировочной организации 

земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим 

регламентами либо документами об 

использовании земельного участка (если на 

земельный участок не распространяется 

действие градостроительного регламента или 

в отношении него не устанавливается 

градостроительный регламент) 

6-8 

 
2.4 Технико-экономические показатели 

земельного участка 
9 

 

2.5 Обоснование решений по инженерной 

подготовке территории, в том числе решений 

по инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий 

опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

9-10 

 
2.6 Описание организации рельефа 

вертикальной планировкой 
10 
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Обозначение Наименование Примечание 

 
2.7 Описание решений по благоустройству 

территории 
10 

 

2.8 Обоснование схем транспортных 

коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту 

11 

 Список литературы 12 

01 02 23 841 – ПЗУ Графическая часть 13-18 

1 Ситуационный план М 1:2000 13 

2 
Схема планировочной организации 

земельного участка М 1:500 
14 

3 План земляных масс М 1:500 15 

4 
Сводный план сетей инженерно-технического 

обеспечения М 1:500 
16 

5 План благоустройства   М 1:500 17 

6 Разбивочный план осей здания М 1:500 18 
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Состав проектной документации 

№ 
тома 

Обозначение Наименование 
Приме-
чание 

1 01 02 23 841 – ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 01 02 23 841 – ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной 
организации земельного участка 

 

3 01 02 23 841 – АР Раздел 3. Объемно-планировочные и 
архитектурные решения 

 

4 01 02 23 841 – КР Раздел 4. Конструктивные решения  

5 01 02 23 841 – ИОС1 Раздел 5. Подраздел 1. Система 
электроснабжения 

 

6 01 02 23 841 – ИОС2(3) Раздел 5. Подраздел 2(3). Система 
водоснабжения и водоотведения 

 

7 01 02 23 841 – ИОС4 Раздел 5. Подраздел 4. Отопление, 
вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети 

 

8 01 02 23 841 – ИОС 5 Раздел 5. Подраздел 5. Сети связи  

9 01 02 23 841 – ПОС Раздел 7. Проект организации 
строительства  

10 01 02 23 841 – ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

 

11 01 02 23 841 – ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности  

12 01 02 23 841 – ТБЭ Раздел 10. Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства 

 

13 01 02 23 841 – ОДИ Раздел 11.  Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов  

Расчеты, хранящиеся в архиве проектной организации 

14 01 02 23 841 – ООС. Р Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды. Расчеты.  
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2.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта 

 

Проект выполнен на топографической съемке М 1:500, система высот 

Балтийская 1977 года. Система координат МСК-25. 

Проектная документация разработана на основании: 

- задания на разработку проектной документации; 

- градостроительного плана земельного участка; 

- технических условий и договоров инженерного обеспечения; 

- нормативной технической документации, приведенной ниже в списке 

литературы. 

Земельный участок, предоставленный для строительства многоквартирного 

жилого дома, находится в г. Артёме, в районе ул. Горького. 

Участок неправильной геометрической формы, многоконтурный. 

Максимальная протяженность участка с запада на восток составляет 41 м, с севера на 

юг – 65 м. Максимальная отметка на участке составляет – 42.46 м, минимальная – 

38.78 м. 

Проектируемая территория граничит с существующей застройкой с севера и с 

юга, существующим проездом и существующей застройкой - с востока, и 

территорией гаражей - с запада. Подъезд к объекту осуществляется с улицы Горького. 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми 

условиями использования территории – приаэродромная территория (третья, 

четвертая, пятая, шестая подзоны). 

Земельный участок частично расположен: в границах зоны с особыми 

условиями использования территории – водоохранная зона водного объекта; в 

границах территории, используемой для организации проезда/подъездных путей. 
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2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка 

 

Обоснование границ санитарно-защитных зон для проектируемого объекта 

представлено в разделе 01 02 23 841-ООС – Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды. 

 

 

2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами, либо 

документами об использовании земельного участка (если на земельный участок 

не распространяется действие градостроительного регламента, или в отношении 

него не устанавливается градостроительный регламент) 

 

Земельный участок площадью 2547 кв. м с кадастровым номером 

25:27:030201:10700, предоставленный для размещения проектируемого жилого дома, 

относится к землям населенных пунктов. Согласно градостроительному плану 

земельного участка № RU 25302000-0000000000007570, утвержденному 

управлением архитектуры и градостроительства администрации Артемовского 

городского округа 28.04.2023 г., предоставленный земельный участок расположен в 

зоне Ж-4 – зоне застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более), одним 

из основных видов разрешенного использования земельного участка является 

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). 

На земельном участке планируется строительство девятиэтажного жилого 

дома.  

Общая площадь квартир – 2 376 кв.м.  

Расчет нормируемых элементов дворового благоустройства выполнен в 

соответствии с региональными нормативами, утвержденными постановлением «Об 
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утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования в 

Приморском крае» от 21 декабря 2016 года N 593-па. 

Площадки 
Показатель, кв. м 
на 100 м2 общей 
площади квартир 

Нормативная 
площадь 

Проектируемая 
площадь* 

Для игр детей дошкольного 
и младшего школьного 
возраста 

2,47 59 - 

Для отдыха взрослого 
населения 

0,7 17 - 

Для занятий физкультурой 2,6 62 - 

Для хозяйственных целей 2 48 170 

 

* В связи с принятием застройщиком решения о комплексном благоустройстве 

территории жилых домов и согласно Разрешению на использование земель или 

земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитута  

Администрации Артемовского городского округа от 23.03.2023 г. № 37 площадка для 

игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадки для занятий 

физкультурой и для отдыха взрослого населения расположены на смежном 

земельном участке, площадью 4252 кв. м,  находящемся в  кадастровом квартале 

25:27:030201. 

Согласно Разрешению на использование земель или земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, без 

предоставления земельных участков и установления сервитута Администрации 

Артемовского городского округа от 25.04.2023 г. № 69 часть земельного участка, 

находящаяся в кадастровом квартале 25:27:030201, площадью 6 915 кв. м 

предоставляется для размещения недостающих парковочных мест.  

Расчет требуемого количества парковочных мест для проектируемого объекта 

выполнен в соответствии с градостроительным планом земельного участка.  
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Согласно п. 2.3 градостроительного плана, количество парковочных мест для 

проектируемого жилого дома – 1 место на 100 кв.м жилой площади, но не менее 

1 места на 1 квартиру. 

1 427,40/100 ≈ 15 мест, где 1 427,40 – жилая площадь квартир; 

54 х 1 = 54 места, где 54 – количество квартир. 

Итого для проектируемого жилого дома необходимо 54 парковочных места. 

В соответствии с СП 59.13320.2020 п.5.2.1 следует выделять 10% мест (но не 

менее одного места) для транспорта инвалидов. 

54 х 10% ≈ 6 мест для стоянки транспортных средств инвалидов.  

Число специализированных машино-мест для транспортных средств 

инвалидов, в том числе передвигающихся на креслах-колясках, определяется 

расчетом, при числе мест от общего числа: 

- до 100 включительно – 5%, но не менее одного места. 

54 х 5% ≈ 3 расширенных места (размером 6,0 х 3,6). 

Фактически проектом предусмотрено 13 парковочных мест на открытой 

парковке, в том числе 6 мест для людей с инвалидностью, из них 3 

специализированных расширенных места для транспортных средств инвалидов, 

передвигающихся на кресле-коляске.  

Недостающие парковочные места находятся на земельном участке площадью 

6915 кв. м, находящемся в кадастровом квартале 25:27:030201, согласно Разрешению 

№ 69 от 25.04.2023 г. 
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2.4 Технико-экономические показатели земельного участка 

 

Наименование Ед. изм. Кол-во 

Площадь земельного участка в границах отвода кв.м 2 547 

Площадь участка в границах благоустройства кв.м 2 547 

Площадь застройки кв.м 424 

Площадь твердых покрытий, в том числе: кв.м 1 400 

- под нависающими конструкциями зданий кв.м 37 

Площадь озеленения, в том числе: кв.м 770 

- под нависающими конструкциями зданий кв.м 10 

Процент застройки % 17 

Процент озеленения % 30 

 

 

2.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 

том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод 

 

Организация стока поверхностных вод на участках осуществляется путем 

комплексного решения вопросов вертикальной планировки, замощения территории и 

водоотведения.  

Согласно техническому отчету по результатам инженерно-геологических 

изысканий 02.05-23/ИГИ по критерию подтопляемости участок относится к району  

I-А (подтопляемый в естественных условиях). Для защиты от подтопления и 

затопления территории поверхностными и грунтовыми водами проектом 

предполагается вертикальная планировка земельного участка с отводом ливневых вод 
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по уклонам от здания в пониженные места, устройством локальных очистных 

сооружений и сбросом в существующую ливневую канализацию. 

Базовая и расчетная сейсмичность участка оценивается в 6 баллов.  

СП 14.13330.2018 «Строительство в сейсмических районах» распространяется 

на проектирование зданий и сооружений на площадках сейсмичностью 7, 8 и 9 

баллов. Согласно техническому отчету по ИГИ на площадке проектирования 

сейсмичность 6 баллов, дополнительных решений не требуется.  

 

 

2.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Проект вертикальной планировки предусматривает мероприятия по 

организации поверхностного стока. Проектом предусмотрено устройство 

спланированного подъезда к зданию.  

Замена нарушенных поверхностей заложена в проектных решениях по 

благоустройству, предусматривающих создание искусственных покрытий на 

площадках и озеленение участков, не занятых сооружениями. 

 

 

2.7 Описание решений по благоустройству территории 

 

Покрытие проездов выполнено из двуслойного асфальтобетона толщиной 

15 см с обрамлением бордюрным камнем БР 100.30.15. Покрытие тротуаров 

выполнено из мелкозернистого асфальтобетона толщиной 5 см с обрамлением 

бордюрным камнем БР 100.20.8. Ширина тротуаров – 2м. Покрытие отмостки и 

площадки для мусоросборных контейнеров и складирования КГО выполнено из 

бетона толщиной 10 см. Озеленение газонными травами по растительному слою 

толщиной 15 см.  

Проектом предусмотрено наружное освещение. 
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2.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

 

Транспортная схема обслуживания базируется на сложившейся 

инфраструктуре. Движение автотранспорта и подъезд к объекту осуществляется с 

улицы Горького. На участке обеспечен круговой проезд транспортных средств. 

Минимальная ширина пожарного проезда на территории – 4,2 м. Расстояние от 

стен жилого дома до внутреннего края пожарного проезда составляет 5-8 м. 
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