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Введение 

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» разработан 

на основании технического задания Заказчика на проектирование с учетом сле-

дующих нормативных документов: 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»; 

- Федеральный закон "Технический регламент о требованиях пожарной без-

опасности" от 22.07.2008 N 123-ФЗ  

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты. Требования к объёмно-планировочным и 

конструктивным решениям»; 

- СП 22.13330.2016 «Основания и фундаменты»; 

- СНиП III-10-75 «Благоустройство территорий»; 

- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения»; 

- ГОСТ Р 21.1101-2013 «Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

- ГОСТ 21.508-93 СПДС «Правила выполнения рабочей документации гене-

ральных планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов». 

 

 

Схема планировочной организации земельного участка. 

а) характеристика земельного участка 

Участок проектируемого объекта расположен по адресу: Республика Крым, г. 

Симферополь, ул. Козлова/ул. Балаклавская, участок 5 Га. 3-я очередь строитель-

ства. Пусковой комплекс № 2. 

 Проектируемый объект является 3 очередью строительства территории жило-

го комплекса под названием «Строительство многоэтажной жилой застройки с 

объектами торгово-бытового назначения по адресу: ул. Козлова/Балаклавская, г. 

Симферополь. 3 очередь строительства 5 га», границами которого служат: с севе-

ро-востока – промышленная территория, с юго-запада – ул. Русская, с севера-

запада – ул. Балаклавская, с юга – ул. Ангарская. Проект планировки жилого мас-

сива утвержден Постановлением администрации города Симферополя от 

08.08.2016г.  №1786. 

С участком проектируемого объекта граничат: 

- с западной стороны – пустующие земли, отведенные под размещения 

объектов коммунального хозяйства; 



 

 
 5

 
 

Изм. 
 
Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 

 

Дата 

44-18-ПЗУ.ТЧ 
 

Лист 

3 

 И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

 
 

В
за

и
. 

и
н

в
. 

№
 

Формат А4  

 

Лист 

- с южной стороны – ранее запроектированный многоквартирный жи-

лой дом; 

- с северной стороны – пустующие земли, отведенные под освоение и для 

последующей застройки;  

- с восточной стороны - пустующие земли, отведенные под освоение и 

для последующей застройки. 

Рассматриваемый участок в настоящий момент представляет собой преиму-

щественно неспланированную территорию. В пределах участка не проходят сети. 

Местами на участке встречается насыпь грунта. 

В состав проектируемого объекта входят: 

- Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными 

нежилыми помещениями № 23 

Климатические условия приводятся согласно СП 131.13330.2012 «Строитель-

ная климатология», СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия. Актуализирован-

ная редакция», приложения 5 «Карты районирования территории СССР по клима-

тическим характеристикам» и СНиП II-7-81* «Строительство в сейсмических 

районах» (изм.5 по карте В).  

В геоструктурном отношении участок проектируемого строительства распо-

ложен в пределах структуры III порядка Севастопольско-Симферопольской блок-

моноклинали складчатого сооружения Горного Крыма. 

В геоморфологическом отношении участок расположен в центральной части 

Крымского предгорья, на северо-западном склоне Второй (Предгорной) гряды 

Крымских гор, представляя собой куэсту с моноклинальным падением пород на 

северо-запад.  

Абсолютные отметки на участке изменяются от 305,58 м до 310,45 м. 

Сводный геологический разрез представлен морскими отложениями симферо-

польской свиты среднего эоцена, представленными нумулитовыми известняками 

грубослоистыми полускальными и скальными, перекрытыми современными поч-

вами. 

Подземные воды залегают ниже глубины изучения 15 м.  

Согласно существующим схемам физико-географического районирования, 

участок изысканий входит в юго-восточный климатический район. Климатиче-

ский район – IV В. Участок изысканий входит в Крымское предгорье, занимаю-

щее северную часть горного Крыма и находящееся под влиянием моря и степей. 

Это определяет климатические условия, характеризующиеся умеренно-жарким, 

засушливым летом, теплой продолжительной осенью и умеренно-мягкой, с ча-

стыми оттепелями малоснежной зимой. 
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Главные климатические показатели данного района по обобщенным дан-

ным метеорологических исследований следующие: 

-среднегодовая температура воздуха +10,6 С; 

-средняя температура июля +21,5 С; 

-средняя температура января -0,5 С; 

-среднегодовая норма осадков – 505 мм/год. 

Глубина сезонного промерзания грунтов составляет 0,2 м. В особо холодные 

зимы - 0,7 м. 

Господствующее направление ветра (в процентном соотношении) – северо-

восточное и восточное. Наименьшее – с севера и северо-запада. 

б) обоснование санитарно-защитных зон 

В соответствии с СанПиН 2.2.1-2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для жи-

лых зданий санитарно-защитная зона не предусматривается. 

в) обоснование планировочной организации земельного участка 

Планировочная организация проектируемого земельного участка выполнена 

в соответствии с требованиями Заказчика, с требованиями проекта планировки 

территории «Строительство многоэтажной жилой застройки с объектами торго-

во-бытового назначения по адресу: ул. Козлова/Балаклавская, г. Симферополь. 3 

очередь строительства 5 га», границами которого служат: с северо-востока – 

промышленная территория, с юго-запада – ул. Русская, с севера-запада – ул. Ба-

лаклавская, с юга – ул. Ангарская, утвержденного Постановлением администра-

ции города Симферополя от 08.08.2016г.  №1786 и в соответствии с нормами 

градостроительного проектирования. 

Отступ от красной линии до проектируемых многоэтажных жилых домов бо-

лее 5 м. Коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки – согласно 

утвержденному ППТ. Размещение и ориентация жилых зданий обеспечивает 

продолжительность инсоляции проектируемых помещений и территории жилой 

застройки не менее 1,5 часа, что удовлетворяет требованиям п.14.21 СП 

42.13330.2016. Проектное размещение высотных зданий не нарушает требования 

по инсоляции в зоне сложившейся застройки. 

 

Расстояние между проектируемыми и существующими строениями на сосед-

них землевладениях составляет более 20 м, что не противоречит СП 

42.13330.2016 п.7.1. 
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г) технико-экономические показатели земельного участка 

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 

Количество 

Проектируемый 

участок в гра-

ницах ГПЗУ 

Территория в 

рамках благо-

устройства 

1 Площадь используемого 

участка 
м

2
 4031,94 1555,20 

2 Площадь застройки м
2
 1338,58 - 

3 Площадь твёрдого покрытия м
2
 2218,77 1406,27 

4 Площадь подпорных стен м
2
 22,24 31,01 

5 Площадь озеленения м
2
 452,35 117,92 

6 Процент озеленения % 11 8 

7 Коэффициент застройки - 0,33 - 

8 Процент использования 

участка 
% 100 100 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории 

Задача по решению проблемы защиты территории объекта на участке проек-

тирования от опасных природных и техногенных процессов не предусмотрена за-

данием на проектирование. 

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Вертикальная планировка решена с учетом максимально возможного сохране-

ния существующего рельефа и сокращения объемов земляных работ. 

Опорными точками вертикальной планировки приняты отметки по существу-

ющему проезду, выходящему на улицу Козлова. 

Поверхностный водоотвод осуществляется по проектируемым проездам на 

существующее твёрдое покрытие проездов. Так же предусмотрено устройство во-

доотводных лотков и дождеприемника. Продольные уклоны составляют от 5‰ до 

24‰. Поперечный уклон от 10‰ до 20‰. 

Тротуары решены в увязке с проездами. Отметки тротуаров на 10-15 см выше 

отметок проездов. 

На проектируемых тротуарах в местах движения маломобильных групп насе-

ления предусмотрены пониженные участки с возможностью беспрепятственного 

и безопасного перемещения через проектируемые проезды. 

В местах резких перепадов высот предусмотрено устройство подпорных стен. 

План земляных масс рассчитан методом квадратов, с сеткой разбивки – 10 м. 
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ж) описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство территории выполнено с учётом СНиП III-10-75 «Благо-

устройство территорий», СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений 

для маломобильных групп населения», СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Площадки для отдыха, игр и спорта размещены в соответствии с Проект пла-

нировки жилого массива, утвержденного Постановлением администрации города 

Симферополя от 08.08.2016г.  №1786. Площадки для игр детей, отдыха взрослых 

и занятий физкультурой предусмотрены при проектировании жилых домов №№ 

20, 21, 22 (по генеральному плану). 

Расчет необходимого числа контейнеров 

Расчет твердых бытовых отходов  

Согласно «Сборнику удельных показателей образования отходов произ-

водства и потребления», Москва, 1999 г. общая норма накопления ТБО по жи-

лищно-коммунальному хозяйству в среднем составляет 350-450 кг (1,2-1,5 куб. 

м.) на человека в год. 

Количество отходов определяется по формуле: 

Мотх = N x n, м
3
, где: 

N – численность жителей, 165 чел; 

n – годовая норма образования на одного человека, 0,40 т/год. 

Мотх = 165 х 0,40 = 66 т/год  

При плотности отходов 0,250 т/м
3
 объем составляет: 

Мотх = 66 : 0,250 = 264 м
3
/год 

 

Мусор и смет уличный 

Нормативное количество уличного смета просчитано в соответствии с СП 

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений», на основании которого смет с 1 м
2 
твердых покрытий составляет 

5 кг в год. 

Смет с территории объекта представляет собой, в основном, песок, хранится 

в контейнерах и по мере накопления вывозится на полигон ТБО для захоронения. 

Расчет образования смета с территории: 

P=S x q x 10
-3

, т/год, где: 

q - удельная норма смета с 1 м
2
 твердого покрытия, q = 5 кг/м

2
 (СП 

42.13330.2016); 

S – площадь территории с твердым покрытием, м
2
, 3645,2 

Р= 3645,2х5х10
-3

 = 18,2 т/год 

При плотности смета 0,75 т/м
3
 объем составляет: 

Р = 18,2:0,75 = 24,3 м
3
/год 



 

 
 9

 
 

Изм. 
 
Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 

 

Дата 

44-18-ПЗУ.ТЧ 
 

Лист 

7 

 И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

 
 

В
за

и
. 

и
н

в
. 

№
 

Формат А4  

 

Лист 

 

Всего ТБО и уличного смета: 288,3 м
3
/год 

 

Потребность в контейнерах  

При несменяемой системе число контейнеров, подлежащих расстановке на 

обслуживаемом участке, определяется по формуле: 

Б=(М х П х К)/(n x E), где 

М – годовой объем бытовых отходов и уличного смета, м
3
; 

К=1,25 – коэффициент неравномерности накопления отходов; 

П=1 – периодичность удаления отходов (1 раз в сутки); 

Е=0,75 м
3
 – вместимость контейнера; 

n – количество дней в году. 

Б = (288,3 х 1 х 1,25)/(365 х 0,75) = 1,3 

Итого для сбора отходов ТБО необходима установка двух мусорных кон-

тейнера.  

 

Потребность в парковочных машино-мест 

Расчет количества машино-мест ведется согласно СП 42.13330.2016 "Градо-

строительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", прило-

жение Ж "Нормы расчета стоянок автомобилей", СП 59.13330.2016 "Доступность 

зданий и сооружений для маломобильных групп населения" 

Согласно п.11.32 СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений", для данного уровня комфорта преду-

сматривается 1,2 машино-места на квартиру. Для 105 квартир необходимо: 

 105*1,2*0,9=113 машино-мест для постоянного хранения. 

В том числе: количество стоянок транспортных средств инвалидов прини-

мается по СП 59.3330.2016 п.5.2  10%, в том числе специализированные расши-

ренные места для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске. 

113*0,1=11 машино-мест. 

Габариты стандартных машино-мест  5,5 х 2,5м. 

Габариты машино-места для маломобильных групп населения, пользую-

щихся креслами-колясками   6,0 x 3,6 м. 

Тип покрытий автостоянок  - твердое: асфальтобетон по слою щебня, песка. 

 

Фактически проектом предусмотрено 59 маш/м для временного хранения 

автомобилей (в т.ч. 6 маш/м для МГН), размещенных на территории проектируе-

мого объекта. Остальные парковочные места планируется разместить вдоль улич-

но-дорожной сети согласно проекту планировки территории.  

 

Проектом приняты следующие решения по благоустройству: 
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1) покрытие площадки для подъезда автомобилей к проектируемым здани-

ям выполнены из асфальтобетона; 

2) хозяйственные площадки выполнены с асфальтобетонным покрытием; 

3) покрытие тротуаров выполнено из вибропрессованной плитки; 

4) озеленение территории предусматривает:  

 посадку деревьев; 

 посадку многолетников и лиственных кустарников; 

 устройство газонов; 

5) установка малых архитектурных форм и переносных изделий дополняет ар-

хитектурную выразительность проектируемого пространства и обеспечивает не-

обходимый комфорт для жильцов и посетителей.  

з) зонирование территории земельного участка 

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная 

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения. 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние грузоперевозки 

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная 

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения. 

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуника-

ций 

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная 

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения. 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд 

При разработке схемы движения транспорта на проектируемом участке при-

няты следующие проектные решения: 

- для обеспечения беспрепятственного проезда пожарной техники к проекти-

руемому 16-этажному зданию предусмотрен пожарный проезд шириной 6 м на 

расстоянии 8-10 м от наружных ограждающих конструкций с двух продольных 

сторон. 
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(внутри
границы
отвода/

прилегающая
территория)

Примечание

Проезд с покрытием из асфальтобетона

2

3

6

9

Площадка для стоянки 2 маш/м для МГН

Площадка для стоянки 7 маш/м

Площадка для стоянки 2 маш/м для МГН

1

1

1

Бортовой камень БР 100.30.15 1

1

1

м.п.

Бортовой камень БР 100.20.8

Бортовой камень БВ 100.30.15  (при устройстве пандусов)

м.п.

м.п.

2

1

8

Площадка для стоянки 5 маш/м 1

5

10

11

12

Тротуар с покрытием из вибропрессованной плитки

Площадка для стоянки 5 маш/м

Площадка для стоянки 8 маш/м

Площадка для стоянки 16 маш/м

Площадка для стоянки 5 маш/м

Площадка для стоянки 7 маш/м

Площадка для стоянки 2 маш/м для МГН

1Асфальтобетонная площадка для ТБО

13

1

1

1

1

1027,0 / 532,0

728,27 / 202,87

62,6 / 51,0

- / 42,0

59,2 / 37,1

3,5 / 38,5

255 / 154

241 / 38

14 / 3

- / 75,0

- / 68,6

4,7 / 274,4

2,3 / 76,2

   104,9

42,0

     - / 8,6

14

Отмостка с покрытием из вибропрессованной плитки 3     184,3

Подпорная стена 22,24 / 31,01
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Фракционный щебень ГОСТ 8267-93                                  

Цементно - песчаная смесь                                                   - Н=0,06м

Тип II - покрытие тротуаров вдоль основных проездов 

Плиты бетонные тротуарные   ГОСТ 17608-2017                - Н=0,06м

Тип I - проезды 

Бетон кл.В7,5  армированный сеткой Ф 5Вр-1 с шагом яч. 

200х200 мм с устройством деформационны швов через                                                   

Фракционный щебень   ГОСТ 8267-93

  20-40мм; 5-20 мм                                                                    -  Н=0,10м

Тип III - покрытие отмосток 

Цементно - песчаная смесь                                                   - Н=0,06м

  20-40мм; 5-20 мм                                                                    - Н=0,10м

Горячий плотный мелкозернистый

асфальтобетон  тип Б  марки II  ГОСТ 9128-2013  

 на вязком битуме БНД  и БН марки 60/90                             - Н=0,08м

40-70 мм; 5-20 мм, устраиваемый по способу заклинки       - Н=0,18м

Фракционный щебень  ГОСТ 8267-93

Плиты бетонные тротуарные   ГОСТ 17608-2017                - Н=0,06м

Спланированный  и  уплотненный  грунт до К упл.=0,98

( скелета грунта не менее 1.88г/см3) 

Спланированный  и  уплотненный  грунт до К упл.=0,98

( скелета грунта не менее 1.88г/см3) 

Спланированный  и  уплотненный  грунт до К упл.=0,98

( скелета грунта не менее 1.88г/см3) 

 каждые  6,0 м (асептированная доска толщ.15 мм)             - Н=0,08м    
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