ДОГОВОР № ____- ТУМ31
    ОБ УЧАСТИИ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

г. Владимир                                                           

   
                        «___» ___________20__г.

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Исторический Центр» в лице директора Дибирова Завурбега Дибировича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и

гражданин РФ ______, ___.___.___ года рождения, пол __, место рождения: ____, страховой номер индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионного страхования: __-__-__ __, паспорт __ __ ______, выдан ___ __.__.____ года, код подразделения __-__, зарегистрирован(а) по адресу: ___________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые в тексте настоящего Договора «Стороны», в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон) заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Определения и описание объекта

1.1. Если в тексте настоящего Договора не указано иное, следующие термины и определения имеют указанное значение:

Дом – многоквартирный дом, строительство которого организует Застройщик на земельном участке с кадастровым номером 33:20:014607:354 по адресу: Владимирская обл., МО г. Ковров (городской округ), г. Ковров, ул. Туманова, д. 31 (адрес указан в соответствии разрешением на строительство). Дому присвоен временный номер (в соответствии с проектной документацией и положительным заключением экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий № 33-2-1-3-065736-2023 от 31.10.2023г., номер в ЕГРЗ 33-2-1-3-065736-2023).

Дому присвоен номер (ID) в Единой информационной системе жилищного строительства – 57516.
Строительство Дома осуществляется в рамках строительства объекта капительного строительства «Девятиэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями» (наименование объекта капительного строительства указано в соответствии с разрешением на строительство). 
По завершению строительства Дому будет присвоен постоянный адрес. 

Объект в соответствии с проектной документацией имеет следующие характеристики: 

· Вид – Многоквартирный дом;

· Этажность (количество надземных этажей) – 9 этажей;

· Общая площадь Дома – 5 492,49 кв.м.;

· Материал наружных стен и каркаса - бескаркасные с несущими стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич); наружные стены с отделкой фасада по системе «Сенерджи» с последующей окраской; материал перекрытий - сборные железобетонные многопустотные плиты перекрытия
· Класс энергоэффективности – А;

· Класс сейсмостойкости – 5 и менее балов.
Объект долевого строительства определяется в соответствии с проектной документацией:

- квартира (или нежилое помещение) за номером __, которая будет находиться в доме, секция 1, на _ этаже, назначение - _______ (жилое / нежилое). Проектная общая площадь квартиры (без учета площади балконов/лоджий) определяется согласно проекту и предварительно составляет ___ кв.м., жилая площадь квартиры __ кв.м., количество комнат - __: площадь комнаты (с кухней) – __ кв.м., площадь прихожей – ___ кв.м., площадь сан.узла – __ кв.м., лоджия/балкон площадью __ кв.м. общая приведенная площадь квартиры (общая площадь квартиры с учетом площади лоджий/балконов с понижающим коэффициентом 0,5/0,3)____ кв.м., / Проектная общая площадь нежилого помещения определяется согласно проекту и предварительно составляет ___ кв.м., именуемая далее по тексту также «Объект долевого строительства».
Проектная общая площадь квартиры (без учета площади балконов/лоджий) исчисляется как сумма площадей всех частей квартиры, за исключением площади холодных помещений (балконов/лоджий).

Общая приведенная площадь квартиры (общая площадь квартиры с учетом площади балконов/лоджий с понижающим коэффициентом 0,3/0,5 соответственно) исчисляется как сумма площадей всех частей квартиры, а также площади холодных помещений: балконов/лоджий с понижающим коэффициентом 0,3/0,5 соответственно).

Фактическая площадь квартиры - Общая площадь квартиры (без учета площади балконов/лоджий), исчисленная на основании данных проведенных, уполномоченной организацией, обмеров жилых и (или) нежилых помещений Многоквартирного дома, необходимых для ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию.

При расчете Цены настоящего Договора, т.е. размера денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства объекта долевого строительства, используется Общая приведенная площадь квартиры.

Указанный номер квартиры является предварительным номером, присвоенным квартире на период строительства Дома. К моменту ввода в эксплуатацию построенного Дома квартире будет присвоен постоянный номер.

Фактическая площадь Объекта долевого строительства, приобретаемого Участником долевого строительства, может быть уточнена к моменту передачи Объекта долевого строительства. 

Третьи лица – любые физические и юридические лица, не являющиеся сторонами настоящего Договора. 
2. Предмет договора.

2.1.
Предметом настоящего Договора является деятельность сторон по осуществлению строительства дома, в том числе:

•
выполнения Застройщиком своими силами и (или) с привлечением других лиц работ по обеспечению строительства указанного дома;

•
финансирование Участником долевого строительства Объектов долевого строительства, в строящемся доме.

План квартиры, включающий ее описание и местоположение в Доме, приводится в Приложении №1 к Договору и является его неотъемлемой частью.
2.2. Застройщик обладает правом собственности на земельный участок с кадастровым номером 33:20:014607:354, площадь земельного участка 2 754 кв.м., на основании договор купли-продажи от 10.02.2020, запись о регистрации № 33:20:0114607:9-33/025/2020-4 от 26.02.2020, Соглашения № 08-03-11/216 о перераспределении земель и (или) земельных участков , государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в частной собственности, на территории муниципального образования город Ковров от 10.11.2022г. 
2.3. Разрешение на строительство № 33-20-2630-2023 выдано 17.11.2023 г. Администрация Муниципального образования г. Ковров, согласно которому Застройщик ведет строительство Дома. Срок действия разрешения – до 17 июля 2026 года. 

2.4. Проектная декларация размещена в единой информационной системе жилищного строительства. Участник долевого строительства ознакомлен с проектной декларацией и проектом строительства. 
После подписания настоящего договора Участник долевого строительства самостоятельно отслеживает в Единой информационной системе жилищного строительства изменения в вышеуказанные документы. 

2.5. Застройщик планирует ввести дом в эксплуатацию в III квартале 2025 года и передать объект долевого строительства Участнику долевого строительства до  31.03.2026 года. Застройщик имеет право на досрочный ввод дома в эксплуатацию и передачу объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

3.1.
Цена настоящего Договора (долевой взнос), т.е. размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства объекта долевого строительства определена сторонами и составляет ___ (__) рублей 00 копеек, НДС не облагается.
3.2. Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских.

- Бенефициар: ООО Специализированный застройщик «Исторический Центр».
- Депонируемая сумма: ___________ (полностью) рублей___ копеек.

- Депонент: Участник долевого строительства;

- Срок и порядок перечисления Депонентом суммы депонирования на счет эскроу указан в п.3.4. настоящего Договора;

- Срок условного депонирования денежных средств истекает по окончанию шестого месяца после срока ввода в эксплуатацию создаваемого Застройщиком Дома, в состав которого входит Объект долевого строительства;

- Основания перечисления Застройщику депонированной суммы: разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства.

3.3. Цена настоящего Договора является фиксированной и изменению не подлежит, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором.
3.4. Уплата цены настоящего Договора производится с использованием специального эскроу-счета, согласно п. 3.2. Договора в следующем порядке:

Вариант 1. Стандартный расчет.

- За счет собственных средств сумму в размере_____________________ – не позднее…   (….) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;

- За счет кредитных средств сумму в размере ______________, - не позднее … (….) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.

    Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» (в лице) (указать реквизиты кредитующего филиала), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк). 

(Указывается по выбору, либо:)

    Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому между Участником долевого строительства и Банком (далее по тексту – Кредитный договор), в сумме ____      на срок ___      _. 

Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.

(либо:)

    Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №__________ (указывается при наличии) от____________________ , заключаемому в городе______________ между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный договор», Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.

Вариант 2. формулировка при использовании программы «Ипотека в рассрочку» и перечислении денежных средств на счет эскроу.

- За счет собственных средств сумму в размере_____________________ – не позднее…   (….) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;

- За счет кредитных средств сумму в размере ______________.

    Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» (в лице) (указать реквизиты кредитующего филиала), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк). 

(Указывается по выбору, либо:)

    Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому между Участником долевого строительства и Банком (далее по тексту – Кредитный договор), в сумме ____      на срок ___      _. 

Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.

(либо:)

     Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №__________ (указывается при наличии)  от____________________ , заключаемому в городе______________ между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный договор», Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.

- Часть кредитных денежных средств в размере _________ рублей перечисляется в течение __ (______) рабочих дней от даты регистрации Договора в органе регистрации прав и залога прав в пользу Банка, но не ранее предоставления в Банк документов, подтверждающих оплату Участником денежных средств в размере, указанном в п.____ Договора. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на счет эскроу.

- Часть кредитных денежных средств в размере ___________________рублей перечисляется в течение __ (______) _______, но не позднее даты ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию.  Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на счет эскроу.

Вариант 3. формулировка при перечислении денежных средств на счет эскроу с использованием номинального счета общества с ООО «Домклик».

• при выдаче кредита на основании подписанного сторонами Договора инвестирования строительства (договор участия в долевом строительстве) Объекта недвижимости: расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с номинального счета _________________ (указать наименование организации, оказывающей услуги), открытого в ______________ (указать подразделение Банка), бенефициаром по которому является участник долевого строительства; при единовременной выдаче кредита: перечисление денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется _________________ (указать наименование организации, оказывающей услуги) по поручению участника долевого строительства после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка, на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства); при выдаче кредита частями: перечисление части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется _________________ (указать наименование организации, оказывающей услуги) по поручению участника долевого строительства после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка, на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства); - перечисление оставшейся части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется участником долевого строительства на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства) в срок, установленный настоящим договором участия в долевом строительстве; 
• при выдаче кредита на основании проекта Договора инвестирования строительства (договор участия в долевом строительстве) Объекта недвижимости: расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с номинального счета _________________ (указать наименование организации, оказывающей услуги), открытого в ______________ (указать подразделение Банка), бенефициаром по которому является участник долевого строительства; при единовременной выдаче кредита: перечисление денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется _________________ (указать наименование организации, оказывающей услуги) по поручению участника долевого строительства на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства): - после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также (в случае, если заёмщик не воспользовался «Сервисом электронной регистрации») его предоставления в Банк, - после государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка, - при условии соответствия зарегистрированного договора участия в долевом строительстве проекту договора участия в долевом строительстве, ранее предоставленному в Банк для выдачи кредита в части указания реквизитов сторон, описания характеристик Объекта недвижимости (местоположение, площадь, стоимость основные характеристики) и описания расчетов, кредитного обязательства. при выдаче кредита частями: перечисление части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется _________________ (указать наименование организации, оказывающей услуги) по поручению участника долевого строительства, на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства): - после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также (в случае, если заёмщик не воспользовался «Сервисом электронной регистрации») его предоставления в Банк, - после государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка, - при условии соответствия зарегистрированного договора участия в долевом строительстве проекту договора участия в долевом строительстве, ранее предоставленному в Банк для выдачи кредита в части указания реквизитов сторон, описания характеристик Объекта недвижимости (местоположение, площадь, стоимость основные характеристики) и описания расчетов, кредитного обязательства; - перечисление оставшейся части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется участником долевого строительства на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства) в срок, установленный настоящим договором участия в долевом строительстве.
Вариант 4. Применяемые формулировки при порядке расчетов с использованием аккредитива, открываемого в ПАО Сбербанк:

Участник долевого строительства оплачивает:

За счет собственных средств сумму в размере_____________________;

За счет кредитных средств сумму в размере ______________.

Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» (в лице) (указать реквизиты кредитующего филиала), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк). 

(Указывается по выбору, либо:)

Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому между Участником долевого строительства и Банком (далее по тексту – Кредитный договор), в сумме ____      на срок ___      _. 

Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.

(либо:)

Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №__________ (указывается при наличии)  от____________________ , заключаемому в городе______________ между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный договор», Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.

Расчеты между сторонами производятся с использованием покрытого (депонированного) безотзывного аккредитива, открытого в ПАО Сбербанк.

Исполняющим банком является ПАО Сбербанк.

Условием исполнения аккредитива является представление Застройщиком ПАО Сбербанк /получение ПАО Сбербанк нотариально заверенной копии/оригинала настоящего Договора, зарегистрированного в установленном законодательством порядке с отметкой о залоге прав требования в пользу ПАО Сбербанк.

Сумма Аккредитива: ____________(__________) рублей

Срок действия Аккредитива – 120 дней со дня, следующего за днем открытия Аккредитива.

Аккредитив исполняется на счет эскроу в срок не позднее 5 рабочих дней с даты исполнения условий исполнения аккредитива.

Все затраты, связанные с открытием и проведением расчетов по аккредитиву несет Участник долевого строительства.

В случае несвоевременной либо неполной уплаты платежа, денежные средства зачисляются с эскроу-счета на расчетный счет Застройщика в следующей очередности:

1.
пени по Договору,

2.
основная сумма взноса.

3.5. Цена настоящего Договора в полном размере оплачивается Участником долевого строительства до подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
3.6. В случае отклонения Фактической площади квартиры (без учета площади балконов/лоджий) по результатам проведенных, уполномоченной организацией, обмеров жилых и (или) нежилых помещений Многоквартирного дома, необходимых для ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию от Проектной общей площади квартиры, указанной в п. 1.1. Договора, более чем на 1 (один) процентов в сторону увеличения, Участники долевого строительства обязаны в течение 30 (тридцати) дней со дня получения от Застройщика сообщения об этом, но в любом случае не позднее даты подписания Акта приема-передачи Квартиры с Застройщиком, произвести оплату за указанную разницу, исходя из стоимости одного квадратного метра, установленной застройщиком в период, когда осуществляется платеж.
Подписание дополнительного соглашения между сторонами при этом не требуется.

В случае отклонения Фактической площади квартиры (без учета площади балконов/лоджий) по результатам проведенных, уполномоченной организацией, обмеров жилых и (или) нежилых помещений Многоквартирного дома, необходимых для ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию от Проектной общей площади квартиры, указанной в п. 1.1. Договора, более чем на 1 (один) процентов в сторону уменьшения, Застройщик обязан возвратить разницу, исходя из стоимости одного квадратного метра, равной ____ (___) рублей __ копеек. / или / установленной застройщиком в период, когда осуществляется платеж
Возврат такой суммы осуществляется Застройщиком в течение 30 (тридцати) дней со дня получения от Участника долевого строительства соответствующего заявления, с указанием счета, на который должен быть произведен возврат. Застройщик имеет право не исполнять денежных обязательств перед Участниками долевого строительства в соответствии с настоящим пунктом, до получения письменного заявления Участников долевого строительства со всеми реквизитами счета Участников долевого строительства.

Подписание дополнительного соглашения между сторонами при этом не требуется.
3.7. Изменение цены Договора не производится в случае отклонения площадей балконов/лоджий по результатам проведенных, уполномоченной организацией, обмеров жилых и (или) нежилых помещений Многоквартирного дома, необходимых для ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию от соответствующей площади, указанной в п. 1.1. Договора. 

3.8. На основании ст. 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.

Залог прав требований Участника долевого строительства по настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Объекта долевого строительства, на Участника. 

На основании ст.ст. 77, 77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Квартира находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.

Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, уступка права требования, перепланировка/переустройство Квартиры могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.

Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.
3.9. Цена настоящего договора, указанная в п. 3.1 договора, складывается из денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика, а также дополнительных расходов Застройщика, связанных с наличием дополнительных обременений, в том числе затраты на рекламу строящихся объектов, затраты на возврат полученных ранее займов / кредитов при условии, что указанные займы / кредиты были израсходованы на цели строительства. Стоимость услуг Застройщика (на содержание службы заказчика-застройщика (технического надзора) входит в общую цену договора и составляет 4% от суммы внесенных средств на строительство (создание) Объекта долевого строительства. Экономия, полученная при реализации инвестиционного проекта по строительству объекта, является доходом Застройщика.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

4.1. ПРАВА ЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.

4.1.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства. Уступка прав требований с одновременным переводом долга по настоящему договору допускается только с согласия Застройщика. 

Уступка прав требований по настоящему договору допускается с момента регистрации настоящего договора до момента подписания акта о приеме-передаче Объекта долевого строительства.

О переходе прав по настоящему договору новый Участник долевого строительства обязан в письменной форме (с приложением оригинала договора уступки, прошедшего государственную регистрацию) уведомить Застройщика в 10-тидневный срок.

В противном случае новый Дольщик несет риск вызванных этим для него неблагоприятных последствий.

4.1.2. Получать информацию о ходе проведения строительных работ, не вмешиваясь в деятельность Застройщика.

4.2. ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.

4.2.1. Приступить к приемке квартиры по передаточному акту в течение 7 (семи) рабочих дней с даты получения сообщения Застройщика о завершении строительства дома и готовности Объекта долевого строительства к передаче.
4.2.2. Произвести все необходимые взаиморасчеты по настоящему договору в полном размере до подписания акта приема-передачи квартиры, в соответствии с условиями настоящего Договора.

4.2.3. Принять Объект долевого строительства по передаточному акту или иному документу о передаче после получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию в сроки, установленные настоящим договором, и проведения всех предусмотренных настоящим договором взаиморасчетов.

4.2.4. Нести за свой счет все расходы по содержанию и обслуживанию Объекта долевого строительства и общего имущества Объекта недвижимости, в том числе расходы по оплате отопления, электроэнергии, газа, коммунальных и других услуг с момента получения Объекта долевого строительства по передаточному акту, одностороннему акту или иному документу о передаче   Объекта долевого строительства».

4.2.5. До момента получения «Объекта долевого строительства» по передаточному акту или иному документу о передаче и  оформления права собственности не производить без письменного согласования с «Застройщиком» работ по изменению планировки «Объекта долевого строительства» и /или иному отступлению от проекта, в том числе перепланировке, переустройству (переоборудованию) «Объекта долевого строительства», в том числе изменению несущих конструкций, монтажу (демонтажу) оборудования, не предусмотренных проектной документацией. Риск производства указанных работ, их согласование и регистрация в соответствующих органах лежит в полном объеме на Участнике долевого строительства. 
4.2.6. Не производить никаких работ, в том числе отделочных работ, до подписания передаточного акта, одностороннего акта или иного документа о передаче «Объекта долевого строительства». Участник долевого строительства настоящим считается извещенным о том, что отделочные работы в «Объекте долевого строительства», а также любые иные работы, не предусмотренные настоящим договором, связанные, в том числе с отступлением от настоящего договора и проектной документации, выполняются им после получения «Объекта долевого строительства» по передаточному акту или иному документу о передаче самостоятельно и за свой счёт.
4.2.7. Не посещать строительную площадку.
4.2.8. При регистрации права собственности на переданный Объект долевого строительства оплатить самостоятельно услуги организации, уполномоченной проводить техническую инвентаризацию и органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.3. ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА.

4.3.1. Выполнить все обусловленные договором работы и сдать их результат в установленные сроки и в полном соответствии с проектной документацией и строительными нормами и правилами
4.3.2 Принимать от Эскроу-агента денежные средства в оплату строительства вышеуказанного Объекта долевого строительства.

4.3.3. Передать в собственность Участнику долевого строительства построенный для него Объект долевого строительства по акту приема-передачи, документы, необходимые для государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства и долю в праве собственности на общее имущество.

4.3.4. Построенный Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства с выполнением следующих работ:

Стены – несущие и ограждающие конструкции;

Пол – несущая конструкция перекрытия;

Потолок - несущая конструкция перекрытия;

- разводка труб водопровода до мест установки внутриквартирных приборов учета воды, без установки сантехнического оборудования; 

- разводка стояков канализации, без разводки до мест установки сантехнического оборудования и его монтажа; 

- монтаж системы отопления, с разводкой трубопроводов и установкой радиаторов; 

- устройство систем электроснабжения и освещения в местах общего пользования, а также монтаж точки подключения в квартире без разводки по квартире;

- установка приборов учета воды;
 - установка приборов учета электроэнергии; 

- установка оконных блоков из ПВХ профилей согласно проекта с отливами из металлического листа (без подоконной доски и отделки откосов);

- остекление лоджий из ПВХ профилей согласно проекта с отливами из металлического листа (без подоконной доски и отделки откосов);

- установка входной двери. 

Не производятся: 

цементная стяжка полов, в т.ч. ванны, санузла и лоджии; 
гидроизоляция мокрых зон;
установка межкомнатных дверей, 
отделочные работы и иные работы, не указанные в настоящем пункте. 

4.3.5. Обязательства «Застройщика» считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче «Объекта долевого строительства».

5. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.

5.1. Передача объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому сторонами передаточному акту, к передаточному акту объекта долевого строительства прилагается инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства, которая является неотъемлемой частью передаточного акта.

5.2. Передача объекта долевого строительства осуществляется не ранее получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

5.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома Застройщик обязан передать объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязан принять, не позднее предусмотренного договором срока. 

Стороны признают, что полученное Разрешение на ввод в эксплуатацию Дома удостоверяет факт создания объекта капитального строительства, подтверждает соответствие Дома требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. 

5.4. После окончания строительства Многоквартирного дома Застройщик направляет уведомление (сообщение) Участнику долевого строительства об окончании строительства Многоквартирного дома. Участник долевого строительства в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения уведомления (сообщения) Застройщика, обращается в офис Застройщика для получения Смотрового листа, на основании которого с участием представителя Застройщика осуществляет осмотр Объекта долевого строительства.

5.5. При наличии у Участника долевого строительства существенных замечаний к Объекту долевого строительства, несоответствующему условиям настоящего Договора, он указывает их в Смотровом листе. Выявленные и предъявленные Застройщику в Смотровом листе существенные замечания, подлежат устранению Застройщиком своими силами, либо силами третьих лиц по поручению (требованию) Застройщика.

При этом стороны договорились, что Участник долевого строительства согласно ч. 2 ст. 7 Федерального закона вправе требовать безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.

5.6. При отсутствии замечаний к Объекту долевого строительства, либо по устранению замечаний в полном объеме, Участник долевого строительства подписывает Смотровой лист, чем подтверждает соответствие построенного Объекта долевого строительства условиям настоящего Договора, требованиями технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

5.7. Участник долевого строительства обязуется принять Объект долевого строительства в течение 7 (семи) рабочих дней с момента подписания Смотрового листа.

5.8. В случае неявки Участника долевого строительства в течение 7 (семи) рабочих дней с момента подписания Смотрового листа для подписания Акта приема-передачи, Объект долевого строительства признается принятым Участником долевого строительства без претензий на 8 (восьмой) рабочий день со дня подписания Участником долевого строительства Смотрового листа, о чем Застройщик составляет односторонний Акт передачи. 
5.9. Застройщик не менее чем за 14 (четырнадцать) дней до наступления срока, установленного в п. 2.5 настоящего Договора, в том случае, если на эту дату нет подписанного Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, либо Одностороннего акта передачи, направляет Участнику долевого строительства сообщение о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупреждает Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях уклонения или отказа Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства. Уведомление направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства в настоящем Договоре почтовому адресу или вручается Участнику долевого строительства лично под расписку (в случае такой возможности).

Участник долевого строительства в течение 7 (семи) рабочих дней после получения от Застройщика сообщения о готовности Объекта долевого строительства к передаче обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства. Наличие выявленных несущественных дефектов Объекта долевого строительства не является основанием для непринятия Объекта долевого строительства Участником долевого строительства Актом приема-передачи от Застройщика.

При уклонении или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в срок, предусмотренный п. 2.5 настоящего Договора, Застройщик по истечении 2-х (двух) месяцев со дня, предусмотренного п. 2.5 настоящего Договора, составляет Односторонний акт передачи Объекта долевого строительства.

5.10. В случае составления Застройщиком Одностороннего акта передачи, Участнику долевого строительства направляется уведомление о передаче Застройщиком Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства в одностороннем порядке, с приложением одного оригинального экземпляра Одностороннего акта. Уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.

5.11. В случае составления Застройщиком Одностороннего акта передачи Объекта долевого строительства обязательства по несению расходов на его содержание, риск случайной гибели или порчи Объекта долевого строительства, а также общего имущества в Многоквартирном доме признаются перешедшими к Участнику долевого строительства, а Застройщик освобождается от ответственности за просрочку исполнения обязательства по передаче Объекта долевого строительства с момента направления уведомления.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

6.1. В случае нарушения обязательств, установленных настоящим договором, виновная сторона несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством. 

6.2. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает «Застройщику» неустойку (пеню) в размере, установленном законодательством о долевом строительстве.

6.3. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства «Объекта долевого строительства» «Застройщик» уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пеню) в размере, установленном законодательством о долевом строительстве.

6.4. В случае расторжения, прекращения, отказа от исполнения настоящего Договора любой из сторон Договора, денежные средства со счета эскроу возвращаются в безналичном порядке на счет Участника долевого строительства.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

7.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при выполнении настоящего договора, решаются с соблюдением претензионного (досудебного) порядка. Претензия и ответ на нее направляется в письменном виде способом, предусматривающим фиксацию вручения. Срок для ответа на претензию - 20 календарных дней со дня ее получения, если иной срок не установлен законодательством либо соглашением сторон.

7.2. В случае невозможности урегулировать спор путем переговоров, по всем спорам, разногласиям и требованиям, возникающим из настоящего договора или в связи с ним, в том числе связанным с его заключением, изменением, исполнением, нарушением, расторжением, прекращением и действительностью, стороны оставляют за собой право обратиться в суд в соответствии с действующим законодательством РФ.
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

8.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами и зарегистрированы в установленном законом порядке.

8.2. Все приложения к настоящему Договору, соглашения об изменении и дополнении Договора являются его неотъемлемой частью.

8.3. После подписания настоящего Договора все ранее заключенные между сторонами соглашения, касающиеся предмета и условий Договора, теряют свою силу и считаются недействительными.

8.4. Настоящий договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств по договору.

8.5. Гарантийный срок для «Объекта долевого строительства», за исключением технологического и инженерного оборудования, устанавливается в течение пяти лет с момента передачи объекта долевого строительства.  Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участнику долевого строительства «Объекта долевого строительства» устанавливается в течение трех лет с момента подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче «Объекта долевого строительства». При выявлении недостатков Участник долевого строительства обязан немедленно письменно сообщить об этом «Застройщика», участие которого в осмотре и актировании недостатков является обязательным.

8.6. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный настоящим договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства.

 При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к «Участнику долевого строительства» со дня составления, предусмотренного настоящим пунктом одностороннего акта или иного документа о передаче «Объекта долевого строительства».

8.7. В случае изменения паспортных данных и места регистрации Участник долевого строительства обязуется в 3-х дневный срок уведомить об этом Застройщика. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым платежным реквизитам, совершенные до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств. Сторона, которой направлено сообщение по известному другой стороне адресу заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении, считается получившей данное сообщение в десятидневный срок со дня отправки сообщения в независимости от фактического вручения почтового оправления (в том числе в случаях возврата отправления отправителю по причинам, связанным с неявкой адресата в почтовое отделение).

8.8. Подпись Участника долевого строительства или лиц, действующих от имени Участника долевого строительства, в настоящем Договоре подтверждает согласие на получение информации от Застройщика, в том числе информации значимой для исполнения настоящего Договора, посредством направления смс-сообщений на его контактный номер мобильного оператора, указанный в настоящем договоре участия в долевом строительстве, а также на обработку Обществом с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Исторический Центр», в том числе передачу в страховую организацию, в обслуживающую и ресурсоснабжающие организации его (Дольщиков или их представителей) персональных данных, а именно фамилия, имя, отчество, дата и место рождения, адрес места жительства и регистрации по месту жительства; номер контактного телефона, данные документа удостоверяющего личность, предоставленных в указанных ниже целях, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение, блокирование, уничтожение персональных данных, для целей заключения и исполнения настоящего Договора, а также для обеспечения соблюдения законов и иных нормативно-правовых актов. Обработка персональных данных осуществляется как с использованием средств автоматизации, так и без использования таких средств.

Согласие на обработку персональных данных действует в период действия договора, включая срок действия гарантийных обязательств, и может быть отозвано посредством направления соответствующего письменного заявления в адрес застройщика.
8.9. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства дает согласие на межевание, объединение, перераспределение, раздел и выдел из земельного участка, указанного в п. 2.2 настоящего Договора, на котором осуществляется строительство Дома.

Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства дает свое согласие на заключение любых дополнительных соглашений к договору аренды земельного участка, указанного в п. 2.2. Договора, в том числе об изменении срока действия договора аренды, а также на уступку прав (перенайм) по такому договору аренды в пользу третьего лица.

Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства дает свое согласие на залог права аренды (собственности) на земельный участок в обеспечение исполнения любых обязательств Застройщика перед третьими лицами.

Застройщик вправе по своему усмотрению передать свои права на земельный участок, указанные в п. 2.2. Договора, в залог третьему лицу в обеспечение своих обязательств без согласия Участника долевого строительства. Застройщик вправе возводить на земельном участке, на котором осуществляется строительство Объекта, социальные и иные инфраструктурные объекты, обеспечивающие развитие территории в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства дает свое согласие на постановку на кадастровый учет иных объектов (отличных от Дома указанного в п. 1.1 настоящего Договора), строительство которых осуществляется или будет осуществляться Застройщиком как в период действия настоящего Договора, так и после прекращения его действия (в том числе в связи с исполнением сторонами своих обязательств по нему).

Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства дает свое согласие на передачу сетей инженерно-технического обеспечения (как всей совокупности, так и отдельных имущественных объектов, непосредственно используемых в процессе тепло-, водоснабжения и водоотведения) и/или объектов электроэнергетики (как всех, так и отдельных имущественных объектов, непосредственно используемых в процессе производства, передаче энергии, оперативно-диспетчерского управления в электроэнергетике и сбыта электрической энергии, в том числе всех или части объектов электросетевого хозяйства), созданных (построенных) Застройщиком, в том числе в пределах границ земельного участка, указанного в п. 2.2 Договора, в государственную/ муниципальную собственность  и (или) собственность организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения/ субъектов электроэнергетики, в том числе на безвозмездной основе, на передачу на баланс соответствующим специализированным организациям, а также на оформление земельно-правовых отношений в отношении указанных сетей и (или) объектов в любой форме, в том числе, но не ограничиваясь, на установление охранной зоны, сервитута, права прохода и (или) проезда, аренды части земельного участка или предоставления права пользования.

Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства дает свое согласие на передачу в государственную или муниципальную собственность образованного земельного участка, в том числе в пределах границ земельного участка, указанного в п. 2.2 настоящего Договора и не относящиеся к общему имуществу Объекта.

В случае если в соответствии с требованиями закона или уполномоченных органов власти необходимо оформление нотариально удостоверенного согласия или решения собрания, Участники долевого строительства обязуются предоставить Застройщику такое согласие и (или) положительно проголосовать на соответствующем собрании по указанным в настоящем пункте вопросам.
8.9. Настоящий договор составлен в _____ экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон, ___ экземпляр – для органа, регистрирующего договор.

9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	«Застройщик»

Общество с ограниченной ответственностью

Специализированный застройщик «Исторический Центр»
ОГРН 1123328007186

ИНН 3328486732 КПП 332701001

р/с 40702810510000015543 в ВЛАДИМИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ №8611 ПАО СБЕРБАНК

кор/сч 30101810000000000602

БИК 041708602

Местонахождение: 600028, г Владимир, проезд 2-Й Толмачёвский, дом 11, помещение 1
Директор
_____________________ З.Д. Дибиров 
	«Участник долевого строительства»

______________________________
___________ г.р.

Паспорт: _______________
Выдан: ___________, к/п _____________
Адрес: _____________________________
ИНН:__________________
email ___________________

Тел.______________________
_________________


Приложение №1

К Договору № ____- ТУМ31 

об участии в долевом строительстве

от______________

План объекта долевого строительства в соответствии с п. 2.1 Договора
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	Основные характеристики Объекта недвижимости
	Основные характеристики Объекта долевого строительства

	Вид объекта -  «Девятиэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями, расположенном по адресу: Владимирская обл., МО г. Ковров (городской округ), г. Ковров, ул. Туманова, д. 31»
	Назначение объекта долевого строительства – жилое помещение

	Назначение -   жилой дом 
	Этаж – ____

	Этажность – 9
	Строительный номер -_____

	Общая площадь многоквартирного дома – 5492,49 кв.м.
	Проектная общая площадь квартиры (без учета площади балконов/лоджий) предварительно составляет ___ кв.м., жилая площадь квартиры __ кв.м., количество комнат - __: площадь комнаты (с кухней) – __ кв.м., площадь прихожей – ___ кв.м., площадь сан.узла – __ кв.м., лоджия/балкон площадью __ кв.м. общая приведенная площадь квартиры (общая площадь квартиры с учетом площади лоджий с коэффициентом 0,5)____ кв.м.

	Материал наружных стен и каркаса - бескаркасные с несущими стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич); наружные стены с отделкой фасада по системе «Сенерджи» с последующей окраской; материал перекрытий - сборные железобетонные многопустотные плиты перекрытия.
	Количество комнат –___



	Класс энергоэффективности – A
	

	Сейсмостойкость – 5 и менее баллов 
	


	«Застройщик»

Общество с ограниченной ответственностью

Специализированный застройщик «Исторический Центр»
ОГРН 1123328007186

ИНН 3328486732 КПП 332701001

р/с 40702810510000015543 в ВЛАДИМИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ №8611 ПАО СБЕРБАНК

кор/сч 30101810000000000602

БИК 041708602

Местонахождение: 600028, г Владимир, проезд 2-Й Толмачёвский, дом 11, помещение 1

Директор

_____________________ З.Д. Дибиров 
	«Участник долевого строительства»

______________________________

___________ г.р.

Паспорт: _______________

Выдан: ___________, к/п _____________

Адрес: _____________________________

ИНН:__________________

email ___________________

Тел.______________________

_________________
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