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№ тома Обозначение  Наименование Примечан
ие 

Раздел 1 "Пояснительная записка" 
1. 06/21 – ПЗ  Пояснительная записка.  

Раздел 2 "Схема планировочной организации земельного участка" 
2. 06/21 – ПЗУ Схема планировочной организации земельного участка.  

Раздел 3 "Архитектурные решения" 
3.1 06/21 – АР 1 Архитектурные решения.   
3.2 06/21 – АР 2 Паспорт отделки фасадов.  

Раздел 4 "Конструктивные и объемно-планировочные решения" 
4 06/21 – КР Конструктивные и объемно-планировочные решения  

Раздел 5 "Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, 
перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений" 
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5.1 06/21 – ИОС 1 Система электроснабжения.  
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5.3.2 06/21 – ИОС 3.2 Канализация. Внутренние сети.  
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5.4.1 06/21 – ИОС 4.1 Отопление, вентиляция и кондиционирование  
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5.5.1 06/21 – ИОС 5.1 Наружные и внутренние сети связи.   
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Раздел 10(1) Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических ресурсов 
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Пояснительная записка
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Технико-экономические показатели

Наименование

Площадь земельного участка

Площадь застройки:

Площадь отмостки  

Проезды и парковки с покрытием из тротуарной плитки

Тротуары и площадки с покрытием из тротуарной плитки

Площадки с грунтовым покрытием

Газон

Озеленение

Процент застройки

Процент озеленения

Деревья под снос

Ед. Изм.

м2

м2

м2

м2

м2

м2

м2

м2

%

%

шт.

Количество

2178

644.3

101.6

793.16

129.1

84.1

425.74

509.84

29.58

19.55
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4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим
регламентом либо документами об использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие
градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный регламент.

Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе правил землепользования и застройки, утвержденных
представительным органом местного самоуправления Дума города Костромы пятого созыва решение № 62 от 16 декабря 2010 года «Об
утверждении Правил землепользования и застройки города Костромы».

Проектируемый объект находится в зоне, на которую градостроительные регламенты Правил землепользования и застройки не
распространяются. (Заключение инспекции по охране объектов культурного наследия Костромской области об использовании земельного
участка в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от  26 января 2022 года №11-22).

5. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства.

Изм Кол. Лист №док. Подпись Дата
-ПЗУ.ПЗ

Лист

2

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории
иобъектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых
вод.

Инженерная подготовка объединяет следующие основные мероприятия: сплошную вертикальную планировку на участках
размещения новых сооружений и отвод поверхностных вод по лотку проездов

Инженерной подготовкой территории предусматривается приспособление существующего рельефа для решения
архитектурно-планировочной задачи по рациональной посадке здания в высотном отношении и обеспечения сопряжения
проектируемого рельефа с  существующей  территорией  и  высотными  отметками  улицы Щемиловка.

Проектируемый рельеф участка спланирован с максимальным сохранением существующих отметок с уклоном в юго-восточном
направлении, колебания отметок поверхности на площадке изменяются от 92.75 до 89.19 метров.

Участки занятые древесно-кустарниковой порослью подлежат расчистке с выкорчевкой. Далее выполняется организация
рельефа земельного участка, планировка грунта производится для создания нормативных уклонов и обеспечения съезда на проезжую
часть существующей дороги

Инженерной подготовкой территории предусматривается срезка и насыпка грунта по территории.
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Изм Кол. Лист №док. Подпись Дата
-ПЗУ.ПЗ

Лист

2

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой.

Вертикальная планировка территории выполнена методом красных горизонталей сечением рельефа через 0,1м в увязке с
существующей застройкой и обеспечивает необходимый отвод поверхностных вод.

Для отвода поверхностных стоков непосредственно от здания предусмотрена отмостка шириной 1.0м с уклонами от здания.
Преобразование существующего рельефа выполнено с учетом наименьших объемов земляных работ, наиболее рациональной посадки
здания в высотном отношении, в увязке отвода атмосферных осадков по открытым лоткам вдоль бортовых камней проездов.

Проектируемая территория имеет уклон в юго-восточную сторону с перепадом в отметках 2,4 м.  Проезды в местах
перепада рельефа имеют продольный уклон от 18% до 60%.

Возвышение  бортового  камня  над  проездами  предусмотрено  h=15 см.  По  пути  перемещения  МГН,  предусматривается
понижение  бортового  камня  с  возвышением  над  проезжей  частью  не  более  0.015.

При разработке вертикальной планировки с южной стороны предусмотрена подпорная стенка.

При выполнении планировочных работ почвенно-растительный слой пригодный для последующего использования и озеленения
должен предварительно сниматься и складироваться.

В качестве плодородного слоя используется 100% существующего почвенно-растительного слоя, срезаемый растительный
слой укладывается в резерв, а после окончания работ используется для создания плодородного слоя при озеленении газонов. После
снятия и обвалования растительного грунта происходит выравнивание территории, организация рельефа, затем устраивается
корыто под проезды, тротуары

8. Описание решений по благоустройству территории.

Благоустройство территории включает в себя:

- устройство проездов и парковок с покрытием тротуарной плиткой;

- устройство тротуаров с покрытием тротуарной плиткой;

- устройство парковок для временной стоянки автомобилей, в т.ч. для ММГ

- установку бортового камня БР 100.30.15; БР 50.20.8

- озеленение свободной от застройки и покрытий территории путем устройства газонов;

- для сбора мусора предусмотрена площадка для мусорных контейнеров.

Проектом предусматривается строительство 2-х этажного многоквартирного жилого дома. Главный фасад дома
ориентирован на восток в сторону улицы Щемиловка.

Предусмотрено устройство проезда по территории жилого дома. Проектируемый проезд имеют покрытие тротуарной плиткой
шириной не менее 3,5м. Для подъезда пожарных автомобилей обеспечен проезд со  всех сторон здания на расстоянии 5,0м до стены
здания. Со стороны дворового фасада запроектирован тротуар с возможностью заезда пожарной техники шириной 3,5м. Радиусы
закругления приняты 5,0 м.

Проектируемые тротуары приняты шириной 1,5 и 2,0 м с покрытием из тротуарной плитки. Для безопасного доступа к
объекту организованы пандусы для съезда с уровня тротуара на уровень проезжей части.

При проектировании жилого дома предусматриваются парковки.

В соответствии с таблицей п. 5.7. ст 5 Общие расчетные показатели планировочной организации территории Нормативов
градостроительного проектирования городского округа г. Кострома количество мест для гостевой стоянки автомобилей
производится из расчета 1 машино-место на 90 м2 общей площади многоквартирного жилого дома.

Согласно расчету (общая площадь объекта, в границах наружных стен - 1073.52  м2)  1073.52 /90 = 11.9 м/м

Расчетное количество машино-мест - 12 м/м.

В соответствии с проектом предусмотрено размещение 12 м/мест, в т.ч. для транспортных средств инвалидов,
передвигающихся на кресле-коляске - 1м/места.

Размер парковочного места 5,3х2,5м, для МГН, пользующихся креслами-колясками, размер места 6,0х3,6м. Парковочные места
оразмещены в границах земельного участка.

На территории земельного участка предусмотрено размещение площадок общего пользования с северо-западной стороны
участка. На территории предусмотрено устройство площадок для отдыха взрослых, площадка для игр детей, спортивные
площадки.

Устройство хозяйственной площади для жилого дома предусмотрено с западной стороны участка.

Функциональное наружное освещение территории обеспечено за счет проектируемых светильников на опорах.

Вся свободная от застройки территория озеленяется путем устройства газонов.

9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального
строительства.

Движение автомобилей осуществляется по проектируемым проездам с выездом на улицу Щемиловка, затем по главным
магистралям г. Костромы.
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СтадияТуна

Малоэтажный многоквартирный жилой дом на земельном участке, по адресу: Российская
Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома,

улица Щемиловка, 13

Волков

Вершинин

Вершинин

ООО "М11 ПРОЕКТ"

06/21 - ПЗУ

Разработ.

ГИП

ГАП

Н.контроль

1

Содержание тома

Обозначение Наименование Примечание

03/21-ПЗУ.С Содержание тома 2

СП Состав проекта 3-4

Текстовая частя

03/21-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка 5-7

Графическая часть

03/21-ПЗУ-1 Общие данные 8

03/21-ПЗУ-2 Ситуационный план М1:2000 9

03/21-ПЗУ-3
Схема планировочной организации земельного участка, схема
благоустройства территории.   М 1:500 10

03/21-ПЗУ-4 Ведомости, конструкция дорожной одежды 11

03/21-ПЗУ-5 План расположения зданий и сооружений М 1:500 112

03/21-ПЗУ-6 План организации рельефа М 1:500 13

03/21-ПЗУ-7 План земеляных масс М 1:500 14

03/21-ПЗУ-8 Сводный план инженерных сетей М 1:500 15



101.6

Разработ.

ГИП

ГАП

Н.контроль

1

В
за

м
е

н
 и

н
в
.N

°
И

н
в
. 
N

°п
о

д
л

.
П

о
д

п
и

с
ь
 и

 д
а

та

С
о

гл
а

с
о

в
а

н
о

 



В
за

м
е

н
 и

н
в
.N

°
И

н
в
. 
N

°п
о

д
л

.
П

о
д

п
и

с
ь
 и

 д
а

та

С
о

гл
а

с
о

в
а

н
о

Разработ.

ГИП

ГАП

Н.контроль

2



Г

ст
.5

7

Г

В
пэ32

Впэ25

В

В

2d 100 чуг.

В

В

ст
.8

9

Г

К
л

а
сб

.3
0
0

К
л

2Т

2Т

2Т

2
Т

Г
с
т.8

9
н
.д

.

Г
Г

Г

2Т

2Т

2Т
ст.57

2Т
ст.57

2Т

2Т

В

В

чу
г.
15

0

В

В

В

чу
г.
10

0Г

ст
.1

02

Г

В

Г

Г

Др

А

А

А А

А

А

Ц

А

2Ж

17

2КЖ

КН

КН

К

КН

2С
М

Ж

Н

КН

2Ж

4К
Ж

КН

КН

5
К
Ж

о
б
щ

е
ж

и
ти

е

92

92

К
пэ 160

К
пэ

 1
60

К
пэ 160 К

КК

К

Мсклад

Н

КН

Н

Н

КНТП
-17

Н

Н
Н

Н

Н

Н

Н

ц

ц

ц

пл

92.75

92.66

92.89

92.67

92.29

92.75

92.63

92.18

92.29

92.49

92.60

92.34

92.75

92.95

93.44

Т
Б

О

ул
.Щ

ем
ил

ов
ка

92.96 93.1
7

93
.2

3

93.00

93.24

93.28
93.22

9
2
.9

5

91.79

9
3
.0

9

92
.3

1

9
2

.5
2

9
2

.3
9

9
2
.1

1

91
.6

3

91.89

91
.7

2

91
.2

5

91
.3

6

91
.3

7

90
.7

4
90

.5
290

.6
2

89
.9

3

92.39

90
.0

6

91.38

91.23

91.21
91

.0
0

90
.4

490.77

90.9590.92

91.98

90.33

90.88

91.20

91.72

91.46

91.8191.73

91.18

90.85

90.66

91.8490.81

90.84

90.80

90.87 91.09

91.25
91.08

91.34

91.68

91.41

91.77

91.85

91.81

91.52

90.39

90.17

90.07
90.30

90.76

90.70

90.86

91
.2

8

91.30

91.56

91.48

91.44

91.30

91
.2

8

91
.3

7

90
.9

2

90.80

90
.8

6

90.81

90
.5

5

91.46
90.13

89.16

89.83

89
.8

1

89
.5

3

89.20

89.14

89
.7

7

91.97

90.25

90.47

90
.6

7

90.7590.89

90.87

91.87

90.81

90.76

90.63

90.57

90.70

91.34

92.41

91.78

90.76

90.85

90.81 91.02

91.31

91.56

91.86

91.90

9
2
.1

1

9
1
.9

5

92.21

9
1
.8

5

9
2
.0

1

91.95 92.1392.18

92.14

92.11

91.51

91.63

91.80 92.29
9
2
.0

3
9
2
.2

6

9
2
.2

5

92.11

92.40

92.48

92.44 92.36

9
2
.5

0

9
2
.6

2
9
2
.7

3

9
2
.8

2

9
2
.7

4
9
2
.7

9

93.25

92.39

93.03

92.9993.04

93.0
292.90

92.98

92.83

92.92

92.22

93.1
1

93.27

93.40 93.42

93
.3

9 93.51

93.83

92.25

90.39

89
.6

489
.7

4

92.32

90.00

89
.0

8

89
.1

8

88.84

92.63

88.50

88.65

89
.4

7

92.58

92.58

92.37

89
.0

0

89
.7

4

89
.7

9

92.29

89
.8

0

90
.0

4
89

.8
5

89
.9

7

90
.2

9
90

.5
090
.3

2

91
.1

9
91

.3
9

91
.1

5

91.52

90
.6

1

90
.9

2
91

.0
2

91
.1

3
91

.4
4

91
.5

2

91
.7

2

92.14

9
2
.2

4

91.98

92.52

93.35

92.09

93.78

91.88

93.49

93.99

93.80

93.3
9

93.61

92.64

91.85

91
.5

4

88.90

88.93

88.88
89.06

89.17

89.07
89.13

89.31

89.30

89.29

89.42

89.48

89.58

89.68
89.75

89.02

89.48

89.37

89.13

89.14

89.09

89.02

зам

зам

завал
кр92.46
тр91.66

кр92.10
каб91.30
дн90.30

А

А

А

А

А

кр92.43
каб91.92

кр93.29
тр90,82

А

А

А

кр93.57
л92.42

кр93.30
л91.95

кр92.53
л91.48

кр92.45
л91.30
л90.95

кр92.10
л90.75

кр93.20
тр91.65

кр88.87
залит

зам

зам

кр90.25
каб88.90
дн88.21

кр91.48
тр89.13

15

91.5

91

92.5

хозчасть

В

А

А

А

2Т

В

Г

Г

В

К
К

93

93

13а

2
1

пустырь

пустырь

ст.57

ст.5
7

ст.50

ул.Щ
ем

иловка

2d 100 чуг.

100 чуг.

Др

асб.150
кер.150

ст
.8

9

2каб 0,4кВ

ТП
17

3к
аб

 0,
4к

В
6к

аб
 0

,4
кВ

Т
П

1
7

Понизить бордюрный

камень h=0.04м

В
за

м
е

н
 и

н
в
.N

°
И

н
в
. 
N

°п
о

д
л

.
П

о
д

п
и

с
ь
 и

 д
а

та

С
о

гл
а

с
о

в
а

н
о

101.6

Разработ.

ГИП

ГАП

Н.контроль

3



Таблица расчета площадок для жилого дома

№
п/п

Наименование
Удельные размеры
площадок, м2/чел

Площадь
по расчету, м2

Площадь по
факту, м2

Расчетное количество жителей - 23чел.

1 Площадки для отдыха взрослого населения 0.1 2,3 3,5

2 Площадки для хозяйственных целей, в том числе 0.3 6,9 8.6

 - площадка для мусорных контейнеров и крупногабаритного мусора 5

- площадка для сушки белья 8.6

3 Площадки игр детей дошк. и младш. школьного возраста 0.7 16.1 19.7

4 Площадки для занятий физкультурой 2 46 52.3

5 Озеленение 4 92 509.84

6 Площадки для стоянки автомашин, м/п.мест 1м/м/90м2 12 12

Примечание:
1. Расчет площадок выполнен согласно п. 5.7 "Местных нормативов градостроительного проектирования города Костромы" (в

ред. решения Думы города Костромы от 28.01.2016г. №3, от 27.04.2017г. №54), утвержденные решением Думы города
Костромы от 26 марта 2015 года №52

Расчет парковок:
- для стоянки автомобилей жителей (в соответствии с п. 5.7  Местных нормативов градостроительного проектирования города
Костромы
1м/м/90м2 общей площ. жил.
 Общая площадь квартир - 1073.52 м2

 1073.52 м2/90м2   11,9  м/м
Расчетное количество машино-мест - 12 м/м

Спецификация элементов сборных конструкций (бортовых камней)

Поз. Обозначение Наименование Кол.
Масса
ед. кг

Примечание

1 БР-100.30.15   Бортовой камень, м.п. 210 102,5

2 БР-50,20,8 Бортовой камень, м.п. 105 18

Ведомость тротуаров, дорожек и площадок

Поз. Наименование Тип
Площадь

покрытия, м2 Примечание

1 Проезды и парковки с покрытием из тротуарной плитки 1 793.16

2 Тротуары и площадки с покрытием из тротуарной плитки 2 129.1

3 Площадки с грунтовым покрытием 3 84.1

Местный уплотненный грунт

Плодородный слой

Песок по ГОСТ 8736-2014 h= 20 см
Уплотненный грунт

0.1

0.120.03

0.
15

0.
2

1:1 1:0
,5

Бетон  В 7.5

.

Бортовой камень  ГОСТ 6665-91

Местный уплотненный грунт

0.150.1

.

Проезды и парковки с покрытием
из тротуарной плитки Тип 1

Тротуары и площадки с покрытием
из тротуарной плитки Тип 2

Песчано-цементная смесь по ГОСТ 9128-97   h-0,05 мм

Уплотненный грунт

Тротуарная плитка бетонная по ГОСТ 17608-91 h-0,07мм

Песок по ГОСТ 8267-93 h=0,12 см
Щебень по ГОСТ 8267-93 h=0.12м   

Площадки  игровые,  физкультурные
 Тип 3

Плодородный слой

Ведомость элементов озеленения

Поз.

1

Наименование породы или вида насаждения

Газон  с  посевом  трав, м2
 

Возраст, 
лет

-

Кол.

425.74

Примечание

внесен. раст. зем. на h 0.20м расход
травосмеси - 5.4 кг/100  м2

Уплотненный грунт

Ср./з. песок стабилизир. цементом 10%

Уплотненный песок h=0.10м
Щебень фракц. 40-70мм по ГОСТ 8267-93 h=0.30м   

Тротуарная плитка по ГОСТ 17608-91 (200х100х80)

 по весу H=0.10м 

Схема планировочной организации земельного
участка М 1:500
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 и
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°
И

нв
. N

°п
од

л.
П
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 и

 д
ат
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С
ог
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Примечание:
1. См. совместно с листом ПЗУ-3

почвенный слой - 0,25м

существующий грунт

Конструкция газона посевного

П

Лист Листов

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата
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Наименование грунта

Количество

Примечание

в границах участка по
градплану

Насыпь
(+)

Выемка
(-)

1. Грунт планировки территории + откос 439.8 27.2

2. Вытесненный грунт, 607.53

в т.ч. при устройстве

б) дорожных покрытий 522.38

е) плодородной почвы на участках озеленения 85.15

6. Поправка на уплотнение (остаточное разрыхление) 44.0

Всего пригодного грунта 483.8 634.73

7. избыток пригодного грунта -150.93

9. Итого перерабатываемого грунта 1070.33

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Площадь участка, м2195

Выемка
Насыпь

+0.10

Объем насыпаемого/вынимаемого грунта, м

срезки в метрах
Высота насыпи/

3

105.80
105.90

+46,4

Существующая отметка земли
Проектная отметка земли

Линия нулевых работ

Площадь вынимаемаемого грунта = 723,30 м2

Площадь насыпного грунта = 135,37 м2

17

План земеляных масс
М 1:500

Насыпь м 2
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Примечания:
1. При выполнении планировочных работ, рабочие отметки проездов, площадок, тротуаров и газонов
должны быть уменьшены в насыпи и увеличены в выемке на глубину корыта для дорожной одежды и
плодородного слоя в газонах.
 2. Избыточный грунт от устройства фундаментов и непучинистый грунт для обратной засыпки
фундаментов учтены сметой на общестроительные работы ниже отм.0,000.
3. При необходимости корректировку рабочих отметок в местах устройства корыта под одежду дорог
и площадок произвести по месту.
4.  Умеренно опасный грунт, толщиной слоя 0,2м  подлежащит удалению с территории или использется
в ходе строительных работ под отсыпки котлованов и выемок, на участках озеленения с подсыпкой
слоя чистого грунта не менее 0,2 м.
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