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ООО «СанТермо-Проект» 

Пояснительная записка 

Реконструкция административно-торгового здания со встроенной автостоянкой 
под многоквартирный жилой дом по пр-кту Ленинский - ул. Портовая в г. 
Калининграде (кадастровый номер земельного участка 39:15:151402:265) 

 
Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

Круглов Разраб.   

Князьков 

 

ГИП   

    

    

    

     

     

 

а). Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объектов капитального строительства. 

 
          Проектная документация на реконструкцию административно-торгового здания 
со встроенной автостоянкой под многоквартирный жилой дом по пр-кту Ленинский - ул. 
Портовая в г. Калининграде (кадастровый номер земельного участка 39:15:151402:265) 
разработана на основании: 
- Договора на выполнение работ по разработке проектной документации; 
- Технического задания на выполнение работ по разработке проектной;  
- Технических условий эксплуатационных служб; 
- Градостроительного плана земельного участка №РФ-39-2-01-0-00-2021-3928/П от 
11.11.2021 г.; 
- Архитектурного проекта; 
- Инженерно-геологических изысканий, выданных ООО «ЛенТИСИз-Калининград». 
          Реконструкция административно-торгового здания со встроенной автостоянкой 
под многоквартирный жилой дом находится на участке с кадастровым номером 
39:15:151402:265 согласно ГПЗУ № №РФ-39-2-01-0-00-2021-3928/П от 11.11.2021 г.; 
земельный участок общей площадью 8797,00 м.кв 
         Земельный участок расположен в Московском районе г. Калининграда по 
проспекту Ленинскому – улице Портовой.  
         Земельный участок расположен в зоне ОЖ «Зона общественно-жилого 
назначения (подзона ГР)», объект капитального строительства входит в основной вид 
разрешенного использования земельного участка (Среднеэтажная жилая застройка) в 
соответствии с «Правилами землепользования и застройки городского округа «Город 
Калининград» утвержденных постановлением Правительства Калининградской 
области от 28.01.22 г. №39». 
         Код вида разрешенного использования – «2.5» согласно информации 
Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, 
утвержденного Приказом Министерства экономического развития РФ №44 от 
04.02.2019 г. 
        Также земельный участок находится в зоне с особыми условиями использования 
территорий: 
- Охранная зона инженерных коммуникаций площадью 1199,00 м.кв; 
- Граница охранной зоны КЛ XXII – 396А (инв. №542879005) (39:15-6.4584) (согласно 
сведениям ЕГРН) площадью 68,00 м.кв; 
- Ограничение прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56,56.1 
Земельного кодекса Российской Федерации (согласно сведениям ЕГРН) площадью 
34,00 м.кв; 
- Зона затопления при 1% обеспеченности участка территории в районе реки Преголя 
(39:00-6.617) (городской округ «Город Калининград») (согласно сведениям ЕГРН); 
- Зона затопления площадью 1942 м.кв.; 
- Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и других объектов 
(производственно-, санитарно-, инженерно-технических), а также объектов для 
размещения твердых коммунальных отходов (мусоросортировочных станций) (Н-8) 
площадью 4405,00 м.кв.; 
- Санитарно-защитная зона производственного объекта ООО «Патефон» площадью 
3936,00 м.кв.; 
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- Водоохранная зона реки Преголя (39:00-6.367) (согласно сведениям ЕГРН) – весь 
земельный участок; 
- Водоохранная зона водного объекта (Н-5) – весь земельный участок; 
- Водоохранная зона – весь земельный участок; 
- Приаэродромная территория, зона ограничения строительства по высоте аэродрома 
Калининград «Чкаловск» (проект).  
           Границами проектируемого земельного участка являются: 
- с севера – свободная от застройки территория, земельный участок КН 
39:15:151402:383; река Преголя; 
- с юга – улица Портовая; 
- с запада – свободная от застройки территория, земельный участок КН 
39:15:151402:10; 
- с востока – Ленинский проспект. 
           Территория земельного участка имеет перепад отметок рельефа, значение 
которых колеблется от 2,18 м. до 2,99 м.  
           Участок, выделенный для строительства административно-торгового здания со 
встроенной автостоянкой, имеет категорию земель – земли населенных пунктов. 
           На территории земельного участка имеются объекты капитального 
строительства: объект №2 по ГПЗУ – Нежилое здание (Административно-торговое 
здание со встроенной автостоянкой); 1 этаж; общая площадь – 1648,40 м.кв. (инв. 
№39:15:151402:379); объект №3 по ГПЗУ – Нежилое здание; объект №4 по ГПЗУ --
Сооружение (сети водопровода (участок 9) (инв. №39:15:000000:9734). 
          А также на участке имеются: существующие ограждения, подлежащие разборке; 
существующие инженерные коммуникации, покрытия, подлежащие демонтажу и 
выносу из-под пятна застройки; древесно-кустарниковая растительность, подлежащая 
частичной вырубке. 

Установившийся уровень грунтовых вод на период изысканий (январь 2015 г.) 
отмечены буровыми скважинами на глубинах 1,2-2,6 м от поверхности земли или 0,1-
1,2 м в абсолютных отметках. 

Максимальный прогнозируемый уровень можно ожидать на глубине 0,5-1,0м от 
поверхности земли по рельефу.  
        Высший наблюденный нагонный уровень в реке Преголя по водомерному посту 
Калининград за весь период наблюдений составил 1,88 м. в Балтийской системе высот. 
             

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 
определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 
 

                В пределах границ проектируемого земельного участка не имеется объектов, 
требующих границ санитарно-защитной зоны.  
 
в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 

с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 
использовании земельного участка (если на земельный участок не 

распространяется действие градостроительного регламента или в отношении его 
не устанавливается градостроительный регламент). 

 
 Проектные решения планировочной организации земельного участка приняты в 
соответствии с СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений", СП 4.131.30 "Системы пожарной защиты. 
Ограничение распространения пожара на объектах защиты" и НТД-01-87 " Проезжая 
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часть и конструкции городских улиц и дорог применительно к Калининградской 
области"; Правилами землепользования и застройки городского округа «Город 
Калининград» утвержденных постановлением Правительства Калининградской 
области от 28.01.22 г. №39. 
          Согласно требованиям ГПЗУ № №РФ-39-2-01-0-00-2021-3928/П от 11.11.2021 г.; а 
также по предельным параметрам согласно Приложения №1 к ГПЗУ: 
- объект капитального строительства входит в основной вид разрешенного 
использования земельного участка зона ОЖ «Зона общественно-жилого назначения 
(подзона ГР)», объект капитального строительства входит в основной вид 
разрешенного использования земельного участка (Среднеэтажная жилая застройка) в 
соответствии с «Правилами землепользования и застройки городского округа «Город 
Калининград» утвержденных постановлением Правительства Калининградской 
области от 28.01.22 г. №39. 
         Код вида разрешенного использования – «2.5» согласно информации 
Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, 
утвержденного Приказом Министерства экономического развития РФ №44 от 
04.02.2019 г.; площадь проектируемых встроенно-пристроенных нежилых помещений в 
проектируемом доме соответствует нормативному проценту не более 20% общей 
площади дома (площадь нежилых помещений (офисы, магазин) = 2864,40 м.кв.; общая 
площадь дома составляет 27125,71 м.кв., соответственно соотношение равно (2864,40 
м.кв. / 27125,71) х 100% = 10,55%, что соответствует нормативным требованиям; 
- объект капитального строительства размещен с отступом не менее 5 м от красной 
линии улиц; 
- объект капитального строительства размещен с отступом не менее 3 м от границ 
красных линий проездов и границ соседних земельных участков; 
- максимальная высота объекта капитального строительства не превышает 
допустимую 26 м.;  
- процент застройки надземной части объектов капитального строительства на 
земельном участке не превышает максимальный - 60% (по проекту 60%); 
- объект капитального строительства расположен в зоне с особыми условиями 
использования территории: 
- Охранная зона инженерных коммуникаций площадью 1199,00 м.кв; 
- Граница охранной зоны КЛ XXII – 396А (инв. №542879005) (39:15-6.4584) (согласно 
сведениям ЕГРН) площадью 68,00 м.кв. – согласно инженерно-геодезических 
изысканий, выданных МП «Городской центр геодезии» (04630-21-ИГДИ), кабель 
вынесен из пятна застройки; 
- Ограничение прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56,56.1 
Земельного кодекса Российской Федерации (согласно сведениям ЕГРН) площадью 
34,00 м.кв; 
- Зона затопления при 1% обеспеченности участка территории в районе реки Преголя 
(39:00-6.617) (городской округ «Город Калининград») (согласно сведениям ЕГРН) - 
проектом предусмотрена частичная подсыпка территории и устройство дренажа и 
ливневой канализации; 
- Зона затопления площадью 1942 м.кв. - проектом предусмотрена частичная подсыпка 
территории и устройство дренажа и ливневой канализации; 
- Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и других объектов 
(производственно-, санитарно-, инженерно-технических), а также объектов для 
размещения твердых коммунальных отходов (мусоросортировочных станций) (Н-8) 
площадью 4405,00 м.кв.; 
- Санитарно-защитная зона производственного объекта ООО «Патефон» площадью 
3936,00 м.кв.; 
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- Водоохранная зона реки Преголя (39:00-6.367) (согласно сведениям ЕГРН) – весь 
земельный участок - проектом предусмотрено устройство твердых покрытий проездов, 
гостевых автостоянок и тротуаров с организацией поверхностного водоотвода 
закрытую сеть централизованной ливневой канализации; 
- Водоохранная зона водного объекта (Н-5) – весь земельный участок - проектом 
предусмотрено устройство твердых покрытий проездов, гостевых автостоянок и 
тротуаров с организацией поверхностного водоотвода закрытую сеть 
централизованной ливневой канализации; 
- Водоохранная зона – весь земельный участок - проектом предусмотрено устройство 
твердых покрытий проездов, гостевых автостоянок и тротуаров с организацией 
поверхностного водоотвода закрытую сеть централизованной ливневой канализации; 
 
- Приаэродромная территория, зона ограничения строительства по высоте аэродрома 
Калининград «Чкаловск» (проект). Мероприятия, направленные на соблюдение 
требований по ограничениям в использовании земельного участка: 
- высота проектируемого объекта капитального строительства не превышает 63,20 м - 
ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации 
федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей 
приаэродромной территории; 
- проектируемый объект капитального строительства не создаёт помехи в работе 
наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, 
посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения; 
- проектируемый объект капитального строительства не относится к опасным 
производственным объектам, функционирование которых может повлиять на 
безопасность полетов воздушных судов; 
 
- проектируемый объект капитального строительства не способствует привлечению и 
массовому скоплению птиц; 
таким образом расположение объекта в указанных зонах допустимо.; 
- Охранная зона объекта культурного наследия федерального значения "Средний 
рыболовный траулер "СРТ-129", 1950 год, город Калининград, набережная Петра 
Великого" – проектируемый объект капитального строительства не располагается в 
охранной зоне объекта культурного наследия федерального значения "Средний 
рыболовный траулер "СРТ-129"; 
- Ограничения в использовании земельного участка по условиям охраны объектов 
культурного наследия ГПЗУ не установлены, застраиваемый земельный участок не 
связан непосредственно с территорией, в границах которой выявлен объект 
архиологического наследия «Участок культурного слоя города Кенигсберга, XVI- XX 
века н.э. Калининградской область, город Калининград, расположенный вдоль улицы 
Портовая, на Левом берегу реки Преголя. 
- продолжительность инсоляции помещений проектируемого жилого дома и 
нормативных площадок благоустройства соответствуют требованиям СанПиН 1.2.3685-
21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания»; 
- объекты капитального строительства размещены в пределах границ мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений; 
- на территории земельного участка имеется древесно-кустарниковая растительность – 
часть деревьев вырубается под строительство; 
- процент озеленения территории участка составляет не менее 20% (по проекту 25%); 
- ограничения в использовании земельного участка по условиям охраны объектов 
культурного наследия ГПЗУ не установлены; 
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- проектируемые гостевые автостоянки для проектируемого многоквартирного жилого 
дома и встроенных нежилых помещений (офисы, магазин) располагаются в пределах 
границы земельного участка КН 39:15:151402:265; 
 - проектируемые площадки благоустройства (площадки для игр детей, для занятия 
физкультурой, площадка для отдыха взрослого населения, площадка для сушки белья) 
размещены в пределах границ земельного участка КН 39:15:151402:265; 
- на территории земельного участка имеются объекты капитального строительства: 
объект №2 по ГПЗУ – Нежилое здание (Административно-торговое здание со 
встроенной автостоянкой); 1 этаж; общая площадь – 1648,40 м.кв. (инв. 
№39:15:151402:379); объект №3 по ГПЗУ – Нежилое здание; объект №4 по ГПЗУ --
Сооружение (сети водопровода (участок 9) (инв. №39:15:000000:9734) – подлежат 
демонтажу. 
         Проектируемые здания сооружения и площадки на земельном участке: 
- многоквартирный жилой дом; 
- подземная автостоянка; 
- площадки для игр детей; 
- площадки для занятий физкультурой; 
- площадка для отдыха взрослого населения; 
- площадка для сушки белья; 
- открытая автостоянка. 
          Проектом предусмотрена реконструкция административно-торгового здания со 
встроенной автостоянкой под многоквартирный жилой дом 7-этажный 204-х 
квартирный; подземная автостоянка на 67 м/мест. 
          Планировочная организация земельного участка выполнена с учетом 
функционального зонирования территории. 
          Проектируемый многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой 
размещен в центральной части земельного участка. 
          С восточной стороны земельного участка с существующего проезда организован 
въезд и проезд к проектируемому многоквартирному жилому дому и к подземной 
автостоянке. Проектируемый проезд проходит вдоль северо-восточной стороны 
проектируемого многоквартирного жилого дома с устройством примыкающей к нему 
открытой автостоянки. 
          С северной стороны проектируемого многоквартирного жилого дома проектом 
предусмотрены площадки благоустройства: площадка для игр детей, площадка для 
занятий физкультурой, площадка для отдыха взрослого населения, площадка для 
сушки белья, а также в дворовой части проектируемого дома на эксплуатируемой 
кровле подземной автостоянки размещены: площадка для игр детей, площадка для 
занятий физкультурой. 
         Площадки благоустройства размещены с соблюдением нормативного расстояния 
до окон проектируемого многоквартирного жилого дома. 
         С западной стороны в дворовой части размещен сквер. 
         В осях проектируемого жилого дома 10с-Ас-Жс размещено встроенное 
техническое помещение для ТБО. 
              
г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства. 
 

1. Площадь земельного участка в границе землеотвода – 8797,00 м.кв.; 
2. Площадь застройки – 5270,65 м.кв. (в т.ч. площадь застройки подземной 

автостоянки); 
3. Площадь проездов, тротуаров и площадок – 3179,34 м.кв.; 
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4. Площадь озеленения – 2213,93 м.кв. (с учетом устройства газона на 
эксплуатируемой кровле подземной автостоянки). 

 
д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод. 
 

         Проектное решение по инженерной подготовке территории предопределено 
границами земельного участка, отведенного под реконструкцию административно-
торгового здания со встроенной автостоянкой под многоквартирный жилой дом по 
проспекту Ленинский - ул. Портовая в г. Калининграде (кадастровый номер земельного 
участка 39:15:151402:265), а также градостроительной ситуацией, формой участка и 
сложившейся застройкой прилегающей территории.  

Установившийся уровень грунтовых вод на период изысканий (январь 2015 г.) 
отмечены буровыми скважинами на глубинах 1,2-2,6 м от поверхности земли или 0,1-
1,2 м в абсолютных отметках. 

Максимальный прогнозируемый уровень можно ожидать на глубине 0,5-1,0м от 
поверхности земли по рельефу.  
        Высший наблюденный нагонный уровень в реке Преголя по водомерному посту 
Калининград за весь период наблюдений составил 1,88м в Балтийской системе высот. 
         Инженерная подготовка территории включает в себя следующие мероприятия: 
- демонтаж и снос существующих строений; 
- демонтаж существующих ограждений и покрытий; 
- организация рельефа проектируемой территории; 
- защита от паводковых вод. 
         Использование рельефа местности участка, а также конструктивных решений 
проектируемого многоквартирного жилого дома со встроенной автостоянкой исключают 
последствия опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных грунтовых 
вод. 
 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
 

          Вертикальная планировка рельефа проектируемой территории земельного 
участка позволила обеспечить удобное и безопасное движение транспорта и 
пешеходов путем придания проездам, тротуарам, дорожкам и площадкам допустимых 
продольных и поперечных уклонов. 
          Вертикальная планировка выполнена сплошная с максимальным сохранением 
существующего рельефа.  
          Планировочные отметки дома, сооружений и рельефа назначены с учетом 
окружающей планировки, уклона местности, организации водоотвода. 
          Наибольшая насыпь высотой до 0,50 м запроектирована в восточной части 
земельного участка для выравнивания территории под посадку проектируемого жилого 
дома. 
          В результате вертикальной планировки определен следующий баланс земляных 
масс: 
- насыпь – 1377,00 м.куб.; 
- выемка - 0 м.куб. 
          Проектом предусмотрена организация стока поверхностных вод с территории 
проектируемого участка. 
          Поверхностный водоотвод с проектируемого проезда, тротуаров и площадок, 
отводится в проектируемые дождеприемные колодцы и водоприемные лотки. 
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ж) описание решений по благоустройству территории. 

 
           Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий и создания 
благоприятной среды на территории проектируемого здания и его архитектурно-
декоративного оформления проектной документацией предусматриваются следующие 
мероприятия по благоустройству территории и ее озеленению: 
- устройство проездов и тротуаров с твердым покрытием; 
- посадка деревьев и кустарников; 
- устройство газонов. 
           На проектируемом земельном участке предусмотрена вырубка деревьев в 
количестве – 2 дерева, а также посадка деревьев в количестве – 2 дерева. 
           Основными видами озеленения приняты газоны, кустарники и посадки деревьев, 
исходя из насыщенности территории коммуникациями, застройки проектируемой 
территории, архитектурно-декоративного оформления. 
           Газоны устраиваются обыкновенные. 
            Из условий пыле-газоустойчивости и декоративности для озеленения 
предусмотрены: 
- деревья - клен остролистный "Crimson Sentry"; 
- кустарники – туя западная «Европа Голд», туя западная «Даника», можжевельник 
казацкий "Golden Carpet", дерен белый; 
- вьющееся растение на ограждении – плющ. 
          С северной стороны проектируемого многоквартирного жилого дома проектом 
предусмотрены площадки благоустройства: площадка для игр детей, площадка для 
занятий физкультурой, площадка для отдыха взрослого населения, площадка для 
сушки белья, а также в дворовой части проектируемого дома на эксплуатируемой 
кровле подземной автостоянки размещены: площадка для игр детей, площадка для 
занятий физкультурой. В местах, где расстояние от площадок благоустройства до 
открытых гостевых автостоянок менее нормативного, проектом предусмотрено 
устройство сетчатого ограждения высотой 1,6 метра с высадкой на нем вьющихся 
растений. 
          С западной стороны в дворовой части размещен сквер. 
          В осях проектируемого жилого дома 10с-Ас-Жс размещено встроенное 
техническое помещение для ТБО. 
          Техническое помещение для ТБО представляет собой встроенное помещение с 
распашными двухстворчатыми дверями, имеющими уплотненный притвор.        
          Внутри проектируемого технического помещения для ТБО располагаются 
контейнеры для мусора. 
          Система мусороудаления организована следующим образом: контейнеры для 
мусора выкатываются из помещения на площадку с твердым покрытием (плитка), 
после чего забираются машиной для вывоза мусора. Предусмотрен доступ мусоровоза 
к техническому помещению для ТБО с ул. Портовой. 
          Покрытие пола технического помещения ТБО выполнено из бетонной плитки. 
Конструкции ограждения и покрытие кровли технического помещения ТБО выполнены 
из металлического профлиста.  
           Кратность промывки и дезинфекции контейнеров и помещения ТБО при 
температуре плюс 4 °C и ниже - 1 раз в 20 дней. При температуре плюс 5 °C и выше - 1 
раз в 5 дней.  
          Кратность вывоза отходов при температуре плюс 4 °C и ниже - ежедневно. При 
температуре плюс 5 °C и выше – ежедневно. 
          Кратность профилактических дератизационных работ при температуре плюс 4 °C 
и ниже - ежемесячно. При температуре плюс 5 °C и выше – ежемесячно. 
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          Кратность профилактических дезинсекционных работ (летом) – еженедельно. 
          Конструкции дорожной одежды проезжей части, пешеходных дорожек и 
тротуаров приняты по НТД-01-87 "Проезжая часть и конструкции городских улиц и 
дорог применительно к Калининградской области". 
 
Расчет количества контейнеров для бытового мусора и пищевых отходов для 
обслуживания проектируемого многоквартирного жилого дома и встроенных 

нежилых помещений. 
 
         Расчет количества контейнеров выполнен в соответствии с Постановлением 
Правительства Калининградской области от 14.05.2018 г. № 203 «Об установлении 
нормативов накопления твердых коммунальных отходов на территории 
Калининградской области» (с изменениями на 18 декабря 2018 г.) 
 
Расчет количества контейнеров выполнен по формуле: 
 
           n= (Q × N × K3 × K2 × t) / (V × K1 × 365), где 
n – Количество контейнеров; 
Q – Норма накопления мусора на 1 человека м.куб./год; 
N – Количество проживающего населения 
K3 – Коэффициент ремонтного резерва баков 1,05; 
К2 – Коэффициент сменности 1,3÷1,2 
t – Периодичность вывоза 1 день; 
V – Вместимость одного сборника 1,10 м.куб.; 
К1 – коэффициент заполнения сборников 0,9 
 
 

Расчет количества контейнеров для жильцов 
проектируемого многоквартирного жилого дома. 

 
       Расчет ведется на количество жильцов 413 чел., согласно Приложению N 1. 
«Нормативы накопления твердых коммунальных отходов в муниципальных 
образованиях Калининградской области для многоквартирных домов и 
индивидуальных жилых домов». 
 
Отходы из жилищ несортированные (кроме крупногабаритных): норма накопления 
отходов на 1-го жителя = 2 м.куб./год 
 
n = (2 × 413 × 1,05 × 1,2 × 1) / (1,10 × 0,9 × 365) = 1040,76 / 361,35 = 2,88 контейнера 
 
Отходы из жилищ крупногабаритные: норма накопления отходов на 1-го жителя = 0,18 
м.куб./год 
 
n = (0,18 × 413 × 1,05 × 1,2 × 1) / (1,10 × 0,9 × 365) = 93,67 / 361,35 = 0,26 контейнера. 
 

Расчет количества контейнеров для встроенных нежилых помещений 
многоквартирного жилого дома. 

 
          Согласно Приложению N 2. «Нормативы накопления твердых коммунальных 
отходов по категориям объектов на территории Калининградской области: 
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1. Офисы: персонал офисов - 30 человек, норма накопления отходов на 1-го 
человека - 1,2 м.куб./год, соответственно: 
 
n = (1,2 × 30 × 1,05 × 1,2 × 1) / (1,10 × 0,9 × 365) = 45,36 / 361,35 = 0,13 контейнера. 
 

2. Магазин продовольственный: общая площадь – 1150,96 м.кв., норма 
накопления отходов на 1 м.кв. общей площади – 0,6 м.куб./год, соответственно: 
 
n = (0,6 × 1150,96 × 1,05 × 1,2 × 1) / (1,10 × 0,9 × 365) = 870,13 / 361,35 = 2,41 
контейнера. 
 
         Итого: требуемое количество контейнеров для обслуживания проектируемого 
жилого дома и встроенных нежилых помещений – 5,68 контейнеров, принимаем 6 
контейнеров. 
 
        Проектом принято 8 контейнеров в техническом помещении для ТБО. 
 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 
обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 
подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 

строительства - для объектов производственного назначения. 

 

         Для данного объекта капительного строительства (непроизводственного 
назначения) зонирование территории земельного участка не требуется. 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения. 

 

          Для данного объекта капительного строительства (непроизводственного 
назначения) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние 
и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки не требуется. 

 

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения. 

 

         Для данного объекта капительного строительства (непроизводственного 
назначения) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 
(при наличии таких коммуникаций) не требуются. 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения. 

 
          Схема транспортных коммуникаций решена проектом с учетом обеспечения 
безопасности и удобства движения пешеходов и транспортных средств. 
          С восточной стороны земельного участка с существующего проезда организован 
въезд и проезд к проектируемому многоквартирному жилому дому и к подземной 
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автостоянке. Проектируемый проезд проходит вдоль северо-восточной стороны 
проектируемого многоквартирного жилого дома с устройством примыкающей к нему 
открытой автостоянки. 
          Проектируемый проезд обеспечивает возможность доступа к входам 
проектируемого жилого дома; к входам проектируемых нежилых помещений; к 
подземной автостоянке; к проектируемой открытой автостоянке. Ширина 
проектируемого проезда составляет 5,50 м.  
          Проектом предусмотрен доступ машин пожаротушения к проектируемому зданию 
с восточной стороны с существующего проезда по проектируемому проезду, тротуарам 
и укрепленному газону, с северной стороны движение пожарной техники обеспечено по 
проезду из покрытия бетонной газонной решеткой, с западной стороны по 
укрепленному газону, с южной стороны с по улице Портовой. Ширина пожарного 
проезда 4,2 м. 
          При разработке проекта созданы условия для полноценной жизнедеятельности 
инвалидов и маломобильных групп населения. Сопряжение центральной наклонной 
поверхности пандуса бордюрного с поверхностями бортового камня и проезжей части 
выполняется на одном уровне, а также предусмотрены места для хранения 
транспортного средства инвалида в количестве 10% (5% для инвалидов-колясочников) 
от общества числа машиномест. 
 
 
Расчет требуемого количества парковочных мест для жильцов проектируемого 

многоквартирного жилого дома. 
 
             Расчет требуемого количества парковочных мест выполнен на 204 квартир 
согласно п. 165, «Правил землепользования и застройки городского округа «Город 
Калининград» утвержденных постановлением Правительства Калининградской 
области от 28.01.22 г. №39»: на 100 квартир – 30 м/мест, соответственно на 204 
квартир – 61 м/место. 
 

Расчет требуемого количества парковочных мест для встроенных нежилых 
помещений. 

 
          Расчет требуемого количества парковочных мест выполнен согласно п. 166, 
табл. 3«Правил землепользования и застройки городского округа «Город 
Калининград», утвержденных постановлением Правительства Калининградской 
области от 28.01.22 г. №39: 
1. Офисы (на 100 работающих – 30 м/мест, соответственно на 30 работающих – 9 

м/мест. 
2. Магазины (Объекты торговли с площадью торговых залов менее 200 м.кв. – по 

заданию на проектирование, но не менее 2 м/мест) – по проекту торговая площадь 
– 195,98 м.кв., принимаем 2 м/места. 

 
          Итого требуемое количество машиномест - 72 м/места. 
 
          Проектом принято 77 м/мест, в т.ч. 61 м/место в подземной автостоянке и 10 
м/мест на открытой автостоянке, в т.ч. 4 м/места для МГН на открытых автостоянках и 
4 м/места для МГН в подземной автостоянке. 
 

  Расчет нормативного благоустройства территории  
многоквартирного жилого дома: 
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          Расчет размеров площадок благоустройства и площади озеленения территории 
выполнен на общую сумму площади квартир проектируемого многоквартирного жилого 
дома – 12807,89 м.кв. (на каждую 1000 м.кв.), Правил землепользования и застройки 
городского округа «Город Калининград», утвержденных постановлением 
Правительства Калининградской области от 28.01.22 г. №39, п.163: 
- Детская площадка – 14 м.кв. на 1000 м.кв. при площади 12807,89 м.кв. = 179,31 кв.м.; 
- Площадка для занятия физкультурой - 32 м.кв. на 1000 м.кв. при площади 12807,89 
м.кв.  = 409,85 кв.м.; 
- Площадка для отдыха взрослого населения - 3 м.кв. на 1000 м.кв. при площади 
12807,89 м.кв. = 38,42 кв.м.; 
- Площадка для хозяйственных целей - 3 м.кв. на 1000 м.кв. при площади 12807,89 
м.кв. = 38,42 кв.м.; 
- Площадь озеленения – 87 м.кв. на 1000 м.кв. при площади 12807,89 м.кв. = 1114,29 
м.кв. 
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 ������
�	"�

�	���	(�"��	� 2 
"�� "�����8"�
�"- 3 ��.

'	�����  !�� ��� - 3 ��.

#�����	� �	! 10

!�
�� 
�����  ���!��
�	 h= 190 ��.

��(��"���� 	( �����(	��'����� - min 30 ��. 
���	�������� '������� 
�����, '���� �7,5 - 50 ��.

'������� !"	�� !�������	�
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                                                        ������������ !�"	������ ���'���� - 8 ��.
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�	���	(�"��	� 2 
"�� "�����8"�
�"- 3 ��.

'	�����  !�� ��� - 3 ��.
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  "�����	  ��'�"����  ����"�� "���-129", 1950 ���, ����� ��"	�	�����, ��'������� #���� ��"	����"

'������� ��(����� ��6����, �.��.
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"�  	( !�
��                           - 50 ��

&�'��� ����	���  1�. 40-70 �� 
 ��
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#�
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�������	� !�"�����- �"	�	
�� 
1����		 5%, �� = 0,98                                       - 250 ��

������
�	"� /	����
����� �
�����	�

���
�����	� !�����	� 	( ��(���� 

         ��6���	 "��� ��(��"

438,45 h=0,60 �. "��� ��(��"

#�����	� 
���
����	�, �.��. ---99,65.
1�"��

#"�����	, �.��. 132,73

��(	����� !�����	� (��(	����� ���6��,
!�"	���������  �"� ) - 40 ��. - 120 ��.*

��(	����� !�����	� !"������
                    �	! .

#�� ��� 	"	 ������
�	"���� !�"���� - 3 ��.

&�'��� - 100 ��.
#�
�� - 100 ��.
�
��
������  �����

�������� ���	�������� 
����� - 100 ��.
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