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ду дитOрскOЕ з дключЕниЕ нЕз двисимOг 0 ду дитOр д

АкционЕрАм АкционЕрного оБlцЕствА спЕциАлизировАнньlЙ зАстроЙtцик
(РЕГИОНАЛЬНАЯ СТРОИТЕЛЬНАЯ ГРУППА - АКАДЕМИЧЕСКОЕD

Мнвнив

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Акционерного общества
Специализированный застройщик кРегиональная Строительная Группа - Академическое)
(0ГРН 'l086658031052), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 3'l декабря 2023 года, опета
о финансовых результатах за 2023 год, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых
результатах, в том числе, отчета об изменениях капитала за 2023 год и отчета о движении денежных средств
за 2023 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2023год, включая
основные положения учетной политики,

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверно во всех
существенных отношениях финансовое положение АОС3кРСГ-Академическое> по состоянию на

31 декабря 2023 года, финансовые результаты его деятельности и движение денежных средств за 2023 год

в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными в Российской
Федерации.

Основднив для вырАжЕния мнЕния

Мы провели аудит в соответствии с Мещцународными стандартами аудита (МСА). Наша ответственность в

соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе кОтветственность аудитора за аудит годовой
бухгалтерской отчетности) настоящего заключения. Мы являемся независимыми по отношению к

аудируемому лицу в соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и

Кодексом профессиональной этики аудиторов, принятыми в РФ и соответствующими Меlцународному
кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая ме)щународные стандарты независимости),

разработанному Советом по мех<дународным стандартам этики длlя профессиональных бухгалтеров, и нами
выполнены прочие иные обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этики,

Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими,

чтобы служить основанием для выражения нашего мнения.

ВДЖНЫВ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

Не изменяя мнения о достоверности бухгалтерской от{етности Акционерного общества
Специализированный застройщик <Региональная Строительная Группа - Академическое) за2023 отчетный

год, мы обращаем внимание на информацию, изложенную в преамбуле Пояснений к бухгалтерскому балансу
и отчету о финансовых результатах за 2023 год, а именно: отчетность является исправленной по отношению

к бухгалтерской отчетности за 2023 год, подписанной руководством 01 апреля 2024 года. Мы не

модифицируем наше мнение в отношении этого вопроса

Кроме того, мы обращаем внимание на информацию, изложенную в преамбуле Пояснений к бухгалтерскомУ

балансу и отчету о финансовых результатах за 2023 год, а именно на тот факт, что А0 СЗ кРСГ-

Академическое) находится в процессе реорганизации в форме присоединения к нему другог0 юридическOг0

лица. На момент выпуска настоящего Аудиторского заключения процесс реорганизации не 3авершеН. МЫ Не

модифицируем наше мнение по этому основанию.

ооо кАналитика>

audit@uaf.ru

АО С3 кРСГ - Академическое>

за 2023 еф

2



Прочдя инФOрмАция

Руководство несет ответственность за прочую информацию. Прочая информация включает информацию,

содержащуюся в годовом отчете, но не включает годовую бухгалтерскую опетность и наше аудитOрскOе

заключение о ней, Годовой онет будет нам предоставлен после даты настоящего аудитOрскOго заключения,

Наше мнение о годовой бухгалтерской отчетности не распространяется на прочую информацию, и мы не

предоставляем вывода, обеспечивающего в какой-либо форме уверенность в отношении данной
информации,

В связи с проведением нами аудита годовой бухгалтерской отчетности наша обязанность заключается в

ознакомлении с прочей информацией, и в рассмотрении при этом вопроса о том, имеются ли существенные
несоответствия ме)щу прочей информацией и годовой бухгалтерской отчетностью или нашими знаниями,

полученными в ходе аудита, и не содержит ли прочая информация иных возможных существенных
искажений, Если на основании проведенной нами работы мы приходим к выводу о том, что такая прочая

информация содержит существенное искажение, мы обязаны сообщить об этом фапе,

ОтввтстввннOсть рукOводствА и лиц, отвЕчАюlлих зА корпорАтивнOЕ упрАвлЕниЕ АудируЕмOгс лицА, зА
гOдовую БухгАIlтЕрскую отчЕтнOсть

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной годовой

бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,

установленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего контроля, которую рукOвOдств0 считает

необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений

вследствие недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку способности

аудируемOг0 лица прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельнOсть, за раскрытие в сOOтветствующих случаях
сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и за составление 0тчетнOсти на 0снOве допущения о

непрерывнOсти деятельнOсти, за исключением случаев, кOгда рукOводство намеревается ликвидирOвать

аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него отсутствует какая-либо иная реальная
альтернатива, крOме ликвидации или прекращения деятельнOсти.

Лица, отвечающие за корпоративное управление, несут ответственность за надзор за подготовкой годовой

бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

0тввтстввнность АудиторА зА Аудит годовой БD(гАлтЕрской отч Етности

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская отчетность Не

содержит существенных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок, и в составлеНИИ

аудиторского заключения, содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокУю

степень уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, вСеГДа

выявляет существенные искажения при их наличии. Искажения могр быть результатом недобросовестныХ

действий или ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предполоЖить, чт0 В

отдельности или в совокупности они моryт повлиять на экономические решения пользователей,

принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской опетности.

В рамкаХ аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное сркдение и

сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита, Кроме того, мы выпOлняем

следующее:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчетности вследствие

недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудитOрские процедуры в ответ на эти

риски; получаем аудиторские докаэательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы слркить

основанием для выражения нашего мнения. Риск необнарркения существеннOг0 искакения в ре3ультате
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недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения сучественного искажения в результате ошибки,

так как недобросовестные действия могуг вt<лючать сговор, подпог, умышленный пропуск, искаженное

представление информации или действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внугреннего контроля, имеющей значение дlя аудита, с целью разработки
аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью выражения мнения об
эффепивности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность оценочных значений,

рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допущения о непрерывности

деятельнOсти, а на 0снOвании пOлученных аудитOрских дOказательств - вывOд 0 тOм, имеется ли
существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате которых моryт возникнуть
значительные сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если
мы приходим к выводу о наличии существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем
аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской отчетности
или, если такое раскрытие информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши
вывOды 0снOваны на аудитOрских дOказательствах, пOлученных д0 даты нашег0 аудитOрскOг0 заключения,
Однако будущие события или условия могrг привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельнOсть;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее струtffуры и содержания,
включая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская отчетность лежащие
в ее основе операции и события так, чтобы было обеспечено ихдостоверное представление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством и лицами, отвечающими за
корпоративное управление аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о

запланированном объеме и сроках аудита, а таюке о существенных замечаниях по результатам аудита, в том
числе 0 значительных недOстатках системы внутреннег0 кOнтрOля, кOтOрые мы выявляем в прOцессе аудита.

flирепор
ооо кАналитикаD

0рнз 22006017371

Андреева Виктория Владимировна

Руководитель аудита

орнз 22006158074

Лобанова Ольга Сергеевна

АУДИТОРС КАЯ ОРГАН И3АЦИЯ :

0бщество с ограниченной ответственностью кАналитика>

1'l7105, г, Москва, ул. Нагатинская, д. 1 оф. 804.

орнз 1 1706065267.

17 апреля 2024 тода
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Бухгалтерский баланс

на 31 декабря 2023 г.

Форма по ОКУД

flaTa (число, месяц,

Акционерное обцэство Спэцимизированный застройцик
ОрганизациЯ "Рэгионельная Строитольная Группа -Акадgмическоо''

Идентификационный номер налогоплатвльlлика

вид акономической Операции с нэдви)lшмым имуlцоством за вознаграждоние или
деятельносги
Организационно-право

по оКПо

инн

по
оквэд 2

Непубличные акционорньlо
общества / Частная собственность по оКоПф / окФс

по оКЕИЕдиница измерония: в тыс. рублей
Местонахоlкдение (ялрес)

по
l2

Коды

0710001

31 l lz Izоzз

93627387

6668з2Е507

68.з

122в7 16

384

Бухгалгерская отче-rность подлеIмт обязатёльному аудlfгу Щ лл
Наименованио аудиторской организации/фамилия, имя, отчаство (при
ооо "АнАлитикА,,

идентификационный номор нмоюматольlлика аудиторской организации/индивидуальною
аудlfгора ИНН

основной государственный рогистрационный номер аудиторской огрн/
орвнизации/индивиду€lльноrо sудитора ОГРНИП

п
наличии)

нЕт

индивидуально11) аудитора

7724405300

117774B2s7827

пояснения наименован ие показатепя код На 3'l декабря
2023г.

На 31 декабря
2022г,

На 3,1 декабря
2021 г,

Актив

l, внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110
Результаты исследований и разработок 1120
Нематериальные поисковые активы ,t130

Материальные поисковые активы 1140
2,1 Основные средства 1150 10951 422 15 э18 822 15 776 041

21 Доходные вложения в материальные
ценности

1160
71 5 786 674 095 375 714

31 Финансовые вложения 1170 7 050 185 4 456 522 4 013 6,17

отложенные нелоговые активы 1180 348 836 261 493 250 479
lрочие внеоборотные активы 1190 13 17

Итого по рацелу l 11 00 1 9 066 242 20 710 949 20 415 в51

41
ll. оБоротныЕ Активы

3апасы 1210 7 528 415 127Bs 229 6 з74 351
Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220
763 949 1 247 554 545 385

5,, Щебиторская задолженность 1230 8 169 742 5 989 940 4 694 362
в том числе:
построенные в рамкахflflУобъепы, не
переданные дольlцикам 5 531 924 3 ,15з 908 3 008 578

ffебиторская задолженность, платежи по
которой ожидаются в течение 12 месяцев
после отчетной даты 1 645 482 2 662 456 1 524319
.Щебиторская аадолженность, платежи по
которой о}(идаются более чем через 12
месяцев после отчетной даты 992 336 1 73 576 161 466

31 финансовые вложения (за исключением
qене)(ных экви валентов) 1240

842 420 655 000

-r.

l
i "Аналuтukа" 

l
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,Щенежные средства и денежные
эквиваленты 1250

3 693 494 612 518 912 087
в том числе:

дене)кные эквиваленты 400 000

Прочие 0боротные апивы ,1260
9 386 6 146 45 640

Итого по разделу ll 1 200 20 164 986 21 487 806 13 226 825
лАнс 1 600 39231 228 42 198755 зз 642 676

ь,,



Форма 0710001 с,2

пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2023 г.

На 31 декабря
2021 r,

пАссив

l|l, кАпитАл и рЕзЕрвы
Уставный капитал (сtсtадочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей)

1з10
800 000 800 000 800 000

Собственные акции| выкупленные у
акционеров 1з20

Переоценка внеоборотных активов ,lз40
2 609 328 4 бо2 322 3732 652

!обавочный капитал (без переоценки) 1 з50 190 000 140 000 140 000

Резервный капитал ,1з60 з0 808 30 808 30 808

Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

1 370 ,16 213 698 13 771 795 14 755 464

в том числе:
прибыль, полученная за счет уменьшения
добавочного капитала, образованного по
результатам пеDеоценки основных сOедств 2 854 546 262 696 1 260 з96

Итого по разделу lll 1 з00 19 843 8з4 19 344 s24 19 458 924

5,з
lv. дол госрочн ы Е оБязАтЕл ьствА

Заемные срqдства 1410 4 в40 035 5 543 754 5 342 086

отложенные налоговые обязател ьства 1420 3 104 572 3 474 g44 з 472 690

Оценочные обязательства 1430
5з Прочие обязательства 1 450 1 579 з81 560 390 74 079

Итого по разделу lV 1 400 9 523 988 9 579 0вв в ввв в56

53
V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

3аемные средства ,l5,10 966 093 в 62в 451 61 473

5.3 Кредиторская задолженность 1520 8 8зб 473 4 60,1 в38 5 189 117

в том числе:

расчеты с дольu{иками по .Щ.t|У 6 666 424 1 230 121 3 425 8вв

Щоходы будущих периодов 1 5з0
Оценочные обязательства 1 540 60 в40 44 454 44 306

Прочие обязательства 1 550

Итого по разделу V 1 500 9 в63 406 13 274 743 5 294 в96

БАлАнс 1 700 з92з1 22в 42 1987ь5 33 642 676

ооо
"Аналuт!,tkа"у.



Отчет о финансовых результатах
за Январь - Декабрь 2023 r,

Форма по ОКУД

ffaTa (числtо, месяц, гqд)

Акционерное общэство Gпециализированный застройцик
Организация "Рогиональная Gтроительная Группа -Акад€мическоо"

Идентификационный номер налогоплательщик8

Вtц экономической Операции с нодвиr(имым имуцоством 3а вознаграждонив или

по оКПо

инн

по

доятельности на договорной основе ОКВЭД 2

Организационно-правовая форма / форма собствонности
Непубличныо акционорныо
обцества / Частнаясобствонность

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИЕдиница измерения: в тыс, рублей

Коды

071 0002

3,1
,l2 2023

93627387

6658328507

68,3

122в7 16

384

пояснения наимонование показателя Код 3а Январь - Декабрь
2023 r.

3а Январь - !вкабрь
2о22r,

Выручка 2110 11 637 108 5243 042

Себестоимость продаж 2120 (5 569 358) (2 165 103)

Валовая прибыль (убыток) 21 00 6 067 750 3 077 939

6 Комморческиа расходы 221о 1 009 797) (784 164)

6 Управленческиа расходы 2220 1068,159) (964 907)

г lибыль (убыток) от продаж 2200 3 989 794 1 328 868

оходы от участия в других организациях 2з10 7 245 81 бзз
проценты к полvчению 2320 165 098 1 16 667
'lроценты к уплате 2330 (553 704) (303 03в)

1рочие доходы 2340 775 434 620 160

Прочие расходы 2350 (4 530 998) (2 772 299\

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 (147 131) (928 009)

налог на прибыль 241о (265 513) (316 116)

в тOм числ6:
текчщий нелог на прибыль 2411 (723 227\ (324 876)

отложенный налог на прибыль 2412 457 т15 8 761
'lрочее 2460 1 56

Чистая прибыль (уOыток) 2400 (412 645) (1 244 069

Г ooL
, "Aнar\tlTuka" t{



Форма 07"l0002 с.2

пояснения наименование показателя Код
8а Январь - !екабрь

2023 г,

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

2510
861 552 1 132 366

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода

2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода

25з0

Совокупный финансовый результат периода 2500 44в 907 (111 703)

Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию ,о1 n

9.
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Идентификационный номер налоюплательщика
Вид окономической Операции с нодвижимым имуlцбством зе вознаграждонио или ПО

деятельности надоговЩ ОКВЭД2

Организационно-правовая форма i форма собственности
Непубли чныв акционерные
общества / Частная собствонность
Единица измерения: в тыс. рублей

по 0КOПФ / окФс

Акционерное общество Gпециализированный застройцик
Оргsнизация "Рогиональная Gтроительная Группа.АкадемичоGкоо"

Отчет о движении денешных Gредств
за Январь - Декабрь 2023 г.

Форма по ОКУД

,Щага (число, месяц, гqд)

по оКПо

инн

по оКЕИ

__l

]ддедчц4kз_J

Коды
071 0005

3,| l12 l2023

9з627387

6658328507

68.3

122в7 ,lб

з84

наименование показателя код 3а Январь - flекабрь
2023 г.

За Январь - !екабрь
2022г.

flенежные потоки от текуцlих операций
Поступления - всего 4110 1 3 236 768 4726 178

в тоlй числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 9 771 496 4 473 464

арендн ых платежей l л и цензион н ых платежей, роялти,

комиссионных и иных аналоrичных платежей 4112

от перепродаlки финансовых вложений 4113

поступления по дOговорам долевого участия 4114 2 572256 7 094

прочие поступления 4119 893 016 245 620

платежи - всею 4120 (14 618 692) 18 029 891 )

в том числа:
поставщикам (подрядчикам) оа сырье, мfiвриалы, работы,
чслчги 4121 (223о 444) (2 159 903

в связи с оплатой труда рабогников 4122 (737 в75) {511 854)

процентов по долговым обязательствам 412з (361 253) (37 655)

l-|alлога на прибыль организаций 4124 722 528) 386 214)

прочие налоги и сборы 4125 (237 683 (182 948)

на финансирование строительства 4126 8 169 226) (11 838 785)

прочив платежи 4129 (2 159 683 (2s12 5з2

Сальдо денежных потоков от текуцих олераций 41 00 (1 381 924) (13 303 713)

ýенежные потоки от инвеGтиционньlх операций
постчпления - всего 4210 1 306 611 212424з

в том числе:
от продФки внеоборотных активов (кроме финансовых
влокений) 4211 359 043 379 227

от продажи акций других организаций (долей участия) 4212

от возврата предоотавленных займов, от продажи

долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств кдругим лицам) 4213 730 499 1 675 000

дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 4214 217 069 70 016

прочие поступления 4219

платежи - всего 422о (39 872) (1 016 283)

в том числе:
в связи с приобретением, созданивм, модерниэацией,

реконструкцией и подготовкой к испол ьзованию
внеоборотных активов 4221 (39 872) (24тз1

в связи с приобретениом акций других организаций (долей

участия) 4222

в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных срqдств к другим лицам),
прqдоставление эай мов другим лицам 422з (991 552)

процентов по долговым обязательствам, включаемым в

стоимость инвестиционного актива 4224

прочие платея(и 4229

сальдо денеяfiых потоков от инвестиционных операций 4200 1 266 739 1 107 960

//



Форма 0710005 с.2

наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2023г.
3а Январь - [екабрь

2022r.

flвкежные потоки от финансовых операций
поступления - всего 4з1 0 8 з90 183 13 85з 904

в том числе:
полччение кредитов и займов 4з1 1 в 340 183 1з 85з 904

денежных вкладов собственников (участников) 4з12 50 000

от выпуска акций, увеличения долей участия 4з13
от выпуска облигаций, векселей и других долювых ценных
бчмаг и др, 4з14

прочиё поступления 431 9

платежи - всего 4з20 (5 194 022) 1 957 719)

в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выхqдом из состава
ччастников 4з21

на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников) 4з22
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат крqдитов и займов 4323 (5 194 022) (1 957 719)

прочие платежи 4329

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 3 196 161 11 в96 185

Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 3 080 976 (299 568)

Остатокденежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 612 51в 912 0в7

Остаток денежных средств и дене}кных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 з 693 494 612 519

Величина влияния изменений курса иностранной валюты по
отношению к рублю 4490

/г.
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Акционерное общество Специализированный застройщик

кРеrиональная Строительная Группа - АкадемическоеD
(АО С3 кРСГ - Академическое>)

пр, Ленина, 5Л, оф, 301, г, Екатеринбург, Свердловскаяобл.,620014,тел. (343)231-1&30 / факс. (343)231-18,33,

0грн 1086658031052 инн 6658328507 кпп 665801m1

Пояснения к годовой бухгалтерской отчетности на 31 декабря 2023г,
(коррепировка No'1)

flанная бухгалтеркая отчетность является исправленной по отношению к бухгалтерской опетности за 2023 Г.,

подписанной 01 апреля 2024года,в нее внесены следующие шменения в данные за 2023 год:

В раздел 3.16 текстовых пояснений внесена информация о решении единсвенного акционера от 26.03.2024 О

присоединении 0ОО Специалlизированный застройщик <Квартал-9> (0ГРН 1076659ф88Ф) к А0 С3 (РГ,

Академическое>.

1. 0бцая информация

Полное наименование организации: Акционерное общество СпециализированныЙ заСТРОЙЩИК
ПРегиональная Строительная Группа - Акцемичgское'. Наименование организации измеНено 07.'t0.2019Г.

Сокращенное наименование А0 С3 кРСГ-Академическое) (изменения внесены 20J2,2022r,|,

!ата государственной регистрации: 08 февраля 2006г,, основной государственНЫЙ

регистрационный но мер 1 08665803 1 052

Юридический адрес РФ, 620014, г.Екатеринбург, проспект Ленина, д.5Л., офис 301 29 июля 2013Г, В

2015 годУ 3дО кРСГ-ДкадемичеСкое> преобразованО в Акционерное общество кРСГ,Академическое) о

чем внесеНа записЬ в ЕдиныЙ государственный реесТр юридических лиц в отношении юридического лица

29 апреля 2015г.

Единственным акционером Общества является Международная компания общ99тв9лл С

ограниченной ответствонностью 'РСГ-Академическое" (инн3906412545, кпп39060,100,1)

зарегистриРованная 25,О4,2О22г,, огрН ,l223900004283, юридический адрес Калинингрцская обл,,

г,Калинингрц, б-р Солнечный, д.25, этаж 1, помещ. Г/21,

УставныЙ капитаЛ до с3 кРСГ-Дкадемическое) на 31 декабря 2023г, составляеТ в00 000 тыс.руб.

(Восемьсот миллионов рублей),

с 01,12.2021г. генеральныМ дирёктороМ Ао с3 кРСГ-Академическоеll избраН Ланцов Сергей

николаевич.

|/,



Сведения о взаимозависимых и аффилированных лицах:

Ns Связанные cтopoHbl

Мосто нахол<дения

юридичаскOг0 лица
или мест0 жительства

физического лица

0снование, в силу
кOтOрOг0 стOрOна

признается связанной

!оля участия
свяэанной

стOрOны в

уставнOм
капитале

0бщества,

!оля участия
0бцества в

уставнOм
капитале

связанной

стOрOны,

-lo Yо

0сновное хозяйственное общество

1
МК000 кРСГ-

Академическое>

236006,
Калининградская

0бласть, г.о, Город
Калининград, г.

Калининград, б-р

Солнечный, д, 25, этаж
1, помещ, Г/21

Лицо имеет право

распоряжаться боле€, чем
50% уставного капитала
0бщества

100%

Ко нтролируюцее хозяйственное общество

1 3 Юридических лица Россия
Лицо косвенно владеет
более чем 50% уставного
капитала общества

Бенефициарные владельцы

1 Физическое лицо Россия
Лицо косвенно владеет
более чем 25% уставного
капитала 0бщества

2
Голубицкий Вениамин

Максович
Россия

Лицо косвенно владеет
болое чвм 25% уставного
капитала 0бщеотва

ffочернив и зависимые общества

1 4 Юридических лица Россия

Общество имеет право

распор$каться более чем
50% уставного капитала

юDидическOг0 лица

100%

2 1 Юридическое лиц0 Россия

0бщество имеет право

распоряжаться более чем
25% уставного капит.lла

юDидическOг0 лица

25,01%

0сновной управленческий персонал

1 Ланцов С,Н, Россия

Лицо, осуществляющее
полномочия Единоличного
испOлнительнOю 0ргана
обцоства

2
,10 Физичеокихлиц Россия

Лица, являющиеся
членами Совета
диOектоOов 0бцества

,Щругив связанные стороны

,| 28 Юридических лиц Россия

0бцество и юридические
лица кOнтрOлируются

0дним и тOм же
юOидичOским лицOм

3 3 Юридических лица Россия
Лицо косвенно владеет
более чем 25% уставного
капитала 0бщеотва

u,



наименование 2023 год (тыс,руб.) 2022 год (тыс,руб,)

Вклад в имуlцоство контролирующих лиц 383 000 1 005 000

Конmролuрующuв хозяйсmвеннью общесmва 358 000 1 005 000

lpyeue свffiаннью сmороньl 25 000

Полученио вклада в имуlцоGтво, финансовой помоци 150 000

!очернее общесmво 150 000

Получецие дивидвндов 7 245 6 259

Друаuе cBffiaHHbB сmороны 7 245 6 259

Продаlса доли в уGтавном капитало 75 374

flpyeue связанныо сmороны 75 374

Предоставлвние процбнтных займов 558 294

flочернее общесmво 2 930

Друаuе связанньв сmороньl 555 364

Погашоние процентных займов выданных 155 1з5 ,l 475 000

flочернее общесmво 155 135 840 000

lpyeue связаннью вmороны 635 000

Начислениs проц€нтов к получонию 730 65 055

lpyeue свжанньЕ сmороньl 730 65 055

Услуги (товары, работы) предоставленные 24288т 1247тб

Рочернео общесmво 148 240 86 624

lpyeue связаннью сmороны 94 647 зв 152

Услуги (товары, работы) полученныо 1 142752 1 533 825

flpyeue связанньlо сmороньl 1142752 1 5зз 825

Опорации со связанными сторонами по видам за 2023 ч2022rодьt

Среднесписочная численность 0бщества на31,12,2022г, составляет 124 человека, на31.122023г,
1 33 человек,

Незаверчlенные операции со Gвязанными Gторонами

наименование з1J22023
Срок

пOгаltlвния
з1j22022 GpoK

пOгащения
Форма

расчетов

Дебиторская задолжонность 921 115 2312635

Друеuе связанньв сmороны 921 115 2024-2025ее, 2 312 635 202З-2024ее 0енежная

Кредито рская задолжен ность 440204 2 091 304

Дочерноо общесmво 117 313 2024е 115 331 2023е,

Друече свffiаннью cmopoчbl 322 891 2024е, 1 975973 2023 е. ёеножная

3адолженность по выданным займам, в
т.ч. бвспроцентным

432 888 1 072 919

Щочернее общесmво 432 888 2026е, 497 555 2024е, dенежная

Друече связанньв сmороны 575 зв4 2023 е. dеножная

3адолженность по зёЙмам получбнным

flpyeue свнанньв сmороны

lJ.



Основными видами экономической деятельности Общества по Общероссийскому клаосибикатОру

видов 0кономической деятельнOсти (0КВЭД 0К 029-2014 КДЕС,Ре0,2),,

68,3 _ 0перации с недвихимым имуществом за вознагра)lцение или на договорной основе

41,2- Строительство жилых и нежилых зданий

43,12 - Подготовка строительной площадки
68,1 - Покупка и продажа соботвенного недвижимого имущества

По состоянию на 31 ,12.2023г. Oбщество имеет следующие обособленные подразделения (0П):

А0 С3 кРСГ-Академическое) работает над проепом комплексного освоения территOрии п0

строительству района Академический. Это крупнейший градостроительный проеп в Европе, Проепы
Комплексного 0своения Территорий (КOТ) - уникальный продуп на рынке строительства и девелопмента,
L|ель проекта кКомплексное освоение территории) - создание новой, привлекательной городской среды

обитания
| Проеп предполагает выработку комплексного и сбалансированного Фцостроительного решения

(lилье, инфраструпура, работа, отдых) и его реализацию на 0пределенном земельном участке,

[ При реализации проектов комплексного освоения территорий во главу угла неизменно ставится

соблюдение принципов сохранения природной среды и устойчивого развития территOрии.

I Проепы КOТ ориентированы на различньЕ сегменты потребителей и обладают значительНым

рынOчным пOтенциалOм

Проеп КОТ кАкадемический> представляет собой масштабную комплексную застройку на Юго-

3ападе Екатеринбурга, осуществляемую на большом, свободном 0т существующих объепов
земельном участке. Такой подод позволяет:

[ вести проекгные работы без ограничений, задаваемых застройкой и старой

инфраструпурой;
il применять при строительстве инженерных сетей и недвшtммости современные

технOлогии и материалы;
} создавать комфортную городскую среду обитания в соответствии с современными

тенденциями в урбанистике.
Дкадемический _ самый новый, яркий и молодой район Екатеринбурга. Реальный пример

реализации в России идеи комплексного развития территOрии, мирOвOг0 тренда в развитии сOвремеНнЫХ

гOрOдов.

Общая площадь строящеrося района Академический составит 2500 га: '1200 га , леСОПаРКОВЫе

зоны, 1300 - застроЙка. На этой территории будет воэведено более'13 млн,кв, метров недвижимоСТИ:9

млн,кв. метров жилья и более 4,2 млн.кв. метров соци€lльных объепов, коммерческой и иной

недвижимости, В районе "Дкадемический' будет проживать около 325 тыс. горожан, Строительство

продлится до 2025 года.

в 2023 году ДО С3 кРСГ-ДкадемичесКое) акгивнО продолжаеТ стрOительсТв0 нOвых кварталOв

застройки ДкадемЙческою. Были построены и введены в эксплуатацию Кварталы 26 ,11 ,12,16.
Ввод недвижимости в 2023г. составил 145 918 кв,м. - площадь жилых помеrцений, 8 654 кв, м, -

площадь нежилых помещениЙ; 4 627 кв.м, _ плоц{ць подземных паркингов на 259 машиномест,

ll,



2, 0сновные положания учетной политики.

Учетная политика 0бщества сфрмирована на основании законодательных, нормативных акrов и

положений, входящих в систему нормативного реryлирования бухгалтерского учета в РФ,

Настояцая бухгалтерская отчетность 0бщества подготовлена на основе следуюцей учетной
пOлитики,

2.1. основа сосmавлонaп

Бухгалтерская от{етность сформирована, исходя из действующих в Российской Федерации

правил бухгалтерского учета и опетности установленных:
-Федеральным законом Nс402-ФЗ кО бухгалтерском учете),
-Налогового кодекса Российской Федерации - Положением по ведению бухгалтерской отчетности в

РФ, утверlценным Приказом Минфина РФ от 29.07,98г, 1,1s34H

-Положением по бухгалтерскому учеry кУчетная политика организации кПБУ 1/2008л,

уrверх{денным Приказом Минфина РФ от 06,10,2008 г, Ns'tO6H

-Положениями по бухгалтерскому учету
-мдс 81_35.2004
-внутренними нормативными акгами АО Специализированный застройщик кРСГ-Академическое)

Активы и обязательства оценены в опетности по фапическим затратам, за исключением

основных средств и нематериальных апивов, финансовых вложений, по которым определяется текущая

рынOчная стOимость, и апивов, п0 кOтOрым в устанOвленнOм пOрядке сO3даны резервы пOд снижение их

стоимости (обесценение), а TatoKe оценочн ых обязательств.

2,2, Краmкосрочные u dолеосрочные anmuBbt u фязаmвльсmва

В бухгалтерском балансе финансовые вложения, дебиторская и кредиторская задоDкенность,

включая задолш(енность по кредитам и займам, оценочные обязательства отнесены к краткосроЧным|

если срок обращения (погашения) их не превышает 12 месяцев после опетной даты. Oстальные

указанные апивы и обязательства представлены как долгосрочн ые,

2.3. Основныо среdсmва

В составе основных средств отражены земельные участки, здания, машины, оборУдование,

транспортные средства и другие соответствующие объепы со сроком полфного использования более 12

месяцев,

Завершенные строительством, принятые в эксплуатацию и фактически используемые объепы
недвижимости, права собственности по которым не заремстрирOваны в устанOвленнOм закOнOдателютВе

порцке, учитываются обособлеFlно в составе основных средств,

объешЫ основныХ средстВ принимаются К учетУ пО первоначальной стоимости, равной

фактическим затратам на п риобретен ие (сооруltение, изготовление).

первоначальной стоимостью объепов основных средств, приобретенных по договорам,

предусматривающим исполнение обязательств (оплаry) неденежными средствами, при3нается стOимOсть

ценностей, переданных или подлежащих передаче организацией, Стоимость ценностей, переданных или

подлежащих передаче органшацией, уотанавливаотся исходя из цены, по которой в сравнимых

обстоятельствах обычно организация определяет стоимость аналогичных ценнОСтеЙ.

?f.



Проценты по заемным средствам, полученным на приобретение, сооружение, и3готовПеНИе

объектов 0снOвных средств или пOлученным на другие цели, н0 фактически шрасхOдOванным на

приобретение, сооружение, изготовление этих объепов, начисленные до принятия к бухгалтерскому

учеry сOответствующих объектов основных средств, включены в их первоначальную стOимOсть, а

начисленные после принятия объепов основных средств к учету - отражены в опете о финансовых

результатах в сOставе прOчих расхOдов.

При этом проценты по заемным средствам, полученным на целиl не связанные с приобретением,

сооружением, изготовлением инвестиционных апивов, но фапически израсходованным на приобретение

инвестициOнных апивOв, включаются в стOимOсть инвестициOнных апивOв пропOрt{иOнальнo дOле

указанных средств в общей сумме заемных средствl полученных на цели, не связанные с приобретением,

сOOрркением, изгOтOвлением инвестициOнных апивOв,

В составе оGновных средств учитываются объепы со сроком полезного использования более 12 месяцев

(или обычного операционного цикла, превышающего 12 месяцев) и первоначалtьной стоимостью 100 000 руб.

0сновные сродства, предназначенные исключительнодля предоставления за плаry в0 временнOе влцение
или во врsменное пользование с целью получения дохода, отракаются 0бществом в составе доходных вложений в

материальныв ценности,

0сновные средства, арендованные по договору лизинга, признаются в качестве права пOльзOвания апивOм

с одновременным признанием обязательства по аренде. flисконтирование производится с примеНеНИеМ

ставки, установленной дя отLtетности Общества, которая является сегментом консолидированной

финансовой опетности, составленной в соответствии с Международными стандартами финансовой
опетности (далее - консолидированная МСФOютчетность),

В бухгалтерском балансе основные средства (за исtслючением земельных r{астков) показаны по

первоначальной стоимости за минусом сумм амортшации, накопленной за все время экс]lлуатаЦИи,

Амортизация начисляется линейным способом по всем объектам основных средсв.

Амортизация не начисляется по:
. 30м9льным участкам;. объепам жилищного фонда, приобретенным до 1 января 2006г, (по таким обЪепам,

приобретенным начиная с 1 января 2006 г,, амортизация начисляется в общем порядке);
. полностью амортизированным объектам, не списанным с баланса,

[оходы и расходы (потери) от выбытия основных средств отражены в опете о финаНСОвых

рffультатах в сOставе прOчих дOхOдOв и расхOдOв,

дрендованные объепы основных средств отражаются за балансом по стоимости, ука3анной в

договоре аренды, flля отра<енця в бухгалтерском учете и бухгалтерской опетности ареtцованных 0снOвных

средств используются следующие мвтOды 0ценки:

0бществом производится переOценка стOимOсти группы 0сновных средств.

|с



Общество производит пвреоценку стоимости объепов землеполшования (земельных участков,

находящихся на праве фбственнФти) 0жегодН0 с отражениOм суммы дооченки в дOбавочном капитале

0рганизации

Переоцененные объепы 0С отражаются в учете по воссганOвительной стоимости.

Результаты проведенной по состоянию на конец отчепого года переоценки объекгов основных,средств

пOдлежат отражению в бцгалтерком учете обособленно,

2,4. Незавершенньtв вложонuя зо внеобороmныв акmuвы

Незавершенные ,вложения во внеоборотные акгивы включают объекты недвиDкимоСТИ, Не

законченные строительством и не принятые в аксплуатацию, оборудование, требующее монтаЖа, а таШ(е

иные вло]кения во внеоборотнью апивы| не принятые в состав основных средств, нематериальных

активов и доходных вложений в материальные ценности, 0борудование, не требуюЩее МоНтаЖа,

находящееся на склце и преднаэначенное для строящихся объектов, учитывается в составе объеПОВ

незавершенного строительства офсобленно.

В бухгалтерском балансе укfiанные объепы отражаются в составе статьи кПрочие внеоборотные

аfiивыD,

Учет затрат на строительство объектовl которые не предназначены для использованИя 0бществОм

в качеGтве объепов основных средств ведется на счете 08 кВложения во внеоборотные активЫ) ПО

кахному объешу обособленно. При этом укаэанные расходы квалифицируются как вложенИя В Оборотные

акгивы. В бухгалтерском балансе такие расходы учитываются в составе запасов, Учет Затрат на

строитольство объепов ведется по фапическим затратам, нарастаюцим итOгOм с начала стрOителЬGТВа,

до момента ввода строительного объепа в эксплуатацию.
Дналитический yleT расходов на строительство объепов, предназначенных на прOДаЖУ, В ТOМ

числе объектов жилич{ного строительства, ведется в разрe3е:

прямых затрат по каrцому строящемуся объепу (дому);

общих затрат приходяцихся на кахtдый блок;

общих затрат приходящихся на каждый квартал;

общих затрат приходяLцихся на ка)tqцую 0чередь стрOителютва;

общих затрат в целом по строительству, прихOдящихся на все 0череди стрOИтеЛЬСТВа,

дналитичесмй учет расходов на стрительство объепов, предназначенных на прOдажу, в тOм числе

объепов жl1лищного строительства, осуществляется так же п0 видам затрат

2,5. Фuнансовьtо вложенuя

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учеry по фаtпическим затратам на

приобретение,

ФинансовЫе вложениЯ, по которЫм не опреДеляетсЯ текущая рынOчная стOимOсть, 0тракены в

бухгалтерсЛом балансе по состоянИю на конеЦ отчетногО года пО их учетной (балансовой) стоимости, за

исключением вложений, в отношении которых по состоянию на указанную даry существуют услOвия

устойчивого существенного снижения стоимости. На основании доступной 0бществу информации

определена расчетная стоимость таких финансовых вложений, Создается резерв под обесценение

даннJrх финЬнсовых вложений, если расчетная стоимостЬ этих финансовых вложениЙ ниже их

балансовой стоимости,

?у.



При выбытии финансовых вложений, по которым не определяется текущая рынOчная стOимOсть, Их

стоимость определяется исхOдя из оченки, определяемой способом п0 первоначальной стоимOсти каltцой

единицы бухгалтерского учета финансовых влоlкений (вложения в уставныо капиталы обществ с

ограниченной ответственностью, депозитные вклады, займы выданные, вложения в сOвместНУю

деятельность),
Доходы и расходы по финансовым вложениям отрffiаются в сOставе прOчихдохOдOв и расхOдOв,

2,6, Маmерuально-прочзвоdсmв енн ые запасьl

Товары, приобретенные для последующей продажи, принимаются к учеry по фапическиМ затратаМ

на приобретение.

Фактической себостоимостью материальнФпроизводственных запасов, приобретенных за плату, при3наоТСЯ

сумма фапических затрат на приобретение, за исключением нilлога на добавленную стоимосъ и иных

возмещаом ьж налоюв (кроме случаев, продусмофенных законодагелютвом РФ).

Фапическая себестоимосгь материально-производственных запасов при их иэютовлении самой

организацией определяется исходя из фапических затрат, связанных с производством данных запасов. Учет и

формирование затрат на производство материальнФпроизводственных запасов осуществляется органшацией в

порядке| уfiановлонном дя определония себестоимости соответствующих видOв прдукции.

Фашическая себестоимость материальнФпризводсгвенных ипасов, полученных органиэацией по договорУ

дарения или безвозмездно, а таO(е остающихся от выбытия основных средств и другOг0 имуцества, 0пределяетСя

исходя из их текущвй рыночной стоимости на дату принятия к бухгалтерскому учету.

Под текуцей рыночной сгоимостью понимается сумма денежных средств, которая может быть полрена в

результате прOдажи указанных апивOв,

Оценка готовой продукции при выбытии производится по способу средней себестоимОсти.

2.7. Pacxodbt буOушuх лерчоdов

Расходы, произведенные 0бществом в опетном году, но относящиеся к следующим опетНЫМ

периодам (расходы на подготовку и освоение произвOдства, разOвые платежи за лицешии на

использование прогрhммного обеспечения, другие виды расходов), отражены как расходы бУдУЩИХ

периOдOв,

Эти расходы списываются по назначени}о равнOмерн0 в течение периOдов, к кOтOрЫМ 0НИ

0тнOсятся,

РасходЫ будущиХ периодов, отl]осящиеСя к периOдам, начинаюц.{имся пOсле 0кOнчания гOда,

следующего за опетным, показаны в бухгалтерском балансе, как долгосрочньЕ активы по статье

кПрочие внеоборотные апивы).
расходы будущих периодов, относящиеся к периоду менее одного года, показаны в бухгалтерском

балансе как краткосрочные апивы по статье кПрочие оборотные акгивы).

2.8, 3 а0 оmсен н осmь поку п аmелей и заказчикое

3цопкенность покупателей И заказчиков определена исходя и3 цен| устанOвленных дOгOвOрами

ме)tцу'обществом и поlryпателями (заказчиками) с }четом всех предоставленных Обr4еством скl4док

(накидок)и Н[С,

и.



Нереальная к взысканию задолженность списывается с баланса по мере признания ее такOвой,

Указанная задолженность учитывается за балансом в течение пяти лет с момента списания для

наблюдения за возможностью ее взыскания в случае изменения Ймущественного положения должнИка,

2,9, Эквuваланпы 0енежньtх среdсmв u преdсmавленuо 0енежньtх поmоков g оr??чеmе о iвuженuч
0внежньtх среdсmе

К эквивалентам денежных средств относятся высоколиквидные финансовые вложения,_которые

могуr быть легко обращены в заранее известную сумму денежных средств и которые подвержены

незначительному риску шменения стоимости,

!енежные средства, отражаемые в бухгалтерском балансе, включают денежные средства в

банках, наличные денежные средства, денежные документы, а Talо(e краткосрочные депо3иты с
первоначальным сроком погашения не,более трех месяцев и банковские векселя, используемые в

качестве платOжнOг0 инструмента,

Краткосрочные депозиты сроком свыше 3-х месяцев с условием возможности досрочного их

изъятия в зависимOсти 0т цели депOзита:

- учитываются в составе прочих денежных средств, если целью депозита является обеспечение

краткоорочных потребностей в денежных средствах;

- учитываются в составе финансовых вложений, если целью депозита является получение

процентов (как правило, такие депозиты предусматривают потерю суцественной доли дохода при

досрочном возврате),

В отчете о дви)(ении денежных средств денежные потоки 0бщества, которые не могут быть

однозначно классифицированы в составе потоков по текущим, инвестиционным или финансовым
операциям, отнесены кденежным потокам от теку]цих операций,

При наличии у Общества соответствующих операций, в опете о двих(ении денежных средств

представляются свернуго:
- поступления денежных средств от покупателей, подежащие перечислению комитентам (если

0бщество высryпает в качестве комиссионера);
- платежи и поступления от операций, связанных с покупкой и прдажей финансовых вложений (в

случаях, когда они отличаются быстрым оборотом, большими суммами и короткими сроками вОзврата);

- суммы НДС в составе посryплений от покупателей и заказчиковl платежей поставщикам И

подрядчикам и платежей в бюджетную систему и возмещение из нее по Н!С,

Поступления и платежи, возникающие в связи с начислением процентOв п0 денежныМ

эквивалентам, валютноюбменными операциями и обменом одних денежных эквивалентов на дрУгИе

денежные эквиваленты, отракаются свернло по строкам <Прочие поступления>/ кПрчие платеЖИ)

отчета о движении денежных средств в случае несущественнOсти указанных видOв дене)(ных пOтOкOв или

при условии, что поступления и платежи относятся к одному из укmанных выше видов. ПрИ ЭтОМ

поступления и платежи, относящиеся к различным видам денежных потоков (в частности, платеЖИ,

представляющие потёри от валютно_обменных операций, и лоступления в связи с начислением прOцеНтOВ

по денежным 9квивалентам) отра<аются развернуто в составе статей кПрочие поступления> и кПрочие

платежиD 0тчета 0 движении денех(ных средств,

,9,



2,10 Усmаеньй, dобавочньtй u розервнь й капumап

Уставный капитал соответствует величине, установлонной в уставе 0бщества,

,Щобавочный капитал 0бщества сформирован за счет денежных средств, перечисленных

учредителем в качестве вклада в имущество Общества и переоценки основных средств,

2.1 1. 0цен очные обязаmельсmв а, услав ныо обязаmgльсmва ч условные акmuвы

0цон очньtе обязаmелъсmв а
Обцество признает оченочное обязательство при одновременном соблюдении условий признания,

установленных в ПБУ 8/2010 сOценочные обязателютва, условные обязательства и условные акгивы),

0бщество создает следующие оценочные обяэателютва:

- оценочное обязательство по предстоящей оплате заработанных неисполшованных отпусков

работникам. Величина оценочного обязательства по предстоящей оплате заработанных

неиспользованных отпусков работникам на конец отчетного года определена исходя из числа дней
неиспользованного отпуска кflцого работника по состоянию на отчетную даry,

2,12. Раечеmы по налоеу на прuбьпь, Omложенньrc нмоеч

Задолженность Общества перед бюджетом по налоry на прибыль включается в показатель
кКредиторская задолженностьD бухгалтерского баланса, 3адолженность бюркета перед 0бществом по

налоry на прибыль включается в показатель кflебиторская зцоIlженность) бухгалтерского балlанса,

0бщество применяет Положение по бухгалтерскому учету кУчет раGчетов по н€lлогу на прибыль>

ПБУ 18/02 с ретом изменений, внесенных Приказом Минфина России от 20,11,201В М 236н, Величину

текущего налога на прибыль 0бцесво определяет на основе налоговой декларации по налоry на

прибыль, определенного в соответствии с законодательством Российской Фадерации о нilлогах и сборах,

Величина текущего налога на прибыль соответствует сумме исчисленного налога на прибыль,

отраженного в налоговой декларации по налоry на прибыль,

Расчет отложенных налоговых активов и отложенных налоговых обязательств ввдется балансовЫМ

методом. Временная разница возникает в результате разницы ме}щу балансовой стоимостью актива

(обязателютва) и его стоимостью, принимаемой ря целей налогообложения.

Общество пршнает отложенные налоговые активы в тOм 0тчетнOм периOдеl кOгда вOзникают

вычитаемьlе временные разницы, при условии существOвания верOятнOсти тOг0, чт0 0на пOлУЧИТ

налогооблагаемую прибыль в последующих опетных периодах, Отложенные налоговые актИВЫ

отражаются в бухгалтерском учете с учетом всех вычитаемых временных разниц, 0тложенные налоговые

обязательства признаются в том отчетном периоде, когда возникают налогооблагаемые времеННЫе

разницы.

Отложенные налоговью активы и обязательства отражаются в бухгалтерском балансе разВерНУг0.
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Информация о возникших (погашенных) временньж разничах, повлиявших на формирование отложенного
налога на прибыль

Признание ОНА в отчетном периоде связано с пересчетом первоначальной стоимости земельных

участков в связи с переоценкой данной группы основных средств по состоянию на 31 122023г.

Уменьшение (погашение) 0НА в отчетном периоде связано со списанием оценочного обязательства
по оплате отпусков и оценочного резерва по судебным издержкам.

Признание/погашение ОН0 в опетном периоде связано с пересчетом первоначальной стоимости
земельных участков в связи с переоценкой данной группы основных средств по состоянию на 3'1 ,12.2022г.
и передачей земельных участков в качестве паевых взносов в 3ПИФ УралИнвест,

0тложенный налог на прибыль за отчетный период равен 457 715тыс.руб,

Расчет расхода по налогу на прибыль

тыс,руб

Вычитаемые времвнные разницьl 638 52I 127 70! 200 41( 40 08i

- по прочuм расхоOам 158 31! 37 66i 199 44( 39 88t

- по ocHOBHbIM среdоmвам 244 95( 48 99( 76! 15!

- по оценочньtм обязаmельсmвам u рфервам 16 38l 3 27i
- по фuнансовьlм вложвнuям 182 86( зв 572

- по zоповой проOукцuч зб 07I 7 20i 20! 41

{алогооблагаемьlо вром9нныэ разницы
6 98l 42! 1 396 28{ 8 833 05[ 1 76661(

- по внеобороmньм акmuвам 7 43t 1 48j 21 76( 4 352
- по еоmовой проdукцuч 3 51( 70, 7 80l 1 561

- по фuнансовьlм вложонuям 3 004 95( 600 99(
- по ocHoBHblM среdсmвам 3 935 43j 7в7 1Bj в в03 45{ 1 760 691

- по dохоdньtм вложенuям в маmорUальные
3009l 6 0rg 3(

(147 130)

0тложонный налоговый апив на начало пOриода

Отложенное налоговое обязательство на начало периода

Отложенный налоговый актив на конец периода

3 474 944Отложенное налоговое обязательство на конец периода

Отложенный налог за отчетный период

Текущий налог на прибыль

f/

юнносmu

показатвль 2023 год 2022год

Прибьшь (убытоф до налогообложения (927 860)

261 493 250 477

3 474944 3 472 690

348 836 261 493

3 104 572

457 715 8 761

(723227) (326 12в)

Чистая прибыль (убыток) (41 2 645) (1 245 227)



2.1 3. П рuзнанче dохоdоg

Выручка от продажи продукции и оказания услуг признается по мере отгрузки продукции
ПОкУпателям (или оказания услуг) и предъявления им расчетных документов. 0на отражена в опетности
3а миНУсом налога на добавленную стоимость, таможенных пошлин и скидок, предоставленных
пOкупателям.

flОХОДами, связанньlми с осуществлением функций 3астройщика, признаются суммы превышения дене)O{ых
СРеДСТВ, ПОЛУЧОННых 3астроЙщиком от каждого дOльщика или инвестора, нц суммами затрат 3естройщика по
переданной строительной продукции,

,Qоходами от продажи готовой строительной продукции признаются суммы, которые 0бщество имеет право
пOлучить в сOOтветствии с договором купли-продажи от Покупателя,

ВЫРУчка принимается к бцгалперскому г{ету в сумме, исчислlенной в денежном выракении, равной
ВеЛИЧиНе пOступления денежных средств и иного имущества и (или) величине дебиторской зцоIuкенности,
0пределенных исходя из цень], установленной договором ме}tду 0бществом и покупателем,

Момепом признания выручки от продаlи недвижимости в 0бществе является дата акта пDцема-
пеDедачи

В составе прочих доходов 0бщества учитываются:. пOстУпления, связанные с участием в уставных капиталах других организаций (включая проценты и

иные доходы по ценным бумагам);
. прибыль, полученная организацией в результате совместнOй деятельности (подоговору простого

товарищества);
. пOсryпления 0т прOдаки 0сновных средств и иных активов, отличных отденежных средств (кроме

иностранной валюты), продукции, товаров;
. прOценты, пOлученные за предOставление в пOльзOвание денежных средств oрганrcации, а также

проценты за использование банком данежных средств, находящихся на счете организации в этом

банке;

. штрафы, пени, неустойки за нарушение условий договоров;

. 0ктивы, полученные безвозмездно, в т.ч, по договору дарения;

. лост}пления в возмещение лричиненных организации убытков;

. прибыль прошлых лет, выявленная в отчетном году;
, сУммы кредиторскоЙ и депонентскоЙ задолженности, по которьlм истек срок исковоЙ давности;
. курсOвые раэницы;
. сумма дOOценки акrивOв;. посryпления, возникающие как последствия чрезвычайных обстоятельств хозяйственной

деятельности (стихийного бедствия, пожараl аварии, национализациии тому подобного) - стоимость

материальных ценностей, остающихся от списания непригодных к восстановлению и дальнейшему
испOль3Oванию апивOв, и т,п;

2,1 4. П рuзнанче расхоdов

В себестоимость проданной продукции включаются расходы, связанные с изготовлением готовой

прOдукчии за исключением управленческих и кOммерческих расхOдOв.
В себестоимость проданных товаров включаются расходы, связанные о приобретением товаров за

исключением управленческих и ком мерческих расхOдOв,

г-
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Управленческие расходы ежOмесячн0 лризнаются в качестве расхOдOв по обычным вtцам
деятельнOсти в пOлнOм размере.

В составе коммерческих расходов отражены расходы надоставку продукции покупателям, расходы
На РеКЛамУt премии покупателям за объем поставок, лицензионные платежи по испольэование торговых

МаРОК И Т,П, КОммерческие расходы признаются в качестве расходов по обычным видам деятельности в
пOлнOм размере

В составе прочих расходов учитываются:. 0трицательные курсовые разницы. Штрафы, пени, неустойки, уплаченные по хозяйственным договорам;. Списаниенеистребованнойдебиторскойзадолженности;
, Убытки прошлыхлет- по мере выявления;
. Недостачи по итогам инвентаризации
. Остаточная стоимость списанных, проданных основных средсв,
. Списание прочих активов
. Себестоимостьпроданныхфинансовыхвложений
. Прочие расходь1

2.15 Измененuя в учеmной полumuко Обtцосmва на 2023 zо0

С 01.0'1.2023 0бщество создает розерв под обесценение запасов по номенклаryрной группе
кПаркинги> по ка)кдому строению в слг{ае превышения фактической себестоимости запасов этой
НОМеНКЛаТУРноЙ грУппы над их чистой стоимостью продЕDки, Чисгая стоимость продажи запасов
ОПРеДеляется 0бществом как цена, по которой 0бщество продаёт указанные запасы в текущем периоде,

Резерв под обесценение запасов создается (коррепируется) на ка)lщую отчетную даry (в том
числе на опетные даты промежщочной бухгалтерской опетности),

СОЗДаНИе резерва под оФсценение эапасов относится на увеличение себестоимости реализации
ТеКУЩегО перИода, В случае увеличения чистоЙ стоимости продажи эапасов, по которым ранее был
Со3даН ршерв под обесценение, соответствующая часть резерва относится в уменьшение себестоимости
реализации запасOв текущего периOда.

3. Раскрьпие сущоственньlх показателей

3,1, Основные средства

Стоимость основных средств Общества по состоянию на 31,12,2023г, составляет 10 623 593
тыс,руб,, в том числе в составе доходных вложений в материальные ценности числятся следующие
здания, сооружения с первоначальной стоимостью 887 614 тыс.руб,

канализация от колодца КК 1,1,10-1 до гр.э/у объекта flOY Ns1 с ясельными группами в

канализация от колодча КК1 1 ,4-311 1 ,1 1 -1 до границы земельного участка объекта ДОУ

с9ти водоотведения блока 26,2

сети водоотводения блока 26,4

1з*__._l
I

I
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сети водоотведения блока 26 8 ZI

3нутривартальные сOти водоотведония !200мм от КК,1 1 .2-6 до KK,l 1 ,2-8, от КК1 1,2-1 до КК1 1 ,2-,3

(вартап
1 60,

Внутриквартальныо сети водоотводения fl2OOMM от КК11 41 до KK1'1.9-1,1, Д3l5мм от KK'l1,12-1a
цо lK/5/9

,l8 
85:

3нутриквартальные сети водоотв€дsния Д2O0мм от КК1,1,4-3 до КК1 1,4-2 95(

3нуrриквартальныо сети водоотводения Ду200 от К1 1 ,3{ до КК1 1 ,3-1 0, от КК1 1 ,8-1 до КК1 1 ,3.5,
эт КК1

3 58t

3нрриквартальные сети вqдоотsвдония fly200 от К11 .6-1 до KK1,1 .1-2, от K11,7-'t до К11 ,64, от
к11

4 071

3нрривартальныо соти водоотводения flу2Ф от КК1 1 ,9.5 до КК1 1,9-1 
,t 

, от К1 ,l 
,9-,l до К1 1,S8

rв11

2914

Внутриквартальныо сети водоснабжения блока 26 2 1 81(

Внутриквартальные сети водоснабжения блока 26,4 1 40]

3нутриквартальны€ соти водоснабжвния блока 26,8 3 01t

Внутривартальныо соти водоснабlкония fl31 5 между бесколодвзными вр€зками от ВЮ-1 1 2 до
Ble-16/2

4 26,

Внутриквартальныв сети водоснабжения fl31 5 между бесколодеэными врезками от ВК2-1 1/3 до
зк2.16Е

6 06t

3нлривартальны9 соти водоснабжения fl315 моlкду беоtолодезными врвзками от ВК2-1 1/4 до
зк2-1 6/4

5 60t

Знутриквартальныв сети водооlаФкения !315 мм от камеры BtQ-16/1 до бенолодезной вреэки
3К2-,l6/3вкл,

8 75:

3нуrриквартальныо ооти ВС fly300 от ВК 16,1 до ВК l6,2 чорз BKl6,8-5 и BKl6,24 1,2,3,4,5 sтап
jIP9и

12 05i

3нутриквартальные сети теплоснабженияЩу-125 мм от ТК-2/2-1 до жилого доl\llа 'l2.2 - 5 этап 80,

Внутриквартальныв сети теплоснабжения2|у-125 мм от ТК-2i2-1 до жилоrо дома 12,3 - 6 этап 1 817

Внутриквартальные с€ти теплоснабжения QQу250мм от ТК-Д2 aoTK-2J2-7;oT IК-2l2-7 до ТК-2/28-
l 1 этап

2З 12',

Внлриквартальные соти теплоснабlкония на учасгке от камер TK-3/1,TK-3/1-,l до Hapylc,cTeH 26 8 5 21t

3нутриквартальныо сети теплоснабжения на учаfiке от камер ТК-3/3_1, ТК_3/4 до наруж.стен 20.2 5 66(

Знутриквартальныо соти теплоснабжения на участке от камеры ТК-3/3 до наружных croH 26,4 4 12i

Знутриплощадочные сети водоснабжения flЗ15 мм от ВК17,З до BK'l2 3 в квартале 12 3 этап 7 бв(

Внлриплощцочные соти водоснабжения [31 5 от бесколодезной врезки BЮJ 6/3 до камеры ВК2-
16i5

5 6,1l

Внутриплощqдочныо сети водоснабжения Д315 от камеры ВК2-11/5до кам€ры BK2-16i5 5 851

3одовод на уч{о от камеры ВК26/1 до проеп.камвры ВК2З/2,до прго колодца с похарным
,идрантом Пгб

27 99Е

3одовод на участко от врозки 'Подtоючоние }Ф,|'до проектируомого колодца с пожарным
vдрантом Пг{

21 5а4

Жилое помецение по адресу г, Екатеринбург, ул. Академика Парина, д. 33, кв,,1 1 (61,5 кв,м) 3 947

Жилое помещонrc по адр€су г, Екатеринбург, ул, Академика Парина, д, 33, кв,12 (37,9 кв,м) 243э

Жилое помещение по адресу: г,Екатеринбург, ул,Павла Шаманова, д.13, кв, 15 (89 кв,м,) 3 73i

Ir/агистральная сеть водоотведения !у400 от КК69 до КК77 - 2 этап строительства 1з 88.

\ilагистральная сеть твплоснабжения 2Ду400 от ТК3 до ТК2 49 29Е

Магистральная сеть теплоснабжония 2flфФ от ТК-lа до ТК-17 в планировоtном районе
'Академический'

227 вв4

Vагипральная соть теплоснабlкония Цу600 от ТК-2/3 до ТК-l а 97 50:

\4агистральная сеть теплоснабжения 2!у600 от УТ-23 до ТК-1 а 61 601

Иагистральная сеть теплоснабжения 2Ду800 от ТК-2 до TK-2i3 27 884

lожплое помоцонио на ]врвом этако по адросу: г, Екаторинбург, пр-п Акцемика Сахарва 45,
j50 кв,м

1s 421

lежилые помещения по адресуi г,Екатеринбург, ул,Рябинина, д,21:оф,Nл1-2 пл,232,9
1 1аЕl l lЁ

Jежилые помещения по цресу:г,Екатеринбурr, ул.Рябинина, д,'19,1 отаж - MNs'|-14, 116-

l21.Плошадь-231 .6

9 087

,| }li



теплоснаб)(ения2Дl3З от ТК-3/4-2до ж,д 11,9,2, от ТК-3/4-2 дож,д 11,9,4 5

]ети теплоснабжония Цу-2бOмм от тК-14 д0 Тк-,l4л, от ткl4Л до TKl4/2; 2jp150MM 0т тк.l4л
1а тк

4274i

Сети топлонабжения |Щу250 от ТК.22 до тк-U24,от TK-2l24 до ТК-?2-5 18 14(

Эети теплоснабжения 2fly250MM от ТК-3/3-13 до ТК-0/5 - 1 этап 10 65(

2g41

]ети теплоснаб}квния вартала Ne 1 1 от TKt/,l4 до жилого дойi t 1,1-1о йап-сфйельства 97Е

Сети твплоснабжения квартала М11 от ТК-3/14 до тк-зlt-f(вЙйчйелiiфТ'отап стрительпва 3 77ý

3ети теплоснабжения квартала Nc 1 1 от т к-3/1 -5 до жилого дома 1 1 5l 2 отап строител ьства
,lпя

]ати теплоснабжения квартала М1 1 от ТК-3/3 до ТК-3/3-1 1 (включительно)-1 этап строrгельства 3 975

Сети топлоснабжения квартала Nc,l 1 от тк-3в-1 1 до жилого дойа l 1 2-j ;ъп йъойlельства 34,

Соти теплоснабжвния квартала Ml'1 от TK-3/3-1'l до жилоrо дома 11,3-2 сiiпЪiр*Бйтельства 94t

Эети теплоснабх(ония квартала lrb1 1 от тк-3/з-1 1 до тк-зв:t2liййчийiiiilJ Ьi]п
]тDOительства

5 49(

]вти теплоснабжвния квартала М11 от ТК-3/3-u до iйлоiо дойrl1,7, Г ййп Ёiiмтельства 37Е

]вти теплоснабжения квартала Nc1 1 от ТК-3/3-12 до жйлого дойЪ 11,в : 5 ъiйьтiытельства 1 66Е

Сети теплоснабжония квартала Nc1 1 от ТК-3Е-,12 до ТК-3/3-1 3 (вкпшrительно) . 7 зтап
этDOителютЕl

2 95l

Эети топлоснабжения квартала Nq1 l оТ тк-3/3-13 до жилого дома 11,7,1 -8 этап строитолютва 33l

ЭетИ твгlлосна6)i(ония вартала Nnl1 от ТК-3/4 до TК-3l+l tвr<лБчиlgльiоl-t?ЪiаЙроительства 3 921

]ети таплоснабжвния квартала No1 1 от ТК-3i4-1 до жилоm дома 1 
,| 

,4-1 5 9тап Grроитольства 1

Соти теплоснабжения от ТК-3/1бдо ййлйоЙма fiЭ-rТБЙп строl,dльсв; 2141

Эети теплоснабж€ния от ТК-3/4-1 до ТК-3/4-2 (включЙелiно[-lб отаi стБdЙЙьЬЪа 3 70(

]ать теплоснабжения Щу4Ф от ТК-2l1 доТК-2!2, в т,ч, устройство камеры ТК-2.1 этал
лDOительств

24 54е

]вть теплоснабжения от TK-2l2 доТК-2l2-З (8отап) 13 93l

Соть теплоснабжения от ТК-2/2"3 до ж,А 12.7,1 (9l1этап); от TK-2l2-2 дож,д12J,2 (9t2этап) 1 235

3еть теплоснабжения от TK-2l2-5 до ТК-2/2-6 (3 этап) 6 91t

Эеть теплоснабж€ния от ТК-2$ до л<илого дома 12.4 (4 этап) 1 43(

]еть твплоснабlкения от ТК-2/2{ до жилого дома 1 2 5 (7 атап) 47t

Сеть теплооlабжония от ТК-U24 доТК-?J2-9 (12 этап) 2 94!

Сеть теплоснабжония от ТК-2/2-9 до жилого дома 12.'l (1 3 этап) 1 47|

ТеПЛОвая сеъ 2rЩу-(50-250) от телловой каморы ТК-3/1-5 до rраниrдl земельного участка flOY Nэ1 1 20l

Гепловая свть 2!у-(50-250) от тепловой камеры ТК-3/4-2 до границы земельного участка flOY Nл2 1 55i

(озяйсгвенно{итьавой водопровод от бенолодвной врезки BlQ-,l14B свтей ВС до э/у
]6:41 3130l 0:6066

607

(озяйственнолитьевой водопрвод от бесколодезной врезки ВК2-1 1/7сетейВС до,р.з/у66l4,1 
:03l 301 0:5558

58,

15

ff

.;€ТИ ТеплOснабжония квартапа М11 от ТК-3/1 до ТК-3/,|-4 (включительно)-9 атап строительства

"А}qа,



0бщество учитывает обособленно основные средства, права собственности на которые подлежат

регистрации, но объекты не зарегистрированы, Стоимость объектOв недвшкимости, права сOбственности

на кOторые не зареruстрированы| составляет на31J22023г, 76 0Вб тыс,руб,

0бцество по состоянию на 3'| 122023г. арендует недвижимое имущество - помещения в зданиях,
кOтOрые распOrюжены п0 следующим цресам:

- г,Москва, Шмитовский проезд, 39,2

- г,Екатеринбург; пр.Ленина, 5А

Арендуем ые площади используются шlя осуществления основной деятельности Общества,

Общество арещует транспортные средства:

- Автомобиль KlA Sportege VlN XWEPH81ADM0062BB5
- Автомобиль KlA Sрогtеgе VlN XWEPH8IADM0066473

Информация об ареtцованных основных средствах, числящихся на балансе 0бщества:

!ренаж К,14 блока 26,9,3

Магистральные водосбросныв коллекторы дренажа квартала

водосбросный коллепор дренажа квартала 26 от пр, Академика Сахарова до р.

Наружные сети дождевой канализации К2 блока 26,9,3

дOждевой канализации квартала Na26 (Блоки 26 ,1,26,5,26,7,26,9)

канализации квартала No9

Сети дренажной канализации квартала 1, 26.5, 26,7, 26 9)

тыс.руб,

Арендованное имущество Лизингодатель !оговор Стоимость
i-_--л-. _-_-

Арендные 3адолженностt
по арвндным

плате)l(ам

Проценты
по арендеJUязij lEJ IbL; l в?

Цвтомобиль KlA Spo(ege VlN
(WEPHBlADM0062885

лк ЕврOплАн
пА0

,Qоговор No

2799949_Фл/Екг_
21 от 03,09,2021

,1 
854

,1 
151 0 6

\втомобиль KlA Sрогtеgе VlN
(WЕрн8lАDм006647з

ЛК ЕВРОПЛАН
пА0

Договор Nc

NgAA25184895 от
01.12,2022

3 31( 3 68( 0 20t

,с.



0бщество арёндует земельные участки для производственных целей.

Арендованные земельные участки, числящиеся за балансом

Кqдастровый номер
звмельнOг0 ччастка Документ.основание Арендодатель

Кадастровая
стоимOсть на

31,12.2023

{тыс,рчб,)
66:41 :031 3005:1 358 fl ого вор NcI -237 l 1227 от 1 7.06. 2020 мугис0 123 417
66:41 :0313005l1360 !оговор NaT,238/1227 от 1 7.06,2020 мугис0 124 102
66:41 :03,13005:1 З61 fl оговор NcT-239/,l 227 от 1 7.06,2020 мугис0 96 726
66:41 :0313005;1 378 !оговор NgI -240h227 oT'l 7,06,2020 мугис0 84 132
66:41;0000000181424 Договор NcT.228-1227 от 09, 1 1.202'| мугис0 98 679
66;4'l ; 0000000 :l 81 425 Договор NcT -228-1227 от 09. 1 1 . 202 1 мугис0 1 34 634
66:41 :03'1 3005:1 371 _Приказ МУГИС0 Ns3B97 от 07,07.2023 мугисо 60
66:41 :031 3005:1376 Приказ МУГИСО Nc4069 от 17,07,202З мугис0 61

66;41;0313004:2617 Доrовор Т.1/0831 от 09.01,23 мугис0 1э2415

66:41;0000000:111138 flоговор Nq61495/21 от 01,06.2021

УКР Специализированньlй
застройцик 000

61

66:41 :03'1 30'1 0: 1 51 90 Договор Nc76615/23 от 24,06,23

УКР Спациализированный
застройщик 00О 76 015

66:41 :0404901 :22

соглашоние об установлвнии сервитута Nя1 20
от 24.05,2021

Администрация
г, Ектатеринбчпга в4

66:41 :031 3010:6090
соглаш€нио об установлении сервитута М121
от 24.05.2021

Администрация
г. ЕктатеринбчOга 945

66:41;0404901:1
соглашенио об установлении сорвитра Nя1 34
от 22,10,2021

Администрация
г, Ектате ои нбчога 77

66:4'1 :0404019:72
согл а]JJоние об установлении серв итута lrh,l 3 7
от 26,10,2021

Администрация
г, Ектатеринб'/рга 33 685

66:41:0000000:19105З распоряженио Ns1978/46/2,1 от 1 1.07,2023
Администрация
г, ЕктатеOинбчога 75

66:4,1 :03,1З004;2587 распоряц(е ни е NsЗ7 22l 46121 от 22,1 1.202З
Администрация
г.ЕктатеринбуDга 1 450 в99

66;41:0313010:11357

flоговор Ns55507/20 от 29,07,2020 3ПИФ УралИнвест

6 475
66:41;03,13010:1 1358 6279
66;41 :031 30'l 0;1 1355 81 534
66:41 :0313010;1440В 1932g2
66:41:0313010:14406 129 689
66:41:0313010:15217 238 607
66;4'l:0313010:11326 39117
66:41 :031 301 0: 

,l 'l 328 67 731

66:41 :031 3005:1 380
соглашение об установлении сервитута
Np72173l22 от 17 ,11.22

мку,укс
г.ЕкатеOинбуDга" 61

66:41:03,1 301 0:1292В
соглашоние об установлении сервитута
Ns76523/23 от 14.06,23

мку,укс
г, Екатеринбурга" Z ёOU

66:41 :031 3010:607в
соглашение об установлении сервитута
Nc78361/23 от 01,09,23

мку,укс
г,ЕкатеринбчDга" 73

66:41 :031 3010:00В1
соглашение об установлении сорвитута
Nc78361/23 от 01,09,23

мку "укс
г. Екатери нбурга" 72

66;4'1 :0313005l1 380
соглашенио об установлении сервитута
Ns78375/23 от 01.09,23

мку,укс
г,ЕкатеDинбурга' 7з

66:41 :031 301 0:6'1 В'1

ооглашбнив об установлении сервитута
Nc79485/23 от 25, 1 0,2023

мку "укс
г.ЕкатеринбуDга" 75

06:41:0313010:12908
соглашоние об установлении сервитута
Np79485/23 от 25, 1 0.2023

Mtсy'yкc
г, ЕкатвDинбчDга" 240 847

66;41 :031 301 0:6,100

соглашение об установлении сервитута
Nq79486/23 от 25,10,2023

мку,укс
г.Екаторинбуога' 71

66;41 ;031 3010:61 03
соглашение об установлении сервиryта
Ns79486/23 от 25.1 0.2023

Ml(y'yкc
г, ЕкатеринбчDга" 71

J".



66:41 :0313004:2588

соглаtuоние об установлении сервиryта
М79758/23 от 02.11.23

мюу "укс
г,Екатериt 61

66:41:0313010:6182
соглашенио об установлении сервитута
Nq79759/23 от 02.1,1,23

Mlry"укс
г.ЕкатеринбчOга" 133

66:41 :031 301 0:61 84

соглашонио об установлении сервитла
Nc79759/23 от 02,1 1 .23

мку,укс
г.ЕкатеOинбуDга" 74

66:4'l :0000000: 1 В3039
соглашение об установлении сервитута
Nl816,t?24 от 30,12.23

мюу,укс
г,Екатеринбурга" 71

66:41 :03'l 30,1 0:2500,1 договор Ns7 21 52122 от 01,12,22 000 сз оПрогDесс-СтOой"
1 22 650

66:4'1 :031 30'1 0:1 9998 дOгово0 |Ф7215а22 от 01 .12.22 000 с3 "Прогресс-СтOой" 108 713

66:41 l031301 0:25001 договор аренды Nc80004/23 от 0'l .12.23

ПРИТЯЖЕНИЕ СЗ СК
000 ,122 

650

66:41 :03 1 301 0: 1 2902
соглашение об установлонии с€рвиryта от
01,12.22 000 "Брусника" 3 296

66;41 :031301 0:20614
соглащвнио об установлении сорвитута
Nc75781/23 от 01,06.23 000 "БDчсника" 52 908

66:41:0313010:20616
соглашение об установлении сервиryта
Nc75829/23 от 01,06,23 0О0 "Брyсника" 56 039

66:41 :0313010:20623

соглашение об установлении сервитута
Ne75831/23 от 01.06.23 000 "Брусника' 2237

66:41 :0313010:20624
соглашение об установлении сервитута
Nl7583Z23 от 01,06,23 000 "Брусника' 53 340

66;4'l :031 301 0:20625
соглашение об установлении сервитута
Nc75833/23 от 01,06,23 000 "Брчсника" 2249

66:41 :03'1301 0:20627
соглашвнио об установлении сервиryта
М75834/23 от 01.06.23 000 "Брусникао 2 897

66:41 :031 3010:20630
соглашение об установлении сервитута
Np75837/23 от 01.06,23 000'Брусника" 56 003

66:4'1 :031 3010:14488
соглашение об установлении сервиryта М5'|
от 12,07.23

МКУ "Городское
благочстоойство" 1 605 629

66:4'l :031 301 0:1 4478 договор аренды 77116123 от 01,08,2023
ОOО СЗ "L{ентр

девелопмент' 69 854

66:4'l :03'1301 0:605В договор аренды Nc77905/23 от 08,08,23 УК АКАДЕМИЧЕСКИЙ АО 70775

66:41 :0404016:2885
соглашение об установлении сервитута No66-
'l95 от 04,12,23

ТУ Росимущества в

свердловской области 289 546

всЕго 5 982 119

Арендованные объекты основных средств офажены на забалансовом счете (Арендованные

0снOвные средства),

В 2023 году в соответствии с учетной политикой Общества проведена переоценка группы основных

средств, Произведена переоценка рыночной стоимости земельных участков А0 С3 кРСГ-
ДкадемическоеD, Переоценка проводена оценщиком 000 кOбластной центр экспертизD по договору от

28,12.202Зг. Ns110, Рыночная стоимость земельных участков с учетом переоценки составляет 9 025 310

тыс.руб. ([евять миллиардов двадцать пять миллионов триста десять тысяч рублей), Уценка участков по

результатам переоценки 2023 года составила 788 699 тыс,руб,, дооценка 984 576 тыс,руб, Результаты

переоценки оказали влияние на доходы Общества в размере 123 024 тыс,руб., на расходы В сумме 788

699 тыс,руб,

г ФоФ

l4цед_цэцда"

}&------l

f€.



3,2 Финансовые вложения

3.2,1 !олгосрочные финансовые вложенйя

(а) fuлоlквнuя в ycmaBHbtB (склаc,очные) капumалы dочернuх обшесmв (mыс,ру6)

АlидЕмтЕплOсЕть о00

KBAPTAJ].9 спЕциАJ]изирOвАнныЙ зАстрOЙ]лик оо0

Гарант 3А0

Управляюцая компания "Академический" 3А0

Уральская компания развития Специализированный застройщик 00О

УралИнвест 3ПИФ 6 171 129 3 164 108

Итого

Обцество в 2023 году приобрело дополнительные инвестиционные паи в количестве
2362429,31492 (два миллиона триста шестьдесят две тысячи четыреста двадцать девять целых 31492
стотысячных) инвестиционных паев путем вложения в паевоЙ инвестиционный фонд УралИнвест
земельных участков рыночной стоимостью 3 000 451 тыс.руб.

Общество имеет финансовые вложения, по которым не определяется текущая рыночная
стоимость, В соответстgии с п.21 ПБУ 19/02 кУчет финансовых вложений) такие финансовые вложения
отражаются в бухгалтерском учете и бухгалтерскоЙ опетности на отчетную даry по первоначальной
стоимости, 0бщество проводит проверку на обесценение финансовых вложениЙ и оценку
платежеспособности дочернего обцества на основании данных его бухгалтерскоЙ отчетности. В
некоторых дочерних обществах наблюдается снижение стоимости чистых апивов, 0днако снижение
стоимости чистых активов (притом, что их величина остается положительной) не свидетельствует о
недостаточности у общества активов для погашения собственных обязательств. 0боротные активы
0бщества превышают краткосрочные обязательства, поэтому оценочное обязательство в учете
организации не признается (п.7 ПБУ В/2010).

По результатам проверки на обесценение финансовых вложений по состоянию на 31 декабря
отчетноrо года по некоторым финансовым вложениям ранее созданные резервы под обесценение
подлежат кOррепировке,

L9

Сравнительная таблица резервов под обесценение финансовых вложений

Резерв под обесценение доли в УК Уральская компания развития ОО0

Резерв под обесценение доли в 3ПИФ УралИнвест

Резерв под обесценение доли , УЦ ДЦ|flЕМТЕПЛОСЕТЬ ОOО

Итого

f9 {а



(6| flpye u в ф uH ан с ов ь, в вл ожан uя

3а й мь t вы0 анн ые dолаосрочные
Предоставленные займы на 31.1 2,2023г, отсрствуют,

3,3 3апасы

В статью к3апасы> по строке '1210 бухгалтерского баланса включена стоимость материальн0-
прои3водственных 3апасов, продукции собственного производства и товаров для перепродах(и.

!ополнительная информация о наличии и движении материально-производственных запасов в

рfiрезо групп и вl4дов представлена в разделе 4 к3апасы> табличной формы пояснений к бухгалтерской
отr{етнOсти,

Показатели по графе <Поступления и затраты) включают зататы Общества по приобретению
материальнO-производственных запасOв у пOставщикOв и пOдрядчикOв, а таюке затраты на изгOтOвление

материальнO-прOизвOдственных запасOв в свOем прOизвOдстве, прOизведенные в 0тчетнOм периOде,

Показатели по графе кВыбыло> включают стоимость запасов, которые выбыли в результате их

использования на проиsводство и продажу готовой продукции, выполнение работ, оказание услуг,
продажиl списания или иного выбытия (в том числе пугем включения в затраты, формирующие стоимость

объепов внеоборотных апивов)
Материально-производственные запасы оценены в сумме фапических затрат на приобретение,

3апасы, как приобретенные (полученные) от друrих организаций, учитываются по фактической
себестоимости, в которую включаются и курсовые разницы, расходы на хранение и доставку и другие

расходы, произведенные до принятия запасов к бцгалтерскому учету.

Учет влоlкений (расходов) в строительство объепов, которые не предназначены для
использования Обществом в качестве объектов осl]овных средств (расходов на строительство), т.е,

вложений, не являющихся по сути внеоборотными апивами, 0бщество в силу специфики программного
обеспечения осуществляет на отдельных субсчетах 2-го порядка субсчета 0В,33 кСтроительство
инвестиционных объепов> счета 08 <Вложения во внеоборотные активы) по ка)qому объекту
обособленно. При 0том указанные расходы квалифицируются как вложения в оборотные апивы, В

бцгалтерском балансе такие расходы учитываются по строке 1210 в составе 3апасов. По состоянию на

31.12,2023r. в составе запасов по такому апиву отрах(ено 5'l8,1 978тыс.руб. В пояснениях к балансу

данный показатель включен в Раздел 2 подраздел 2,2. кНезавершенные капитальные вложения),

3.4 flебиторская задолDкеннооть

Информация по раскрытию дебиторской задолженности приведена в разделе 5,1 кНаличие и

движение дебиторской зцолженности) табличной формы пояснений к бухгалтерскому балансу и отчеry о

финансовых результатах.
Суммы посryпившей дебиторской задолженности в графах (в результате хозяйственных операций

(сумма долга по сделке, операции)л, (причитающиеся проценты, штрафы и иные начисленияD,
(погашено) и (списание на финансовый результат) раздела 5,1 пояснений представлена в развернугOм
виде, независимо от того, что посryпившая дебиторская задолженность логашена в одном отчетном

периOде.

flебиторская задолженность в размере 40 890 тыс.руб,, списанная на финансовые результаты
0бщества, отражена на забалансовом счете <Списанная в убыток дебиторская задолженностЬ

неплатежеспособных дебиторов> и отслеживается для целей оперативного учета в течение 5 лет с
момента списания,

ба.



3,5 !енежные средства и денежные эквиваленты

Сосmав 0 енежньtх среdспв ч 0 енежньtх эквuвал ен mов

Величина денежныХ потоков, необходимых дIlя пOдержания существующего объема операций
деятельности Общества, показана в составе текущих операций,

3.6 Капиталt и резервы

flобавочньй капumал

_ В составе добавочноГо капитала по строке 1350 <flобавочный капитал (без пероценки)>
бухгалтерского баланса 0бщество отра(ает вклц участников в'имуцество Общества,

3.7 3аймы полученные

Сведения о полученных 0бцеством кредитах и займах

тыс.руб.

Аккредитивы

Средства на специальных счетах в банках (прочие)

тыс,руб

Коtпрагgнт flоrовор
Срок

погаlцOния

Сумма
начислOнных

прOцOнтов

Сумма задолжонности
на 31.12.2023

Сумма заомных
срOдств,

нOдOпOлученная п0
сравнвнию с

условиями доrOвора,
п0 сOстоянию на

31j22023

По
основному

дOлry

По
процентам

0кOнOмБАнк
Ао

!оговор Nл

5618002-В от
01.07,2009

30.04,2031 36 446 331 329 9,186

0

6/.



ЭКОНОМБАНК
Ао

!оговор
кредитный

Ns561800З-В от

22,06.2009г.

30,ф,2031 2в 570 259 725 7 201

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601 001 )

flоговор НКЛ Nc

8й3'| от
18,03,202,| 18.03,2024 1 6943 0 0 0

ПА0 Сбербанк
(кпп
77360100,1)

!оговор НКЛ Nc

80457 от
30,09,2021 30,12,2023 23711 0 0 0

ПА0 Сбврбанк
(кпп
7i3601 001 )

flоговор НКЛ No

80458 от
15,10.2021 15.04,2024 64944 0 0 0

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601 001 )

[оговор НКП Nл

80459 от
15,,10,202,| 15.01,2024 1817 0 0 66 489

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601 001 )

!оговор HtfflNp
80460 от
15,10,2021 15. 10.2023 12003,1 0 0 1

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601 001 )

,Щоговор H}OlNo
1 60В008Р8 от
31.08,2022 з0,11,2024 46975 в52040 49в24 268 704

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601001)

!оговор НКЛ
Nc160BOOAHN от
27102022 25,12,2023 23260 0 0 44 8,15

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601 001)

flоговор НКЛ Ne

160Bф'lZN от
30,05.2022 30,05.2024 57251 0 0 59 187

ПАО Сбербанк
(кпп
77360l 001 )

flоговор Hl$l
Ng1 60BOOAHJ от
27,10,2022 25,03,2024 20508 0 0 0

ПА0 Сбербанк
(кпп
773601001)

.Щоговор НКЛ
Ns160BOOAHK от
27,10,2022 25,09,2024 1 846 п 0 251 з26

ПА0 Сбврбанк
(кпп
773601 001 )

нкл
M160BOOGWQ
от 31,03,2023 26.05.2026 63034 2в01 758 63034 4 054 80в

ПАО Сбербанк
(кпп
773601 001 )

нкл
Ns160BOOJVI от
07.07,202з 0т.04,2027 109 19190 ,l09

9 зв7 в51

ПА0 Сбербанк
(кпп
77360100,1)

нкл
Nc'l60BOOMK9 от
09.10.2023 09,10,2026 354 75352 354 5 115782

ПА0 Сбербанк
(кпп
77360,1 001)

нкл
Nc160BOOAHL от
27,10,22 25,12,2023 1393 0 0 0

ПАО Сбербанк
(кпп
77360100,1)

нкл 160BOODOQ,
от 2З,12,2022

25.09.2025 47842 ,1289184 47842 ,l 
394 8J0

итOго 555 033 5 628 579 177 549 20в4з7т2

Недополу;енная сумма кредитов по сравнению с условиями договора 20М4 тыс,руб.

0бщая сумма задолженности с учетом неоплаченных процентов перед кредитором на31.12,202Зг,
составляет 5 806 'l28 тыс. руб., в том числе краткосрочная - 966 094тыс.руб.



3,8, Кредиторская задолженность

flополнительная информация о кредиторской задолшtенности приведена в разделе 5,3 кНаличие и

движение кредиторской задолженности) пояснений к бухгалтерскому балансу и опету о прибылях и

убытках, Суммы поступившей кредиторской задолженности в графах (в результате хозяйственных
операциЙ (сумма долга по сделке, операции)>l (причитающиеся проценты, штрафы и иные начисления),
(погашено) и (списание на финансовый результат) раздела 5,3 пояснений представлены в рffiвернутом
виде п0 всем пOсryплениям и пOгашением, независим0 0т тOг0, чт0 пOсryпившая кредитOрская
задOлженнOсть пOгашена в 0днOм 0петнOм периOде,

Кредпорскея задолженность 0бщества по налогам и сборам на31.12,2023г. включает:

НДФЛ - 286 тыс,руб,
налог на прибыль _ 36 700 тыс,руб.
земельный налог-20 916 тыс.руб.
налог на имущество - 6 806 тыс, руб,
расчеты по социальному страхованию -31 172 тыс,руб,
транспортный налог : отс!тств}ет

П росроченная кредиторская задолх(енность по налогам отсrгствует,

3,9 Налоги

3,9,1 Налое на 0обевлонную сmоuмосmь

Налог на добавленную стоимость (НДС) по проданным товарам, продукции, работам и услугам
начисляется надаry фапической отгрузки (поставки) товаров, продукции| работ, услуг,

3,9.2 Налое на прuбьль ореаншацuч

Налогооблагаемая база по налогу на прибыль по итогам 2023г, составила 3616 136тыс,руб,,
текущий налог на прибыль за 2023 год начислен и отражен в декларации по налоry на прибыль в размере
723227 тыс, руб.

3.9.3 Лрочч е начuслонньrc налоач u сборьt (mыс.ру6)

3,10, Выручка от продаж, Себестоимость продаж

А0 С3 <РСГ-Академическое) осуществляет деятельность, связанную с подготовкой к продаже и

продажей объепов недвижимости, с привлечением денежных средств участников дOлевOг0

строштельства в соOтветствии с Федеральным законом от 30.,l2.2004 N0 2'I4-ФЗ "0б участии в долевом
строительстве многоквартирных домов и иных объепов недвижимости и о внесении изменений в

129т45 114 157

rJ,



некоторые 3акOнOдательные акгы Российской Федерации', со сдачей в ареFцу помещений и др, объекюв
недвшимOсти,

Выручка по видам деятельности за 2023 год в сопоставлении с предыдущим периодом (cTp,21,10

0пета о финансовых результатах - Форма No2)

1 70в 968

41 416

вб 093

77 116

2 503 258

562 331

158 900

25782

725g7

6 417

5243042

АО СЗ кРСГ-Академическое) таO(е поясняет, что под влиянием событий и/или обстоятельств
период завершения продажи) а именно, регистрация права собственности на приобретенное покупателем
недвижимое имущество (квартира, коммерческая недвижимостьl парковочные места) могут не совпадать

с датой Акта приема-передачи недвижимого имущества. С точки зрения рациональности ведения учета
А0 С3 кРСГ-Академическое) отражаот факт реализации по таким сделкам по дате подписания Акта
приема-передачи площадей приобретателю, а не по требованиям ПБУ 9/99 кflоходы организации) с

Е0

120

Услуги 3астройщика по 0рганизации стрOительства

214 9,15

Услуга по соцанию возмоlGости техприсоединения к

сетям

1,l 637 108

Арнда жилой недвижимости 378 328

Аренда земельных участков 2582 4,199

Аренда прочего имущества ,I01 
293 86 332

Выручка от прочей деятельности 22503 63 857

Реализация жилой недвижимости 4 589 499 1 356 876

Реализация коммерческой недвижимости 429 682 31 3 930

Реализация паркингов (шrашиномест) 423 420 333 164

Реализация покупных товаров 6 417

Итого 5 569 357 2 {65 103

ь,?. .u{,
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момента перехода права собственности по сделке. А0 с3 кРСГ-Дкадемическое) пOяGняет, что, причины
задержки регистрачии перехода лрава собственности, являются собьшяl,rи иlили обстоятельствами|
кOнтрOлируемыми, так как стандартный договор с приобретателями недвижимооти содержит
обязательное условие о выдаче продавцу доверенности на оформление права собственносr,,а пр.iмч,
сделки, так как реализуемOе недвижимое имуцество находится в залоге у Сбербанка, и дата подачи
документOв на ремстрацию права собственности известна Ао С3 крсг-дкадемическое), а сами
действия по подаче документов дя регистрации осуществляются сотрудниками до с3 крсг-
Академическое>, Контроль над акrивом и риски утраты апива с момента передачи его покупателю
деЙствитеЛьно перехОдят к покуПателю. В сооветсТвии с п. п,7,2,7,2,1,7,2.2 Концепции бухгалiерского
учета В рыночной эt(ономике России (одобрена Методолоrическим советом по бухгалтерскому учету при
Минфине России, Президентским советом ИПБ России 29,12.1997) к активам относят хозяйственные
средства, кOнтрOлЬ над кOтOрЫми органи3ациЯ полуlила в ре3ультате свершившихся фактов ее
хозяйственной деятельности и которые должны принести ей окономические выгоды в будуцам, то есть
обладают потенциальной возможностью прямо или косвенно способствовать притокуденежных средств в
0ргани3ацию, При этом материально-вещественная форма объепа и юридические условия его
испOльзOвания не являются суцественными критериями отнесения его к активам,

_ Таким образом, Ао с3 кРСГ-Академическое) понимает, что не всякое имущество экономического
субъепа может быть квалифицировано как актив. !ля этого оно допlffiо быiь'способным принести
данномУ субъектУ экономичеСкие выгоды в результате использования в процессе производства, обмена
на другой апив, передачи с целью погашения обязательства, распределения ме)qу ёобственниками, В то
же время к апивам могр быть отнесены объекты, не принадлежащие экономическому субъекту на праве
собственнОсти, тО есть не являющиеСя его имуществом. Это возможно, если экономическЙй субъект
0сущес-гвляет кOнтроль над самим объектом и имеет право на получение экономических выгод от него.

в то же время, исходя из состоявшихся фактов хозяйственной жизни, в результате подписания
alfioв приема-передачи недвижимого имущества, 0бцество rграчивает контроль нФ атим аlfiивом, а
обстоятельства, свя3анные с регистрацией недвиl имого имущества, не зависят от Общества и не
кOнтрOлируются им,

ПосколькУ нормы пБу 9i99 еще не сближены с нормами стандарта мсФО по выручке, то есть не
сOстOялся перехOд от кOнцепции (права собственности) к концепции контроля нц активом, имеет место
0тступление с0 стOроны органи3ации от требований действующего нормативного апа по бухгалтерскому
учеry. Под влиянием событий или обстоятельств период завершения продажи (регистрация права
собственнОсти на приобретеНное покупателем недвижимое имущество) не совпадает с датой 

'акта

приема-передачи недвижимого имуцества, причиной задержки являются события или обстоятельства, не
кOнтрOлируемые предприятием. Принимая во внимание это обстоятельство, а также в связи с тем| что
нормы п.12 ПБу 9/99 не в полной мере соответсrвуют п,п,7,2,7,2,1,7,2,2 Концепции бухгалтерского
учета В рыночной 0кономике России, 0бщество ремстрирует выручку и расходы от сделок по реализации
квартир, нежилых помещений и площадей паркингов в соответствии с датой акта приема-передачи такого
имущества, отступая от правил рсБу. Таким образом, в 0пете о финансовых результатах (Форма 2)
0тражены показатели 0т реалшации недвшlммOг0 имущества:

величина выручки 8711532тыс,руб,
себестоимость 5 422 601 тыс руб,
финансовый результат (прибыль) 3 26S 93'1 тыс,руб,,

В ТОМ ЧИСЛе Показатели реализации имущества, доходы и расходы от которого признаны на дату
ПOДПИсанИя аКта приема-передачи и отражены в отчетности за 2023 год, но право собственности на
кOтOрOе перешло к пOкупателю в период после отчетной даты составили:

величина выручки
себестоимость

664 811 тыс.руб,
432 593 тыс.руб.

финансовый результат (прибыль) 2З2218тыс,руб,

бf



Амортизация коммерческих рекламн ых объектов 3 006 2 005

Расходы по рекламе
,168 

014 1 27 350

Лицензионные платежи за право пользования торговой маркой 5,12 353 407 640

Расходы по привлечению клиентов 126 897 80 920

3/плата и страховые взносы кOммерческих отделов ,l22 
980 82 803

И ные коммерческие расходы 76 547 83 446

ИТOГ0 по строке 2210 кКоммерческие расходыD 0тчета о
финансовых результатах

,l 009 797 784 164

3/плата и страховые взносы 598 424 430 бi0
Аренда зданий, помещений, иного имущества 31 384 34 554

Амортизация 18 414 10 47g

Прочие профессиональные услуги 147 034 14в 124

Иные управленческие услуги 272g03 343 080

ИТOГ0 по Gтроке 2220 сУправленческие расходы) Отчета о

финансовых результатах
,1 068 159 964 907

3,1 1 Расходы по обычным видам деятельности

3,12 Прочие доходы и прочие расходы

!оходы (расходы) от переоценки 0С 123024 76 693

!оходы (расходы) от участия в других организациях 7 245 81 633

flоходы от списания кродиторской задолженности 9 899 6 871

Оце ночн ые обязательства по предстоящим отпускам 1 з90 617

Финансовая помошь дочернего общества ,l50 000

Прибыль/убыток прошлых лет, выявленные в тек,пер, 6 343 959

Процентные платежи по займам 6 770 65 055

Процентные поступления на остаток по р/сч 1 58 328 51 612

Прочие внереализационные доходы (расходьф 6 99,|

П рочие ком пенсации, возмещён ия, исполнен ие прочих обязател ьств 102 4 в76

Реализация 0С 484 з72 379 227

Реализация прочего имущества 8 575

Резерв под обесценение финансовых вложений
,140 

115

Судебньlе расходы 14 383 3 537

Страховое возмещение 435

Штрафы и пени по договорам 2 989 6 831

Итого 980 41 1 81 8 46f

6,€.



Расходы по передаче имущества, товаров (работ, услуф
безвозмездно и для собственных Hylt4,4

78221

Благотворительнаlя помощь 80 989 39 700

Госпошлина, прочие налоги и сборы 34 659 28 м9

flополнительные расходы на организацию и содержание долга 922 ,l 
032

!ополнительные расходы по займам (кредитам) 35 B,l2 63 907

!оходы (расходы) от переоценки 0С 788 699 433 782

Исполнение прочих обязательств 7 640 3 959

комиссии банков 131 775 12702
0ценочные обязательства по оплате труда 3 963

Культурно-массовые мероприятия, корпоративные вечера и пр. 19 478 9 936

Льготы, мат,помощь 611 500

3емельный налог 92 029 100 325

Налог на имущество 25 429 22з40

HflC за счет собственных средств 12 519 1 454

Прибыль/убыток прошлых лет, выявленные в тек,пер, 1 162 1 107

Процентные платежи по кредитам 553 433 324 302
Процентные расходы 271 1i0

Прочие внереализационные доходы (расходы) 36 643 14 553

Прочие компенсации, возмещения 37 287 8 369

Продажа доли в уставном капитале 95 403

Финансовая помощь учредителя (вr<лrад в имущ.дочернего общ-ва) 383 000 1 077 765

Расходы от списания дебиторской задолженности по истечении
срока исковой давности

40 890 5 328

Реализация ОС 248287 201 943

Реалиэация прочего имущества 1 429

Резерв под обесценение финансовых вложений 1 82 859 1 384

Списание выделенного НДС на прочие расходы 493 397

Списание имуцества 2238214 61 5 590

Судебные расходы 80 143 10 251

Услуги регистраторов 215 121

Штрафы и пени по договорам| по налогамl администр. штрафы 263 469

Итого 5 ,l17 335 3 075 338

rу



3,'l 3 Связанные стороны

3аймьt, лреdосmавл онные свжанньtм сmоронам :

в опетном году 0бщество предоставлfflо займы связанным сторонам. 3аймы предоставлялись на
коммерческих условиях и беспроцентные,

Информация по займам выданным связанным сторонам:

3аймы, пфученнъrc у связанных сmорон,

В опетном году Общество не получало займы у связанных сторон,

ВОЗНаарысdенuя u займьt членам совоrпа duрекmоров u управлонческому персоналу

В 2023г, 0бщество выплатило членам Совета директоров и управленческому персоналу Общества
ВО3НаГраЖдения (заработная плата, премии, льготы и привилеши) на общую сумму 246857 тыс, руб. (в
2022г, -352 149 тыс. руб,). Список членов Совета директоров и Правления Общества приведен в разделе
кOбЩие сведенияD Пояснений к бухгалтерскому балансу и опету о финансовых результатахза2023 год,

3аймы членам Совета !иректоров не предоставлялись.
В 2023 юду все выплаты основному управленческому персоналу носят краткосрочный характер и

лланируются на уровне выплат, осуществленных в опетном периоде. !олгосрочные выплаты не
предусмотрены внуФенними локально-нормативными апами Общества,

_- 28---
lшФfi)

дЕ{,ао'

КВАРТАЛ.9 СПЕЦИАЛ ИЗИ РOВАНН Ь!Й ЗАСТРОЙ ЩИК ООО

3адолженность на 1 января 202З года 155 135
0/оO/о на 1 января 2023 года 27 172

Выдано 0

Начислено процентов по займам 730

Возврацено с учетом начисленных процентов 1 83 037

Задолженность на 31 декабря 2023 года 0
0/оO/оно 3'l декабря 2023 года 0

УКР Специализированный застройщик 00О
3адолженность на 1 января 2023 года 342420

%0/о на 1 января 2023 года 97 698

Выдано 90 468

Начислено процентов по займам 0

Возврацено с учетом начисленных процентов 0

3адолженность на 31 декабря 2023 года 432 в88

%0/она 31 декабря 2023 года 97 69в

r€.



Виды выплат

Краткосрочныо вознагражденпя

Членам Совета директоров

в том числе

вознаераlкdонuо за вьполнонuе функцu0 членов СД

зарабоmная плаmа

вознаерысc,ончо в вчdе оплаmы бuлоmов, еосmuнuц u m,п,

155 647

93 596

3 476

235 350

77 723

2 251

Управлвнческому персоналу

в том числе

зарабоmная плаmа

вознааражc'онuя в вud,е промuй

fl олгосрочныо вознагра)a{дония,

Управленческому персоналу

в тOм числе:

Итого

Указанные суммы вмючают н€ллог на доходы физических лиц и страховые взносы,

3,14 оценочные обязательстваl условные обязательства и усJювные апивы

Оцен очньtе обязаmельсmв а

_ ИНфОрмация об оценочных обязательствах приведена в разделе 7 табличной формы пояснений к
бУХГалтерскомУ балансу и опету о финансовых результатах, Суммы по графе 4 кПризнаноD включают
величину созданных оценочных обязательств - 67 756 тыс, руб.

В СООТвеТСтвии с ПБУ 8/2010 и Учетной политикой 0бщество создает оценочное обязателютво.

По состоянию на 31 ,12.2023г,оценочные обязательства созданы в размере 60 840 тыс, руб,

0ценочное обязательство по оплате отпусков, в том числе;

оцен очные обяз аmвл ь сmв а по воз н ае р ыФ ен uям

оценочньlо обязаmельсmва по сm paxolblи взносам

В отчетном 2023 году Обществом часть
паркингов с убытком связана с тем, что при
предпочтений объектов,

паркингов была реализована с

стрOительстве не учитывался
убытком, Реализация

ряд потребительских

-rо- -l ,'SФф -- 
t

l
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0бщество со3дает резерв под обесценение запасов по нOменклаryрной фуппе кПаркинги> по
кФкдOмУ стрOению в сллае превышения фапической себестоимости запасов этой номенклаryрной
группы над их чистой стоимостью продажи,

Резерв под снижение стоимости готовой продукции

условньtв обязаmельсmв а
Общество является ответчиком в ряде арбитражных процессов, По судебным процессам, по

кOтOрым есть вероятность уменьшения экономических выгод для исполнения оценочных обязательств,
несущественная.

Российское налоговое законодательство допускает различные толкования и подвержено частым
изменениям.

Руководство 0бщества не исключает, что по поводу каких-то операций, произведенных в отчетном
и предществующие периоды, в будущем возможны споры с кOнтролирующими органами, которые мOryт

привести к изменениям результатов хозяйственной деятельности, В соответствии с пунпом 28 ПБУ

l DlU,pyU

Номенклатур

а

0бесценени
е (резерв) на

начал0
пвриOда

Количепв
0 прOдажи

38 периOд
(кв,м)

Цена
прдаж

u

Чилая
ц8на

прфа)(
и

Количепв
0 0статка

на кOнец

периOда
(кв.м)

Чистая
стOиiюст

ь
прOдФки

(rр.6'гр 5)

свбепоимоп
ь

0босценвни
е (рзврв)на

кOнOц

пФиOда
(rр,7{р,8)

в тOм числе

Внбытив

ре3Oрва

пOд

фижOнив
стOимOст

и

Убыток от
сншкOния

сгOимOсr

и (rр,9-

гр,10)

1 2 3 4 5 6 а 8 о 10 11

Аквдемика
Парина 29
Блок 12,5

Стрвние 2
Паршнr
a12.5)

967,2 44 573 40 551 8 25 654 34 666 (9 012) 3 992 (13 ф3)

Академика
Парина 31

Бпок 12.4

Строенио 2
Паркинг

и2,4\

816 7 42 196 52 650,6 зз 614 44 890 (1 1 276) 0 (1 1 276)

здани0
подзомной
автOстOянки
(М26.2.0,1 по
П3И Паокинг

649,2 25 200 30 588,1 2232з 30 0l2 (7 бв9) 5 553 (13242)

павпа
Шаманова 17

Блок 1.2

Строение 6
(1.2.01)

Паокинr

684,9 12 607 15 180 8 2 788 6 946 (4 158) 11 638 (15 797)

Павла
Шаманова 7
Блок 1,3

Строение 6
(1.3.01)

Паокинг

947,7 17023 20 159,5 3 256 6 377 (3121) 18 385 (21 505)

ПрисrрOен
ная

пOдземн8я

автOстOянка
(м9,4.01,
9.4,03 m
пзи

4п,70 4 ввз 9 202 176 933 (757) 7 787 (8 544)

итOго 87811 12эв24 (36 0fз) 47 355 (8з 367)

r0,



8i20'l0 (0Ценочные обязательства, условные обязательства и условные апивы) подробная информация
о таких операциях в бухгалтерской отчетности не раскрывается,

ХОЗЯйСтвенная прапика в Российской Федерации свидетельствует о том, что налоговые органы
МОгУт ЗаНять более жесткую позицию при интерпретации законодательства и проверке налоговых
РасЧеТов, Иl возможно, что будут оспорены операции и деятельностьl которые ранее не оспаривались,
как следствие, могут быть начислены эначительные дополнительные налоги, пени и штрафы, Налоговые
прOверки МOгут 0хватывать три калеtцарных года деятельности, непосредственно предшествOвавшие
ГOДУ ПРОверки. При определенных условиях проверке моryт быть подвергнrгы и более ранние периоды.

По мнению Руководства 0бщества, по состоянию на 31J22023 сооветствующие положения
3акOнOдательства интерпретирOваны им коррепно, и положение 0бщества с точки зрения налогового
закOнодательства будет стабильным,

СТОИмость чистых акгивов 0бцества на 31 декабря2023r, составляет 19 843 834 тыс,руб.

ПОЯСНеНИЯ ПО стРукrуре статей баланса и показателей финансово-хозяйственной деятельности
прилагаются.

3.'l5, Инфрмация по прекращаемой деятельности
0бЩеСТВО Не планирует прекращать деятельность, реорганизацию, продilry имущественного

комплекса (предприятия) или его части, а таюке отказываться от продолжения части деятельности в
течение 12 месяцеВ после отчетноЙ даты И далее. ОбществО и дальше намерено проводить работу по
0птими3ации свOих расхOдOв и увеличению доходной части, что позволяет планировать полученио
ПOЛO)иТелЬнOг0 результата по текущей деятельности в последующих налоговых периодах.

В пЛанах Общества в 2024 году окончание застройки Кварталов 11 Блок 11,9, 12 Блок 12,1 2
0ЧеРеДИ СТРОИТелЬства Академического, строительства Блоков 17,2-17.8, 16.1, 4,5, 3,6 строительство
фМИНИСТРаТИВНЫХ зданиЙ в Квартале 43, строительство магистральных сетей ливневой и дренажной
КаНаЛИЗаЦИИ КВаРТалов 3, 4, строительство магистральных сетей дренажной канализации
(Магистральные дренажи !800,! 600) Квартала 17,

ОбЩество планирует построить и осуществить ввод объепов в следующих объемах:

Всего ,188 ,169
159 195

,l37 
662 155 319 640 345

Жилье, кв,м 173 958 145914 129 152 129 8,1з 57в 837

Не){илье, кв.м 9 478 8 654 4 952 12 570 35 654

Паринги, кв.м, 4 733 4 627 2872 11 278 23 510

Паркинги, м/м 277 259 215 832 1 583

Хоз, кладовьlе, кв.м. 686 1 65в 2344

3апланированная программа строительства объепов позволит осуществить получение выручки от

реали3ации объепов строительства в объеме, превышающем понесенные Обществом расходы на
строительство, и получить прибыль,

3,16 События посЛе отчетной даты

Единственным акционерOм 26 марта 2024 года было принято Решение о реорганизации в форме
присоединения к АО С3 кРСГ-Академичческое) ООО Специализированный застройщик кКвартал-9>

у/



(0ГРН '1076659008800), На основании этого Решения 03 апреля 2024 года начата процедура

реOрганизации,

В 2023 годУ сохраняется геополитическая напряженность в результате произошедших
ВНеШНеПолитиЧеских событиЙ в 2022году, и на деятельность 0бщества оказывает и продолжает
0Ка3ЫВаТЬ Влияние комплекс фапоров экономического и иного харапера, Были введены и прOдолжают
ввOдится санкции и 0граничения в 0тнOшении мнOжества юридических лиц, включая прекращение доступа
К, Ме)ЩУНародной системе SWIFT и др. В 2023 году валютные курсы к рублю значительно выросли п0
сравнению с курсами, действовавшими на 31J22022,

Банком России в2023 году ключевая ставка менялась в оторону увеличения:
- 24 июля 2023 года ключевая ставка увеличена с7 ,50/о до 8,5%;

- 15 августа 2023 года - с 8,5% до 12О/о;

- 1В сентября2023 года- с120/одо'l3%;

- 30 оrсгября 2023 года - с 137о до 'l5%;

- 18 декабря2023 года - с 15% до 16%.

ОЖИдаЮтСя и далlьнейшие санкции, а Taloкe огранич9ния в отношении российских организаций,
КРOМе ТOГ0 ВОзМоЖНы и дальнеЙшие негативные последствия дя российской экономики в целом, однако,
ОЦеНИТЬ В ПОЛНОЙ мере степень и масштаб возможных последствиЙ руководству 0бцества не
представляется вOзмOжным,

НеВОЗМОЖНо определИть, как долго продлится повышенная волатильность или на каком уровне
вы шеуказанные финансовые показател и в конечном rгоге стабилизируются,

БУДУЩИе последсвия сложившейся экономической сиryации и вышеуказанных мер сло)lGо
ПРOНО3ИрOвать, а текущие ожидания и оценки рукOвOдства могут отличаться от фактических результатов,

РУКоводство 0бщества принимает необходимые меры шlя обеспечения устойчивости
деятельности 0бщества:

о СВOOВРОМеННОе исполнение обязательств перед поставщиками и заказчиками,
о ПРивлечение новых высококвалифицированных работников, мотивация и сохранение имеющихся

штатных рафтников,
о неукоснительный контроль эа соблюдением законодателютва,
. лротиводействие мошенничеству и коррупции и т.п,

' РУководстВо Общества произвело оцанку способности организации продолжать свою деятельность
В ОбОЗРИМОм будущем, приняв во внимание всю досryпную информацию о будущем, срок которого
СОСТаВЛяет Не меньше 12 (flвенадцати) месяцев после окончания отчётного периода. По оценке

РУКОВОдства, у Общества отслствует существенная неопределённость в отношении событий илlи

УсловиЙ, которые моryт вызвать значительные сомнения в способности организации продолжить свою
ДеятелЬность в обозримом будущем, Годовая бухгалтерская отчетность Общества составлена исходя из

дOпущения непрерывнOсти деятельнOсти,

!анныЙ вывод основывается на информации, доступной на момент подписания данной
бУхгалтерской опетности и влияние дальнейших событий на деятельность Общества в дальнейшем
мOжет 0тличаться 0т 0ценки рукOвOдства.

В сложившихся условиях вероятность продолжения экономической неопределенности в
ближайшем будуцем высока, и предвицеть все варианты развития дальнейшейситуации, которые могут
пOвлиять на текущие условия, в каких функционирует Общество, руководство не имеет возможности,

В настоящее время руководство 0бщества внимательно следит за развитием ситуации и будет
предпрИниМать все необходимые и возможные меры для смягчения последствиЙ, возможных негативных
событий и обстоятельств по мере их возникновения. Будущие последствия сложившейся экономической
сt4тУацИи и вышеуказанных мер слOжн0 прOнOзирOвать, и текущие 0жидания и 0ценки рукOвOдства мOryт
отличаться от фапических результатов,

yt.



3,17, Базовый убытокна акцию

В 2023г. количество акциЙ в обращении оставалось неизменным. Базовый убыток на акцию на
31J22023 составил 1 руб,, на31,12,2022 - 2 руб,

Генеральный директор

09.04.2024г,.

С,Н.Ланцов

yJ.
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