                                                                         ДОГОВОР 
участия в долевом строительстве № 

	г. Коряжма Архангельской области

	"___" ________ 2024 г.


Мы, Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Коряжемская Строительная Компания», именуемое в дальнейшем «Застройщик», ИНН: 7811566135, ОГРН: 1137847452049, дата государственной регистрации: 22.11.2013г., наименование регистрирующего органа: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №15 по Санкт-Петербургу, КПП: 781101001; адрес: 192029, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г. Муниципальный округ Невская застава, пр-кт Обуховской обороны, д.86, литера К, офис 103-1, помещ. 1-Н, в лице _____________________________, с одной стороны, и гр. __________________________,  гражданка РФ, ___________________  года рождения, место рождения: ____________________________, зарегистрированная по адресу места жительства: __________________________________________________, имеющая  паспорт гражданина РФ _____________ №___________, выдан ____________________, код подразделения ________,  а вместе именуемые в дальнейшем «Участник долевого строительства», в соответствии с Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Закон 214-ФЗ), заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Общие положения

 
1.1. В настоящем Договоре используются следующие основные понятия (определения):

1.1.1. Застройщик — юридическое лицо, имеющее на праве собственности земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" для строительства на этом земельном участке Объекта на основании полученного разрешения на строительство многоквартирного дома. 
1.1.2. Участник долевого строительства — физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора направляет денежные средства на создание Объекта с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства.

1.1.3. Объект – строящийся Застройщиком, имеющий следующие характеристики:

	Вид строящегося (создаваемого) объекта недвижимости)
	Многоквартирный жилой дом

	Назначение объекта
	Жилое 

	Этажность
	6

	Общая площадь
	3215

	Материал наружных стен
	Кладка толщиной 615 мм. Наружная верста стены толщиной 120 мм выполнена из силикатного пустотелого кирпича СУЛПу 250х120х88/M150/F100/1,6/ГОСТ 379-2015; 2 слой - воздушная прослойка (рихтовочный зазор) толщиной 15 мм; 3 слой – утеплитель ISOVER Каркас П34; внутренняя верста толщиной 380 мм выполнена из силикатного пустотелого кирпича СУЛПу 250х120х88/M150/F100/1,6/ГОСТ 379-2015 на растворе марки 100.

	Материал поэтажных перекрытий
	Сборные железобетонные плиты толщиной 220мм по с. 1.090.1-1/88 в. 5-1 и с. 1.141-1 в. 63 с монолитными участками.

	Класс энергоэффективности
	В (Высокий)

	Сейсмостойкость
	классификация не требуется, поскольку населенный пункт, в котором осуществляется строительство Объекта, расположен в пределах зон, характеризующихся сейсмической интенсивностью менее 6 баллов и не внесен в список населенных пунктов Российской Федерации, расположенных в сейсмических районах (СП 14.13330.2011 «Строительство в сейсмических районах. Актуализированная редакция СНиП II-7-81*» Утвержден и введен в действие Приказом Министерства строительства

и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 24 мая 2018 г. N 309/пр). 



и, расположенный  по адресу: Российская Федерация, Архангельская область, город  Коряжма, улица Пушкина. Указанные характеристики являются проектными (планируемыми). Окончательные характеристики Объекта определяются по результатам обмеров Объекта.

       1.1.4. Земельный участок - земельный участок, расположенный по адресу: Архангельская область, г. Коряжма, улица Пушкина, имеющий общую площадь 3180 кв.м., кадастровый номер: 29:23:010208:5837, категория земель: земли населенных пунктов; вид разрешенного использования земельного участка: среднеэтажная жилая застройка, принадлежащего  застройщику на праве собственности, на основании:

- договора купли-продажи земельного участка от 07 ноября 2023 года;  
- передаточного акта земельного участка от 07 ноября 2023 года.
1.1.5. Объект долевого строительства — жилое помещение (квартира) с относящимися к ней  лоджиями в соответствии с п.2.2. Договора и  Приложением №1 к Договору, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта. 
1.1.6. Федеральный закон № 214-ФЗ — Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ».

1.1.7.  
Площадь Объекта долевого строительства (приведенная площадь) — площадь жилого помещения (квартиры), включающая в себя площадь всех помещений, в том числе площадь летних помещений (лоджий) с применением понижающих коэффициентов, определенная в соответствии с действующим законодательством.

1.2. Строительство Объекта ведется на основании Разрешения на строительство  № 29-23-002-2024, выданного Администрацией городского округа Архангельской области  «Город Коряжма» 30.01.2024 года.

1.3. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и о проекте строительства Объекта, размещена  на   сайте наш.дом.рф, оригинал проектной декларации находится у Застройщика.
2. Предмет Договора

2.1.  По настоящему договору Застройщик обязуется в срок до 30 июля 2025 года своими силами и (или) с привлечением других лиц построить Многоквартирный жилой дом по адресу: Архангельская область, г. Коряжма, улица Пушкина. 

Согласно проектной декларации, опубликованной ___________________года на наш.дом.рф, внешний вид Объекта обусловлен его типологией и конструктивной системой: продольные и поперечные кирпичные несущие стены с облицовкой наружных стен лицевым силикатным кирпичом белого и серого цвета. Входные тамбуры выполнены остекленными.
Проектируемый жилой дом состоит из двух секций с площадью квартир на этаже не

более 500,0 м2, с подвалом. Размеры здания в осях 12,7 х 40,12 м.

Дом предназначен для постоянного проживания людей. Общее количество квартир - 40, из них: 15 - однокомнатных, 20 - двухкомнатных, 5 - трехкомнатных.

Конструктивные элементы: 

Фундаменты - Монолитный ленточный железобетонный фундамент толщиной 400 мм, шириной 1,6 - 2,0 м из бетона В25 W6; 

Стены подвала - Бетонные блоки стен подвала по ГОСТ 13579-2018 толщиной 600 и 400 мм.;

Стены наружные  -  Кладка толщиной 615 мм. Наружная верста стены толщиной 120 мм выполнена из силикатного пустотелого кирпича СУЛПу 250х120х88/M150/F100/1,6/ГОСТ 379-2015; 2 слой - воздушная прослойка (рихтовочный зазор) толщиной 15 мм; 3 слой – утеплитель ISOVER Каркас П34; внутренняя верста толщиной 380 мм выполнена из силикатного пустотелого кирпича СУЛПу 250х120х88/M150/F100/1,6/ГОСТ 379-2015 на растворе марки 100.

 Стены внутренние - Кладка внутренних стен толщиной 380 и 510 мм из силикатного пустотелого кирпича СУЛПу 250х120х88/M150/F100/1,6/ГОСТ 379-2015 на растворе марки М100 с армированием сеткой (С-2) d=4 Вр-I с ячейкой 50х50 мм через 4 ряда.

Перемычки -  Перемычки сборные железобетонные по серии 1.038.1-1, в.1,4.

Перекрытия - Сборные железобетонные плиты толщиной 220мм по с. 1.090.1-1/88 в. 5-1 и с. 1.141-1 в. 63 с монолитными участками.

Перегородки - Межквартирные перегородки толщиной 200 мм из газобетонных блоков. Индекс звукоизоляции 53дБ.

Межкомнатные перегородки  -  толщиной 100 мм из газобетонных блоков. Индекс звукоизоляции 41д.

Перегородки подвала из керамического кирпича рядового КР-р-по 1НФ/75/2,0/35 ГОСТ 530-2012.
Лестничные площадки, лестничные марши: лестничные марши - по серии 1.151.1-7 вып. 1. Лестничные площадки по серии 1.152.1-8. Сборные железобетонные ступени по ГОСТ 8717-2016 по кирпичным косоурам.

Кровля - Плоская с внутренним водостоком, минимальный уклон кровли 1.5-2%

Вентаканалы, дымоходы, каналы для притока воздуха к котлам  выполнены из керамического полнотелого кирпича КР-р-по 250×120×88/1,4НФ/150/2,0/50/ГОСТ530-2012 на растворе марки 100.

Уровень ответственности здания - нормальный;

- Степень огнестойкости здания - II;

- Класс конструктивной пожарной опасности - С0;

- Класс функциональной пожарной опасности - Ф1.3 -многоквартирные жилые дома.

По пожарной и взрывопожарной опасности здание жилого дома не категорируется.
Жилой дом будет расположен на земельном участке с кадастровым номером 29:23:010208:5837, местоположение: Архангельская область, г. Коряжма, улица Пушкина, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка, общая площадь 3180 кв. м.

После получения Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства в собственность Объект, указанный в п. 2.2 Договора, а Участник долевого строительства обязуются уплатить в порядке и сроки, установленные настоящим договором, цену и принять в собственность Объект долевого строительства.

2.2. Объект долевого строительства имеет следующие проектные характеристики: 

	1.
	Проектный номер (на время строительства) 
	

	2.
	Количество комнат
	

	3. 
	Площадь комнат
	

	4.
	Количество лоджий
	

	5.
	Площадь лоджии (с коэффициентом 0,5)
	

	6.
	Площадь помещений вспомогательного использования
	

	6.1.
	в т.ч. площадь холла
	

	6.2.
	в т.ч. площадь туалета
	

	6.3.
	в т.ч. площадь ванны
	

	6.4.
	в т.ч. площадь кухни
	

	7.
	Этаж
	

	8.
	Общая площадь Объекта долевого строительства  без учета лоджий (ч.5 ст. 15 ЖК РФ) 
	

	9.
	Общая площадь Объекта долевого строительства  с учетом лоджии с поправочным коэффициентом 0,5
	

	10.
	Площадь Объекта долевого строительства, включая площадь лоджии, кв.м. 
	

	11.
	Назначение Объекта долевого строительство
	Жилое      помещение


Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства без отделки.

На момент передачи Участнику долевого строительства Жилое помещение должно отвечать следующим требованиям: входная дверь железная стандартная, без установки внутриквартирных дверных блоков, с устройством цементно-песчаной стяжки полов, без установки газовой плиты, без установки оконечных электротехнических устройств (розетки), без установки ванны и фаянса, с установкой оконных блоков из ПВХ без подоконников и откосов, с черновой штукатуркой несущих стен, внутренние перегородки из газобетонных блоков, без откосов окон и дверей. Отопление от газового двухконтурного котла, с установкой оконечных отопительных приборов (радиаторов). Канализация, холодное водоснабжение, электроснабжение и газоснабжение – централизованное.

 


Площадь Объекта долевого строительства указана в соответствии с утвержденной проектной документацией  Объекта и уточняется  Сторонами в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства  (Передаточном акте) с учетом обмера Объекта в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007г. № 221-ФЗ «О  кадастровой деятельности». 


Местоположение Объекта долевого строительства на плане этажа многоквартирного жилого дома, входящего в состав Объекта,  определяется в Приложении № 1 к Договору.

 
2.3. Учитывая,  что Застройщик передает Объект долевого строительства Участникам долевого строительства не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства — до 31 октября 2025 года включительно. 

Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.

2.4. До подписания настоящего Договора Участники долевого строительства ознакомились с Проектной декларацией и согласны на размещение и публикацию всех изменений и дополнений, вносимых Застройщиком в Проектную декларацию, на сайте наш.дом.рф.
2.5. Застройщик гарантирует Участникам долевого строительства, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства  не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят.

3. Цена Договора. Сроки и порядок ее оплаты

3.1. Цена настоящего Договора, т.е. размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства объекта долевого строительства, определена сторонами и составляет ________ (______________________________) рублей 00 копеек. 
Цена настоящего Договора в полном размере оплачивается Участником долевого строительства до подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства.

Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в Банке ________ (_____________________) (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

Эскроу-агент: Банк ______________________________________________________
; адрес электронной почты: _______________, тел. ___________________________,

Депонент: Участник долевого строительства_________________________________,

Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Коряжемская Строительная Компания»,

Депонируемая сумма: ___________________________________рублей(я) 00 копеек.

Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Срок условного депонирования денежных средств - до 30 июля 2025 года.

Участник долевого строительства обязан осуществлять все платежи по настоящему Договору только путем внесения денежных средств на счет эскроу, открытый в Уполномоченном банке после государственной регистрации настоящего Договора. Осуществление Участником долевого строительства платежей иным способом, в том числе до государственной регистрации настоящего Договора, не допускается.

В течение 3 (Трех) рабочих дней после перечисления денежных средств на счет эскроу Участник долевого строительства обязан предоставить Застройщику копию выписки по счету эскроу.

Участник долевого строительства считается исполнившим надлежащим образом обязанность по уплате обусловленной настоящим Договором цены с момента поступления денежных средств на счет эскроу.

По заявлению Участника долевого строительства срок условного депонирования денежных средств может быть продлен по истечении шести месяцев, но не более чем на два года.

3.2. Участник долевого строительства имеет право произвести все платежи, указанные в п. 3.1 настоящего Договора, досрочно и единовременно.

3.3. Цена Договора может быть изменена только по обоюдному добровольному письменному соглашению Сторон, а также в случаях, предусмотренных п.п.3.4. и 3.5. Договора. 


 3.4. Застройщик перед вводом Объекта в эксплуатацию обязан организовать обмер Объекта в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007г. № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности». После получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и проведения государственного технического учета и технической инвентаризации Застройщик направляет Участнику долевого строительства уведомление о необходимости проведения окончательных расчетов по Договору (в связи с увеличением Площади Объекта долевого строительства). 

 
3.5. Если в результате проведения обмеров фактическая Площадь Объекта долевого строительства превысит Площадь Объекта долевого строительства, указанную в п.2.2. Договора, но не более чем на пять процентов кв.м., Цена Договора увеличивается на сумму, определяемую как произведение указанной в п.3.7. Договора расчетной цены одного квадратного метра на разницу между фактической Площадью Объекта долевого строительства и Площадью Объекта долевого строительства, указанной в п.2.2. Договора, а Участник долевого строительства в срок, установленный в уведомлении, производит оплату соответствующей суммы на расчетный счет или через кассу  Застройщика. Расчетный счет Застройщика указывается в уведомлении. Оплата должна быть произведена не позднее, чем за 10 дней до подписания Акта приема-передачи.


3.6. Если в результате проведения обмеров фактическая Площадь Объекта долевого строительства окажется меньше Площади Объекта долевого строительства, указанной в п.2.2. Договора более чем на 3 процента, Цена Договора уменьшается на сумму, определяемую как произведение указанной в п.3.7. Договора расчетной цены одного квадратного метра на разницу между фактической Площадью Объекта долевого строительства и Площадью Объекта долевого строительства, указанной п.2.2. Договора.

 
Возврат соответствующей суммы осуществляется Застройщиком в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней со дня получения в оригинале от Участника долевого строительства письменного заявления путем перечисления денежных средств на счет Участника долевого строительства. В заявлении должны быть полностью указаны реквизиты такого счета. 

3.7. Расчетная цена одного квадратного метра Объекта долевого строительства, применяемая исключительно для проведения взаиморасчетов в соответствии с п.п.3.7. и 3.8.  Договора составляет ________ (___________ тысяч) рублей 00 копеек, НДС не облагается.

3.8. Денежные средства Участника долевого строительства, уплачиваемые в счет цены Договора, используются Застройщиком в соответствии с действующим законодательством РФ. 


3.9. Цена Договора, установленная в п. 3.1. Договора, включает в себя сумму денежных средств на возмещение всех затрат Застройщика по строительству (созданию) Объекта долевого строительства.

4.  Права и обязанности Застройщика


    4.1. Застройщик без доверенности ведет общие дела по предмету настоящего Договора и совершает все необходимые для осуществления производства сделки с третьими  лицами, а также самостоятельно обеспечивает поиск других Участников долевого строительства и заключает с ними договоры о долевом участии в строительстве Жилого дома, в пределах, не затрагивающих права Участников долевого строительства на Помещение.

 4.2. Застройщик обязуется:

4.2.1. Осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на обеспечение строительства многоквартирного жилого дома в соответствии с проектной документацией и сроками строительства и в установленном порядке получить разрешение на его эксплуатацию.

4.2.2. Предоставлять по требованию Участников долевого строительства всю необходимую информацию о ходе строительства.

4.2.3. Застройщик обязуется ввести многоквартирный дом в эксплуатацию в срок до 30 июля 2025 года. В срок до 31 октября 2025 года, после сдачи многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, передать объект долевого строительства Участникам долевого строительства по акту приема-передачи.

4.2.4. Передать объект долевого строительства соответствующий по качеству требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, пригодным для использования в качестве жилого помещения. При передаче Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи одновременно передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

4.2.5. Выполнять другие обязанности  в соответствии с действующим законодательством РФ.               
5.  Права и обязанности Участника долевого строительства
               Участники  долевого строительства обязуются:

5.1. Внести денежные средства в объеме, в порядке и в сроки, установленные настоящим договором.

5.2. Не вмешиваться в оперативно-хозяйственную деятельность Застройщика.

5.3. Не создавать обстоятельства, препятствующие или затрудняющие своевременное окончание строительства и ввод Жилого дома в эксплуатацию, либо вызывающие увеличение его стоимости.

5.4. В срок, установленный договором, принять объект долевого строительства от Застройщика.

5.5. Продать (уступить) свою долю в строящемся Жилом доме, а равно право на получение Помещения в собственность только после полной оплаты текущих платежей по настоящему Договору или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства.

5.6. Не осуществлять самостоятельно или с помощью третьих лиц и без наличия письменного согласования с Застройщиком переустройство/перепланировку и техническое переоборудование (в том числе снос/установку перегородок, переустройство коммуникаций) Объекта долевого строительства до даты государственной регистрации права собственности на недвижимое имущество. 

Не осуществлять переустройство архитектурного облика Объекта и Объекта долевого строительства,  в том числе и после получения права собственности на Объект долевого строительства.

Под переустройством согласно настоящему пункту Договора Стороны также понимают осуществление мероприятий, влияющих на архитектурный облик Объекта (в т.ч. установка кондиционеров, решеток, остеклений, изменение конфигурации или цветового решения оконных рам или окон).

Любое изменение планировки (перепланировки)  Помещения Участник долевого строительства вправе произвести только один раз до момента окончания строительных работ с письменного согласия Застройщика и при технической возможности, с возмещением расходов, связанных с изменением планировки (перепланировки).

5.7. Настоящим Договором Участники долевого строительства подтверждают согласие на присоединение к долевому участию в строительстве Жилого дома иных Участников долевого строительства, в пределах, не затрагивающих права Участников долевого строительства на Помещение.

5.8. Настоящим договором Участники долевого строительства уполномочивают Застройщика на заключение договоров с эксплуатационными службами и/или организациями для обеспечения в Помещении коммунальных и эксплуатационных услуг и других необходимых систем.

5.9. Незамедлительно рассматривать и принимать решения в связи с обращениями Застройщика при оформлении дополнительных соглашений, связанных с реализацией настоящего Договора в договорные сроки.

5.10. Уплатить Застройщику предусмотренные Договором и (или) действующим законодательством РФ неустойки (штрафы, пени) в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего письменного требования Застройщика.

5.11. В случае изменения паспортных данных, места регистрации, контактного телефона или адреса для направления уведомлений и корреспонденции, указанных в разделе 13 настоящего Договора, уведомить об этом Застройщика в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента наступления соответствующего обстоятельства. 


5.12. Обязуется выполнить все свои обязательства, указанные в иных разделах Договора.

5.13. Требовать предоставления информации о Застройщике, проекте строительства Объекта, ходе строительства Объекта и о ходе исполнения обязательств перед Участниками долевого строительства.

5.14. Участники долевого строительства или его наследники вправе обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на объект долевого строительства, построенный  за счет денежных средств участников долевого строительства в соответствии с договором, после подписания Застройщиком и Участниками долевого строительства или его наследниками передаточного акта либо иного документа о передаче объекта долевого строительства.

5.15. У Участников долевого строительства  при возникновении права собственности на объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на объект долевого строительства. 

Государственная регистрация возникновения права собственности на объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.

6.  Порядок передачи Помещения
6.1.  Передача объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участниками долевого строительства осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту. В передаточном акте указываются дата передачи, основные характеристики жилого помещения, являющегося объектом долевого строительства, а также иная информация по усмотрению сторон.

 К передаточному акту или иному документу о передаче объекта долевого строительства прилагается инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства, которая является неотъемлемой частью передаточного акта объекта долевого строительства.

         6.2. Застройщик не менее чем за месяц до наступления срока начала передачи и принятия объекта долевого строительства, обязан направить Участникам долевого строительства сообщение о завершении строительства многоквартирного дома и о готовности объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить участника долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия участника долевого строительства, предусмотренных частью 6  статьи 8 214-ФЗ от 30.12.2004 (ред. от 29.07.2017) "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации". 

Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено участнику долевого строительства лично под расписку. При этом срок начала передачи и принятия объекта долевого строительства не может быть установлен ранее, чем за четырнадцать дней и позднее, чем за один месяц до установленного договором срока передачи застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства. Участник долевого строительства, получивший сообщение застройщика о завершении строительства многоквартирного дома в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в предусмотренный договором срок или, если такой срок не установлен, в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.     

6.3. В случае принятия Застройщиком решения о досрочной передаче Помещения, Застройщик извещает Участника долевого строительства по почте заказным письмом с уведомлением о вручении, по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручает Участнику долевого строительства лично под расписку сообщение о завершении строительства Жилого дома и о готовности Помещения к передаче не позднее трех рабочих дней со дня подписания уполномоченной приемочной комиссией акта ввода законченного строительством Жилого дома в эксплуатацию. Участник долевого строительства, получившие сообщение о досрочной передаче Помещения, обязаны принять Помещение в течение 7 рабочих дней со дня получения такого сообщения.

6.4. При уклонении Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства или при отказе Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства, за исключением случая, предусмотренного Законом,  Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи объекта долевого строительства). 

При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. 

6.5. С момента подписания передаточного акта по настоящему Договору к Участникам долевого строительства переходят обязанности по внесению платы за жилое помещение и  коммунальные услуги, в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. 

Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
7.  Ответственность сторон
7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора, стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.2. В случае, если Участник долевого строительства просрочил платеж денежных средств после установленного настоящим договором срока, Участник долевого строительства выплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

7.3. В случае если Застройщик не передал Участнику долевого строительства объект долевого строительства в срок, установленный настоящим договором, он выплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной сто пятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки.

7.4. Застройщик несет ответственность за неисполнение и ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору при наличии вины (умысла или неосторожности).
8.  Гарантии качества

8.1.  Застройщик обязуется осуществлять строительство жилого дома в соответствии с проектно-сметной документацией, градостроительными и строительными нормами и правилами, сроками строительства, обеспечить ввод дома в эксплуатацию и получение Участником долевого строительства в собственность объекта долевого строительства, отвечающего характеристикам, указанным в пункте 1.1. договора и требованиям технического и градостроительного регламента, проектной документации.

8.2.  Стороны определили, что разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта является подтверждением соответствия Объекта долевого строительства проектной документации, строительным нормам и правилам, требованиям технических и градостроительных регламентов, иным обязательным требованиям, а также Договору.

8.3. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Жилого дома, составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, Участникам долевого строительства.

8.4. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участникам долевого строительства объекта долевого строительства составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. 
8.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самими Участниками долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участникам долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

9.  Прочие условия

9.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик.
9.2. В случае смерти Участника долевого строительства его права и обязанности по договору входят в состав наследства и переходят к наследникам Участника долевого строительства.

9.3. Споры, возникшие между сторонами, решаются путем переговоров. При не достижении согласия спор передается на разрешение в суд, согласно действующего законодательства.

9.4. Во всем, что не урегулировано настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

9.5. По окончании строительства Объекту и Объекту долевого строительства будут присвоены почтовый адрес и номер в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством РФ. Площадь Объекта долевого строительства подлежит уточнению в соответствии с данными кадастрового учета (технического учета и технической инвентаризации). Почтовый адрес Объекта, номер Объекта долевого строительства и площадь Объекта долевого строительства по данным кадастрового учета указываются в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства.

9.6. Стороны несут расходы по уплате государственной пошлины за регистрацию Договора и дополнительных соглашений к нему,  пропорционально, в соответствии со ст. 333.33 Налогового кодекса РФ. 

Участник долевого строительства за свой счет осуществляет мероприятия, необходимые для государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

9.7. Участник долевого строительства подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Участник долевого строительства, подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины  заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка), а также что заключение Договора не нарушает какие-либо права или законные интересы третьих лиц.

9.8. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник долевого строительства подтверждает, что до подписания Договора своевременно и в полном объеме получил необходимую и достаточную информацию об Объекте, Объекте долевого строительства, включая основные потребительские свойства и условия эксплуатации, а также о проекте строительства, проектной документации, о порядке заключения и прекращения Договора и условиях расчетов по нему, ознакомился с проектной декларацией. Также подтверждает, что при заключении Договора ему была оказана со стороны Застройщика  квалифицированная помощь в выборе Объекта долевого строительства, кроме того, что Участник долевого строительства ознакомлен с информацией о Застройщике, замечаний и вопросов к предоставленной информации не имеет.
10.  Срок действия и порядок изменения, расторжения договора

10.1. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в Управлении Росреестра по Архангельской области и НАО и вступает в силу с момента его регистрации и действует до полного исполнения сторонами всех принятых на себя обязательств надлежащим образом.

10.2. Односторонний отказ от исполнения настоящего договора, а также его изменение или расторжение осуществляется по основаниям и в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

При этом все изменения договора оформляются путем подписания сторонами дополнительного соглашения в виде одного документа, которое является неотъемлемой частью настоящего договора.

10.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон и третий экземпляр - для предоставления в  Управление Росреестра по Архангельской области и НАО.
11. Реквизиты для перечисления денежных средств
	Полное наименование:
	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Коряжемская Строительная Компания»

	Юридический адрес:
	192029, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г. Муниципальный округ Невская застава, пр-кт Обуховской обороны, д.86, литера К, офис 103-1, помещ. 1-Н

	Банковские реквизиты:

Наименование банка
	АРХАНГЕЛЬСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ №8637 ПАО СБЕРБАНК Г. АРХАНГЕЛЬСК

	ИНН/КПП
	7811566135/781101001

	р/с
	40702810504000001100

	к/с
	30101810100000000601

	БИК
	041117601

	ОГРН
	1137847452049 от 22 ноября 2013

	электронная почта
	kck029@yandex.ru

	сайт
	наш.дом.рф


Подписи сторон:

	ЗАСТРОЙЩИК:

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Коряжемская Строительная Компания»

____________________/Э.С. Микуцкий/


	   УЧАСТНИК  ДОЛЕВОГО   СТРОИТЕЛЬСТВА:

__________________________________


	
	



