
ООО "Селен" | Россия, г. Ижевск 
+7 3412 998 247 I main@selen-group.com

Регистрационный номер в  государственном  
реестре саморегулируемых организаций 

№СРО-П-081-14122009 от 04.07.2018г 

Заказчик - ИП С.Н. Мордовец 

Гостиница по ул. Тургенева, в г. 
Зеленоградск 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

РАЗДЕЛ 1. Пояснительная записка

09-21.1-ПЗ

2022 г.

Изм. № Подп. Дата 

mailto:main@selen-group.com


И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

Вз
ам

. и
нв

. 
 

ООО "Селен" | Россия, г. Ижевск 
+7 3412 998 247 I main@selen-group.com

Регистрационный номер в  государственном  
реестре саморегулируемых организаций 

№СРО-П-081-14122009 от 04.07.2018г 

Заказчик - ИП С.Н. Мордовец 

Гостиница по ул. Тургенева, в г. 
Зеленоградск 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

РАЗДЕЛ 1. Пояснительная записка

09-21.1-ПЗ

Генеральный директор 

Главный инженер проекта 

М.Л. Иванов 

М.Л. Иванов 

2022 г. 

mailto:main@selen-group.com


Формат А4 

Обозначение Наименование Кол. 
листов Прим. 

09-21.1-ПЗ.С Содержание 2 

09-21.1-ПЗ.СП Состав проектной документации 2 

09-21.1-ПЗ.ТЧ Текстовая часть 14 
1.Исходные данные и условия для
подготовки проектной документации на
объект капитального строительства
2.Сведения о функциональном назначении
объекта капитального строительства
3.Сведения о потребности объекта
капитального строительства в топливе,
газе, воде и электрической энергии
4.Сведения о земельных участках,
изымаемых во временное (на период
строительства) и (или) постоянное
пользование
5. Сведения о категории земель, на
которых располагается (будет
располагаться) объект капитального
строительства
6.Технико-экономические показатели
проектируемого объекта капитального
строительства
7. Сведения о компьютерных программах,
которые использовались при выполнении
расчетов конструктивных элементов
зданий, строений и сооружений
8.Заверение проектной организации
9. Нормативно-технические документы
использованные для разработки проекта

Приложение 

Вз
ам

. и
нв

. 

09-21.1-ПЗ.ПР0

Техническое задание на разработку 
проектной документации «Гостиница 
по ул. Тургенева, в г. Зеленоградск» от 
14.09.2021г. 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

09-21.1-ПЗ-С
Изм. Кол. уч. Лист №док. Подпись Дата 

И
нв

. №
 п

од
л.

 Разработал 
Содержание 

Стадия Лист Листов 
Проверил П 1 2

Н.контр. 
ГИП 

Низаева Н.А.

03.22
Иванов М.Л. 

Иванов М.Л. 

Низаева Н.А.



Формат А4 

09-21.1-ПЗ.ПР1
Градостроительный план земельного 
участка № РФ 39220000-2021-3176/П от 
05.10.2021г. 

09-21.1-ПЗ.ПР2 Договор аренды земельного участка № 788- 
КЗО/2018 от 26.11.2018 г. 

09-21.1-ПЗ.ПР

Разрешение на использование земель и 
земельного участка, находящегося в 
муниципальной собственности или 
государственная собственность на 
которые не разграничена, без 
предоставления земельных участков и 
установления сервитутов, публичных 
сервитутов № 44 от 23.03.2021 г. 

09-21.1-ПЗ.ПР Технические условия для присоединения к 
электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» 
№Z-1425/20 от 17.03.2020 г. 

09-21.1-ПЗ.ПР Технические условия на подключение к 
тепловым сетям 

09-21.1-ПЗ.ПР
Технические условия на присоединение к 
сетям водоснабжения ООО 
«Водоснабжение» б/н от 24.02.2022 г. 

09-21.1-ПЗ.ПР

Технические условия на проектирование и 
подключение хозяйственно-бытовой и 
ливневой канализации ООО «ОКОС» №665 
от 21.10.2019 г. 

09-21.1-ПЗ.ПР

Технические условия на подключение к 
телекоммуникационным  сетям ПАО 
«Ростелеком» №0203/05/3803/21 от 
07.10.2021г. 

09-21.1-ПЗ.ПР

Вз
ам

. и
нв

. №
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 
 09-21.1-ПЗ-С

Лист 

2 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

Постановление Правительства 
Калининградской области № 762 от 
23.10.2020 г. об установлении зон охраны 
объекта культурного наследия местного 
(муниципального) значения: «Здание 
школы», 1892 год 

Перечетная ведомость зеленых 
насаждений б/н от 10.01.2022г.
Справка №9273-ОС от 13.10.2019г об 
отсутствии недр министерства природных 
ресурсов и экологии КО

Согласование ПД №ОКН195-2 от 07.02.2022 
от службы гос. охраны объектов 
культурного наследия КО

09-21.1-ПЗ.ПР

09-21.1-ПЗ.ПР

09-21.1-ПЗ.ПР



Формат А4 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

Вз
ам

. и
нв

. 
 

Дата Подпись №док. Лист Кол. уч. Изм.
09-21.1-ПЗ-СП

Лист Листов Стадия 
П 2 Состав  

проектной документации 

Разработал 
1 
 

Проверил 
 
Н.контр. 
 ГИП  

Номер 
тома Обозначение Наименование Примечание 

1 09-21.1 – ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка 

2 09-21.1 – ПЗУ
Раздел 2. Схема планировочной 
организации земельного участка 

3 09-21.1 – АР Раздел 3. Архитектурные решения 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения 

4.1 09-21.1-КР1 Книга 1. Конструктивные и объёмно-
планировочные решения 

4.2 09-21.1-КР2 Книга 2. Конструктивные и объёмно-
планировочные решения. Фундаменты 

4.3 09-21.1-КР3 Книга 3. Конструктивные и объёмно-
планировочные решения. Каркас. 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений 
5.1 09-21.1 – ИОС 1 Подраздел 1. Система электроснабжения 

5.2 09-21.1 – ИОС 2 Подраздел 2. Система водоснабжения 

5.3 09-21.1 – ИОС 3 Подраздел 3. Система водоотведения 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция 

5.4.1 09-21.1 – ИОС 4.1 Книга 1. Отопление, вентиляция 

5.4.2 09-21.1 – ИОС 4.2 Книга 2. Тепломеханические решения. 
Тепловые сети. 

5.5 09-21.1 – ИОС 5 Подраздел 5. Сети связи 

5.6 09-21.1 – ИОС 6 Подраздел 6. Технологические решения 

6 09-21.1 - ПОС Раздел 6. Проект организации 
строительства 

7 09-21.1 - ПОД
Раздел 7. Проект организации работ по 
сносу или демонтажу объектов 
капитального строительства 

8 09-21.1 - ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

Низаева Н.А.

03.22
Иванов М.Л. 

Иванов М.Л. 

Низаева Н.А.



Номер 
тома Обозначение Наименование Примечание 

9 09-21.1 – ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности 

10 09-21.1 – ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов 

11.1 09-21.1 - ЭЭ

Раздел 11.1. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов 

12.1 09-21.1 - ТБЭ
Раздел 12.1 Требование к обеспечению 
безопасности эксплуатации объектов 
капитального строительства 

12 09-21.1-ОКН

Раздел 12 Мероприятия по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия 
местного (муниципального) значения 
«Здание школы», 1892 год, расположенного 
по адресу: Калининградская область, город 
Зеленоградск, улица Тургенева, 5Б. 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

09-21.1-ПЗ-СП
Лист 

2 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
Формат А4 



Формат А4 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

Вз
ам

. и
нв

. 
 

Дата Подпись №док. Лист Кол. уч. Изм.
09-21.1-ПЗ.ТЧ

Лист Листов Стадия 
П 12Текстовая часть 

Разработал 
1
 

Проверил 
 
Н.контр. 
 ГИП  

Оглавление 
1. Общая часть ...................................................................................................................... 2 

1.1. Общее описание объекта ................................................................................................. 2 
1.2. Основание для разработки проектной документации. .............................................. 2 

2. Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе,
газе, воде и электрической энергии ................................................................................. 4 

3. Сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период строительства)
и постоянное пользование, обоснование размеров изымаемого земельного
участка ................................................................................................................................ 5 

4. Сведения о категории земель, на которых располагается (будет
располагаться) объект капитального строительства ...................................................... 6 

5. Технико-экономические показатели . ................................................................................ 9 

6. Сведения о компьютерных программах, которые использовались при
выполнении расчетов конструктивных элементов зданий,  строений и
сооружений ..................................................................................................................... 10 

7. Заверение проектной организации . .................................................................................11 

8. Нормативно-технические документы, использованные для разработки
проекта . ............................................................................................................................ 12 

Приложения ......................................................................................................................... 14 

Низаева Н.А.

03.22
Иванов М.Л. 

Иванов М.Л. 

Низаева Н.А.



Формат А4 

Ин
в. 

№
 по

дл
. 

По
дп

. и
 д

ат
а 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

ДатаПодпись №док. Лист Кол. уч. Изм. 

Лист 

2 
  

1. Общая часть

1.1. Общее описание объекта 
Земельный участок, предназначенный под размещение Гостиницы, 

расположен по адресу: г. Зеленоградск, ул. Тургенева. Кадастровый номер: 
39:05:010202:66. В настоящее время земельный участок свободен от 
застройки.  

В проекте приняты следующие расчетные параметры: 
- расчетное значение веса снегового покрова для II района   - 140 кг/м2 (согласно

табл.10.1 СП 20.13330.2016); 
- нормативное значение ветрового давления для II ветрового района -  0,3кПа (30

кг/м2)    (согласно табл.11.1 СП 20.13330.2016); 
- расчетная зимняя температура наружного воздуха  -18oС   (согласно СП

131.13330.2020). 
- за условную отметку ±0,000 принято абсолютное значение по топографической

съемке 3,45 м. 
- уровень ответственности здания  - нормальный (согласно табл.2  ГОСТ  27751 -

2014). 
- класс долговечности здания   - не менее 50 лет (согласно табл.1  ГОСТ  27751 -

2014). 
- степень огнестойкости – II;
- этажность здания – 5 надземных этажей;
- класс функциональной пожарной опасности здания:
Ф1.2 – здания общежитий, отелей, гостиниц, домов отдыха, санаториев

1.2. Основание для разработки проектной документации. 

Основанием для разработки проектной документации по объекту: «Гостиница»  
по адресу: г. Зеленоградск,  ул. Тургенева» послужили: 

– Техническое задание на проектирование объекта: «Гостиница»  по адресу: г.
Зеленоградск,  ул. Тургенева»; 

– Градостроительный план земельного участка № РФ 39-220000-2021-3176/П;
– Договор аренды между арендодателем администрацией муниципального

образования «Зеленоградский городской округ» и арендатором ИП Мордовец С.Н. № 
788-КЗО/2018 от 26.11.2018г.;

– Разрешение на использование земель и земельного участка, находящегося в
муниципальной собственности или государственная собственность на которые не 
разграничена, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, 
публичных сервитутов № 44 от 23.03.2021 г.

– Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий для
подготовки проектной документации ООО «ЛенТИСИз-Калининград» №11753-ИГИ от 
15.09.2021 г. 

– Инженерно-топографический план арх.№ 11753 от 06.09.2021г. выполнен ООО
«ЛенТИСИз-Калининград» 

– Технические условия для присоединения к электрическим сетям АО
«Янтарьэнерго» №Z-1425/20 от 17.03.2020 г. 

– Технические условия на подключение к тепловым сетям;
– Технические условия на присоединение к сетям водоснабжения

09-21.1-ПЗ.ТЧ
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ООО «Водоснабжение» б/н от 24.02.2022 г.; 
–Технические условия на проектирование и подключение хозяйственно-бытовой и

ливневой канализации ООО «ОКОС» №665 от 21.10.2019 г.; 
–Технические условия на строительство и присоединение сетей связи общего

пользования, телевидения и интернета ПАО «Ростелеком» №0203/05/3803/21 от 
07.10.2021г. 

–Постановление Правительства Калининградской области № 762 от 23.10.2020 г.
об установлении зон охраны объекта культурного наследия местного (муниципального) 
значения: «Здание школы», 1892 год. 

Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства 

Объект капитального строительства – «Гостиница»  по адресу: г. 
Зеленоградск,  ул. Тургенева» по функциональному назначению относится к объектам 
непроизводственного назначения. 

- Назначение здания – общественное.
- Принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к другим

объектам, функционально-технологические особенности которых влияют на их 
безопасность – не принадлежит; 

- Возможность опасных природных процессов и явлений и техногенных
воздействий на территории, на которой будут осуществляться строительство, 
реконструкция и эксплуатация здания или сооружения – опасные природные процессы 
не наблюдаются; 

- Сведения категорий производственных и складских помещений по
взрывопожарной и пожарной опасности 

№ Наименование Площадь, 
м² 

Категория 
помещени

я 

Класс 
функциона

льного 
назначения 

подвальный этаж 
Электрощитовая В4 Ф5.1 
Индивидуальный тепловой пункт В4 Ф5.1 
Повысительная насосная станция В4 Ф5.1 
Кладовые для хранения спортинвентаря В3 Ф5.2 

1-5 этаж
Комната уборочного инвентаря В4 Ф5.2 

- По пожарно-технической классификации здание относится к следующим
классам: 

- уровень ответственности - II (нормальный);
- степень огнестойкости здания – II;
- класс конструктивной пожарной опасности здания - С0.
- классы функциональной пожарной опасности здания:
Ф 1.2 – здания общежитий, отелей, гостиниц, домов отдыха, санаториев;

09-21.1-ПЗ.ТЧ
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2. Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе,
воде и электрической энергии 

Наименование Количество Примечание 

Расчетная нагрузка на вводе, кВт 136,00 

Водоснабжение, м3/сут 42,89 

Водоотведение, м3/сут 39,30 

Расход тепла, кВт, в т.ч: 

- на отопление, кВт 271,88 

09-21.1-ПЗ.ТЧ
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3. Сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период строительства)
и постоянное пользование, обоснование размеров изымаемого земельного
участка

- Местонахождение земельного участка - г. Зеленоградск, ул. Тургенева;
- Кадастровый номер земельного участка: 39:05:010205:66;
- Площадь земельного участка – 4 050 м2:
- Градостроительный план земельного участка № РФ 39-220000-2021-3176/П;
- Правоустанавливающие документы на земельный участок – договор аренды

между арендодателем администрацией муниципального образования «Зеленоградский 
городской округ» и арендатором ИП Мордовец С.Н. № 788-КЗО/2018 от 26.11.2018г. 

09-21.1-ПЗ.ТЧ



Формат А4 

Ин
в. 

№
 по

дл
. 

По
дп

. и
 д

ат
а 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

ДатаПодпись №док. Лист Кол. уч. Изм. 

Лист 

6 
  

4. Сведения о категории земель, на которых располагается (будет
располагаться) объект капитального строительства

- Кадастровый номер земельного участка: 39:05:010205:66;
- Категория земель – земли населенных пунктов;
- Зона расположения земельного участка: земельный участок расположен в

территориальной зоне  О-2/ГР – зона объектов делового, коммерческого и торгового 
назначения; 

- Разрешенное использование земли – гостиничное обслуживание.

09-21.1-ПЗ.ТЧ

В соответствии с ГПЗУ на участке установлены границы зон с особыми условиями 
использования территории: 
1. Частично участок расположен в границе участка недр местного значения
«Зеленоградское» (согласно Правилам землепользования и застройки МО
«Зеленоградский округ городской округ»).
В соответствии с ответом Министерства природных ресурсов и экологии
Калининградской области №9273-ОС от 10.03.2010г. под поверхностью земельного
участка отсутствуют  предоставленные в пользование участки недр местного значения,
содержащие общераспространенные полезные ископаемые.
2. Весь земельный участок расположен в зоне округа горно-санитарной охраны курорта
федерального значения (согласно сведениям ЕГРН) - 4050кв.м.
3. Весь земельный участок расположен во второй зоне округа горно-санитарной охраны
курорта федерального  значения Зеленоградск.
Режим второй зоны округа горно-санитарной охраны курорта Зеленоградск
устанавливается для территории, с которой происходит сток поверхностных и грунтовых
вод к местам неглубокого залегания незащищенных минеральных вод, лесопарков и
других зеленых насаждений, а также для территорий, занимаемых зданиями и
сооружениями санаторно-курортных организаций и предназначенных для санаторно-
курортного строительства.
На территории второй зоны округа горно-санитарной охраны курорта Зеленоградск
запрещаются размещение объектов и сооружений, не связанных непосредственно с
созданием и развитием сферы курортного  лечения и отдыха, а также проведение
работ, загрязняющих окружающую среду, природные лечебные ресурсы и приводящих к
их истощению, в том числе:

строительство новых и расширение действующих промышленных объектов;
 строительство животноводческих и птицеводческих комплексов и ферм, 

устройство навозохранилищ;
размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных 

материалов;
строительство транзитных автомобильных дорог;

 размещение коллективных стоянок автотранспорта, не обеспеченных системой 
очистки отработанных масел и сточных вод, а также местами (площадками) накопления 
отходов производства и потребления;

строительство жилых домов без централизованных систем водоснабжения и 
канализации;

 создание и предоставление новых садовых и огородных земельных участков, а 
также организация палаточных туристических стоянок без централизованных систем 
водоснабжения и канализации;
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 создание и предоставление новых садовых и огородных земельных участков, а 
также организация палаточных туристических стоянок без централизованных систем 
водоснабжения и канализации;

размещение кладбищ и скотомогильников;
 устройство поглощающих колодцев, полей орошения, подземной фильтрации и 

накопителей сточных вод;
складирование и захоронение отходов производства и потребления;
использование минеральных удобрений и навозных стоков, применение 

ядохимикатов при борьбе с вредителями, болезнями растений и сорняками, 
использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов;

сброс сточных, в том числе дренажных, вод в водные объекты;
 сплошные рубки лесных и иных насаждений, за исключением случаев, 

предусмотренных частью 4 статьи 17, частью 5.1 статьи 21 Лесного кодекса Российской 
Федерации.
Согласно ГОСТ 17.1.3.06-82 проектируемый объект не входит в перечень источников 
загрязнения подземных вод. 
4. Весь земельный участок расположен в зоне регулирования застройки и
хозяйственной деятельности объекта культурного наследия местного (муниципального)
значения «Здание школы», 1892 год (39:05-6.1291).
п.2, 3, 4 согласно Постановлению Правительства Калининградской области от
06.06.2013г №386 «Об утверждении границ территорий и зон охраны объектов
культурного наследия регионального значения, находящихся на территории
Калининградской области, режимов использования земель и градостроительных
регламентов в границах данных зон».
В границах участка ЗРЗ-4 максимальная высота зданий, строений, сооружений с учетом
высотных акцентов – 18 метров.
В границах участков ЗРЗ-4 тип крыши – скатная вальмовая, материал кровли –
керамическая черепица.
согласно Постановлению Правительства Калининградской области от 06.06.2013г №386
«Об утверждении границ территорий и зон охраны объектов культурного наследия
регионального значения, находящихся на территории Калининградской области,
режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах данных
зон».
5. Весь земельный участок расположен в границах лечебно- оздоровительной
местности или курорта (согласно Генеральному плану и Правилам землепользования
МО «Зеленоградский городской округ»)
Лечебно-оздоровительные местности и курорты федерального значения в соответствии
с законодательством Российской Федерации являются особо охраняемыми природными
территориями
На территориях округов санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-
оздоровительных местностей и курортов федерального значения устанавливается
режим хозяйственной деятельности, запрещающий всякие работы, загрязняющие почву,
воду и воздух, наносящие ущерб лесам, зеленым насаждениям, ведущие к развитию
эрозионных процессов и отрицательно влияющие на природные лечебные ресурсы и
санитарное  и  экологическое  состояние территорий.
6. Весь земельный участок расположен в границах территорий, подверженных
опасным геологическим процессам (согласно Генеральному плану МО «Зеленоградский
городской округ»).
7. Весь земельный участок расположен в зоне карстующихся пород
(согласно Правилам землепользования и застройки МО
«Зеленоградский городской округ»).
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Карстующиеся породы - это слагающие верхнюю часть земной коры породы, которые 
в той иной степени могут растворяться в воде (подвергаются выщелачиванию). 
Согласно техническому отчету инженерно-геологических изысканий (11753-ИГИ) от 15 
сентября 2021г., выполненным ООО «ЛенТИСИз-Калининград» на участке 
строительства карстующиеся породы и опасные геологические процессы не 
выявлены. Проектом все же предусмотрены противокарстовые мероприятиями - 
специальные инженерные мероприятия планировочного, конструктивного, 
геотехнического, гидрогеологического, строительно-технологического и 
эксплуатационного характера, направленные на предотвращение или уменьшение 
вредных последствий карстового процесса, связанные с образованием в основании 
сооружений тех или иных карстопроявлений: 
-конструкции здания и фундаментов, рассчитанных на сохранение целостности и
устойчивости при возможных деформациях основания.
-предусматриваются водонепроницаемые покрытия
-поверхностные стоки организуются и отводятся в дождеприемные лотки.
8. Весь земельный участок расположен во внешней границе полосы воздушных
подходов аэропорта Калининград «Храброво» (радиус 15км).
Согласно схеме допустимой высоты застройки в границах воздушных подходов
международного аэропорта Калининград "Храброво" (радиус 15км) участок
строительства находится в границах третьей подзоны, квадрат 601 – ограничение по
высоте 163,2м. Высота проектируемого здания составляет 17,85 м до конька от
уровня земли, что не превышает допустимые значения ограничения высоты. Приказ
(РОСАВИАЦИИ) от 31.12.2020 №1899-П.
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5. Технико-экономические показатели

№ 
п/п Наименование Ед. изм. Кол-во 

1 Количество этажей эт. 6 
2 Этажность эт. 5 
3 Площадь застройки м2 1 727,8 
4 Процент застройки % 42,66 
5 Строительный объем, в т.ч: м3 27 855,10 

ниже отм. 0,000 м3 3 927,70 
выше отм. 0,000 м3 23 927,40 

6 Количество пожарных отсеков шт. 1 
7 Площадь здания, в т.ч ниже отм. 0.000: м2 7 977,10 

- подвал (отм. -2.500) м2 1 441,40 
8 Площадь балконов м2 756,60
9 Площадь номеров здания (без учета балконов) м2 4 500,80 

10 Общая приведенная площадь номеров м2 5 278,10 
11 Количество номеров, в т.ч: шт. 127 

- однокомнатные шт. 98 
- двухкомнатные шт. 24 
- трехкомнатные шт. 5 

12 Количество мест чел. 161 
13 Количество машиномест на открытой гостевой 

стоянке шт 22 

Примечание 
1. Количество машино-мест принято по таблице 3 «Обеспеченность машино-местами»
п.21 правил землепользования и застройки муниципального образования
«Зеленоградский городской округ» Калининградской области.

09-21.1-ПЗ.ТЧ
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6. Сведения о компьютерных программах, которые использовались при
выполнении расчетов конструктивных элементов зданий,  строений и
сооружений

При разработке проектной документации были использованы следующие 
компьютерные программы: 

- Расчетный программный комплекс SCAD 21.1 – для расчетов конструктивных
элементов здания и фундаментов; 

- Программа СИНС – для расчета тепловых потерь.

09-21.1-ПЗ.ТЧ
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7. Заверение проектной организации
Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 

планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 
регламентом, техническими регламентами, в том числе устанавливающими 
требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и 
безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 
технических условий. 

Главный инженер проекта М. Л. Иванов 

09-21.1-ПЗ.ТЧ
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8. Нормативно-технические документы, использованные для разработки
проекта 

- "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" Федеральный закон
N 123-ФЗ от 22.07.2008;
- "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений " Федеральный Закон
№ 384-ФЗ от 30.12.2009;
- ГОСТ Р 54257-2010 "Надежность строительных конструкций и оснований. Основные
положения и требования";
- ГОСТ 21.1101-2013 "СПДС. Основные требования к проектной и рабочей
документации";
- СП 15.13330.2020 "СНиП II-22-81* "Каменные и армокаменные конструкции";
- СП 17.13330.2017 "СНиП II-26-76 "Кровли";
- СП 20.13330.2016 "СНиП 2.01.07-85* "Нагрузки и воздействия";
- СП 22.13330.2016 "СНиП 2.02.01-83* "Основания зданий и сооружений";
- СП 24.13330.2011 "Свайные фундаменты". Актуализированная редакция СНиП
2.02.03-85;
- СП 28.13330.2017 Защита строительных конструкций от коррозии";
- СП 29.13330.2011 «Полы». Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88";
- СП 30.13330.2020 "СНиП 2.04.01-85* Внутренний водопровод и канализация зданий";
- СП 31.13330.2012. "СНиП 2.04.02-84* "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения";
- СП 32.13330.2018 "СНиП 2.04.03-85 "Канализация. Наружные сети и сооружения";
- СП 34.13330.2012 "СНиП 2.05.02-85* "Автомобильные дороги";
- СП 42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка
городских и сельских поселений»;
- СП 45.13330.2017 "СНиП 3.02.01-87 "Земляные сооружения, основания и
фундаменты;
- СП 47.13330.2016 "СНиП 11-02-96 "Инженерные изыскания для строительства.
Основные положения»;
- СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий». Актуализированная редакция СНиП 23-
02-2003;
- СП 51.13330.2011 "СНиП 23-03-2003 "Защита от шума";

- СП 52.13330.2016 "СНиП 23-05-95* "Естественное и искусственное освещение";

- СП 59.13330.2020 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп

населения". Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001;

- СП 60.13330.2020 "СНиП 41-01-2003 "Отопление, вентиляция и кондиционирование

воздуха";

- СП 61.13330.2012 "СНиП 41-03-2003 "Тепловая изоляция оборудования и

трубопроводов";

09-21.1-ПЗ.ТЧ
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- СП 63.13330.2018 "Бетонные и железобетонные конструкции. Основные положения".

Актуализированная редакция СНиП 52-01-2003;

- СП 70.13330.2012 "СНиП 3.03.01-87 "Несущие и ограждающие конструкции";

- СП 78.13330.2012 "СНиП 3.06.03-85 "Автомобильные дороги";

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция

СниП 31-06-2009»;

- СП 131.13330.2020 "Строительная климатология";
- СП 132.13330.2011 "Обеспечение антитеррористической защищенности зданий и
сооружений. Основные требования проектирования".

09-21.1-ПЗ.ТЧ
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Номер ТУ: 

На ваш исх.№: 
Z-1425/20 Приложение No- __ к Договору № 1425/03/20 

технологического присоединения к электрическим сетям 
На наш вх.№: 

Доn.сведения 
представлены 
вх.№АО 

1142/20 ОТ 17/03/2020 

от 

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ № Z-1425/20 

для присоединения к электрическим сетям 
АО «Янтарьэнерго» 

Заявитель: 
1. Наименование энергопринимающих

ИП Мордовец Станислав Николаевич 
ЭУ объекта от ЩУ новый 

расположения объекта: 

устройств заявителя:
2. Наименование и место                                         Гостиница  

238326, Калининградская обл, Зеленоградский р-н, 
г. Зеленоградск, ул. Тургенева, кад. № 39:05:010205:66 

3-4. Мощность и категории надежности присоединяемых энергопринимающих устройств заявителя 

Ранее присоединенная Запрашиваемая Максимальная мощность, с учетом 
максимальная мощность максимальная мощность ранее присоединенной 

0,00 кВт 136,00 кВт, из них 136,00 кВт, из них 
Категории: Категории: Категории: 

вторая 136,00 кВт вторая 136,00 кВт 

5. Класс напряжения электрической сети в точке присоединения:

6. Год ввода в эксплуатацию энергопринимающих устройств заявителя

0.4 кВ 

2020 

7. Точка(и) присоединения к электрической сети:

7.1.Нижние контакты стойки ПН на I секции РУ 0,4 кВ ТП Новой (п. 10.1) 

7.2. Нижние контакты стойки ПН на 11 секции РУ 0,4 кВ ТП Новой (п. 10.1) 

Точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО "Янтарьэнерго". 

8. Основной источник питания:

Центр питания (ПС):

Питающая ВЛ/КЛ - 6-15 кВ:

Трансформаторная подстанция:

9. Резервный источник питания:

Центр питания (ПС):

Питающая ВЛ/КЛ - 6-15 кВ:

Трансформаторная подстанция:

10. СЕТЕВАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ осуществляет:
В целях присоед111нения нового заявителя: 

ПС 110 кВ 0-10 Зеленоградск 

квл 15-326, квл 15-328 

ТП Новая 

10.1 На границе земельного участка Заявителя, в доступном для эксплуатационно-технического обслуживания 
персоналом Филиала АО "Янтарьэнерго" "Западные электрические сати" месте, построить 2-х секционную 
трансформаторную подстанцию с трансформаторами потребной мощности и линейными вводами, 
оборудованными выключателями нагрузки с блоками телеуправления и телемеханики (тип ТП, оборудования, 
количество ячеек определить на стадии проектирования, спецификацию оборудования согласовать 
с филиалом АО "Янтарьэнерго" "ЗЭС"). 
10.2 Выполнить проектирование, монтаж КЛ-15 кВ (ориентировочно 0,3 км) от РУ 15 кВ ТП 326-02 до I секции 
РУ-15 кВ ТП новой (п.10.1) с использованием кабеля конструкцией 20 кВ с изоляцией из сшитого полиэтилена 
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АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО 

Объединенные канализационно­
водопроводные очистные сооружения 

курортной группы городов 
(АО «ОКОб>) 

238590 Калининградская область, Зеленоградский район 
n/o Пионерский п. Заостровье 
Телефоны: 8 (401-50) 4-63-22 

Факс: 8 (401-55) 2-25-27 

E-mail: OkOSZ щail.ru
инн 39li023886 кпп 391801001 

Исх № flfl_�� "�{_" 12.��f?�-- 2 О 19г.

Индивидуальн0-1пу 

предпринимателю 
Мордовец С.Н. 

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ 
на проектирование и подключение хозяйственно-бьповой и ливневой 

канализации от объекта «Гостиница» по адресу: 
Калининградская область, г. Зеленоградск ул. Тургенева 
(Кадастровый номер земельного участка: 39:05:010205:66) 

1. Состав сточных вод должен соответствовать нормативным требованиям согласно
утверждённого «Порядка приёма загрязняющих веществ, находящихся в сточных
водах, отводимых абонентами в систему канализации Зеленоградского района».

2. Сброс дренажных и ливневых вод в систему хозяйственно-бытовой канализации
запрещается.

3. Точку подключения определить проектом.
4. Проект согласовать с АО «ОКОС».
5. В течение 1 года с даты получения технических условий правообладатель земельного

участка до;тжен определить необходимую ему подкточаемую нагрузку и обратиться с
заявлением о подключении объекта капитального строительства к сетям
водоотведения.

6. После окончания строительства представить в АО «ОКОС» исполнительную схему
инженерных коммуникаций.

7. После окончания работ по врезке канализации заюпочить Договор с АО «ОКОС» на
оплату услуг по водоотведению.

8. Срок действия технических условий - 3 года-

Информация о тарифе за подключение объекта к сетям: 
Согласно «Правилам подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно­
технического обеспечения» ( утв. Постановлением Правительства РФ от 13 февраля 2006г. 
№83) для подключения объекта к сетям необходимо заключить договор на подключение к 
сетям. 
Тариф: В соответствии с действующим на момент подключения Приказом Службы по 
государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области. 

Генера.,т1ьный директор С.А. Хлопин 

Исп. Козырева Е.С. Тел 8-401-55-225-27 
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Приложение N 1 
к договору о подключении № 
от" _ _  " ______ 20_г 

Общество с ограниченной ответственностью 
"ВОДОСНАБЖЕНИЕ" 

Согласовано: Глава администрации М0 
"Зеленоградский муниципаJ)ьный округ 

к�� 1 ' ШСВО"f1'"€:-А� 
\ ' 

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ 

на присоединение к централизованным 
системам холодного водоснабжения и (или) 

водоотведения 
Гостиницы

(Объект строительства) 

Калининградская область, город Зеленоградск ул.Тургенева 
(Адрес объекта строительства) 

39:05:010205:66 

(Кадастровый номер земельного участка объекта строительства) 

ИП Мордовец Станислав.Николаевич 

По системам холодного водоснабжения: 
1 .Спроектировать и проложить на глубину 1 .5 м. наружный водопровод к объекту строительства. 
2. Водоснабжение предусмотреть от существующего трубопровода d=160 мм по ул.Тургенева с
закольцовкой в трубопровод d= 160 мм по ул.Железнодорожной , а так же с трубопроводом d=
1 ООмм в районе железнодорожного вокзала.
3.На конечном участке водопровода установить пожарный гидрант. Запроектировать утепление
фундаментной части объекта строительства от промерзания водопроводного ввода. Точка
подключения водопровода объекта строительства к централизованным системам холодного
водоснабжения является границей балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности
между застройщиком и организацией водопроводно-канализационного хозяйства.
4.На месте ввода водопровода в объект строительства в доступном месте установить водомерный
узел условным диаметром не более 20мм, состоящий из скорого фильтра (фильтра грубой очистки),
счетчика воды, обратного клапана. Марка и модель счетчика должны быть внесены в реестр средств
измерений РФ.
5.После производства работ предоставить исполнительную и техническую документацию в ООО

"Зелводсервис", заключить договор на поставку холодной воды с ООО "Водоснабжение".

6.Гарантированный напор воды составляет О, 12 Мпа.

По системам водоотведения: 
!.Получить технические условия в АО "ОКОС". 

По системам ливневой канализации: 
J .Получить технические условия в АО "ОКОС". 





Индивидуальному предприн 
I 

мателю 
С.И. ордовец 

Публичное акционерное общество «Ростелеком» 

МАКРОРЕГИОНАЛЬНЫЙ ФИЛИАЛ «СЕВЕРО-ЗАПАД» 

КАЛИНИНГРАДСКИЙ ФИЛИАЛ 

Ленинский пр., д. 32, г. Калининград, 
Калининградская обл., Россия, 236006, 
Тел.: +7 (4012) 55-00-00, Факс: +7 (4012) 45-15-52 
e-mail: kl.office@nw.rt.ru, web: www.rt.ru 

07.10.2021 № 0203/05/3803/21 

На№ от 

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ 
на строительство и присоединение сетей связи общего пользования, телевидения и 
интернета - проектируемого объекта капитального строительства: 

уч
«Г f

т
с
к
т
е
иница»,

с  расположенного на земельном ас КН 39:05:010205:66, по ул. Тургенева в r. 
Зеленоrрадске. 
1. Наименование ИП Мордовец С.Н. 
орrанизации,которой 
выдаются ТУ 

2. Основание для
выдачи ТУ

3. Объект
подключения к сети
связи,адрес

4. Местоположение
точки
присоединения
5. Объём
выполняемых работ
Заказчиком
(подрядчиком) по
проектированию

6. Объём
выполняемых работ
Заказчиком
(подрядчиком) по
подключению к сети
связи

Письмо от ИП Мордовец С.Н. от 21.09.2021 № 17 1 

1 «Гостиница», расположенного на земельном участке с КН 
39:05:010205:66, по ул. Тургенева в г.Зеленоrрадске 
ОПТС-50 (r. Зеленоградск, ул. Крылова, д. 5/2) 

Разработать проект на подключение к сет� связи ПАО 
«Ростелеком» «Гостиница» в объеме, указанном в пункте 6. 
Необходи� ые для проектирования данные получить в 
сервисном ?ентре г. Зеленоградска по адресу: г. 
Зеленоградск, ул. Крыл )Ба, д. 5/2 и группе технического 
учета по адресу: r. Калининград, ул. Чайковского, д. 41.
Подключение к сети связи предусмотреть по те�нологии 
PON.

1. Построить кабельную канализацию от ближайшего к
объекту кабельного I колодца ПАО «Ростелеком» до объекта
«Гостиница» по ул. Тургенева, участок с кн 39:05:010205:66.
2. Проложить волоконно-оптический кабеЛь от ОПТС-50 (г.
Зеленогvадск. vл. Коылова. п. l s/2) пn



7. Телевидение

существующей кабельной канализации филиаfа и по 
проектируемой кабельной канализации до проекrу1руемого 
ШТК. Место размещения ШТК определить на этапе 
проектирования. 
3. Оборудовать ввод в дом.
4. Предусмотреть устройство закладных устройст� в жилых
домах для прокладки оптических распределительных
кабелей. 1 5. Для прокладки в канализации использовать оптический
кабель с защитным броневым покровом. 1 6. Произвести выкладку проектируемого кабеля в �абельных
колодцах; при недостаточности свободных консолвных мест
- дообору давание кабельных колодцев дополни ельными
консолями (кронштейнами).
7. Предусмотреть установку на кабель указательн 1>IX колец,
согласно отраслевым требованиям. 1 
8.В телефонизируемых помещениях nредусмотрdть место
для размещения оконечного оборудования GPONj (ОNТ) и
энергоснабжение оборудования. Для энергоснабж1ния ОNТ
требуется электропитание 220V АС. Поч�ебляемая
мощность ОNТ - до 20Вт. Электрическую I розетку
разместить на расстоянии не более 1 метра от обо�удования
ОNТ.
Передача цифрового телевизионного сигнала
обеспечивается ПАО «Ростелеком» в сети досtупа по
технологии GPON (IP TV). Телевизионный сигнал! на вход
телевизионного приемника абонента подается от
устанавливаемого ПАО «Ростелеком» усtройства
декодирования цифрового телевизионного сигнала :(Set Тор
Вох), включаемого в ONT по технологии Ethernet (, одному
ОNТ возможно подключить до трех STB). Количество
устанавливаемых STB должно соответствовать ко�ичеству 
ТВ-приемников. IP TV - услуга предоставления д@ступа к 
телевизионным каналам и другому контенту в ц1фровом 
качестве. В рамках услуги абонентам предлагается 

� б � 1 Д широкии вы ор телеканалов различнои тематики. ля
питания декодера необходимо наличие электрrческой 
розетки на расстоянии не более 1 метра от устройетва (Set 

1 

Тор Вох). Потребляемая мощность составляет не б>олее 20 
Вт. / 

8. Интернет Предоставление абонентам услуги широкоnолосного 
1 доступа в сеть Интернет обесnТчивается

ПАО «Ростелеком» посредством сети доступа по те:хнологии 
С11о. 2 из 4 Технические условия на строительство и присоединение сетей связи общего 

пользования, телевидения, интернета и радиофикации - проектируемого 
объекта капитального строительства: «Гостиница», расположенного на 
земельном участке с КН 39:05:010205:66, по ул. Тургенева в г. 
Зеленоградске. 



GPON. Интерфейс доступа в сеть Интернет - порт FE/GE 
(100/1000 Мбит/с) оконечного устройства сети GP9N (ONT), 
опционально, посредством беспроводного доступа WiFi 
(точка доступа WiFi - ONT). 1 

9. Проектирование Разработать проект телефонизации проектируемогЬ объекта 
в объеме, указанном в пункте 4. 
Проектом предусмотреть: 
-подготовку канала существующей кабельной каF ализации
по трассе прокладки кабеля;
- обеспечить наличие технологических коммуника :щй;
- магистральную и распределительную емкост1) ВОК с
возможностью 100% подключения квартир;
- на магистральном направлении не менее 1 воr окна под
развитие, 1 волокно - эксплуатационный резерв.
- коэффициент разветвления - lx64 по каскадной схеме.

1 О. Порядок 1. В соответствии с техническими условиями ра1работать
б � ( �) 1 

выполнения ра от и проект силами проектнои подряднои организации и 
заключения договоров согласовать его в Калининградском филиале 

ПАО «Ростелеком». 

11. Требования к

выполнению

проектных и
строительно­

монтажных работ

2. Для получения разрешения на производство работ в
соответствии с согласованным проектом оформить акт­
допуск в установленном в Калининградском филиале
ПАО «Ростелеком» порядке.
3. Исполнительную документацию на построенные линейно­
кабельные сооружения передать в группу тех, ического
учета по адресу: г. Кал 1нинград,
ул. Чайковского, д. 41.
4. Передать ПАО «Ростелеком» построенные согласно
данным ТУ линейно-кабельные сооружения по договору
безвозмездного пользования имуществом под 1--арантию
технического обслуживания, либо заключить договор на
предоставление места для прокладки кабеля в �абельной
канализации ПАО «Ростелеком». 1
1. Проектные решения по телефонизации объект� должны
соответствовать Нормам технологического проект f!рования.
2. Проектные и строительно-монтажные работы должны
производиться организациями, имеющими право на
производство данных работ в соответсrгвии с
законодательством Российской Федерации.
3. Обеспечение технического надзора за строи

]
льством 

кабельной канализации и прокладкой кабеля связи со 
стороны Калининградского филиала, участие <! лиала в 

Технические условия на строительство и присоединение сетей связи общего С 1р. З из 4
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12. Технические

условия считаются

выполненными

Заказчиком

13. Срок действия

настоящих

технических условий

приемке исполнительной документации и п I ото колов 
комплекса измерений кабеля. 
4. В случае попадания в пятно застройки сущеетвующих
сооружений ПАО «Ростелеком» до начала про�зводства
работ по реализации данных ТУ предусмотреть иk вынос с

� 
б � 

1 перекладкои и переключением всех ка елеи по те1ническим
условиям владельцев кабелей за счёт средств Заказчика, для
чего необходимо направить соответствующий запJ

1

ос в адрес
Калинин адского илиала ПАО «Ростелеком». 

1 1. В случае выполнения работ по ТУ в полном объfме.
2. При наличии утвержденного акта приемки Зак чиком от
подрядчика законченных строительно-монтажных работ.
3. После предоставления Калининградскому филиалу
ПАО «Ростелеком» комплекта испол ительной
документации.
4. При условии заключения договора, указанного в

l 
п. 4 разд. 

10. 
1 36 месяцев с момента регистрации в Калини радском 

филиале ПАО «Ростелеком». 

Заместитель директора филиала -

Технический директор I 

.' 

. Федосов 

СОГЛАСОВАНО: 
Заместитель директора филиала -
Директор по работе с корпоративным и 
государственным сегментами 

Дата выдачи: 

j 

Технические условия на строительство и присоединение сетей связи общего С . 4 из 4 
пользования, телевидения, интернета и радиофикации - проектируемого 
объекта капитального строительства: «Гостиница», расположенного на 
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Зеленоградске. 













































МИНИСТЕРСТВО 
ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ 

и экологии 

КАЛИНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ 
Дм. Донскоrо ул., д. 7А, Калининrрад, 236022 

Тел. (4012) 604-809, факс (4012) 604-810 
e-mail:mineco1ogy@gov39.ru;http://minprirody.gov39.ru

03.10.2019 № 9273-ОС

НаNо _____ от _

____ _ 

Об отсуrствии 
предоставленных участков недр 
местного значения 

Индивидуальному 
предпринимателю 

Мордовец С.Н. 

ул. Генерала Челнокова, 
д.60, кв. 172 г. Калининград, 

236001 

Уважаемый Станислав Николаевич 

Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области 

рассмотрев запрос ИП Мордовец С.Н. от 18.09.2019 № 11 по вопросу 

предоставления сведений о наличии или отсутствии недр местного значения в 

границах земельного участка с кадастровым номером 39:05:010205:66 (площадью 

4050 кв.м.), расположенного на территории муниципального образования 

«Зеленоградский городской округ» Калининградской области, сообщает 

следующее. 

Под поверхностью испрашиваемого земельного участка отсутствуют 

предоставленные в пользование участки недр местного значения, содержащие 

общераспространенные полезные ископаемые. 

Дополнительно информируем, что согласно ст. 25 Закона Российской 

Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах», застройка земельных участков, 

которые расположены за границами населенных пунктов и находятся на 

площадях залегания полезных ископаемых, допускается на основании 

разрешения федерального органа управления . государственным фондом недр или 

его территориального органа, представителем которого на территории 

Калининградской области является Отдел геологии и лицензирования 

Департамента по недропользованию по Северо-западному федеральному округу, 



на континентальном шельфе и в Мировом океане по Калининградской области, 

расположенный по адресу: ул. Кирпичная, д. 7, г. Калининград, 236006. 

С уважением, 

министр природных 
ресурсов и экологии 

М.И.Когай 

60-48-27

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН 
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ 

Сертификат JD794FAODEAC162BFBl 1AЗIC8AIDBOD21FADA5F2 

Владелец Ступни Oner Андреевич 

Действителен с 19.12.2018 по 19.12.2019 

О.А. Ступин 
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