Договор  № ____
участия в долевом строительстве
г. Владимир                                                                                                              	«___»____________202_ г.

[bookmark: _Hlk63349982]       Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Каскад Л» (ООО СЗ «Каскад Л»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице  директора Рассказова Андрея Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
Гр. РФ __________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.  Употребляемые в тексте настоящего Договора термины и определения имеют следующее значение:
1.1.1. [bookmark: _Hlk525804223]Застройщик – юридическое лицо, имеющее на праве аренды Земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон № 214-ФЗ) для строительства (создания) на этом земельном участке Объекта долевого строительства на основании полученного разрешения на строительство.
Застройщик осуществляет строительство многоквартирного дома на основании:
· Разрешения на строительство от 03.07.2023 г. №33-20-2620-2023, выданного Администрацией муниципального образования г. Ковров. 
· Проектной декларации, размещенной на сайте https://наш.дом.рф в соответствии с Законом
№ 214-ФЗ и внесенных изменений в проектную декларацию.
•      Градостроительного плана земельного участка от 07.09.2021 г. № РФ-33-2-20-0-00-2021-3188, выданного Администрацией г. Коврова.
· Права аренды земельного участка по договору аренды находящегося в государственной собственности земельного участка от 14.12.2021 г. №08-06-01/12816, дополнительному соглашению от 15.11.2022 г. №08-06-02/13710, дополнительному соглашению от 28.02.2023 г. №08-06-02/13975, дополнительному соглашению от 07.11.2023 № 08-06-02/14407.
Стороны подтверждают, что до подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомился с содержанием документов, указанных в настоящем пункте
1.1.2. Участник долевого строительства – гражданин или юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора направляет денежные средства на создание Объекта долевого строительства с целью возникновения у него права собственности на Объект договора долевого строительства и права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости.
1.1.3. Земельный участок – земельный участок, общей площадью 10162 +/- 35 кв.м., категория земель – земли населенных пунктов, имеющий кадастровый номер 33:20:015701:2186, адрес (местоположение)  земельного участка: Российская Федерация, Владимирская область, г.о. город Ковров, г. Ковров, ул. Строителей, з/у 43/1, с разрешенным использованием: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
1.1.4. Объект долевого строительства (жилой дом) – многоэтажный жилой дом по адресу: Владимирская область, г.о. город Ковров, г. Ковров, ул. Строителей, з/у 43/1. 
1.1.5. Основные характеристики многоквартирного дома:
[bookmark: _Hlk95396790][bookmark: _Hlk95397196]вид: здание
назначение: многоквартирный жилой дом
количество этажей: 9
количество подземных этажей: 1
общая площадь многоквартирного дома: 19019,84 кв. м., из них: 
общая площадь жилых помещений: 11650,33 кв. м.
материалы наружных стен: кирпич силикатный, минераловатный утеплитель.
материал каркаса: кирпич силикатный.
материал поэтажного перекрытия: железобетон.
класс энергоэффективности: А.
класс сейсмостойкости: 5.
1.1.6. [bookmark: _Hlk25220948]Объект договора долевого строительства – жилое или нежилое помещение, машино-место, подлежащее передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящее в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств участника долевого строительства. Характеристики объекта договора долевого строительства указаны в п. 2.1. настоящего Договора, его расположение на поэтажном плане и план Объекта договора долевого строительства указаны в Приложении №1, экспликация отражена в Приложении №2 к настоящему Договору. 
1.1.7. Общее имущество многоквартирного дома - входящие в состав указанного многоквартирного дома помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, строящиеся (создаваемые) также с привлечением денежных средств участника долевого строительства, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, в том числе конструкции и (или) иное оборудование, предназначенные для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов к помещениям в многоквартирном доме, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором по проекту расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные, в соответствии с проектно-технической документацией, для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество многоквартирного дома).   
1.1.8. Разрешение на ввод Объекта долевого строительства в эксплуатацию - документ, который удостоверяет выполнение строительства объекта капитального строительства в полном объеме согласно разрешению на строительство, соответствие построенного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2.1.  По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект долевого строительств, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 33:20:015701:2186, местоположение земельного участка: Российская Федерация, Владимирская область, г.о. город Ковров, г. Ковров, ул. Строителей, з/у 43/1 и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства передать Участнику долевого строительства соответствующий Объект договора долевого строительства со следующими характеристиками:

	№
   п/п
	
Назначение (жилое/ нежилое)
	
Условный номер в соответствии с проектной декларацией 
	
Кол-во
комнат, их площадь, кв.м.
	
Кол-во вспомогательных помещений, их площадь, кв.м.

	
Подъезд
	
Этаж

	Сведения о площади объекта договора долевого строительства, кв.м.

	
	
	
	
	
	
	
	Общая площадь (без учета площади лоджий/балкона), кв.м.
	Площадь лоджий (с коэфф. 0,5) / балкона (с коэфф. 0,3) кв.м.
	Общая приведенная площадь (с учетом площади лоджий с коэфф. 0,5) / балкона (с коэфф. 0,3)  кв.м.

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	



2.2. Участник долевого строительства обязуется уплатить за счёт собственных и (или) заёмных средств обусловленную Договором цену и принять Объект договора долевого строительства в собственность при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома.
2.3. [bookmark: _Hlk95722993] Стороны допускают досрочное исполнение Застройщиком своих обязательств по вводу объекта долевого строительства в эксплуатацию и передаче Объекта договора долевого строительства Участнику долевого строительства.
2.4.  При исполнении настоящего договора стороны допускают расхождение проектной общей площади объекта договора долевого строительства с фактической площадью объекта договора долевого строительства после завершения строительства жилого дома и принимают данные фактической площади. Фактическая площадь объекта договора долевого строительства определяется и указывается в документах, оформленных органами, осуществляющими кадастровую и/или техническую инвентаризацию, а также в передаточном акте или ином документе о передаче объекта договора долевого строительства.
            Настоящим Участник долевого строительства извещен о том, что в документе о государственной регистрации права собственности, кадастровом паспорте, техническом плане указывается площадь жилого помещения / объекта договора долевого строительства (квартиры), без указания и учета площади лоджий, балконов и иных неотапливаемых помещений.
            Стороны также допускают изменение нумерации объекта договора долевого строительства, что не является основанием для внесения изменений в настоящий договор, а уточняется сторонами при подписании Передаточного акта.
2.5. Строительство объекта долевого строительства будет осуществляется в соответствии с проектом, разработанным: ООО «Фабрика проектов»  (ИНН 3702197096). Инженерные изыскания выполнены: ОАО «Владимирский трест инженерно-строительных изысканий» (ИНН 3328101220) и «Илион» (ИНН 3305051848).
2.6. Настоящим Участник долевого строительства во время действия настоящего Договора выражает свое согласие:
2.6.1. На преобразование (раздел, выдел) Земельного участка, указанного в п. 1.1.3 Договора, в соответствии с требованиями ст. 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации. Участник долевого строительства соглашается с тем, что преобразование Земельного участка не является существенным изменением проектной документации или характеристик Объекта долевого строительства и не влияет на объем его прав и обязанностей по Договору. Получение согласия Участника долевого строительства на преобразование Земельного участка, на котором располагается Объект долевого строительств, в какой-либо иной форме не требуется.  
Застройщик вправе пользоваться и распоряжаться земельным участком, на котором строится Объект долевого строительства без согласия Участника долевого строительства, в том числе, осуществлять проектные, строительные и иные работы, возводить здания и сооружения на земельном участке, а также осуществлять все необходимые действия, связанные с формированием частей  земельных участков, с целью определения части земельного участка, занятого Объектом долевого строительства, и частей земельного участка, занятых иными объектами недвижимого имущества, разделением земельного участка путем его межевания, менять право владения земельным участком (выкуп в собственность).
2.6.2. На внесение изменений в проектную документацию Объекта долевого строительства, включая, но не ограничиваясь, изменение используемого материала наружных и внутренних стен Объекта долевого строительства, изменение количества и площади нежилых помещений строящегося Объекта долевого строительства, при условии:
2.6.2.1. Что такие изменения не приведут к существенным изменениям проектных характеристик общего имущества многоквартирного дома, Объекта договора долевого строительства, указанных в п. 1.1.6. и п. 2.1 Договора, а также не влияют на конструктивную надежность и безопасность Объекта договора долевого строительства, на целевое назначение Объекта договора долевого строительства.
2.6.2.2. Что корректировка проектной документации Объекта долевого строительства, в случаях предусмотренных законом, получит положительное заключение экспертизы проектной документации и будет получено разрешение на строительство Объекта долевого строительства, обновленное с учетом такой корректировки, либо будут внесены соответствующие изменения в разрешение на строительство, указанное в п. 1.1.1. настоящего договора.
При этом внесение изменений в настоящий Договор в части описания Объекта долевого строительства не требуется.
2.6.3. На обработку своих персональных данных (совершение любых действий с использованием средств автоматизации и без, в том числе на сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, извлечение, использование, передачу, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение) в соответствии с требованиями Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных».
2.6.4. [bookmark: _Hlk114823354]На изменение конфигурации и прокладки инженерных сетей, проходящих по земельному участку, а также размещение объектов инженерной инфраструктуры на земельном участке, указанном п. 1.1.3. настоящего Договора. Участник долевого строительства соглашается с тем, что изменение конфигурации и прокладки инженерных сетей, проходящих по земельному участку, изменение конфигурации и прокладки инженерных сетей, проходящих по земельному участку, а также размещение объектов инженерной инфраструктуры на земельном участке не является существенным изменением проектной документации или характеристик Объекта долевого строительства и не влияет на объем его прав и обязанностей по Договору. Получение согласия Участника долевого строительства на изменение конфигурации и прокладки инженерных сетей по земельному участку, изменение конфигурации и прокладки инженерных сетей, проходящих по земельному участку, а также размещение объектов инженерной инфраструктуры на земельном участке, на котором располагается Объект долевого строительства, в какой-либо иной форме не требуется.  
2.7. [bookmark: _Hlk528221290]В случае если Застройщиком будут внесены изменения в Проектную документацию Объекта долевого строительства, влекущие изменения Проектной декларации, Застройщик обязан в течение 3 (трех) рабочих дней внести изменения в Проектную декларацию и в течение 3 (трех) рабочих дней разместить соответствующую информацию на сайте единой информационной системы жилищного строительства: https://наш.дом.рф. Стороны пришли к соглашению, что внесение соответствующих изменений в проектную декларацию является достаточным и не требующим подписания отдельного дополнительного соглашения или письменного согласия Участника долевого строительства.
2.8. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает, что ознакомился с Проектной декларацией, а также предупрежден, что вся рекламная продукция Объекта долевого строительства носит ознакомительный характер и цветовые оттенки Объекта долевого строительства либо элементы благоустройства могут отличаться от представленных в рекламной продукции.
2.9.  Застройщик подтверждает, что условием привлечения денежных средств участников долевого строительства для строительства Объекта долевого строительства является размещение денежных средств участников долевого строительства на эскроу-счетах в порядке, предусмотренном статьей 15.4. Закона № 214-ФЗ.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ЕЕ ОПЛАТЫ
3.1. [bookmark: _Hlk68685819][bookmark: _Hlk130304540]Цена Объекта договора долевого строительства на момент заключения договора составляет _______________________________________________________ рублей. Цена Договора  является окончательной и изменению не подлежит.   
Оплата цены Договора производится Участником долевого строительства в следующем порядке: 
Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты ориентировочной цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в уполномоченном банке - ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Законом № 214-ФЗ и  договором эскроу-счета, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
 Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 8-800-200-57-03. 
ПАО Сбербанк является  единственным уполномоченным банком, в котором участниками долевого строительства  должны быть открыты Эскроу-счета для расчетов по договорам участия в долевом строительства Объекта долевого строительства, указанного в 1.1.4. настоящего договора.
Депонент: {Участник долевого строительства ФИО}
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Каскад Л» (ООО СЗ «Каскад Л»).
Депонируемая сумма: ___________ (_____________________________) рублей.
Срок условного депонирования денежных средств: не более шести месяцев после фактического срока ввода в эксплуатацию Объекта долевого строительства.  
Срок внесения Участником долевого строительства (Депонентом) цены договора (Депонируемой суммы) на эскроу-счет: в течение 5 дней после государственной регистрации настоящего Договора. 
Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной Договором ориентировочной цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке ПАО Сбербанк эскроу-счет. 
Проценты на сумму денежных средств, находящихся на эскроу-счете, не начисляются. Вознаграждение уполномоченному банку, являющемуся эскроу-агентом по эскроу-счету, не выплачивается.
Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт эскроу-счет, наступил страховой случай, в соответствии с Федеральным законом от 23.12.2003 № 177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и государственной регистрации права собственности в отношении объекта (объектов) договора долевого строительства, входящего в состав таких многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, Застройщик и Участник долевого строительства обязаны заключить договор эскроу-счета с другим уполномоченным банком.
3.2. Стороны пришли к соглашению, что расхождение проектной общей площади Объекта договора долевого строительства и общей площади по данным обмеров кадастровым инженером в размере не более пяти процентов от указанной площади в соответствии с абз. 2 п. 1.1. ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», конфигурации и параметров помещений, входящих в состав Объекта договора долевого строительства, указанного в Приложении №1 к Договору, являются несущественными изменениями Объекта долевого строительства.
3.3. Неизрасходованные средства, уплаченные Участником долевого строительства по настоящему договору и оставшиеся у Застройщика по окончании строительства, являются экономией Застройщика, которая остается в его распоряжении и составляет его вознаграждение. Размер вознаграждения определяется по окончании строительства в виде разницы между ценой договора и расходами на строительство. 
3.4. В случае нарушения установленного п. 3.1. настоящего договора срока внесения платежа, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Кроме того, нарушение Участником долевого строительства срока оплаты цены договора является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном Законом № 214-ФЗ.
3.5. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять любые платежи по настоящему Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора и на любые другие счета Застройщика, кроме специального эскроу-счета, открытого Участником долевого строительства в уполномоченном банке ПАО Сбербанк.
3.6. В случае оплаты Участником долевого строительства цены Договора или части цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора на специальный эскроу-счет, настоящий Договор считается неоплаченным. Участник долевого строительства своими силами и за свой счет возвращает досрочно перечисленные денежные средства с специального эскроу-счета. В течение 5 (пяти) дней после государственной регистрации настоящего Договора Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства (цену договора) на специальный эскроу-счет, открытый Участником долевого строительства в уполномоченном банке ПАО Сбербанк. В случае если в результате действий Участника долевого строительства Застройщик понес убытки, выраженные в комиссии за перечисление и возврат денежных средств и/или административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренного Законом  №214-ФЗ, Застройщик вправе требовать с Участника долевого строительства  возмещение понесенных убытков в соответствии с действующим гражданским законодательством РФ.
3.6.1. В случае оплаты Участником долевого строительства цены Договора или части цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора на любой другой счет Застройщика, кроме специального эскроу-счета, открытого Участником долевого строительства в уполномоченном банке ПАО Сбербанк, Застройщик возвращает денежные средства Участнику долевого строительства, а настоящий Договор считается неоплаченным. В течение 5 (пяти) дней после государственной регистрации настоящего Договора Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства (цену договора) на специальный эскроу-счет, открытый Участником долевого строительства в уполномоченном банке ПАО Сбербанк. В случае если в результате действий Участника долевого строительства Застройщик понес убытки, выраженные в комиссии за перечисление и возврат денежных средств и/или административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренного Законом №214-ФЗ, Застройщик вправе требовать с Участника долевого строительства  возмещение понесенных убытков в соответствии с действующим гражданским законодательством РФ.
3.7. В случае, если Участник долевого строительства вносит денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора после государственной регистрации настоящего Договора на любой другой счет Застройщика, кроме специального эскроу-счета, открытого Участником долевого строительства в уполномоченном банке ПАО Сбербанк, настоящий Договор считается неоплаченным. В течение 5 (пяти) дней после государственной регистрации настоящего Договора Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства (цену договора) на специальный эскроу-счет, открытый Участником долевого строительства в уполномоченном банке ПАО Сбербанк. В случае если в результате действий Участника долевого строительства Застройщик понес убытки, выраженные в комиссии за перечисление и возврат денежных средств и/или административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренного Законом №214-ФЗ, Застройщик вправе требовать с Участника долевого строительства  возмещение понесенных убытков в соответствии с действующим гражданским законодательством РФ.
3.8. Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Договору  участия в долевом строительстве №____ от __________________, НДС не облагается». 
3.9. После предоставления Застройщиком Эскроу-агенту путем электронного документооборота разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства, депонируемая сумма не позднее десяти рабочих дней перечисляется Эскроу-агентом Застройщику, либо направляется на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, заключенному между Застройщиком  и Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу-агенту об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору, или на открытый в Эскроу-агенте залоговый счет Застройщика, права по которому переданы в залог Эскроу-агенту, предоставившему денежные средства Застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договором.
    
4. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОГОВОРА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
4.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства объект договора долевого строительства не позднее 31 декабря 2027 г.
4.2. В случае если строительство (создание) жилого дома не может быть завершено в предусмотренный проектной декларацией срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию. Изменение предусмотренного договором срока передачи объекта договора долевого строительства осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
4.3. Передача объекта договора долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по подписываемому сторонами акту приема-передачи. В акте приема-передачи указывается окончательная стоимость объекта договора долевого строительства, его фактическая площадь, в соответствии с техническим планом, подготовленным кадастровым инженером.
4.4.  Объект договора долевого строительства передается Участнику долевого строительства по окончании строительства в следующем порядке:
4.4.1. Застройщик направляет Участнику долевого строительства уведомление о завершении строительства Объекта долевого строительства и готовности Объекта договора долевого строительства к передаче, а также предупреждение о необходимости принятия Объекта договора долевого строительства и о последствиях в случае бездействия участника долевого строительства; уведомление направляется  Почтой России заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по почтовому адресу Участника долевого строительства, указанному в разделе 12 настоящего Договора, или вручается Участнику долевого строительства лично под расписку, либо направляется иным путем в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.4.2. Участник долевого строительства осматривает Объект договора долевого строительства в указанный в уведомлении срок.
4.4.3. Участник долевого строительства, получивший уведомление Застройщика о завершении строительства Объекта долевого строительства в соответствии с договором и о готовности объекта договора долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию не позднее 7 (семи) рабочих дней со дня получения уведомления.  
4.4.4. Участник долевого строительства осуществляет приемку Объекта договора долевого строительства в порядке, предусмотренным действующим на дату приемки законодательством РФ. В случае нарушения Участником долевого строительства установленного порядка приемки Объекта договора долевого строительства, Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче Объекта договора долевого строительства в порядке, предусмотренном ч. 6 ст. 8  Закона  №214-ФЗ.
4.4.5. [bookmark: _Hlk95403209]В случае необоснованного уклонения Участника долевого строительства от приемки Объекта договора долевого строительства, в том числе при возвращении направленного уведомления в соответствии с п 4.4.1. оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному почтовому адресу, Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче Объекта договора долевого строительства в порядке, предусмотренном ч. 6 ст. 8  Закона  №214-ФЗ. 
4.4.6. [bookmark: _Hlk95401254]С момента подписания документа о передаче Объекта договора долевого строительства/ составления одностороннего акта о передаче Объекта договора долевого строительства к Участнику долевого строительства переходит риск случайной гибели /повреждения Объекта договора долевого строительства, а также обязанность вносить плату за Объект договора долевого строительства и коммунальные услуги, а также производить оплату за содержание общего имущества многоквартирного жилого дома.
4.5. Указанные в п. 4.4.5. настоящего договора меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства уведомления, указанного в п. 4.4.1. настоящего договора, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.
4.6. Обязательства Застройщика считаются исполненными в полном объеме с момента подписания сторонами передаточного акта либо составления одностороннего акта о передаче Объекта договора долевого строительства. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим договором и подписания сторонами передаточного акта. 
4.7. Стороны пришли к соглашению, что в случае необходимости Застройщик вправе самостоятельно без доверенности осуществлять государственную регистрацию права собственности Участка долевого строительства на Объект договора долевого строительства, при условии подписания Сторонами Акта приема-передачи (Передаточного акта) либо составлении одностороннего акта о передаче Объекта договора долевого строительства.
Расходы за государственную регистрацию возлагаются на регистрирующую сторону.
Стороны предусмотрели иные варианты осуществления государственной регистрации, не противоречащие действующему законодательству РФ.
4.8. Работы, подлежащие выполнению в объекте договора долевого строительства (квартире) Застройщиком, приборы и оборудование, устанавливаемые Застройщиком, указаны в Перечне объекта договора долевого строительства (Приложение №3), являющемся неотъемлемой частью настоящего договора, если иное не будет предусмотрено дополнительным соглашением сторон. Участник долевого строительства самостоятельно и за свой счет выполняет в объекте Договора долевого строительства (квартире) отделочные работы и устанавливает приборы и оборудование, не отнесенные в Перечне объекта договора долевого строительства к обязанностям Застройщика.
4.9. Риск случайной гибели объекта договора долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня подписания предусмотренных настоящим разделом акта приема-передачи, одностороннего акта или иного документа о передаче объекта (объектов) договора долевого строительства.
4.10. Бремя содержания Объекта договора долевого строительства и общего имущества многоквартирного жилого дома, (в том числе обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги), у Участника долевого строительства возникает с момента подписания акта приема-передачи объекта договора долевого строительства, либо составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче объекта (объектов) договора долевого строительства в соответствии с действующим законодательством.
4.11. Участник долевого строительства обязуется не производить каких-либо работ в Объекте договора долевого строительства, которые в соответствии с действующим законодательством являются незаконной перепланировкой или переоборудованием. Стороны согласовали, что в случае осуществления Участником долевого строительства каких-либо работ в Объекте договора долевого строительства, которые в соответствии с действующим законодательством являются незаконной перепланировкой или переоборудованием, гарантийный срок, указанный в разделе 5 настоящего Договора, не действует в отношении Объекта договора долевого строительства.

5. ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА
5.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства объект договора долевого строительства, качество и состояние которого соответствует условиям настоящего договора. Качество Объекта договора долевого строительства, который будет передан Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору, должно соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
5.2. Гарантийный срок для объекта договора долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта договора долевого строительства, составляет 5 (пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется с даты фактической передачи объекта договора долевого строительства Участнику долевого строительства, определяемой по дате, указанной в акте приема-передачи объекта договора долевого строительства, одностороннем акте о передаче или ином документе о передаче объекта договора долевого строительства.
5.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав объекта договора долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи, передаточного акта или иного документа о передаче любого из объектов, входящего в состав Объекта долевого строительства.
5.4. Гарантийный срок на оборудование/технику, включая приборы учёта коммунальных ресурсов, но не ограничиваясь таковыми, передаваемую Застройщиком Участнику долевого строительства, определяется в пределах гарантийного срока, установленного производителем данного оборудования/техники.
5.5. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования, связанные с ненадлежащим качеством объекта договора долевого строительства при условии, если такие требования выявлены в течение гарантийного срока.
5.6. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта договора долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта договора долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки (в случае, если отделка предусмотрена Договором), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта договора долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки (в случае, если отделка предусмотрена Договором), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта договора долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства Инструкцией по эксплуатации Объекта договора долевого строительства, правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта договора долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки (в случае, если отделка предусмотрена Договором), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

6. УСТУПКА ПРАВА ТРЕБОВАНИЯ, ПЕРЕВОД ДОЛГА И НАСЛЕДОВАНИЕ
6.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему договору в отношении каждого обособленного объекта договора долевого строительства допускается только после уплаты им полной цены указанного объекта договора долевого строительства или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
6.2. Уступка права требования и/или перевод долга по настоящему договору допускаются только с письменного согласия Застройщика. Расходы по государственной регистрации договора уступки права требования и/или перевода долга несет Участник долевого строительства и (или) новый участник долевого строительства.  Государственная регистрация уступки прав и/или перевод долга по настоящему договору допускается только при наличии письменного согласия Застройщика.
6.3. О произошедшей уступке права требования Участник долевого строительства извещает письменно Застройщика не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента государственной регистрации соответствующего договора уступки и предоставляет Застройщику подлинный экземпляр такого договора.
6.4. В случае уступки участником долевого строительства, являющимся владельцем эскроу-счета, прав требований по договору участия в долевом строительстве или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору  эскроу-счета, заключенному прежним участником долевого строительства.
6.5. Наследники Участника долевого строительства имеют права, предусмотренные настоящим Договором. В случае смерти гражданина – Участника долевого строительства его права и обязанности по настоящему договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на настоящем Договоре, входят в состав наследственной массы Участника долевого строительства. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий Договор подписывается Сторонами, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
7.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, ввода дома в эксплуатацию, полного расчета между Сторонами и подписания Сторонами акта приема-передачи объекта договора долевого строительства.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
8.1.  При изменении или расторжении настоящего договора и во всем ином, что не урегулировано настоящим договором Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
8.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями. Претензионный порядок разрешения спора обязателен для Сторон. 
8.3. В случае недостижения согласия в ходе переговоров Стороны решают спор в судебном порядке по месту нахождения Застройщика.

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
9.1. [bookmark: _Hlk41485387]  В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные Законом №214-ФЗ и настоящим Договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.
9.2. В случае, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Закона №214-ФЗ. В случае, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный договором период, систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей 9  Закона  №214-ФЗ.  
В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей  9 Закона №214-ФЗ (по основаниям, предусмотренным частями 4, 5 статьи 5 Закона № 214-ФЗ), Участник долевого строительства, в соответствии с частью 6  статьи 5 Закона № 214-ФЗ, уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 
9.3. Выполнение реконструкции, переоборудования, перепланировки, внесение каких-либо изменений в проект планировки Объекта договора долевого строительства до передачи объекта по акту приема-передачи Участнику долевого строительства возможно только с согласия Застройщика на основании письменного заявления Участника долевого строительства. Перепланировка и/или переустройство производятся при получении согласования компетентных органов в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
9.4. В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 №152-ФЗ «О персональных данных» Участник долевого строительства дает свое согласие на обработку Застройщиком персональных данных в целях, относящихся к отношениям долевого строительства и по управлению многоквартирным домом управляющими организациями (временной и постоянной), указанными в п. 11.5 настоящего Договора. Участник долевого строительства предоставляет согласие на осуществление действий в отношении  своих персональных данных, которые необходимы для достижения указанных в настоящем пункте целей, включая (без  ограничения) сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление,  изменение), использование, передачу  третьим  лицам  для  осуществления действий по обмену информацией, обезличивание, блокирование персональных данных, а также осуществление любых  иных  действий,  предусмотренных  действующим законодательством Российской Федерации. Участник долевого строительства проинформирован, что обработка персональных данных производится в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации как неавтоматизированным, так и автоматизированным способами.
9.5. В случае отказа Уполномоченного Банка от заключения Договора эскроу-счета с Участником долевого строительства или расторжения Уполномоченным банком Договора эскроу-счета с Участником долевого строительства, являющимся стороной Договора, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 07.08.2001 №115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Закона                № 214-ФЗ.
9.6. В случае расторжения, прекращения, отказа от исполнения настоящего Договора любой из сторон Договора, возврата денежных средств, денежные средства со эскроу-счета возвращаются в безналичном порядке на счет Участника долевого строительства №________________________,  открытый в Сбербанке России (ПАО). При заключении договора эскроу-счета Участник долевого строительства обязан указать в договоре эскроу-счета указанный номер счета в качестве счета, на который осуществляется возврат денежных средств.  
9.7.  В случае, если к моменту расторжения настоящего Договора денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на указанный выше счет, предварительно уведомив Сбербанк России (ПАО) о возврате денежных средств не менее чем за 5 (пять) рабочих дней до их отправки путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении.

10. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)
10.1. Стороны не  несут ответственность за неисполнение, либо ненадлежащее исполнение  обязательства по настоящему  договору, если  докажут, что это произошло вследствие наступления обстоятельств непреодолимой  силы (форс- мажор), возникших  после  заключения  настоящего  Договора  в  результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны  не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, и  Стороны  предприняли  все возможные и зависящие от них меры по надлежащему  исполнению  своих обязанностей. К форс-мажорным обстоятельствам относятся, в частности: военные действия, воздействие сил природы (землетрясение,  наводнение  и т.д.).
Отсутствие необходимых денежных средств у Участник долевого строительства для исполнения обязательств по настоящему договору не является обстоятельством непреодолимой силы.
10.2. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 6 (шести) месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
11.1. Исполнение обязательств Застройщика по передаче Объекта договора долевого строительства Участнику долевого строительства по настоящему Договору обеспечивается размещением денежных средств участников долевого строительства на эскроу-счетах в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Закона №214-ФЗ.
11.2. Участник долевого строительства уведомлен, что на момент заключения настоящего Договора земельный участок, на котором располагается строящийся Объект долевого строительства, принадлежит Застройщику на праве аренды. Право аренды на земельный участок и Объект долевого строительства находятся в залоге у  ПАО Сбербанк в соответствии с договорами ипотеки №ДИ1_420B00DPU от 27.07.2023 и №ДИ01_420B00SO4MF от 26.01.2024 г.
11.3. Строительство Объекта долевого строительства на момент заключения настоящего Договора осуществляется Застройщиком за счет собственных, заемных средств и на основании договоров указанных в проектной декларации на сайте единой информационной системы жилищного строительства: https://наш.дом.рф.
11.4. На момент заключения настоящего Договора в отношении Объекта долевого строительства отсутствуют иные обременения, кроме указанных в п. 11.2 настоящего Договора.
11.5. До заключения договора управления многоквартирным домом между собственниками помещений и управляющей организацией, отобранной в предусмотренном жилищным законодательством РФ порядке, управление многоквартирным домом осуществляется управляющей организацией, с которой Застройщиком будет заключен договор управления многоквартирным домом не позднее чем через пять дней со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
11.6. Управление многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом в порядке, установленном Жилищным Кодексом, или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в том числе по причине признания несостоявшимся открытого конкурса по отбору управляющей организации, проводимого органом местного самоуправления, осуществляется управляющей организацией, определенной решением органа местного самоуправления. Такая управляющая организация осуществляет деятельность по управлению многоквартирным домом до выбора собственниками помещений в многоквартирном доме способа управления многоквартирным домом или до заключения договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией, определенной собственниками помещений в многоквартирном доме или по результатам открытого конкурса, но не более одного года.
11.7. После ввода Объекта долевого строительства (многоквартирного жилого дома) в эксплуатацию Застройщик приобретает право собственности на Объекты, входящие в состав Объекта долевого строительства, по которым нет заключенных договоров долевого участия, в соответствии с действующим законодательством. При этом, как на стадии строительства, так и после его завершения, Застройщик вправе распоряжаться всеми правами на вышеуказанные Объекты по своему усмотрению без согласования с Участниками долевого строительства.  
11.8. Все сообщения и уведомления, направляемые Сторонами друг другу в соответствии или в связи с настоящим Договором, должны быть составлены в письменном виде на русском языке и направлены по указанным в Договоре адресам для почтовых уведомлений (или указанному в уведомлении об изменении адреса для почтовых уведомлений, о котором Сторона заблаговременно уведомит другую) заказным почтовым отправлением либо передано нарочно.
Стороны договорились, что все уведомления и иные документы, связанные с исполнением/заключением/расторжением настоящего Соглашения, полученные с помощью электронной связи по адресам электронной почты, указанным в настоящем договоре, будут иметь юридическую силу и могут быть использованы в качестве доказательства в суде. 
В случае отправки уведомления заказным письмом, Сторона считается получившей письмо по истечении шести дней с даты отправки; в случае отправки уведомления посредством электронной связи, Сторона считается получившей письмо в день отправки.
В случаях изменения фактического и почтового адреса, адреса  электронной почты, паспортных данных и иных данных, указанных в разделе 12 настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется  письменно уведомить Застройщика в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с момента таких изменений с предоставлением Застройщику подтверждающих документов, в противном случае Участник долевого строительства считается уведомленным надлежащим образом по реквизитам, указанным в разделе 12 настоящего Договора.
11.9. Договор составлен в 2-х экземплярах: 1 (один) экземпляр - Застройщику, 1 (один) - Участнику долевого строительства. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами. 
11.10.  Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Объекта долевого строительства, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.
11.11. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, за исключением случаев, прямо предусмотренных настоящим Договором, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора и подлежат государственной регистрации.
11.12. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются приложения:
11.12.1. Приложение №1 (Ориентировочный план объекта договора долевого строительства и его расположение на условном поэтажном плане Объекта долевого строительства).
11.12.2. Приложение №2 (Экспликация объекта договора долевого строительства).
11.12.3. Приложение №3 (Перечень объекта договора долевого строительства). 
11.12.4. Приложение №4 (Планировка с разводкой электрики)

12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Каскад Л» (ООО СЗ «Каскад Л»)
Юридический (фактический)  адрес: 600017 Владимирская область, г. Владимир, ул. Строителей, д. 5 Г, подвальный этаж, кабинет 7.
ИНН/КПП 3328021279/332801001
ОГРН 1183328011415
Банковские реквизиты:
Р/с 40702810910000001348
К/с 30101810000000000602
БИК 041708602
Владимирское отделение №8611 ПАО Сбербанк
E-mail: kaskad_l@stroimgroup.ru

Директор 

_____________________     Рассказов А.А.



Участник долевого строительства:

 ___________________________________________
[bookmark: _Hlk68686797]












Приложение №1
к договору участия в долевом строительстве 
№ ___ от «___»_____________ 202__ года

 
ОРИЕНТИРОВОЧНЫЙ ПЛАН
Объекта договора долевого строительства (Квартиры № ____)
и его расположение на поэтажном плане Объекта долевого строительства

[bookmark: _Hlk100327131][bookmark: _Hlk127374114][bookmark: _Hlk116299379]Объект долевого строительства – Многоэтажный жилой дом (далее – «Жилой дом», «Объект долевого строительства»), расположенный на земельном участке с кадастровым номером 33:20:015701:2186, адрес (местоположение) земельного участка: Российская Федерация, Владимирская область, г.о. город Ковров, г. Ковров, ул. Строителей, з/у 43/1.














УСЛОВНЫЙ ПОЭТАЖНЫЙ ПЛАН








*Условный поэтажный план носит ознакомительный характер и может отличатся от фактической планировки Объекта долевого строительства.
ПОДПИСИ СТОРОН:
            
	Застройщик 
ООО СЗ «Каскад Л»
Директор

__________________ А.А. Рассказов
	Участник долевого строительства
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Приложение №2
к договору участия в долевом строительстве 
№ ___ от «___»_____________ 202__ года



ЭКСПЛИКАЦИЯ
Объекта договора долевого строительства (Квартиры № ___) 

Объект долевого строительства – Многоэтажный жилой дом (далее – «Жилой дом», «Объект долевого строительства»), расположенный на земельном участке с кадастровым номером 33:20:015701:2186, адрес (местоположение) земельного участка: Российская Федерация, Владимирская область, г.о. город Ковров, г. Ковров, ул. Строителей, з/у 43/1.

	№
п/п
	Наименование (назначение)
 помещения
	Площадь, кв.м.
	Примечание

	1
	Прихожая
	
	

	2
	Жилая Комната
	
	

	3
	Жилая Комната
	
	

	4
	Кухня
	
	

	5
	Санузел
	
	

	6
	Лоджия/Балкон
	
	Площадь указана с коэффициентом 0,5/ Площадь указана с коэффициентом 0,3





ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик 
ООО СЗ «Каскад Л»
Директор

__________________ А.А. Рассказов
	Участник долевого строительства








Приложение №3
к договору участия в долевом строительстве 
№ ___ от «___»_____________ 202__ года


ПЕРЕЧЕНЬ ОБЪЕКТА ДОГОВОРА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
1. Двери - устанавливается входная металлическая дверь в квартиру из МОП, межкомнатные двери не устанавливаются.
2. Окна – устанавливаются дверные и оконные ПВХ блоки с двухкамерными стеклопакетами, производится отделка откосов из сэндвич панелей, и установка подоконных досок ПВХ,  кроме оконного блока с выходом на балкон.
3. Балкон/Лоджия (в соответствии с п. 2.1. настоящего Договора) – выполняется остекление оконными ПВХ блоками с двухкамерными стеклопакетами.
4. Система отопления выполняется в объеме проектной документации, устанавливаются радиаторы без термостатических элементов, квартирные приборы учета тепла устанавливаются и приобретаются дольщиком самостоятельно.
5. Система вентиляции выполняется в объеме проектной документации, вентиляторы не устанавливаются и не приобретаются.
6. Холодное и горячее водоснабжение - выполняется транзитный монтаж стояков с отводами, фильтрами, поквартирными счетчиками, вентилями, без выполнения разводки по объекту для подключения сантехнических приборов. Поквартирные счетчики устанавливаются бесплатно, после подачи заявки в управляющую компанию, в целях сохранности приборов учета. 
7. Фекальная канализация – выполняется транзитный монтаж стояков канализации с установкой необходимых фасонных частей с поэтажными заглушками, без выполнения разводки по объекту для подключения сантехнических приборов.
8. Сантехническое оборудование (ванны, умывальники, унитазы, мойки, полотенцесушитель и т.д.) не устанавливаются и не приобретаются.
9. Электромонтажные работы выполняются согласно выбранной планировке (в соответствии с приложением №4 настоящего Договора), без установки подразетников, розеток и выключателей. Электрическая плита не устанавливается и не поставляется.
10. Слаботочные системы (радио, телефон,) – выполняется в объеме проектной документации без ввода в квартиру, внутриквартирная разводка не производится.
11. Слаботочные системы (телевидение, интернет, домофон) – выполняются согласно выбранной планировке (в соответствии с приложением №4 настоящего Договора).
12. Межкомнатные перегородки возводятся между помещениями в Объекте договора долевого строительства (Квартире) согласно выбранной планировке (в соответствии с приложением №4 настоящего Договора).
13. Отделочные работы за исключением лоджии/балкона:
Пол – выполняется выравнивающая полусухая стяжка.
Стены – выполняется выравнивающая гипсовая штукатурка, шпатлевка базовая и финишная, грунтовка стен 3 слоя.
Потолок – обработка выравнивающими составами не выполняется.
14. Видеодомофон на входе в подъезд с разводкой до квартиры, видеонаблюдение в лифтах, МОП, на территории ЖК, шлагбаум на въезд на территорию к дому, антипарковочные столбики на тротуарах.
Работы по доведению Объекта долевого строительства до полной готовности выполняются Участником долевого строительства самостоятельно.

ПОДПИСИ СТОРОН:

	Застройщик 
ООО СЗ «Каскад Л»
Директор

__________________ А.А. Рассказов
	Участник долевого строительства













Приложение №4
к договору участия в долевом строительстве 
№ ___ от «___»_____________ 202__ года




ПЛАНИРОВКА С РАЗВОДКОЙ ЭЛЕКТРИКИ 
Объект долевого строительства – Многоэтажный жилой дом (далее – «Жилой дом», «Объект долевого строительства»), расположенный на земельном участке с кадастровым номером 33:20:015701:2186, адрес (местоположение) земельного участка: Российская Федерация, Владимирская область, г.о. город Ковров, г. Ковров, ул. Строителей, з/у 43/1.











ПОДПИСИ СТОРОН:

	Застройщик 
ООО СЗ «Каскад Л»
Директор

__________________ А.А. Рассказов
	Планировка
_________________
	Участник долевого строительства




